Tisztelt Gazdasagi Bizottsag!

A T. Bizottsag a 2020. augusztus 24-én megtartott {ilésén harom épitési dvezetbe sorolt
ingatlan palydzat Gtjan torténd értékesitésérél dontott a 294/GB/2020. (VIIL.24.) szamu
hatarozataval az aldbbiak szerint:
294/GB/2020.(V111.24.) Hatdrozat
Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Gazdasdgi Bizottsdga a 33/2012.(VL.6.) XI.OK. rendelet
10. § (1) bekezdésében foglalt atruhdzott hataskér alapjan 10 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodas
nélkiil iigy hatdrozott, hogy a Budapest Févdros XI Keriilet Ujbuda Onkormdnyzata tulajdondt képezé
1.) Budapest XI ker. Rétkéz utca — Rodosté utca sarok 1966/4 hrsz-1i 704 m’ nagysagii,
2.) Budapest XI.ker. Csorbai ut 14. szam alatti 2942/14 hrsz-ii 601 m’ nagysdgii és a
3.) Budapest Xlker. Spanyolréti ut 1309/11 hrsz-i 1.000 m’ nagysdgii ingatlanokat nyilvanos,
ketfordulos palyazat utjan értékesiti az alabbi feltételekkel:
kikialtasi ar nem keriil megjelélésre
- a palyazat benyujtasanak hatarideje 2020. szeptember 22. (kedd) 10.00 ora
- a palyazat bontasanak hatarideje: 2020. szeptember 22. (kedd) 10.30 ora
- ajanlati biztositek (banatpénz) 1.000.000,-Ft
- versenytargyalas esetén a licitlépcsé 500.000,-Ft
- a palydzatot az Ujbuda vjsagban, az Ujbuda TV-ben, az Ujbuda honlapjan, az ingatlanbazar.hu
és a Facebook internetes hirportalon kell megjelentetni
- a palyazatok kiirasa ingatlanonkent torténik
- a palyazati kiiras tervezetét — mely az elGterjesztés mellékletét képezi — elfogadja.
Felhatalmazza a Jegyzot a palyazat kiirasadra és az azzal kapcsolatos intézkedések megtételére.
Hataridé: 2020. szeptember 30.
Felelds: dr. Laszlo Imre polgarmester

Az ingatlanok palyazati kiirdsa soran a kikidltasi ar kihuzéasra keriilt, azonban a palyéazat
egyéb feltételei kozott benne maradt a kovetkezé mondat: ,, A pdlydzat érvényességének
feltétele tovabba a kikialtasi ar elfogadasa, megajanlasa, mert az annal alacsonyabb
osszegre tett ajanlat érvénytelennek mindsiil.” Mivel a palyazatban nem volt kikialtasi ar
megjeldlve, a palyazati kiirdsban az ez eldirds nem relevans. A palyazatot benyujtok egyike
sem tett észrevételt ezzel kapcsolatban.

Hidasi Laszloné a 2020. szeptember 15-én kelt beadvanyaban ezt sérelmezte és kérte, hogy a
palyazat benyujtisa eldtt az Onkormanyzat gondoskodjon annak érvénytelenitésérél.

Mivel az 6nkormanyzati vagyon tekintetében a tulajdonosi jogok gyakorloja a Gazdasagi
Bizottsag a palyazat eredménytelenségének megallapitasa vagy beérkezett palyazatok alapjan
azok értékelése a T. Bizottsag hataskore.

Hidasi Laszloné beadvanyaval kapcsolatban a Jogi Csoport, az Onkormanyzat képviseletét
ellatdo Ugyvédi Iroda és a Varosgazdalkodasi Igazgatdsagon dolgozo jogi végzettségii kolléga
is adott allasfoglalast, melyek az eldterjesztés mellékletét képezik. Ezek Gsszevetése alapjan a
T. Bizottsag a palyazatok eredménytelenségérdl és uj palydzat rovid hataridével (2 hét)
torténd kiirasarol donthet illetve a beérkezett palyazatokat értékelheti és ennek alapjan
nyertes palyazat elfogadasardl, vagy masodik fordulé megtartasarol donthet.



A pélyézati kiiras alapjan az alabbi palyazatok érkeztek:

Budapest XI.ker. Rétkoz utca — Rodosto utca 1966/4 hrsz

1.palyazat
Palyazo neve: FRAGOLA Fagylaltozo Kft
79.552.000,-Ft + AFA, Osszesen 101.031.040,-Ft
Megajanlott vételar: 113.000,-Ft/m2 + AFA
Ajanlati  biztositék  befizetésérol

igazolds:

a palyazat mellékletét képezi

Tervezett funkcio:

melegkonyhas vendéglatas,
cukraszat (fragola fagylaltozo), pizzéria,
kereskedelem/szolgaltatas

Tervvazlat benyujtva:

a palyazat mellékletét képezi

2. palyéazat

Palyazo neve:

BUWELL Ingatlanhasznosito Kft

Megajanlott vételar: 55.000.000,-Ft + AFA, 6sszesen 69.850.000,-Ft
78.125,-Ft/m2 + AFA
Ajanlati  biztositék  befizetésérdl a palyazat mellékletét képezi
igazolas:
kavézo, fagylaltozod, pizzéria, grill csirkés,
Tervezett funkcio:

hamburgerezd
MisterMinit szolgaltatas

Tervvazlat benyujtva:

helyszinrajzi vazlat és latvanyterv a palyéazat
mellékletét képezi

3. palyazat

Palyazo neve:

SCHNELL-BAU Group Kft

53.000.000,-Ft + AFA, 6sszesen 67.310.000,-Ft

Megajanlott vételar: 78.284,-Ft/m2 + AFA
Ajanlati  biztositék befizetésérol a palyazat mellékletét képezi

igazolas:

Tervezett funkcio: egészségligyl kozpont

Tervvazlat benyujtva:

a palyazat mellékletét képezi




4. palyazat

Palyazo neve: OLD WALNUT Kft
60.614.400,-Ft + AFA, 6sszesen 76.980.288,-Ft
Megajanlott vételar: 86.100,-Ft/m2 + AFA
Ajanlati  biztositék  befizetésérdl a palyazat mellékletét képezi
igazolas:
Tervezett funkcio: cukraszda, kavézo, kulturalis kozosségi tér
Tervvazlat benyujtva: helyszinrajzi vazlat a palyazat mellékletét képezi

A 2020. augusztus 7-én a BUDA-HOLD Kft altal készitett értékbecslés az ingatlan nettd
piaci értékét 51.900.000,-Ft 6sszegben hatarozta meg (73.721,-Ft/m2)

A palyazok koziil a legmagasabb vételar ajanlata a Fragola Fagylaltozo Kft-nek volt, amely
az értékbecslés szerinti m2 arnal 45,9%-kal magasabb ¢€s az azt kovetd palyazok ajanlatanal
mintegy 31%-kal magasabb.

Ezen ingatlan esetében az alabbi dontések javasolhatoak:

a.) a négy palyazo (Fragola Kft, Buwell Kft, Schnell-Bau Kft és Old Walnut Kft)
részvételével versenytargyalas kiirdsa kiindulasi arként 79.552.000,-Ft + AFA
vagy a T. Bizottsag altal megjelolt &r megjeldlésével.

b.) apalyazat eredménytelenségének megallapitasa és uj palyazat kiirasa

Budapest XI.ker. Csorbai ut 2942/14 hrsz

1. palyéazat
Palyazo neve: Légardy Janosné
39.065.000,-Ft + AFA, dsszesen 49.612.550,-Ft
Megajanlott vételar: 65.000,-Ft/m2 + AFA
Ajanlati biztositek  befizetésérol a palyazat mellékletét képezi
igazolds:




2. palyéazat

Palyazo neve: Deutsch Péter

52.100.690,-Ft + AFA, 6sszesen 66.167.876,-Ft

Megajanlott vételar: 86.690,-Ft/m2 + AFA

Ajanlati biztositék  befizetésérol a palyazat mellékletét képezi

igazolas:

3. palyéazat

Palyazo neve: Hercsel Adam és Hercsel-Tancsics Judit

Megajanlott vételar: 26.000.000,-Ft + AFA, 6sszesen 33.020.000,-Ft
43.261,-Ft/m2 + AFA

Ajanlati biztositek  befizetésérol a palyazat mellékletét képezi

igazolas:

A 2020. augusztus 7-én a BUDA-HOLD Kft altal készitett értékbecslés az ingatlan nettd
piaci értékét 51.100.000,-Ft 6sszegben hatarozta meg (85.025,-Ft/m2)

A palyazok kozil Deutsch Péter az értékbecslés szerinti értéknél kicsit magasabb Osszeget
jelolt ajanlataban.
Ezen ingatlan esetében az alabbi dontések javasolhatoak:
a.) masodik forduldé megtartasa ¢s mindharom palyazé meghivasa, kiindulési arként
52.100.690,-Ft + AFA vagy a T. Bizottsag altal megjel5lt 4r megjelolésével.
b.) apalyazat eredménytelenségének megallapitasa és uj palyazat kiirasa

Tajékoztatom a T. Bizottsdgot, hogy az IDD Budapest Kft 2020. oktoberévben készitett
értékbecslése az ingatlan értékét 93.000.000,-Ft + AFA (154.742,-Ft/m2 + AFA) 6sszegben
hatarozta meg.

Budapest XI.ker. Spanyolréti ut 1309/11 hrsz

1. palyazat
Palyazo neve: Légardy Janosné
Megajanlott vételar: 20.000.000,-Ft + AFA, ¢sszesen 25.400.000,-Ft
20.000,-Ft/m2 + AFA
Ajanlati biztositek  befizetésérol a palyazat mellékletét képezi
igazolds:

A 2020. augusztus 7-én a BUDA-HOLD Kft altal készitett értékbecslés az ingatlan nettd
piaci értékét 43.000.000,-Ft 6sszegben hatarozta meg (43.000,-Ft/m2)



Az ingatlanra benyujtott palyazo ajanlata joval elmarad az értékbecslés 0sszegétol.
Ez esetben a palyazat eredménytelenné nyilvanitasa javasolhatd, j palyazat kiirdséval, az
értékbecslés 0sszegét (43.000.000,-Ft + AFA) megjeldlve.

Kérem a T. Bizottsagot, hogy az tigyben dontését meghozni sziveskedjen.
Tajékoztatom tovabba a T. Bizottsagot a koltségvetés 1.26.2. sordban ,,Telek, épiilet, nem

lakas célu helyiség értékesités” betervezett 700 mFt jelenlegi allasarol. A megpalyaztatott
ingatlanok eladdsabol szarmazo bevétel igy fontos lenne a bevételek teljesitése érdekében.

Budapest, 2020.oktober 5.

Tisztelettel

dr. Laszl6 Imre
polgarmester megbizasabol:
Biiki Laszlo igazgato



