Tisztelt Gazdasagi Bizottsag!

Kertiletiink ¢évtizedek ota kerthasznélat céljara torténd igénybevételre ad lehetdséget
Onkormdanyzatunk tartalék teriiletein és a végsé felhasznaldsig mezégazdasagi haszonbérleti
szerzddések kotésével hasznositja. Jelenleg cca. 500 ezer m* nagysagu teriilet van bérbe
adva 666 db haszonbérleti szerzodéssel. A szerzodések 1 éves, hatarozott idotartamuak, a
2019/2020 gazdasagi évre szdlnak, igy 2019. oktober 1-t6l 2020. szeptember 30-ig
érvényesek.

A 2019/2020 gazdasagi évre vonatkoz6 haszonbérleti dij bevétel varhatéoan 34 milli6 forint.

A haszonbérletbe adott ingatlanok Gvezeti besorolds szerint jellemzden mezdgazdasagi
tertiletek, melyek a keriilet zoldfeliileti rendszerének részét képezik és fontos helyet foglalnak
el kondicionalé hatasukkal a megfeleld klimatikus viszonyok fenntartdsaban, az atszelldzés,
paratartalom biztositasaban.

A bérldk elsésorban a szegényebb, alacsonyabb jovedelmii tarsadalmi rétegbdl kertilnek ki,
vagy Okologikus gondolkodasu gyerekes csaladok valasztjdk ezt a szabadidds tevékenységet.
A bérlok 41%-a kertileti lakos, az ardny novekszik, mivel a bérlékivalasztas sordn a keriileti
lakosok élveznek elsGbbséget.

Az Onkormanyzati bérlemények tobb tombben taldlhatok. Legnagyobb szamban
Kamaraerdd-Kéérberek teriiletén, ezen kiviil Orsodon, Rupphegy-Madéarhegy teriiletén,
Sas-hegyen, a Dobogé ut kornyékén, Ormez6n vannak olyan telekingatlanok, melyeket
haszonbérleti szerzédéssel hasznosit a tulajdonos Onkormanyzat.

Elkésziilt a keriileti szabalyozasi terv (KESZ) Orsod diil6 teriiletére (25/2018 (VIL.3.) OK),
Sas-hegy teriiletére (26/2018. (VIL.3) OK), valamint Rupphegy —Madarhegy teriiletére
(43/2018.(XI1.4) OK.), az utdbbi feliilvizsgalata folyik.

Ormez8, Mikes Kelemen és Ormezei ut kozotti teriiletre esé néhany bérlemény esetében is a
KESZ rendelkezésre all (11/2017.(V.3.) OK és 45/2018.(X1.02) OK). Néhany ingatlannal a
szabalyozas szerinti telekrendezés elkezdddott, amennyiben sziikséges az év kozi, 30 napos
felmondas nem iitkozik jogszabalyba.

Folyamatban van a jellemzOen mezO0gazdasagi kertes (Mk) Ovezetbe esd
Kamarerd3-Kéérberek térségére a szabalyozasi terv készitése. A KESZ igényfelmérése soran
- mivel a terilleten nagy szdmban vannak Onkormdinyzatunk tulajdondban 4ll6
telekingatlanok - a Vagyongazdalkodasi Osztaly jelezte, hogy tobb kozlekedési kapcsolat,
hasznalat szerinti ut nincs kiszabalyozva, igy az uthalézat rendezése sziikséges. Tovabbi
legnagyobb probléma a mezdgazdasagi teriileten a locsolashoz sziikséges vizellatas hianya. A
korabbi, a locsolast szolgald asott kutak eliszaposodtak, a keriilet hataran talalhaté
kozkifolyok felszamolasra keriiltek. A feler6sodott klimavaltozas miatt az Ont6zoviz
biztositdsara valamilyen megoldasi javaslatot kell, hogy tartalmazzon a szabdlyozasi terv
kézmii munkarésze.



Madarhegy, Rupp-hegy és a Dobogd ut kdrnyékére 1) bérld kijeldlés nem tortént évek ota.

Kamaraerd$-Kéérberek, Orsod diilé, Sas-hegy terilletén a megiiresedett bérlé nélkiili
foldteriiletekre folyamatosan nyilvanos palyazattal tortént az uj bérlo kijelolése.

Sok kisgyermekes csaldd nyujt be palyazatot kerthasznalatra. A palyazok kozott a keriileti
palyazok élveznek elsébbséget. A kertiileti haszonbérlok ardnya évrdl évre tobb.

Sas-hegy teriiletén a megiiresedd parcellakra mar nem ir ki a tulajdonos Onkormanyzat
palyazatot, a LIFE palydzaton vald részvétel miatt funkcidvaltasra keriil sor a teriilet egy
részén. A palyazaton vald részvétel a 2021. évig tartd szerzdédéskotést még nem befolyasolja.

A foldteriilet haszonbérletben torténd megmiivelése mentesiti az Onkorméanyzatot a
torvényileg eldirt gyommentesitési, parlagfii irtasi kotelezettség alol. E mellett, amennyiben
egy teriilet a bérlok felhagyasa miatt gazdatlanna valik, a kdzbiztonsagi helyzet romlésa
tapasztalhatd. A bérlok és a beldliik alakult kozosségek helyszini jelenléte visszaszoritja a
bilindzést.

A jelenleg tresen 4ll6 mezdgazdasagi ingatlanok beadasdnak feltételeit a hosszabb
haszonbérleti iddtartam javitana, a haszonbérleti ingatlanok presztizse ndvekedne. A KVSZ
(Kamaraerdé-Kéérberek esetében) illetve a KESZ (Orsod diild) mezégazdasagi hasznositast
ir el6. Megvizsgalasra javasoljuk az 1 évnél hosszabb bérleti szerz6dés biztositasat az alabbi
ingatlanokon:

Kamaraerdé-Kdéérberki diilé 55/1, 56/2, 56/6, 56/9, 58/2, 60, 61,63/2, 79/1, 80/1,
81/182/1823, 84, 87/4, 89/1, 89/3, 90/291, 92, 94/2, 94/4, 95, 96, 97/1, 98, 100/2, 101,
102,107, 108/2, 109, 110, 111/1, 112/1, 113/2, 114/2, 114/4, 116, 117, 118, 119, 120, 121/1,
124/2, 126/2, 130/3, 130/6, 130/9, 130/12, 141/2, 142/5, 143/2, 144/6, 147/2, 148/4,
150/5,150/8,150/9, 153/2, 153/4, 154/1, 154/3, 154/4, 157/1, 189/3, 200, 202/2, 204,205,
206/2, 207/3, 208, 209, 210, 218, 220/1, 222/1, 222/3, 223/1, 223/3, 226/1, 226/2, 229/2,
229/5, 229/7, 232, 234/1, 237/1, 237/3, 238/5, 284/5, 292/5, 293/3, 301/6 hrsz-u és

Orsod dilé 1116/1,1117/2,1119,1126/12, 1126/4, 1126/6, 1158/3, 1159/2, 1160, 1161,
1171/2, 1181/1, 1198/4, 1199, 1200, 1201/1.

A fenti ingatlanok esetében semmilyen hasznositési, fejlesztési elképzelése jelenleg nincs az
Onkormanyzatnak. A bérloktd] elvart magatartids hosszabb haszonbérleti idétartam esetén
méltanyolhatobb lenne. (PI. fart kutak esetében jogkdvetd magatartas - engedélyeztetés és
kiviteleztetés, aminek a koltsége millio feletti - vagy szamon lehetne kérni a rendezett
megjelenést, a bérlemények lekeritését).

A T. Bizottsag korabbi dontése az alabbi volt:

420/GB/2019. (VIL.10.) hatirozat

A Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormdnyzata Gazdasdgi Bizottsdga a 33/2012.(VL6.) XL.OK. 10. §
(1) bekezdésben foglalt atruhazott hataskér alapjan ugy hatarozott, hogy minden meglévo haszonbérlovel
-kivéve a Mikes Kelemen u. 799 hrsz ingatlan haszonbérldje - aki 2019. szeptember hé 15. napjaig megjelenik a
Vagyongazdalkodasi Osztalyon és a haszonbérleti szerzédését alairja, a szerzédések idotartamanak
ervenyességet 1 évvel meghosszabbitia, azaz uj hatarozott idotartamra 2019. oktober 1-t6l 2020. szeptember 30.
napjaig kéti meg a szerzodeést.

Felkéri a Polgdarmestert a haszonbérleti szerzddések aldairdsara.



A Gazdasagi Bizottsag ugy hatarozott, hogy a 2019/2020. gazdasagi évre vonatkozo haszonbérleti dijakat nem
modositja, a haszonbérleti dij valtozatlanul 73,- Ft/m2/év, az engedély nélkiili kerthasznalok esetében
240,-Ft/m2/év dsszegben hatarozza meg. A Vordskuti hatarsor 150/8 hrsz 1. parcella (56 m2), Véroskuti
hatarsor 150/9 hrsz 3. parcella (197 m2), Zsurlo u. 44483 hrsz (160 m2), Jégvirag u. 931/5 hrsz (185 m2),
2643/1 hrsz 6. parcella (567 m2), Borszék kéz 2901/1 hrsz (207 m2), Kakukkhegyi ut 1383/8 hrsz 24. parcella
(206 m2) beérleti dijat 240,-Ft/m2/év dsszegben hatdarozza meg.

A 150/9 hrsz 1. parcella 2019/2020 gazdasagi évre vonatkozo bérleti dija téritésmentes Racz Lajosné részére és
a 292/5 hrsz 3. parcella 2019/2020. gazdasagi évre vonatkozo bérleti dija téritésmentes Magyar Barna részére a
bérleményen talalhato talajvizkut fennmaradasi engedélyének beszerzése okan.

Hataridé : 2019. szeptember 15.

Felelés : Dr. Hoffmann Tamas polgdrmester

Legutobb 2014. évben dontott a Bizottsag a bérleti dij emelésrdl, a kordbbi 69,-Ft
haszonbérleti dijat 73,-Ft/m*év  Osszegben hatarozta meg. Az engedély nélkiili
kerthaszndlatra, utdlagos szerz6déskotésre 240,- Ft/m2/év bérleti dijat hatarozott meg. Egyéb,
nem mezdgazdasagi teriileten torténd kerthaszndlatra is ezt az egységarat €rvényesitette az
Onkorméanyzat. A bérleti dij 2009. évtél 2014. évig folyamatosan,

21 %-kal emelkedett. Tekintettel arra, hogy 2020. évben 3,4% inflacidval lehetett szamolni,
az inflaciéval azonos mértékii emelés javasolhatd, 73,-Ft/m*/év osszegrol 75,-Ft/m?*/év
Osszegre €s a 240,- Ft/m2/év 6sszegrol 248,- Ft/m2/év 0sszegre.

A haszonbérleti (foldbérleti) bevétel ndvelése érdekében kis alapteriiletli, lakdingatlanokhoz
kapcsolodod bérlemények esetében a magasabb (az engedély nélkiili kerthasznaloknal
alkalmazott egységar) bérleti dij alkalmazasa javasolhat6. A bérlemények atvizsgalasa
alapjan a Voroskuti hatarsor 150/8 hrsz 1. parcella (56 m2), Vordskuti hatarsor 150/9 hrsz 3.
parcella (197 m2), Zsurld u. 44483 hrsz (160 m2), Jégvirag u. 931/5 hrsz (185 m2), 2643/1
hrsz 6. parcella (567 m2), Borszék koz 2901/1 hrsz (207 m2), Kakukkegyi ut 1383/8 hrsz 25.
parcella (206 m2), Reptl6téri ut 500/3 hrsz (204 m2) esetében bérleti dij emelése sziikséges.
(Tobb esetben tavlati cél a kis alaptertiletii csonkatelkek eladésa.)

Kérem a T. Bizottsagot, hogy a 2020. oktober 1. napjatol érvényes haszonbérleti szerzodések
ido6tartamarol, 2021. évben fizetendd haszonbérleti dijrol dontését meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2020. junius 26.

Tisztelettel:

dr. Laszl6 Imre
polgarmester megbizasabol
Biiki Laszlo igazgato



