Tisztelt Gazdasagi Bizottsag!

A Budapest XI. ker. Felsohatar u. 1311/4 hrsz-u kivett beépitetlen teriilet megnevezésii
802 m’® nagysagt ingatlanbol 597 m> a Budapest Févaros XI.Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
tulajdona, mig 205 m* Gyetvai Karoly tulajdonat képezi.

A magéantulajdonos az aldbbi kéréssel kereste meg Onkorményzatunkat:

A 1311/4 hrsz-u telekben 1évé 205 m? nagysagi tulajdoni héanyadat elcserélné az
Onkorméanyzat tulajdondt képezd Rupphegyi u. 1313/4 hrsz-0 572 m? nagysagu ingatlan
ugyanezen részével és az ingatlanbol fennmarad6 367 m? nagysagu teriiletet megvasarolna.

A csere sordn a 1311/4 hrsz-u ingatlan teljes egésze Onkormanyzatunk tulajdona lenne. Az
ingatlan onalléan nem hasznosithatd. A mellette fekvd 1311/3 hrsz-ti magantulajdont képezo
ingatlannal kell 6sszevonni, mely magéantulajdonosok a telekrendezést jelenleg nem szeretnék
végrehajtani.

Az Onkorményzat tulajdonat képezé 1313/4 hrsz-ti ingatlan szintén nem hasznosithatd
onalldoan. Azt a mellette fekvd ingatlanokhoz lehetne hozzacsatolni. Gyetvai Karoly,
amennyiben a 1313/4 hrsz-u ingatlanban tulajdont szerezne a 1314/2 hrsz-0 ingatlan egyik
tulajdonosaval Palfi Adriennel tudna 6nall6 ingatlant kialakitani.

Kordbban 2019 szeptemberében a 1313/4 hrsz-u ingatlanunkra késziilt értékbecslés,
amelyben 56.080,-Ft/m? brutté érték keriilt megallapitasra (44.157,-Ft/m>+Afa).
Té4jékoztatom a T. Bizottsdgot, hogy az ingatlanra korabban a 1313/3 hrsz-i ingatlan
tulajdonosa dr. Emeriewen Alexander és a 1314/2 hrsz-0 ingatlan egyik tulajdonosa Palfi
Adrienn is nyujtott be vételi szdndéknyilatkozatot. Akkor nem allt szdndékaban az
Onkormanyzatnak az ingatlan értékesitése.

Egyebekben az ingatlan értéke a 25 mFt-ot meghaladja, igy 6nalld értékesitése palyazat
alapjan torténhet.

Amennyiben Gyetvai Karoly csere utjan tulajdonjogot szerez az ingatlanban a tarstulajdonos
részére torténd értékesités mar palyaztatas nélkiil is lebonyolithato. Ez esetben a 367 m?
telekteriilet 16.205.619,-Ft + Afa aron lenne értékesitheto.

Mivel a csere targyat képezO ingatlanok egymas kozelségében helyezkednek el, hasonlo
adottsagokkal rendelkeznek, a 1313/4 hrsz-0 ingatlanra elkészitett értékbecslés a
1311/4 hrsz-1 ingatlanra is felhasznalhat6.

A T. Bizottsag a 2020. februar 26-an megtartott iilésén a 100/GB/2020.(I1.26.) szamu
hatarozataval ugy dontott, hogy az eldterjesztést a soron kovetkezd lilésen kivanja targyalni.

Ezt kovetden a veszélyhelyzet miatt 2020. janius 24-én tartott {ilést a Bizottsag, mely iilés
napirendjei kozott nem szerepelt az eldterjesztés, mivel id6 kozben a 1313/4 hrsz-u ingatlanra
készitett értékbecslés lejart (2020. marcius 18.).

A Vagyongazdalkodasi Osztaly megrendelte az értékbecslés feliilvizsgalatat. Eszerint az
értékbecsld 43.402,-Ft/m2 + 11.718,-Ft AFA, dsszesen brutto 55.120,-Ft/m2 nagysagrendben
hatarozta meg annak értékét.



Kérem a T. Bizottsagot, hogy a csere és az ingatlanrész elidegenitése ligyében a dontését
meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2020. junius 29.
Tisztelettel
dr. Laszlo Imre
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