Tisztelt Képviselo-testiilet!

A XI. keriilet Ujbuda Onkorméanyzatanak megbizasabol elkésziilt a Pazmany Péter sétany —
(4107/53) hrsz. kozteriilet - Irinyi Jozsef utca — Bogdanfy utca — Neumann Janos utca altal
hatarolt teriilet keriileti épitési szabélyzata, azaz az ,,Infopark KESZ-25".

Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda Képvisel - testiilete a 203/2017. (XI.23.) XI. OK
hatarozataval tigy dontott, hogy az E6tvos Lorand Tudomanyegyetem Lagymanyosi Campus
Déli tomb épiiletbdvités megvalositasa érdekében kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja a
Magyar Tudosok korGtja — Pazmany Péter sétany altal hatarolt teriiletet. A Budapest XI.
keriilet kozigazgatasi teriiletén elhelyezkedd, az ingatlan - nyilvantartas szerinti 4082/5
helyrajzi szamu foldrészleten, valamint ezen foldrészletbdl telekalakitdsi eljaras jogerds
befejezését kovetden kialakitott teriileten, az Ericsson Magyarorszag kutatds - fejlesztési és
adminisztracidés kozpont létesitésére, valamint tovabbi irodahdzak megvaldsitasara iranyuld
beruhdzéssal Osszefiiggd kozigazgatasi hatdsagi ligyeket a Kormany a 491/2016. (XI1.28.)
Korm. rendelet 1.§ (1) bekezdése alapjan nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentéséglinek  nyilvanitotta. A két tombre fenti fejlesztések  varosrendezési
megalapozasaként 2018 folyamén elkésziilt az 0j keriileti épitési szabalyzat (KESZ - 21),
melyet a Képviseld Testiilet a 29/2018. (VIIL.7.) XI.OK rendelettel el is fogadott.

A jelenlegi allapot bemutatasa, elozmények

Az Eotvos Lorand Tudomanyegyetem sportegyesiilete, a Budapesti Egyetemi Atlétikai Club
a Bogdanfy u. — Feketehazy Janos u. — Magyar Tuddsok korutja — Hevesy Gyorgy u. altal
hatarolt teriileten 0j sportkomplexum létesitését tervezi. A teriiletre jelenleg hatalyban 1évo
szabalyozas az ingatlanon a tervezett fejlesztést és a hozza kapcsolddo telekrendezést nem
teszi lehetvé.

A projekt megvaldsithatosiga érdekében Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
Képvisel - testillete a 103/2019. (VI.13.) XI. OK hatirozatival gy dontdtt, hogy a
Budapest XI., Bogdanfy utca. - Feketehazy Janos ut - Magyar Tuddésok koratja - Hevesy
Gyorgy u. altal hatarolt teriileten 1évé 4082/23 és 4082/26 hrsz. - 01 ingatlanokat kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

Az Infopark teriiletén az ingatlan tulajdonosa 0j ,,H” jeli épiilet épitését tervezi, melyben
szallashelyeket kivan kialakitani. A fejlesztd a megvaldsitando épiilet mintegy 2/3 részén a
kornyez6é egyetemek hallgatoi részére didkszallast, 1/3-aban pedig az Infopark munkatarsai,
vendégei szamara lizleti apartmanokat tervez kialakitani.

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Képviseld - testiilete 33/2020. (I1.27.) XI. OK
hatarozataval dontott, hogy az Infopark ,,H” épiilet megvaldsitasa érdekében a bdvitésének
érdekében a Budapest XI., Magyar Tuddésok korutja - Hevesy Gyorgy ut — Neumann Janos



ut - Magyar Nobel - dijasok utja altal hatarolt teriileten 1évé 4082/21 hrsz. - U ingatlant
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta.

A tervezési teriilet beépitésre szant tombjeit a FOvarosi Rendezési Szabdlyzat egységesen
Vt-V jeli varoskozpont teriiletek ovezetbe sorolta, a hatalyos kertileti épitési szabalyzat ezen
ovezeten beliil kétféle beépithetdséget allapitott meg. A Ol-es jelii tombben, mely a Magyar
tudosok korutja és Pazmany Péter sétany altal hatarolt teriilet, a beépithetdéség 55%, a
maximalis épitménymagassag 25,0. A Magyar tudésok korutja — Pazmany Péter sétany —
Neumann Janos utca — Magyar Nobel-dijasok ttja altal hatarolt ingatlan tekintetében, melyet
a jelenlegi szabalyzat 02 szammal jeldl a beépithetdség 50%, az épitménymagassag pedig
28,0.

Az épitési szabalyzat javaslatai

A kiemelt fejlesztési teriileteken feliil a Vt - V teriiletfelhasznalasi egységen beliil csak olyan
terliletegységek keriiltek bele a tervezési teriiletbe, amelyek mar kialakultak és nem tervezett
a szabalyozas megvaltoztatasa (egyhazi telkek, Science Park irodahdz, Egyetemistak parkja).

A tervezési teriilet egy részére vonatkozo a jelenleg hatalyban 1évé 29/2018. (VIII.7.) XI.OK
rendelettel jovahagyott keriileti épitési szabalyzat (KESZ - 21) jelen rendelet-tervezetbe
valtozatlan formaban beépitésre keriilt.

A 4082/23, 4082/24 és 4082/26 hrsz. telkek esetében a tervezett telekosztds célja a
sportteriiletek tulajdonosi és haszndlat szerinti ujraelosztasa.

A tervezett sportkdzpont beépitési tervéhez igazodva a Warga Laszl6 ut nyomvonala
délebbre keriil, az uj uttelek javasolt szabalyozasi szélessége (a kordbbihoz hasonldan) 18
méter, melyben kétiranyt kozlekedés, parkolo - és zoldsav is elfér. A kozteriilet
athelyezésével 1étrejovo ingatlan mostani beépitése teljes egészében bontasra keriil, a
terlileten 1j beépités tervezett. Els 1€pésben a telek északi felén a sportkézpont 1) épiilete
tervezett. Ettdl délre a sportkdzpont és a meglévd uszoda épiilete kozti teriileten az ELTE egy
kollégium kialakitdsat tervezi. A BEAC Sportkézpontjan beliil els6sorban egy
multifunkcionalis sportcsarnok tervezett, mely mellett fitness és oktatasi szarny, valamint a
klub irodai kapnak helyet. A nagykdzonség szamara is nyitott 1étesitmény igy kiilonbdzo
sportrendezvények lebonyolitasara is alkalmas lesz. Az épiilet alatt kétszintes mélygarazs
tervezett, mely kb. 200 féréhelyet tud biztositani. A Magyar tudosok koratja feldl egybefiiggd
kotelezoen kialakitand6 zoldsav lett kijeldlve. A beépitési mérték a jelenleg hatdlyban 1évo
34/20003. (X. 21.) XI. OK rendelettel jovahagyott Keriileti Varosrendezési és Epitési
Szabalyzathoz képest nem emelkedik: 35%, az épiiletmagassdg maximum értéke 22,0, a
szintterlileti mutaté maximalis mértéke a jelenlegihez képest csokken.



A 4082/21 hrsz. osztatlan telken 4ll ma az Infopark néven ismert irodaépiilet - egyiittese, ahol
els6sorban az informatika, a telekommunikacio és a software - fejlesztés képviseldinek irodai
talalhatoak. Az Infopark campus jellegli elrendezésben és egységes stilusban és karakterben,
egy jol meghatarozott rendben ¢épiilt fel. A kozponti parkteriilet koré szervezddo
épiiletegylittes €szak - nyugati sarka azonban lezaratlan, ez a teriilet jelenleg beépitetlen
zoldfeliilet. A beépitési elképzelések alapjan erre a teriiletre egy az Infopark karakterébe
illeszked6 0j H épiilet elhelyezése tervezett, melybe didkszallas és mikroapartmanok
kapnanak helyet. Az 01 épiilet ezzel els6sorban az Infopark és az egyetemi negyed funkcioit
egészitené ki, az egyetemen tanulok ¢és dolgozok szamdra is alternativ és korszerli
széllaslehetdséget biztositana. A beépithetdség maximalis mértéke 40%, az épiiletmagassag
maximalis mértéke 22,0, az altalanos célu szintteriileti mutato 2,1.

A tervezési teriiletet észak feldl az Irinyi Jozsef utca hatdrolja, mely mentén Zkp jelti kozpark
ovezet talalhatd, mely a Goldmann Gyorgy térnél kiszélesedik. Az elkésziilt kertileti épitési
szabalyzat e zOldsdvot folytatva a Pazmany Péter sétanyig Zkk jeli kozkert dvezetet hoz

crer

Egyeztetési eljaras

A terv véleményezési eljarasat a Polgarmesteri Hivatal Féépitészi Igazgatdsaga a vonatkozo
korményrendeletben a képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott
teriilet vagy beruhdzas esetére eldirt modon, targyaldsos eljarassal lefolytatta. A terv
partnerségi egyeztetése 2020. aprilis 27. és 2020. majus 30 kozott lezajlott. A partnerségi
egyeztetés részeként majus 22-én elektronikus lakossagi forumot tartottunk, a férumon
azonban érdekl6dé nem jelent meg.

A jarvanyhelyzet okan a Gazdasagi Bizottsag helyett eljaré Polgarmester Ur jinius 8-4n
hozott dontése megéllapitotta, hogy a partnerségi egyeztetés keretében a tervvel kapcsolatban
¢észrevétel, javaslat csak a Levegd Munkacsoport részérdl érkezett, egyben megadta a valaszt
a civil szervezet észrevételeire.

A tervet a Kormanyhivatal Allami Féépitészének megkiildtiik, az allamigazgatasi egyeztetd
targyalast az Allami FOépitész junius 18-ra meghirdette, annak eredményes lebonyolitasa
esetén a zard szakmai vélemény kiadasra fog kertilni.

Az ¢épitési szabdlyzathoz kapcsolodéan az Infopark fejlesztdjével telepiilésrendezési
szerzOdést készitettiink eld, melynek tervezetét mellékeljiik. A szerzédés értelmében az
ingatlanfejlesztd vallalja, hogy az altala megépitendd épiiletben 1étrejovo mikroapartmanok 5
%-at, de legalabb 15 db-ot az onkormanyzat részére 10 éves id6tartamra kedvezményesen, az
atlagos bérleti dij 50%-anak megfeleld bérleti dijért bérbe ad. Ezzel lehetévé valik, hogy a
kertileti kozintézményekben dolgozo kdzalkalmazottak és mas kozfeladatot ellatd személyek
részére az Onkormanyzat kedvezd szallaslehetdséget biztositson.



Emellett az ingatlanfejlesztd a szerz6désben vallalja, hogy 50.000.000. Ft-os 0sszegben
hozzajarul az oOnkormanyzat miiszaki és human infrastruktira fejlesztési feladatainak
ellatasdhoz.

Kérem a T. KépviselO-testiiletet az épitési szabalyzat és a telepiilésrendezési szerzddés
jovahagyasara

Budapest, 2020. junius 11.

Orosz Anna



