Mindsitett sz6tobbség

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
...../2020. (.........) onkormanyzati rendelete

a Budapest XI. keriilet Dioszegi it — Daroczi utca — Bocskai ut — Karolina ut altal

rrrrr

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisel6-testillete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi
Onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdésének 6. pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. § E rendelet hatalya a Budapest XI. keriilet, Didszegi Ut — Daroczi utca — Bocskai Gt —
Karolina 1t altal hatarolt teriiletre (tovabbiakban: Szabalyozasi Teriilet) terjed ki.

2. § (1) A Szabalyozasi Teriileten épitmény elhelyezésére teriiletet felhasznalni, telket
alakitani, épités alapjaul szolgald tervet elkésziteni, épitményt épiteni, atalakitani, boviteni,
felujitani, helyreallitani, korszeriisiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az épitmény
rendeltetését megvaltoztatni

a) az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 torvény,

b) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési kovetelményekrdl szoldé Kormanyrendelet

(tovabbiakban: OTEK,

c¢) atelekalakitasrol szo6l6 FVM rendelet és

d) a Budapest Févaros Rendezési Szabdlyzatarol szoldo Fov. Kgy. rendelet egyiittes
alkalmazasaval szabad.

(2) Jelen rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a hatalyos OTEK-nak és az egyéb
vonatkoz6 jogszabalyoknak megfelelden kell eljarni.

(3) A rendelet mellékletei:
a)  l.a. melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek (KESZ-26/1A tervlap),
b) 1.b. melléklet: Szabalyozési terv — Védelem, korlatozas, kotelezettség elemei
(KESZ-26/1B tervlap),
¢) l.c. melléklet: Epitési Gvezetek és vezetek szabalyozasi hatarértékei,
d) 2. melléklet: Az alkalmazott épitési ovezetek jeleinek ismertetése,



e) 3. melléklet: A parkolds helyi rendjének szabalyozasa - Parkolasi eldirasok a
Dioszegi ut — Dardéczi utca — Bocskai ut — Karolina ut 4ltal hatarolt teriilet
vonatkozasdban

2. Ertelmez6 rendelkezések, fogalommagyarazat

3. § E rendelet alkalmazaséaban:

1. Beépités szempontjabol kialakult telektomb: meglévd telekszerkezet kiépitett
nyomvonalas infrastrukturaval, kiszolgalé kozteriiletekkel, és a telektomb épitési telkeinek 75
%-a beépitett. A tombben a foghijtelkek aranya legfeljebb 25 %.

2. Epitési hely terepszint alatt beépithetd része: Az épitési hely terepszint alatti
épitmény(rész)ek elhelyezésére kijelolt része, ahol a rendezett terepszint f6lé legfeljebb a
megkdzelitéshez €s a biztonsagos ilizemeltetéshez sziikséges épitmény(rész)ek (lift, 1€pcso,
gépészet, szell6z6, katasztrofavédelem), berendezések emelkedhetnek, a megengedett
legnagyobb beépitettség keretei kozott. A térszin alatti épitési hely altal meghatarozott
tertileten kiviil nem helyezhet6 el foldalatti épiilet(rész), csak a metrohoz kapcsolddd miiszaki
létesitmény (pl. metroalagut)

3. Funkcio: a fogalom azonos a telken elhelyezhetd f{Oépitmény ,rendeltetés’-ének
fogalmaval.

4. Kialakult telektomb: meglévo, épitési telkekbdl allo kialakult szerkezetii, kozteriiletekkel
vagy mas beépitésre nem szant teriilettel hatdrolt, beépitésre alkalmas, az Ovezeti
eldirasoknak megfelelden kialakitott tomb.

5. Kozhasznalat céljara atadhato maganut: Kdzhasznalatra korlatozas nélkiill megnyitott,
0nallo helyrajzi szamon utként nyilvantartott telek.

6. Kozhaszndlat céljara atadhato maganteriilet: A telek kdzhasznalatra idébeni korlatozas
nélkiil megnyitott része.

7. Kozlekedési zoldfeliilet:  kozlekedési rendeltetésii teriilet novényzettel fedett,
zoldfeliiletként kialakitott és fenntartott része (p.: elvalasztd sav, utak menti zoldfeliiletek,
tereldszigetek).

8. Szabadlyozasi szélesség: kozteriiletek — meglévd és tervezett — hatarvonalai kozotti
tavolsag.

9. Szintteriileti mutato (szm): Az Osszes ¢€pithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet
hanyadosa. Az 0sszes épithetd bruttd szintteriilet értéke az altalanos szintteriileti mutatd
értékének (szmd) és a kizardlag az épiileten beliil elhelyezhetd parkolok— a kiszolgalo
kozlekedési teriileteikkel egyiitt — épiileten beliili elhelyezésére igénybe vehetd parkolési
szintteriileti mutatd értékének (szmp) 0sszege (szm = szmd + szmp).



I1. Fejezet
Altalinos szabalyozo6, védelmi és korlitozé el6irasok

3. A varosképi illeszkedés altalanos szabalyai

4. § (1) A varosképi illeszkedés altalanos szabdlyai csak az épitési dvezeti paraméterek
figyelembevételével alkalmazhatok.

(2) Beépités szempontjabol kialakult telektombben az épiilet elhelyezésének modjat az
épitési dvezetben meghatarozott, valamint a szabalyozasi terven alkalmazott rendelkezések és
az illeszkedés szabalyai szerint kell meghatarozni.

(3) Foghij és beépitetlen saroktelek esetében az épitési vonalnak illeszkednie kell a
csatlakozo szomszédos telkek beépitésének kozteriileti €pitési vonalaihoz, kivéve, ha a
szabalyozasi terv ettdl eltérden rendelkezik, vagy ha az illeszkedési szempontok az ett6l valo
eltérést indokoljak.

()] Epiilet diszkivilagitasa és reklamvilagitasa szomszédos vagy szemkozti épiilet
hasznalatat zavard modon nem alakithato ki.

4. Zoldfeliiletek, tereprendezés

5. § Térszin alatti €pités esetén a meglévd fasorok nyomvonalatol minimum 3-3 méter széles
savban ¢épitési tevékenység nem végezheto.

6. § Tereprendezés ugy végezhetd, hogy a szomszédos telekhatartél szdmitott 1 m-es
terliletsdvban az eredeti terepszint nem valtoztathato.

5. Kornyezetvédelem
7. 8§ (1) Feltoltésre, visszatoltésre szennyezett talaj, épitési tormelék nem hasznalhato.

(2) A Szabalyozasi Teriileten kontakt talajszennyezéssel jaro uj ipari - lizemi - szolgaltato
tevékenység nem folytathato.

8. § Irodahazak és kozépiiletek épitésénél gazdasagossagi szamitasokkal meg kell hatdrozni
a tavhoellatds kiépitésének lehetdségét. Ezen épiileteknél egyedi géazfiités csak akkor
lehetséges, ha a tavhdellatas kiépitése gazdasagtalanul valdsithatdo meg, és az egyedi
gaztiizelés hatasteriiletén =~ a  hattér-légszennyezettség a  beruhdzds  okozta
hattér-1égszennyezettség novekedéssel sem haladja meg az éves egészségiigyi hatarértéket.

9. § A keriiletet érintd ¢s hatarértékeket meghalado zaj és rezgésterhelések megsziintetése,
jelentds csokkentése érdekében a legkorszeriibb megoldasokat kell alkalmazni. A zajvédelmi
létesitmények épitése, kialakitdsa, kezelése, fenntartasa a tulajdonos vagy az iizemeltetd
feladata.



10. § (1) Uj és meglévé, atalakitasra tervezett 1étesitmény szennyvizét kdzcsatornaba kell
bevezetni. Zart szennyviztdrold nem létesithetd, a meglévok felszamoldsardl a kdzcsatorna
hélozatra valo rakapcsolodassal egy id6ben a szennyviz keletkeztetdjének gondoskodnia kell.

(2) 4 méternél mélyebben térténd mélyalapozas, fold alatti 1étesitmények elhelyezése csak a
rétegvizek szabad aramlasanak biztositasa mellett megengedett.

11. § Iroddk épitése esetén vizsgalni kell a beruhdzas altal eldidézendd hdszigethatas
nagysagat. Tervezett beruhdzas eredményeként jjonnan nem alakulhat ki hésziget.

6. Kozmiivek elhelyezésének altalanos eldirasai

12. § (1) Gaznyomasszabalyozot beépitésre nem szant belteriileten csak terepszint alatt
lehet elhelyezni.

(2) Kozcélu hirkozlési berendezések, 6nalld antenna és antennatartd €pitmények (tornyok)
nem helyezhetdk el. A 4 méternél nem magasabb antenna az épiiletek tetOszerkezetén
elhelyezhetd.

(3) A meglévé kozmivek kivaltdsakor vagy megsziintetésekor a feleslegessé valt
kozmiivezetéket, kozmilétesitményt fel kell bontani. Felhagyott vezeték, miitargy nem
maradhat sem felszin felett, sem felszin alatt.

(4) A felszin alatti kozmiivek esetében a (3) bekezdésben foglaltaktol abban az esetben lehet
eltérni, ha a felhagyott kozmi kivétele €16 fanak a gyokérzetét sértené.

7. Parkolofeliiletek kialakitasara és légi kozlekedésre vonatkozo szabalyok

13. § (1) Telken beliili felszini parkolo csak fasitott formaban 1étesithetd. 3 db parkoldhely
1étesitése utan legalabb 1 db kdzepes ndvekedésii lombos fa telepitése sziikséges.

(2) A parkolofeliiletek, mélygarazsok és parkolohazak kialakitdsa soran — a 28. § (5)
bekezdésében foglaltak kivételével — parkologép nem alkalmazhato.

(3) Teremgarazs épitése esetén az egyes parkoloszintek megkozelitésére rampa kialakitasa
helyett gépjarmiilift alkalmazasa lehetséges.

14. § Rendszeres forgalom szdmara helikopter leszallohely csak katonai, renddrségi,
katasztrofavédelmi, egészségligyi, allamigazgatasi funkcidk kiszolgalasa szamara 1étesithetd.

8. Uzemanyagtolté allomasok elhelyezésének ltalanos szabalyai

15. § (1) A teriileten 0j kozforgalomra szolgalo6 lizemanyagtoltd allomast €s gépkocsimosot
nem lehet elhelyezni.



(2) Az (1) bekezdésben foglaltak alol kivétel az elektromos toltéallomas 1étesitése.

16. § (1) A kereskedelemrdl sz6l6 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd, 300
m2-nél nagyobb bruttd alapteriiletli lizlet esetében Gjonnan létesitett varakozo- (parkolo)
helyeket ugy kell kialakitani, hogy 100 varakozo- (parkold) hely utan legalabb 10 varakozoé-
(parkold) hely vonatkozasdban fixen telepitett elektromos gépjarmii toltési lehetOség
kiépithetd legyen a burkolat megbontésa nélkiil.

(2) A kereskedelemrdl sz6lo torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd, 300 m2-nél
nagyobb bruttd alapteriiletli {izlet esetében meglévd, minden megkezdett 100 varakozo-
(parkold) helybdl legalabb kett6t fixen telepitett elektromos gépjarmii toltési lehetdséggel kell
ellatni.

9. Kozteriileten 1évo épitmények elhelyezésének szabalyai

17. § (1) Kozteriileten, kozteriileti 0vezetekben, valamint kdzhasznalat céljara atadhatod
maganteriileteken kioszk elhelyezhetd, abban az esetben is, ha erre az 1.a. melléklet kiilon
épitési helyet nem jeldl ki.

(2) A kioszkot ugy kell elhelyezni, hogy

a) nem akadalyozhatja a jarmii- ¢és gyalogoskozlekedést,

b) a kornyezo épiiletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint rendeltetési
egységeinek rendeltetésszerli hasznélatat nem korlatozza és

c) a berendezési és biztonsagi savok nélkiil visszamaradd gyalogos feliilet szélessége nem
lehet kevesebb mint 2,0 méter.

10. A telekalakitas és maganut kialakitasanak helyi szabalyai

18. § (1) A Szabalyozési Teriileten a telekalakitdsok az egyéb vonatkozd szabalyok
betartasaval, de litemezetten is végrehajthatok.

(2) Uj telket alakitani csak az épitési ovezetekben el6irt telekméreteknek megfeleléen lehet.

(3) Uj épitési telket, valamint a b) pont esetében épitési teriiletet kialakitani — e rendelet és a
szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban — csak akkor lehet, ha

a) az Uj kialakuld épitési telek mindegyike eléri az Gvezetre meghatarozott legkisebb
telekteriiletet,

b) az kozmiivesitési okokbdl vagy kozmiilétesitmény elhelyezése érdekében, valamint
nyomvonal jellegli épitmény, egyéb kiszolgalo ut, kerékparat, gyalogut atvezetéséhez,
parkolo létesitéseéhez sziikséges,

c) beépitettsége és beépithetdsége a szomszédos ingatlanok hasznalatat, beépitését nem
korlatozza és



d) a kozteriletnek gépjarmii kozlekedésre alkalmas részérdl gépjarmiivel kozvetleniil
megkozelithetd, vagy magénuti kapcsolattal rendelkezik, és a kozmiivekkel torténd ellatasa
biztositott vagy biztosithato.

(4) Kiilonbozo épitési Ovezetekbe vagy Ovezetekbe sorolt telkek vagy teriiletek nem
egyesithetok.

(5) A kiilonbozo épitési Ovezetekbe, vagy oOvezetekbe sorolt telkek és teriiletek nem
egyesithetok.

(6) A teriileten Uj nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(7)  Beépitésre szant teriileteket kiszolgald gépjarmiiforgalom szdmara is szolgalo, 30,0
méternél hosszabb 1j zsdkutca akkor létesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek szamara
(hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok ellatdsa) a megfelelé forduld kialakitasra
keriil. A zsakutcaként kialakithaté titszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

19. § Beépitésre szant teriiletek megkdzelitését, kiszolgalasat biztositd maganut csak
kozhasznalat céljara megnyitott maganutként alakithaté ki. Kozforgalom szamdara megnyitott
maganut csak kiszolgalout, kerékparat vagy gyalogut haldzati szerepet tolthet be.

11. Epités altalanos szabalyai

20. § (1) A Szabalyozasi teriileten az ¢épitési Ovezetek és Ovezeteken beliil a telkek
kozmiivesitettség szempontjabol csak teljesen kozmiivesitettek lehetnek.

(2) Az épitési Ovezetekben szabadonalld beépités esetén csak az eldirt legkisebb telekméret
1,5-szeresénél nagyobb telekre helyezhetd el tobb foépiilet.

12. Melléképitmények és allattarto elhelyezésének szabalyai

21. § (1) A telek és a telken allo foépitmény (fo€pitmények) rendeltetésszerii
hasznalatahoz, miikodéséhez sziikséges kiegészitd rendeltetésti 6nalld épitmények koziil,
egyeb kizaro rendelkezés hianyaban, minden épitési Ovezetben €s 6vezetben elhelyezhetd
a) kozmi becsatlakozési miitargy és
b) kerti épitmény.

(2) Vi-1-XI épitési 6vezetekben hulladéktaroldt 6nalld épitményként nem lehet elhelyezni.

(3) Lk-1-XI ¢épitési Ovezetben hulladéktarolét onalld épitményként csak keritéssel
egybeépitve lehet elhelyezni.

(4) Lk-1-XI épitési ovezetben melléképitmény legmagasabb pontja maximum 5 m lehet.

22. § A Szabalyozasi Teriileten 6nallo allattartd épitmény nem helyezhetd el.



13. A terepfelszinen és terepszint alatti beépitettség
és az épitési hely meghatarozasa

23. § (1) Az épitési telken terepszint alatti G beépités mértékét a szabalyozasi terv és az
Ovezeti paraméterek tartalmazzak.

(2) A felszin alatti j beépités csak az épitési helyen beliil 1étesitendé — kivéve ha errdl a
szabalyozasi terv masként nem rendelkezik —, 0gy, hogy az oldalsé telekhatar egyikén a
csapadékviz vagy rétegviz elvezetését biztositani kell.

(3) Magantelken létesitett terepszint alatti gépkocsitaroldé rampéja kozteriileten nem alakithaté
ki.

(4) Amennyiben meglévo épiilet, épiiletrész, épitmény az 1.a. mellékleten jeldlt épitési helyen
kiviil esik, akkor azon allagmegovas €s feljitas végezhetd, atalakitas és bovités azonban csak
az épitési hely irdnyaba és azon beliil lehetséges.

(5) Amennyiben meglévo épiilet, épiiletrész, épitmény esetében az 1.a. melléklet nem jelol
kiilon épitési helyet a telken, akkor azt az el6-, oldal- és hatsokert méretére vonatkozo egyéb
szabalyok alapjan kell megéllapitani és a (4) bekezdést aszerint kell alkalmazni.

(6) Amennyiben meglévo épiilet, épliletrész, épitmény az 1.a. mellékleten jeldlt telek be nem
épithetd részére esik, akkor azon allagmegovas ¢€s felujitas végezhetd, atalakitas és bovités
azonban csak ezen kiviil és az egyéb rendelkezések figyelembevételével lehetséges.

(7) Az el6-, oldal- és hatsokertek megallapitdsa az 1.a. mellékleten abrazolt épitési hely és az
épitési Ovezetekben szabalyozott, a beépitési modnak megfeleld eld-, oldal- és hatsokertre
vonatkoz6 egyéb szabalyok egyiittes alkalmazasaval torténik.

(8) Amennyiben az 1.a. mellékleten dbrazolt épitési hely nem hataroz meg el6-, oldal- vagy
hatsokertet, akkor ezek megallapitasa a beépitési modot figyelembe véve az épitési
ovezetekben szabalyozott kiilon eléirasoknak megfelelden, ennek hiinyaban az OTEK
alapjan torténik.

(9) Abban az esetben, ha az 1l.a. mellékleten abrdzolt épitési hely a kozteriileti hatarra
illeszkedik, akkor az elokert mérete 0 méter lehet.

(10) Abban az esetben, ha az épitési hely — a szabalyzat vagy a szabdlyozasi terv alapjan —
kisebb a megengedett Gvezeti beépitési hatarértéknél, az épitési hely altal kijeldlt tertilet
nagysagat kell figyelembe venni.



14. Zavar6 hatasa épitmények elhelyezésének szabalyai

24. § (1) A lakossag nyugalmanak biztositdsa érdekében a kdrnyezetet zavard hatdsu
tevékenységre szolgalo 0j épitmény nem helyezhetd el.

(2) A kornyezetet zavaro hatast épitménynek kell tekinteni minden olyan létesitményt, ahol a
létesitmény rendeltetésszerli iizemelése kozben keletkezd — elsdsorban zaj — terhelés nem
haladja meg a teriiletre eldirt hatarértéket, de a tevékenység masodlagos kovetkezményei
meghaladhatjak a teriileten elvarhatd kornyezeti hatdsok mértékét.

(3) Nagy szallitasi forgalmu létesitmény — a lakoteriilet gy(ijtéit vagy annal magasabb rendii
ut melletti részének kivételével — még akkor sem helyezhetd el, ha egyébként a 1étesitmény az
Ovezeti eloirasoknak megfelelden elhelyezhetd lenne.

(4) Kereskedelmi vagy raktarozasi célu helyiségeket is magaba foglaldo épitmény ugy
1étesithetd, ha a rakodasi zaj elleni megfeleld védelem zart és fedett rakodoéudvarral vagy
méretezett védotavolsag kialakitasaval biztosithato.

(5) Kozosségi szorakoztatd rendeltetést magaban foglald épiiletet, 1étesitményt az épitési
Ovezetekben ¢és Ovezetekben meglévd lakdépiilet, lakod rendeltetést tartalmazd épiilet
telekhataratol szamitott minimum 200 méteres tavolsadgra lehet elhelyezni, bdviteni vagy
atalakitani.

15. Szintteriileti mutat6 szamitasara vonatkozo szabalyok

25. § Az éltalanos rendeltetések elhelyezésére meghatarozott szintteriileti mutatd értékeket
(szma, szma+) az Ovezetben elhelyezhetd rendeltetések és az ezekhez sziikséges parkolo
rendeltetések kialakitdsara is igénybe lehet venni. A parkolo tobbletértékként megadott
értékeket (szmp, szmp+) kizarolag parkold rendeltetés kialakitasara lehet felhasznalni.

III. Fejezet
A parkolas biztositasanak modjara, a parkolohely-épitési kotelezettségére és annak
megvaltasara vonatkozo szabalyok

26. § (1) A Szabalyozasi Teriileten uj parkoldhelyek létesitése az aldbbi esetekben
sziikséges:
a) uj épiilet, épitmény épitése, 1étesitése, vagy meglévo épiilet bovitése,
b) rendeltetésmod valtozassal jard épitmény-atalakitasa,
c¢) a rendeltetési egységek szaméanak ndvelése,
d) olyan épitési tevékenységgel nem jard rendeltetésmodositas végrehajtasa vagy
e) olyan teriilethasznalat folytatdsa esetén
amely parkolohely 1étesitését igényli.



(2) A parkolohely-létesitési kotelezettség telken beliili teljes kort teljesitése vonatkozasaban
a parkolds biztositdsdnak moddjarol, a parkolohely-létesitési kotelezettségekrdl és a
parkolohely-megvaltas eljarasi szabalyairdl sz616 dnkormanyzati rendelet szerint kell eljarni.

(3) A parkolohely-létesitési kotelezettség részbeni vagy teljes egészében pénzben vald
megvaltas vonatkozasaban a parkolds biztositasainak modjarol, a parkolohely-létesitési
kotelezettségekrdl és a parkoldhely-megvaltas eljarasi szabalyairdl szolé Onkormanyzati
rendeletben foglaltak szerint kell eljarni.

27. § (1) Az egyes Ovezetekben a rendeltetési egységekben, teriiletileg differencialt és a
3.a., 3.b. mellékleteiben lehatarolt parkolasi zondkon beliil kiillonb6zé mértékben kell az
egyes épitmények, rendeltetési egységek parkolasi igényét meghatarozni.

(2) A Szabalyozasi Teriileten a parkoldsszabalyozas szempontjabol a 3.c. mellékletben
rogzitett  eltérd  teriiletfelhasznalds,  valamint a  kiilonb6zé  épitményfajtak,
rendeltetésiegység-tipusok vagy azok rendeltetési mod valtozasa szerint lehet az egyes
telkeken biztositand6 parkoloféréhelyeket szamitani.

(3) A szémitassal kapott parkolohelyértékek egész szamra felfelé kerekitendok.

IV. Fejezet
Beépitésre szant épitési dvezetek eloirasai — Vegyes teriiletek

16. Vi-1-XI Intézményi, jellemzoen zartsora beépitésii teriiletek épitési dvezeteire
vonatkozo eléirasok

28. § (1) A Vi-1-XI jeltu épitési Ovezetek az intézményi, jellemzden zartsoru beépitésii
teriiletek, amelyek elsdsorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis
rendeltetéseket magukba foglald épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) A Vi-1-XI-01 jeli ¢épitési Ovezet teriiletén elhelyezett épiiletekben az aldbbi
rendeltetéseket lehet elhelyezni:

a) igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetés,

b) iroda rendeltetés,

c) kereskedelmi, szolgaltatas, szallas rendeltetés,

d) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és sport rendeltetések €s

e) hitéleti rendeltetés.

(3) Uj épiilet elhelyezése esetén az épiiletek zart sora helyenként, legalabb 10,0 m-es
¢épiiletkdzzel megszakadhat. Amennyiben az épiiletkoz teriilete két telekre esik, abbol
legalabb 30%-énak, de minimum 3,0 m széles résznek egy telekre kell esnie.



(4) Meglévo épiilet esetén, amennyiben az épiiletek zart sora a kialakult allapot szerint
megszakad, de atalakitds, helyredllitds vagy bdvités esetén a (3) bekezdésnek nem tud
megfelelni, a megszakadast az eredeti kialakult allapot szerint kell figyelembe venni.

(5) A Vi-1-XI-01 jelt épitési Ovezet teriiletén a 13. § (2) bekezdéssel ellentétben
egészségligyl rendeltetés esetében a funkciok ellatdsahoz sziikséges parkolok kialakitdsdhoz
parkologép alkalmazhato.

(6) A Vi-1-XI-01 jelii épitési dvezet teriiletén az épiilet legmagasabb pontja 21 méter lehet
(élp. 21 m), melyet

a) az utcafronti épiiletrészek esetében az utcai terepcsatlakozashoz vagy

b) az udvari belsé épiiletszarnyak esetében az udvar szintjéhez kell viszonyitani.

17. Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai - Lakoteriiletek
Lk-1-XI Kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitésii teriiletek épitési dvezeteire
vonatkozo eléirasok

29. § (1) Az Lk-1-XI jelti épitési Ovezetek a kisvarosias, jellemzOen zartsoru beépitésii
tertiletek, melyek elsésorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az Lk-1-XI jeli ¢épitési Ovezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben az aldbbi
rendeltetéseket lehet elhelyezni:

a) lako rendeltetés,

b) kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetések,

d) kulturalis, kozosségi, szorakoztatd rendeltetések,

e) szallas jellegili rendeltetés,

f) igazgatas és iroda rendeltetés és

g) sport rendeltetés.

(3) Azon Lk-1-XI épitési Ovezetekben, ahol a telek beépitése zartsortian tervezett, de a
szomszédos meglévd épiilet homlokzatan huzamos tartdozkodads céljara szolgald helyiség
nyildsa van, akkor abba az irdnyba minimum 3 méter oldalkertet kell tartani.

V. fejezet
Beépitésre nem szant ovezetek eloirasai - kozuti kozlekedési teriiletek

18. KOu-XI-3 II. rendii féutak teriiletének ovezetére vonatkozo eléirasok

30. § (1) A KOu-XI-3 jelii dvezet elsddlegesen a II. rendii foutvonalak utpalyainak,
szervizitjainak, csomodpontjainak, miutargyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének,
valamint parkolofeliiletek, kerékparos és gyalogos infrastruktiraelemek, kozuti-vasuti palyak



(villamos), kdzmi- és elektronikus hirkdzlési épitmények, kozlekedési zoldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet teriiletén csak az (1) bekezdében felsorolt elemek mitkddtetéséhez sziikséges
épiilet, épitmény helyezhetd el.

(3) A telekrendezés soran kialakuld, az 1.a. mellékleten KOu-XI-3 dvezetbe tartozo telkeket
kotelezoen ossze kell vonni.

19. KO-kt-XI - Keriileti jelentoségii kozlekedési teriiletek dvezete

31. § (1) A KO-kt-XI jelii dvezet elsédlegesen a telepiilésszerkezeti jelentdségli gytijtéutak
koz¢é nem tartozo gyljtéutak és kiszolgalo utak utpalyainak, csomopontjainak, miitargyainak,
csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolofeliiletek, kerékparos ¢és gyalogos
infrastrukturaelemek, kozmi- €s hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére
szolgal.

(2) Az dvezet teriiletén csak az (1) bekezdésben felsorolt elemek mitkddtetéséhez sziikséges
épiilet, épitmény helyezhetd el.

(3) Az dvezetben a 15 méter szabalyozasi szélességii kiszolgdloutak esetében minimum egy
oldali fasor telepitése sziikséges.

VI. fejezet
Zaro rendelkezések

32. § (1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd napon 1ép hatalyba.

(2) A Budapest XI. keriilet Keriileti Véarosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szolo
34/2003./X.21./ XI.OK rendelet (a tovabbiakban: KVSZ) 1. §-a a kovetkezd (1b )bekezdéssel
egészil ki:

»(1b) E rendelet hatalya nem terjed ki a Budapest XI. kertilet, Karolina Ut - Als6hegy u.
- Aga u. - Laufenauer u. - Bocskai Ut altal hatarolt teriiletre.”

(3) Hatalyat veszti

a) a Budapest XI. keriilet, Bocskai 1t - Laufenauer u. - Aga u. - MAV altal hatérolt teriilet
keriileti szabalyozasi tervérdl szold 38/2001./X11.29./ XI.OK szamu rendelet,

b) a KVSZ SZM-8 szamu melléklete és

¢) a KVSZ RM-8 szamu melléklete.

dr. Laszl6 Imre Vargané dr. Kremzner Zsuzsanna
polgarmester jegyzo



Indokolas

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a
Budapest XI. Kkeriilet Dioszegi it — Darodczi utca — Bocskai ut — Karolina 1t altal hatarolt

rrrrr

Az 1-2. §-hoz

A rendelkezés rogziti a rendelet teriileti hatalyat, tovabba felsorolja azon orszagos és fovarosi
magasabb rendii jogszabalyokat, melyekkel a rendeletet egyiitt kell alkalmazni, ezen
tulmenden felsorolja a rendelet mellékleteit.

A 3. §-hoz

Definidlja mindazon jelen rendeletben alkalmazott fogalmak értelmezését, melyek egyéb
jogszabalyokban nem keriiltek megallapitasra.

A 4. §-hoz

A rendelkezés rogziti a varosképi illeszkedés altalanos szabdlyait, ezen beliil egyedi eldirast
fogalmaz meg a foghijtelkekre és saroktelkekre. Eldirast fogalmaz meg tovabba épiiletek
diszkivilagitasara.

Az 5. §-hoz
A fasorok védelmét biztosité rendelkezést rogzit terepszint alatti beépités esetén
A 6. §-hoz

Az orszéagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolod 253/1997. (XI11.20.) Korm.
rendelet (OTEK) 45. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezés a helyi épitési szabéalyzatok
korébe utalja az épitési helyen kiviil a telek természetes terepfeliiletének megvaltoztatasdnak
szabalyozasat. Ennek eleget téve a szomszédos telkek védelme érdekében a rendelkezés
megtiltja a telekhatartol szamitott 1 m-es savban az eredeti terepszint megvaltoztatasat.

A 7. §-hoz

A talaj védelmét biztosito altalanos szabalyokat rogzit, ennek keretében tiltja szennyezett talaj
¢s ¢épitési tormelék feltoltés vagy visszatoltés céljara torténd alkalmazasat, tovabba
talajszennyezést okozhaté ipari tevékenység 1étesitését.



A 8.-hoz

A levegd mindségének megdrzését célzd 4ltalanos szabdlyokat rogziti.lrodahdzak és
kozépiiletek 1étesitése esetén a helyben levegdszennyezést nem okozd tavhoellatas
elsddlegességét rogziti, tovabba gazfiités 1étesitését feltételhez koti.

A 9. §-hoz

A zajvédelemre vonatkoz¢ altalanos szabalyokat rogziti Ennek részeként a tulajdonos, illetve
tizemeltetd feladataba utalja a zajvédelmet szolgald 1étesitmények €pitését és tizemeltetését.

A10. §-hoz

A vizmindség meglOrzését célzo altalanos szabalyokat rdgziti, melynek keretében a keletkezd
szennyvizek kozcsatorndba vezetését irja eld mind ) épiilet 1étesitése,, mind atalakitisa
esetén. Ezzel 0sszhangban a zart szennyviztarolo 1étesitésének tilalmarol is rendelkezik.

A 11. §-hoz

A rendelkezés klimavédelmet szolgalo eldirasként rogziti, hogy irodaépiilet 1étesitése esetén
a beépités és a beépitésre nem keriilé teriiletek burkoldsa nem eredményezhetik hdsziget
kialakulasat. Ezt a tervezési folyamat keretében vizsgalni sziikséges.

A 12. §-hoz

A kozmiivek és létesitményeik elhelyezésének altalanos szabdlyait rogziti. Ennek keretében a
hatarolo kozteriileteken géznyomasszabalyozé csak terepszint alatt helyezhetd el. A teriilet
intenziven beépitett jellegére tekintettel a (2) bekezdésben foglalt rendelkezés tiltja 6nallo
antenna ¢s antennatartd épitmény elhelyezését. A (3) bekezdésben foglalt rendelkezés a
kozmiivek kivaltasakor feleslegesse¢ valt vezetékek ¢és 1étesitmények elbontasanak
kotelezettségét irja eld.

A 13. §-hoz

A rendelkezés a parkolo-feliiletek kialakitdsanak modjat hatarozza meg akként, hogy a
parkoldk csak fasitott formaban létesiilhessenek, tovabba az épiileten belil teljes értékii
parkoldhelyek 1étesitése érdekében tiltja parkologép kialakitasat.



A 14. §-hoz

A tervezési teriileten a rendelkezés meghatarozott éEpiiletfunkciohoz koti helikopter
leszallohelyek létesitésének lehetdségét.

A 15-16. §-hoz

Az lizemanyagtoltd allomasok teriileten vald elhelyezhetdségét szabalyozza, ezen beliil kiilon
eldirast rendel az elektromos gépjarmiivek szamara Iétesitendé toltdallomasokhoz.

A 17. §-hoz

A kozteriileten 1év0 kioszkok elhelyezhetdségét szabalyozza. Ezek Iétesitését altalanos
jelleggel megengedi, ugyanakkor biztositja azt, hogy kioszk 1étesitése a gyalogos kozlekedést
ne akadalyozza, tovabba a kornyezo épiiletek hasznalatat ne zavarja.

A 18. §-hoz
A telekalakitasra vonatkozo, egyéb jogszabalyban nem rogzitett altalanos szabalyokat rogziti.
A 19. §-hoz

A maganut kialakitasara vonatkoz6, egyéb jogszabalyban nem rogzitett altalanos szabalyokat
rogziti.

A 20. §-hoz

Az épités altalanos szabalyainak keretén beliil a rendelkezés rogziti a teljes kdzmiivesitettség
kovetelményét, tovabba meghatirozza a Iétesithetd ¢épliletek szdmat a teleknagysag
fiiggvényében.

A 21-22. §-hoz

A rendelkezések a melléképitmények és az allattartd épitmények elhelyezését szabalyozza. A
melléképitményeken beliil a hulladéktarold épitmény esetén indokolt az dvezetek szerint
differencialés. Allattart6 épitmény a tomb varosi elhelyezkedésére tekintettel nem helyezhetd
el.

A 23. §-hoz



A rendelkezés az el6-, oldal- és hatsokert meghatarozasanak, tovabba az ezek altal kijelolt
épitési hely szabalyait rogziti
A 24. §-hoz

Arendelkezés a tervezési teriileten és kornyezetében 1évd lakoteriiletek védelme érdekében a
zavar6 hatasu épitmények elhelyezését korlatok kdzé szoritja.

A 25. §-hoz
A szintterlileti mutat6 érték igénybevételének szabalyat rogziti.
A 26-27. §-hoz

A parkolohelyek Iétesitésére ¢és parkoldsi zondkra vonatkozd 4ltaldnos eldirasokat
tartalmazza.

A 28. §-hoz
A rendelkezés a Vi-1-XI jelll intézményi, jellemzden zartsort beépitésii teriiletekre vonatkozo
beépitési eldirasokat rogziti. Ennek keretében eltérést biztosit a parkologép alkalmazasanak
altalanos tilalmara vonatkozo, a 13. § (2) bekezdésben rogzitett rendelkezés alol.

A 29. §-hoz

A rendelkezés az Lk-1-XI kisvarosias, jellemzden zartsora beépitésti lakoteriiletekre
vonatkozo beépitési eldirasokat rogziti.

A 30-31. §-hoz

A rendelkezés a kozlekedési célu kozteriiletekre, ezen belil a II. rendi foutakra, valamint a
keriileti jelentdségli utakra vonatkoz6 eldirasokat rogziti.

32. §-hoz

A rendelet hatalyba Iépésére €s mas rendeletek és rendelkezések hatalyvesztésére vonatkozo
rendelkezéseket tartalmaz.



EGYSZERUSITETT HATASVIZSGALATI LAP

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a Budapest
XI. keriilet Dioszegi ut — Dardczi utca — Bocskai ut — Karolina ut altal hatarolt teriilet
keriileti épitési szabalyzatarol szolo ...................... rendelete varhato hatdsai — a
jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény 17. § (2) bekezdésében foglalt elvarasok
tiikrében — az alabbiak szerint 9sszegezhetdk:

1. A rendeletalkotas varhaté | A rendeletalkotas - tekintettel arra, hogy csupan egy
tarsadalmi, gazdasagi hatasai telektomb  szabalyozasat jelenti - szamottevd
tarsadalmi és gazdasagi hatast nem eredményez.

2. A rendeletalkotas varhato | A rendelet megalkotasanak kimutathat6
koltségvetési hatasai koltségvetési hatdsa nincs.

3. A rendeletalkotas varhaté | A rendelet megalkotdsa esetén lehetdveé valik az
kornyezeti és egészségiigyi | Orszdgos Sportegészségiigyi Intézet ingatlandnak
kovetkezményei teljes felujitasa, fejlesztése és komfortositasa, fekvo-
€s jarobeteg-szakellatd funkcidra valo alkalmassa
tétele, mellyel az egészségiigyi ellatds szinvonala
javul.

Az elavult és kedvezdtlen varosképi megjelenésii
¢piiletek elbontdsa ¢€és az ingatlan atépitése
kovetkeztében az ¢épitett kornyezet mindsége

nagymértékben javul.
4. A rendeletalkotias | A rendelet adminisztrativ teher valtozdst nem
adminisztrativ terheket | eredményez.

befolyasolé varhato hatasai

5. A rendelet megalkotiasanak | Jogszabalyi kotelezettsége az Onkormdnyzatnak,
sziikségessége, a  jogalkotas | hogy illetékességi teriiletén 1) keriileti épitési
elmaradasanak varhaté | szabdlyzatokat készittessen ¢és ezekkel a kertilet
kovetkezményei teljes kozigazgatasi teriiletét lefedje.




6. A rendelet alkalmazasahoz
sziikséges személyi, szervezeti,
targyi és pénziigyi feltételek

A rendelet elfogadéasa tobblet személyi, szervezeti,
targyi és pénziigyi feltétel biztositasat nem igényli.

7. Egyéb informacio




