Tisztelt Képviselo-testiilet!

A XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzatanak megbizasabol elkésziilt a Didszegi ut — Dardczi
utca — Bocskai ut — Karolina ut altal hatarolt teriilet keriileti €épitési szabalyzata. A terv
készitését a tomb északi részét elfoglald Orszagos Sportegészségiigyi Intézet (OSEI, mas
néven Sportkorhaz) fejlesztésével kapcsolatos kormanyzati szandék tette sziikségessé.

A Kormany az Egészséges Budapest Program megvaldsitasaval Osszefliggd kozigazgatasi
hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli liggyé nyilvanitasarol
sz016 98/2017. (IV.27.) Korm. rendelet 2. melléklet 12. pontja alapjan kiemelt jelentdségii
iiggyé nyilvanitotta az ,,Orszagos Sportegészségiigyi Intézet: Az ingatlan teljes felujitdsa,
fejlesztése és komfortositdasa; fekvo- és jarobeteg-szakellato funkciora valo alkalmassa tétel;
orvostechnikai- és korhdzi informatikai fejlesztések” beruhazast, mely a 4618/6 hrsz. telket
érinti.

A jelenlegi allapot bemutatasa, elézmények

A tervezés ald vont teriilet Kelenfold varosrészben helyezkedik el, teriilete mintegy 1,5
hektar.

A tervezési terlilet északi részén korabban az Ortopédiai Klinikdnak, jelenleg a
Sportkérhdznak otthont add 4618/6 hrsz.-u ingatlan talalhatd, mely a tdmb legnagyobb telke.
A telek nagyobb része (6247/7239 aranyban) a Magyar Allam tulajdona, a tulajdonosi
jogokat gyakorld szervezet az Allami Egészségiigyi Ellato Kozpont, a telek vagyonkezeldje
az Orszagos Sportegészségiigyi Intézet. A telek fennmarado része (992/7239 tulajdoni
aranyban) a Magyar Tudomanyos Akadémia tulajdonaban all. Szintén MTA-tulajdonban van
a szomszédos 4621 hrsz.-i ingatlan, melyen az Okolégiai Kutatokdzpont Dunakutatd Intézete
miikodik.

A tomb tobbi ingatlana magéntulajdonban van. Ezek dontd tobbsége tarsashazi lakdépiilet,
kivétel ez alol a Dardczi utca - Bocskai ut sarkéan allo irodaépiilet.

Az OSEI fejlesztéssel érintett 4618/6 hrsz. telek jelenleg 65%-ban beépitett. A
tulajdoni/hasznalati ardnyok alapjan ez az érték az MTA altal hasznalt teriiletre vetitve kb.
35%, mig az OSEI teriiletrészén kb. 69%.

A telektomb tobbi részén a beépités mértéke jellemzden 50% alatt van. Ez aldl kivétel a
Bocskai ut — Karolina ut sarkan 1évé néhany telek, melyeknél a beépitési mérték a
telekszerkezet miatt 85% felett van.

Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Terve a tervezési teriiletet két tertiletfelhasznalasi
egységbe sorolja. A korhdz telke Vi-1 jell intézményi, jellemzden zartsora beépitési teriilet,



mig a tomb déli része Lk-1 jelli kisvarosias, jellemzden zartsorti beépitésii lakoteriilet
teriiletfelhasznalési egységbe tartozik.

A Fo6varosi Rendezési Szabalyzat hatarértékként Vi-1 Ovezetben 2,0-es altalanos céla és
1,0-es parkoléasi célu, Lk-1 Ovezetben 1,5-0s altalanos célu és 0,75-6s parkolasi céla
szintteriileti stirliségi értéket rendel hozza.

A teriiletre jelenleg a 16/2004 (V.25.) XI. OK rendelettel, a Keriileti Véarosrendezési és
Epitési Szabalyzat médositasaként elfogadott keriileti szabalyozasi terv van hatalyban.

Az épitési szabalyzat javaslatai

Az OSEI épiilete a Didszegi Ut iranyaba tullog a kialakult kozteriileti telekhataron. Ezért a
meglévo (és megmaradod) épiiletnek megfelelden a kozteriileti hatar rendezésére van sziikség.
Az épiilet parhuzamosan a telekhatarral kb. 1,4 métert 16g tal a koztertileti telekhataron. Az
épitési szabalyzat ezért a Didszegi ut kozteriiletébdl mintegy 76 m*-nyi teriilet OSEI telkéhez
csatolasat iranyozza eld.

Az egykori Ortopédiai Klinika atalakitasanak célja az OSEI intézményének miikodtetéséhez
sziikséges megfeleld koriilmények megteremtése. Ez egyes épiiletrészek elbontasaval,
valamint megsziintetve a kérhaz tobb bejdratos rendszerét egy kozos foldszintes fobejarati
épiiletrész kialakitasaval tervezett. A bontdsra javasolt épiiletrészek:

A Karolina ut és a Didszegi Ut sarkdn 1€év0 fém és liveg szerkezetes sarokrész,
mely a korhaz eredeti épiiletéhez utolag lett hozzaépitve. Az OSEI az épiiletrészt
nem tudja gazdasagosan felujitani és hasznositani. Az elbontassal a kdrnyezetétol
magassagban ¢és karakterében is jelentdsen eltérd épiiletrész tiinik el.

Az OSEI és az Orszagos Vérellatd Szolgalat épiiletét a Didszegi ut (koztertilet)
felett egy hidszerkezet koti 0ssze. A tervezett fejlesztések része ennek elbontésa.

Az OSETI telkén a beépités udvarok feloli részén feleslegessé valt melléképiiletek
is bontasra kertilnek.

Az OSEI fejlesztési elképzelései alapjan az egyes épiiletrészek bontasat kovetden az uj
épiiletbdvitések elsdsorban a Didszegi Ut felé esd bels6 udvarban torténnek. A terepszint alatt
az udvar es az egykori saroképiilet alatti rész keriil beépitésre, itt a tervek alapjan egy
hidroterapias részleg kap helyet. Az épiiletegyiittesen beliil jelenleg tobb bejarat van, mely a
jelenlegi mitkddésben nehézségeket okoz. Az udvar foldszintes beépitése egy kozos bejarati
teret (eldcsarnokot) képez, ahonnan az egyes épiiletrészek (osztalyok, szervezeti egységek)
mar épiileten beliil kozelithetdek meg. A Didszegi ut és a Karolina ut sarka (a jelenlegi



¢épiiletrész lebontdsa utdn) nem keriil Gjra beépitésre, hanem a kérhaz bejaratanak eldterévé
valik. Uj épiiletrész itt csak terepszint alatt keriil kialakitasra, a par 1épcséfokkal emelt szint
kozosségi teriiletté valik.

A beépités tervezett mértéke az elbontott es az Ujonnan tervezett épiiletrészek és némi
tartalék figyelembe vételével terepszint felett 80%-ban, terepszint alatt 85%-ban kertil
meghatarozasra.

A koérhaz miikodtetéséhez sziikséges gépészeti teriiletek egy része a tetOkre kertil, s ezzel
egylitt a korhaz lapostetds kialakitasiva valik. Az épiiletmagassag tervezett értéke 18,0 méter.

A telek jelenlegi bruttd beépitett szintteriilete kb. 21.800 m2, mely 3,0-as szintteriileti
mutatot jelent. A tervezett bontdsokkal €s 0j épiiletrészek kialakitasaval az OSEI fejlesztési
elképzelései ezt a nagysagrendet kovetik, vagyis tobblet szintteriilet kialakitasa nem tervezett.

A tervezési teriilet kisvarosias lakodteriileti dvezetbe sorolt részén a hatalyos szabalyozasi
tervhez képest a beépitési mutatok tobbségén nem kivanunk valtoztatni, kizarolag a
szintteriileti mutato értéke csokken 2,5-r6l 2,25-re.

Egyeztetési eljaras

A terv véleményezési eljarasat a Polgadrmesteri Hivatal Foépitészi Iroddja a vonatkozd
kormanyrendeletben a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli ligyekre eldirt
modon, targyalasos eljarassal lefolytatta. A terv partnerségi egyeztetése 2019. november 20.
¢és 2019. december 6. kozott lezajlott. A partnerségi egyeztetés részeként november 28-ara
lakossagi forumot hirdettiink meg, a féorumon azonban érdekl6dd nem jelent meg.

A Gazdasagi Bizottsdg december 18-an tartott {ilésén a tervet megtargyalta, megallapitotta,
hogy a partnerségi egyeztetés keretében a tervvel kapcsolatban észrevétel, javaslat nem
érkezett. A tervet a Kormanyhivatal Allami Foépitészének megkiildtiik, az allamigazgatasi
egyeztetd targyalast az Allami Fo&épitész januar 16-ra meghirdette és eredményesen
lebonyolitotta. Ezt kovetSen az Allami F6épitész a zard szakmai vélemény kiadta.

Kérem a T. Képviseld-testiiletet az épitési szabalyzat jovahagyasara.

Budapest, 2020. janudar 16.

dr. Laszlo Imre



