
Tisztelt Gazdasági Bizottság! 
  
  
Korábban, 2017. évben a Budapest XI.ker. Madárhegy 1596/1 és 1595 hrsz-ú ingatlanok            
telekrendezésére és osztatlan közös tulajdon megszüntetésére vonatkozóan dr. Novák Zalán          
és Keresztesiné Kurgyis Emőke ingatlantulajdonosoktól kérelem érkezett a        
Vagyongazdálkodási Osztályhoz. 
  
Az ingatlanok tulajdoni viszonyai az alábbiak: 
  

hrsz terület (m2) tulajdonos tulajdoni hányad terület (m2) 
  

1596/1 2.688 Újbuda Önkormányzata 
  

1/1 2.688 

1595 2.315 Újbuda Önkormányzata 236/504 
  

1.084 

Keresztesiné Kurgyis Emőke 119/504 547 

Novák Zalán Péter 149/504 684 

  
Az ingatlanok mellett elhelyezkedő 

- 1596/5 hrsz-ú 1.413 m2 nagyságú ingatlan tulajdonosa ½-ed részben Keresztesi           
Kálmán és további ½-ed részben Keresztesiné Kurgyis Emőke. 

- 1596/4 hrsz-ú 1.269 m2 nagyságú ingatlan 1/1 tulajdoni hányad arányban Dr.            
Novákné Kecskés Andrea tulajdonát képezi. 

  
A 1595 hrsz-ú ingatlanban lévő magántulajdoni hányadot a tulajdonostársak úgy kívánják           
megszüntetni, hogy tulajdoni hányaduk 10%-át térítésmentesen átadnák az Önkormányzat         
tulajdonába, a fennmaradó részt pedig szeretnék hozzácsatolni a fenti helyrajzi számú           
ingatlanaikhoz tulajdoni hányaduknak megfelelő arányban. 
  
A telekrendezés telekalakítással oldható meg, mely telekalakítási eljárás lefolytatását a          
tulajdonostársak vállalták a változási vázrajz elkészítésének költségeivel egyetemben. 
  
A telekalakítás következtében Önkormányzatunk tulajdona 123 m2-el megnövekedik. Így         
eredetileg 2.688 m2 + 1.084 m2 nagyságú tulajdonunkhoz 123 m2 kerülne hozzájegyzésre. A             
kialakuló telkünk 3.895 m2 lett, melynek szélességi mérete esetleges megosztását is lehetővé            
teszi. 
  
A telekátrendezéssel megszűnne az osztatlan közös tulajdon, így minden tulajdonos          
szabadon rendelkezhet ingatlana hasznosításának lehetőségéről. 
  
 
 
 
 



 
 
A hatályos 43/2018.(XII.4.)XI.ÖK. számú rendelettel jóváhagyott KÉSZ szerint a szóban          
forgó ingatlanok Lk-2-XI-10. „Kisvárosias, jellemzően szabadonálló jellegű lakóterület”        
övezeti besorolásúak, melyek beépítési paraméterei az alábbiak: 

-          legkisebb telekméret: 1.000 m2 

-          beépítési mód: szabadonálló 
-          beépíthetőség 

terepszint felett 15% 
terepszint alatt 25% 

-          épületmagasság: max. 7,5 méter 
-          szintterületi mutató: 0,4 
-          zöldfelület: 75% 

  
Tájékoztatom a T. Bizottságot, hogy a telekrendezéssel érintett telkek mellett elhelyezkedő           
1594 hrsz-ú 2.406 m2 nagyságú ingatlan is Önkormányzatunk tulajdonában áll. 
  
A T. Bizottság a 2017. június 21-én megtartott ülésén tárgyalta a telekrendezés ügyét és az               
alábbi határozat született: 
431/GB/2017.(VI.21.) Határozat 
A Gazdasági Bizottság 13 igen szavazattal, ellenszavazat és tartózkodás nélkül úgy határozott, hogy a Budapest               
XI. ker. Madárhegy 1596/1 és 1595 hrsz-ú ingatlanok telekalakításához hozzájárul az alábbiak szerint: 

- A Budapest XI.ker. 1595 hrsz-ú ingatlanban Keresztesiné Kurgyis Emőke és dr. Novák Zalán Péter               
tulajdoni hányadaikból 10% nagyságú telekterület, összesen 123 m2 térítésmentes önkormányzati          
tulajdonba adását elfogadja. 

- A Budapest XI.ker. 1595 hrsz-ú ingatlanban a még fennmaradó 1.108 m2 nagyságú, magántulajdont              
képező területrész 1596/5 és 1596/4 hrsz-ú ingatlanokhoz történő hozzácsatolása a tulajdonosok           
tulajdoni hányada arányában történjen. 

-    Az Önkormányzat részére kialakuló telekingatlan mérete 3.895 m2. 
- A telekalakításhoz szükséges változási vázrajz elkészítése, a telekalakítási engedélyezési eljárás           

lefolytatása Keresztesiné Kurgyis Emőke, Keresztesi Kálmán, dr. Novák Zalán Péter és Dr.            
Novákné Kecskés Andrea feladata és költsége. 

Fentiekre vonatkozó megállapodás megkötése előtt az Önkormányzat saját költségviselésében készíttessen          
értékbecslést, ami igazolja, hogy a telekalakítás során a 1595 hrsz-ú ingatlan magántulajdonosai által átadásra              
kerülő10% mértékű terület fedezi a 1595 hrsz-ú ingatlanban lévő önkormányzati tulajdoni hányad            
értékvesztését. 
Az igazoló értékbecslés birtokában felkéri a Polgármestert a telekalakítási, valamint a térítésmentes            
önkormányzati tulajdonba adásról rendelkező megállapodás megkötésére. 
Amennyiben az értékbecslés ezt nem igazolja, úgy az ügyet a Gazdasági Bizottság ismételten tárgyalni kívánja. 
Határidő: 2017. november 30.  
Felelős: Csernus László elnök 
  
A magántulajdonosok elkészíttették a telekalakítási vázrajzot, Önkormányzatunk       
elkészíttette az értékbecslést és a „Közös tulajdont megszüntető, telekalakítási és          
térítésmentes Önkormányzati tulajdonba adásról szóló szerződés”-t, melyet felek aláírtak,         
azonban annak ellenjegyzése a szerződést készítő ügyvéd által a telekalakító határozat           
hiányában nem történt meg és az a Földhivatalhoz sem került benyújtásra. A Földhivatal             
ugyanis a telekalakítási eljárást megszüntette, mivel a Fővárosi Gázművek Zrt. javára           
bejegyzett bányaszolgalmi jog jogosultjának és az FGSZ Földgázszállító Zrt. javára          
bejegyzett bányaszolgalmi jog jogosultjának telekalakításhoz hozzájáruló nyilatkozata nem        
került becsatolásra. 
  



  
  
  
Ez időben a bányaszolgalmi jog jogosultja megváltozott a Kőolajvezeték Vállalat helyett a            
Fővárosi Gázművek került a tulajdoni lapra felvezetésre, így a szolgáltatók egymásra           
mutogatva, de nem adták meg hozzájárulásukat az engedélyezési eljárásban. 
  
Új engedélyezési eljárást kellett lefolytatni a magántulajdonosoknak, melyhez már sikerült          
beszerezniük a szükséges nyilatkozatokat, így 2019. szeptember 27-én a Földhivatal a           
800412/6/2019. ügyiratszámon a telekalakítási engedélyt kiadta, amely még jogerőre vár. 
  
Az engedélyben foglalt telekalakítás alapján a tulajdonjogban bekövetkezett változás         
földhivatali átvezetéséhez szükséges a telekalakítási és térítésmentes önkormányzati        
tulajdonba adásról szóló megállapodás megkötése. 
  
Mivel a korábbi bizottsági határozat érvényét veszítette a határozat újbóli meghozatala           
szükséges. 
  
Kérem a T. Bizottságot, hogy az ügyben döntését meghozni szíveskedjen. 
  
  
Budapest, 2019. november 14. 
  

Tisztelettel 
  

       dr. László Imre 
          polgármester megbízásából: 

  Büki László igazgató 
 


