Tisztelt Gazdasagi Bizottsag!

Onkormanyzatunk tartalék teriileteit a végsd felhasznalasig mezdégazdasagi
haszonbérleti szerz6dések kotésével hasznositja. Jelenleg cca. 500 ezer m? nagysagh
teriilet van bérbe adva 720 db haszonbérleti szerzodéssel. A szerzodések 1 éves,
hatarozott idOtartamuak, a 2018/2019 gazdasagi évre szolnak, igy 2018. oktober 1-tdl
2019. szeptember 30-ig érvényesek.

A 2018/2019 gazdasagi évre vonatkozd haszonbérleti dij bevétel varhatéoan 34 millid
forint.

A haszonbérletbe adott ingatlanok Ovezeti besorolds szerint jellemzden
mezogazdasagi teriiletek, melyek a keriilet zoldfeliileti rendszerének részét képezik €s
fontos helyet foglalnak el kondicional6 hatasukkal a megfeleld klimatikus viszonyok
fenntartasaban, az atszell6zés, paratartalom biztositasaban.

Az oOnkormanyzati bérlemények tobb tombben taldlhatok. Legnagyobb szamban
Kamaraerd6-Kéérberek teriiletén, ezen kiviil Orsédon, Rupphegy-Madarhegy
teriiletén, Sas-hegyen, a Dobogd Ut kornyékén, Ormezén vannak olyan
telekingatlanok, melyeket haszonbérleti szerzddéssel hasznosit a tulajdonos
Onkormanyzat.

Elkésziilt a keriileti szabalyozasi terv (KESZ) Orsod diil6 teriiletére (25/2018 (VIIL.3.)
OK), Sas-hegy teriiletére (26/2018. (VIL.3) OK), valamint Rupphegy —Madarhegy
teriiletére (43/2018.(XI1.4) OK.), az utdbbi a feliilvizsgalata jelenleg folyik.

Ormez6, Mikes Kelemen és Ormezei ut kozotti teriiletre esd néhany bérlemény
esetében is a KESZ rendelkezésre all (11/2017.(V.3.) OK és 45/2018.(X1.02) OK).
Néhany ingatlannal a szabalyozas szerinti telekrendezés elkezd6dott. A 799 hrsz alatti
bérlemények Ujboli szerzodéskotéseinél a mezdgazdasagi haszonbérletektdl eltérd
specidlis eldiras kikotése javasolhato.

Folyamatban van a jellemzéen mezdgazdasagi kertes (Mk) Ovezetbe eso
Kamarerd§-Koérberek — térségére a szabalyozasi terv készitése. A KESZ
igényfelmérése soran - mivel a teriileten nagy szamban vannak Onkorméanyzatunk
tulajdonaban 4ll6 telekingatlanok - a Vagyongazdalkodasi Osztaly jelezte, hogy tobb
kozlekedési kapcsolat, haszndlat szerinti Ut nincs kiszabalyozva, igy az uthalozat
rendezése sziikséges. Tovabbi legnagyobb probléma a mezdgazdasagi teriileten a



locsolashoz sziikséges vizellatds hidnya. A korabbi, a locsolast szolgalo asott kutak
eliszaposodtak, a keriilet hataran taldlhatdo kozkifolyok felszamolasra keriiltek. A
feler6sodott klimavaltozds miatt az Ont6zOviz biztositasdra valamilyen megoldési
javaslatot kell, hogy tartalmazzon a szabalyozasi terv kozmii munkarésze.

A Dobogo tuti bérleményeket érintd ,,szuper korhaz” teriiletére eso tervek (tervezett
KESZ 12) még nem allnak rendelkezésre. A tervezett Dél-Budai Egészségiigyi
Centrum miatti 6vezet mddositasa van folyamatban. A F6épitészi Iroda tdjékoztatdsa
szerint ugyanakkor a telekrendezések még nem kezddédtek meg, igy a haszonbérleti
szerzOdések meghosszabbithatok. Mindemellett a Vagyongazdalkodéasi Osztaly
tdjékoztatja az érintett 5 bérldt a varhatod valtozasokrol, a haszonbérleti szerzédések
rovid idejii fennmaradasarol.

Madarhegy, Rupp-hegy €s a Dobogo Ut kornyékére 1) bérld kijelolés nem tortént évek
oOta.

Kamaraerdé-Kéérberek, Orsod diild, Sas-hegy teriiletén a megiiresedett bérlé nélkiili
foldteriiletekre folyamatosan nyilvanos palyazattal torténik az 0j bérld kijeldlése.

Sok kisgyermekes csalad nyljt be palyazatot kerthasznélatra. A palyazok kozott a
keriileti palyazok élveznek elsObbséget. A keriileti haszonbérlék ardnya évrol évre
tobb.

A foldteriilet haszonbérletben torténd megmiivelése mentesiti az Onkorményzatot a
torvényileg eloéirt gyommentesitési, parlagfii irtdsi kotelezettség alol. E mellett,
amennyiben egy teriilet a bérlék felhagydsa miatt gazdatlanna valik, a kozbiztonsagi
helyzet romladsa tapasztalhato. A bérldk és a beldliikk alakult kozosségek helyszini
jelenléte visszaszoritja a bindzést.

A Sas-hegyi 3 éves szerzOdeéskotés lehetdségét a T. Bizottsag 2012. évben
megsziintette. A Sas-hegy déli lejtéjén a kiskert kultira wjra éledni latszik, a
palyazatok soran a Sas-hegyi bérleményekre nagy az érdeklddés.

A T. Bizottsag korabbi dontése az alabbi volt:
418/GB/2018. (VI1.27.) hatdarozat
a) A Budapest Féviros XI. keriilet Ujbuda Onkormdnyzata Gazdasdgi
Bizottsaga a 33/2012.(V1.6.) XLOK. 10. § (1) bekezdésben foglalt atruhdzott

hataskor alapjan ugy hatarozott, hogy minden meglévo haszonbérlovel aki



2018. szeptember ho 15. napjdaig megjelenik a Vagyongazdalkodasi
Osztalyon és a haszonbérleti szerzodését alairja, a szerzodések
idotartamanak érvényességet 1 évvel meghosszabbitja, azaz uj hatarozott
idotartamra 2018. oktober 1-tol 2019. szeptember 30. napjaig.

Felkeri a Polgarmestert a haszonbérleti szerzodések alairasara.

b) A Budapest Féviros XI. keriilet Ujbuda Onkormdnyzata Gazdasdgi
Bizottsaga ugy hatarozott, hogy a 2018/2019. gazdasagi évre vonatkozo
haszonbérleti dijakat nem modositia a haszonbérleti dij 73.,- Ft/m2/év, az
engedely nélkiili kerthasznalok esetében 240,-Ft/m2/év osszegben hatdrozza
meg. A Voroskuti hatarsor 150/8 hrsz 1. parcella (56 m2), Voroskuti
hatarsor 150/9 hrsz 3. parcella (197 m2), Zsurlo u. 44483 hrsz (160 m2),
Jégvirag u. 931/5 hrsz (185 m2), 2643/1 hrsz 6. parcella (567 m2), Borszék
koz 2901/1 hrsz (207 m2) bérleti dijat 240,-Ft/m2/év osszegben hatdrozza
meg.

Hatarido : 2018. augusztus 1.
Felelos : Dr. Hoffmann Tamas polgdarmester

Legutobb 2013. évben dontdtt a Bizottsag a bérleti dij emelésrdl, a korabbi

69,-Ft- haszonbérleti dijat 73,-Ft/m?/év Gsszegben hatarozta meg. Az engedély nélkiili
kerthasznalatra, utdlagos szerz6déskotésre 240,- Ft/m2/év bérleti dijat hatarozott meg.
Egyéb nem mezdgazdasagi teriileten torténd kerthasznélatra is ezt az egységarat
érvényesitette az Onkormanyzat. A bérleti dij 2009. évtdl 2014. évig folyamatosan,
21 %-kal emelkedett. Tekintettel arra, hogy 2018. évben 2,8% inflacidval lehetett
szamolni, az inflaciéval azonos mértékli emelés javasolhatd, 73,-Ft/m*/év 6sszegrol
75,-Ft/m?/év Gsszegre és a 240,- Ft/m2/év 6sszegrol 247,- Ft/m2/év Osszegre.

A haszonbérleti (foldbérleti) bevétel novelése érdekében kis alapteriiletd,
lakoingatlanokhoz kapcsolodo bérlemények esetében a magasabb (az engedély nélkiili
kerthasznaloknal alkalmazott egységar) bérleti dij alkalmazidsa javasolhato. A
bérlemények atvizsgalasa alapjan a Voroskati hatarsor 150/8 hrsz 1. parcella (56 m2),
Voroskuti hatarsor 150/9 hrsz 3. parcella (197 m2), Zsurld u. 44483 hrsz (160 m2),
Jégvirag u. 931/5 hrsz (185 m2), 2643/1 hrsz 6. parcella (567 m2), Borszék koz
2901/1 hrsz (207 m2), Kakukkegyi ut 1383/8 hrsz 25. parcella (206 m2) esetében
bérleti dij emelése sziikséges. (TObb esetben tavlati cél a kis alapteriiletii csonkatelkek
eladasa.)



A jelenleg hatalyos jogszabaly értelmében a meglévd, kordbban nem engedélyezett
fart és asott kutakra fennmaradasi engedélyt kell beszerezni a tulajdonosnak, vagy a
haszndlonak. A haszonbérldinket nyilatkoztattuk arrdl, hogy a bérleményiik teriiletén
talajviz kut (asott vagy furt kut) talalhato-e. 56 bérlé nyilatkozott ugy, hogy kuttal
rendelkezik és azt a jovében is hasznalni kivanja, tovabbi 33 bérld nyilatkozott arrol,
hogy rendelkezik kuttal, de azt nem tudja, vagy a j6vében nem kivanja hasznalni.

39 bérld nyujtott be fennmaradasi engedély kérelmet jegyz6i engedély beszerzése
érdekében. Kijelolés utan két eljard hatdsag (XII. keriileti €s a XXII. kertileti) vitte az
tigyeket kiilonbozoképp értelmezve a jogszabalyt.

A talajviz kutak fennmaraddsi engedélyéhez a Gazdasagi Bizottsdg a tulajdonosi
hozzajarulasat 2018. december 17-1 dontésével megadta.

Osszesen két bérlé, Racz Lajosné a 150/9 hrsz 1. parcella bérléje és Magyar Barna a
292/5 hrsz 3. parcella bérldje szerezte meg a fennmaradasi engedélyt. Tekintettel arra,
hogy a beérlok csak 1 éves haszonbérleti szerzddéssel rendelkeznek, ¢és az
engedélyeztetési eljaras koltsége jelentds (a bérlok jelzése szerint a kérelemhez
csatolando jogosult vizkutfuro szakvélemény €s dokumentum éara 80 ezer Ft és

150 ezer Ft kozotti), méltanyossagbol javasolhatd egy €ves bérleti dij elengedése a
jogkdvetd bérloknél.

Racz Lajosné 2018. évi éves bérleti dija 29. 127 Ft 6sszegl volt.

Magyar Barna 2018. évi éves bérleti dija 75. 847 Ft 6sszegl volt.

Kérem a T. Bizottsdgot, hogy a 2019. oktober 1. napjatol érvényes haszonbérleti
szerz6dések iddtartamarol, 2020. évben fizetendd haszonbérleti dijrol, a haszonbérleti
szerzOdés megkotése egyéb feltételeirdl és Racz Lajosné, Magyar Barna 2019/2020.
éves haszonbérleti dijarol dontését meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2019. julius 4.
Tisztelettel:

Dr. Hoffmann Tamas polgarmester megbizasabol
Biiki Laszlo igazgaté



