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Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata megbizasabol kidolgozas alatt 4ll
Kelenvolgy, Péterhegy varosrészekre ¢és Albertfalva vérosrész egy részének teriiletére
vonatkozé keriileti épitési szabalyzat, azaz a KESZ 8. iiteme. A terv pontos lehatarolasa: XI.
¢s XXII. keriilet hatara — pécsi vasutvonal — Safrany utca — Kondorosi ut — Solt utca — Andor
utca — Egér ut — Balatoni t — villamos vonal altal hatarolt teriilet.

A terv elOkészitése tervezési fazisban van, de mar vilagossa valt, hogy Kelenvolgy varosrész
lakoteriiletein a kordbbi szabdlyozashoz képest megfontoltabb, differencidltabb, az adott
terlilet beépitési karakterét jobban figyelembe vevo, esetenként korlatozobb épitési szabalyok
megalkotasara van sziikség, annak érdekében, hogy a teriilet terhelése ne novekedjen, a
varosrész arculata ne torzuljon.

Kelenvolgy egészére 6nallo, a térség jellemzoit figyelembe vevd keriileti szabdlyozasi terv
nem késziilt, csupan a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (KVSZ) altalanos
eldirdsai vonatkoznak ra. RészletezObb szabalyozas csupan néhdny telektombre késziilt,
azonban ezek tobbnyire elavultnak tekinthetdk.

Fontosnak tartom, hogy a teriilet beépiilése ne a jelenlegi — varhatéan mar csak rovid ideig
hatalyban 1év6 — KVSZ, hanem az elOkészités alatt allo, hosszabb tavra szolo 0 épitési
szabalyzat alapjan torténjen meg, ne folyhassanak olyan épitési munkak, melyek az uj
KESZ-ben megfogalmazandé célokat veszélyeztethetik. Minderre tekintettel az érintett, a
mellékelt térképvazlaton is &brazolt teriiletekre valtoztatdsi tilalom elrendelésére teszek
javaslatot.

A valtoztatasi tilalom elrendelése kozérdeket szolgédl, annak célja a visszafordithatatlan
valtozasok, a teriilet olyan modon torténd beépitésének megeldzése, amelyek ellentétesek
lehetnek a megalkotando6 épitési szabalyzattal.

A valtoztatasi tilalom elrendelését az €pitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban Etv.) 21.§-a teszi lehetévé. Ennek értelmében a helyi
épitési szabalyzat, illetdleg a szabalyozési terv készitésének iddszakara azok
hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évig az érintett teriiletre a telepiilési Onkormanyzat
rendelettel valtoztatési tilalmat irhat eld.

Az Etv. 22. § (1) bekezdésének értelmében a valtoztatasi tilalom ald esd teriileten telket
alakitani, 0j épitményt 1étesiteni, meglévd épitményt atalakitani, boviteni, tovabba elbontani,
illetéleg mas épitési hatdsagi engedélyhez nem kotott értéknoveld valtoztatdst végrehajtani
nem szabad. Ez az eldirds garancidt jelent arra, hogy az épitési szabdlyzat elfogadésaig
visszafordithatatlan folyamatok ne induljanak meg vagy ne folytatdédhassanak.



A valtoztatasi tilalom csak a feltétleniil sziikséges ideig, a készités alatt 1évd épitési
szabalyzat hatdlyba 1épéséig marad hatalyban.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet a mellékelt rendelettervezet elfogadasara.
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