Tisztelt Gazdasagi Bizottsag!

A Budapest XI.ker. Barackmag utca 1483/2 hrsz-u 1.948 m? nagysagu ,kivett beépitetlen
teriilet” megnevezésili ingatlan Bacskayné Kontraszty Andrea kizardlagos tulajdonat képezi.

Az ingatlanra a 43/2018.(X11.4.)XI.OK. szami rendelettel elfogadott KESZ szerint az
Vi-2-X1-30. dvezetben fekvo telek beépitési paraméterei az alabbiak:

- min. telekméret: 2.000 m?

- beépitési mod: szabadonalld

- beépithetdség: terepszint alatt 10%, terepszint felett 20%

- épitménymagassag: 5,0 méter

- szintterileti mutatd: 0,2

Az ingatlan tulajdonosa a KESZ szerinti telekrendezést szeretné végrehajtani, mely kozteriilet
leadassal ¢és telekhatar rendezéssel jar.

A 1483/2 hrsz-u ingatlant a KESZ szerint a Barackmag utca szélesitése kapcsan utlejegyzés
érinti. A tulajdonos altal elkészittetett valtozasi vazrajz tervezet szerint a lejegyzendd teriilet
131 m?.

Az ingatlan mellett helyezkedik el a Budapest XI.ker. 1485 hrsz-a 200 m* nagysagu ,.kivett
arok” megnevezést ingatlan, amely Onkormanyzatunk forgalomképtelen vagyontargya.

Bacskayné Kontraszty Andrea az aldbbi kérelemmel fordult Onkormanyzatunkhoz:

A 1483/2 hrsz-0i ingatlanabol lejegyzésre keriilé 131 m? nagysagl teriiletrészét szeretné
elcserélni — értékegyeztetéssel — az arok ingatlan ugyanazon nagysagu részével, majd az arok
tovabbi teriiletrészét megvasarolnd és az elcserélt teriiletet és a vasaroltat is ingatlandhoz
csatolna.

A magantulajdonos 4altal elkészitett valtozasi vazrajz tervezet alapjan az Ut szélesitésre
lejegyzésre keriild ingatlan a (1483/3) hrsz-on 131 m® nagysadggal keriilne bejegyzésre,
amelynek tulajdonosa Onkorményzatunk lenne. A 1485 hrsz-u arok a 1485/1 hrsz-on 16 m?
nagysagu kozteriiletre és a 1485/2 hrsz-on 184 m? arok megnevezésli ingatlanokra lenne
megosztva.

A 184 m? és a 131 m? nagysagu teriiletek cseréjét kovetéen az arok teriiletébdl még
megmaradd 53 m? nagysagu teriiletet a magantulajdonos megvasarolna Onkormanyzatunktol.

Az Onkormanyzat altal elkészitett értékbecslés alapjan az értékbecsld bruttd 22.000,-Ft/m?
(17.323,-Ft/m* + AFA) arat allapitott meg, melynél figyelembe vette, hogy az arok csak a
szomszédos ingatlanhoz csatolhato, igy kotott vevds értékesitésnek szamit.

Az elcserélt 131 m* nagysagu ingatlanrészek értéke a 17.323,-Ft/m?* ar figyelembevételével
egyméssal megegyezd, amely ingatlan értéket az Onkormanyzat esetében 27% AFA is terhel,
ami 612.687,-Ft, mely 0sszeget Bacskayné Kontraszty Andrea fizet meg.



Az 53 m? eladasi ara 918.119,-Ft + 247.892,-Ft AFA, igy 0sszesen 1.166.011,-Ft bevétellel
szamolhat Onkormanyzatunk.

Kérem a T. Bizottsagot, hogy a telekrendezéssel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.
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