Tisztelt Gazdasagi Bizottsag!

A Budapest XI.ker. Budaorsi Gt — Alsohatar Gt 1151/1 hrsz-u 3.888 m? nagysagu ,.kivett
lizemanyagoltd allomas” megnevezésli ingatlan a Shell Hungary Zrt. tulajdonat képezi. Az
ingatlanon lizemanyagtolt6 allomas 1étesiilt.

A Budadrsi ut — Alsohatar ut — FelsOhatar ut keresztezOdésében korforgalmi csomodpont
kiépitését tervezi Budadrs Varos Onkormanyzata, melynek koltségeihez Onkormanyzatunk a
2018.¢évi koltségvetésben a 11.6. soron ,,Felhalmozasi célu tdmogatas Budadrs Varos
Onkormanyzata részére” 30 mFt §sszeget biztosit.

A korforgalom kialakitdsdhoz az Alsohatar ut — Fels6hatar ut Budadrshoz tartozo
telekingatlanaibol és az Alsohatar Ut XI.Keriilet¢hez tartozé 1151/1 hrsz-0 ingatlanbo6l
terliletlejegyzés valik sziikségessé. Az erre vonatkoz6 telekalakitasi eljarast kovetden
Budadrs Viaros Onkormanyzata és a Shell Hungary Zrt. kozott adasvétellel vegyes
telekmegosztasi szerzodés sziiletett 2017. majus 8-an. A szerz6dés szerint az ingatlanbol 259
m? nagysagu teriilet keriil lejegyzésre, melynek vételara nett6 5.180.000,-Ft volt. A szerz6dés
nem ment teljesiilésbe, mivel a lejegyzett teriiletrész a XI.Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
tulajdonat képezo kozteriilethez kerlilne hozzajegyzésre, igy ezen kozteriiletben tulajdoni
hdnyaddal Budadrs Varos Onkorméanyzatait a Foldhivatal nem jegyezte be az
ingatlan-nyilvéantartasba.

A nemzeti vagyonr6l sz616 2011.¢vi CXCVI. torvény 5.§ (3) bekezdés a) pontja ugyanis arrol
rendelkezik, hogy ,,a helyi Onkorményzat kizarélagos tulajdonat képezé nemzeti vagyonba
tartoznak a helyi kozutak”, igy az csak a Budapest Févaros XIKeriilet Ujbuda
Onkormanyzata tulajdondba keriilhet.

Mivel Budadrs szandéka a csomdpont kiépitése tekintetében valtozatlanul fennall, levélben
kereste meg a Budadrsi Polgarmesteri Hivatal Varosépitési Iroda Miszaki
Ugyosztalyvezetdje, Léricz Mihaly Onkormanyzatunkat a sziikséges teriiletrész
megvasarlasanak tigyében, melyhez csatolta az ujonnan elkészitett valtozasi vazrajzot, ami a
lejegyzendd teriiletet a szabalyozasnak megfeleléen mar 294 m?-ben jeldli, tovabba
elfogadna, ha Onkormanyzatunk a vételarat a Budadrs részére biztositott 30 mFt tamogatas
terhére fizetné meg a Shell Hungary Zrt.-nek.

Onkormanyzatunk elkészitette a 294 m? nagysagu teriiletrész értékbecslését, melyet az
értékbecsld a kisajatitasra vonatkozo rendelkezések figyelembevételével a lejegyzendd tertilet
¢és a visszamaradt ingatlan értékének kiilonbozete alapjan nettd 4.136.854,-Ft-ban allapitotta
meg.

A Shell Hungary Zrt. az értékbecslés ismeretében ugy nyilatkozott, hogy a Cég belsd
jovahagyasa miatt a Budaodrssel korabban kotott szerz6désben szerepld 20.000,-Ft/m? ar, ami
elfogadhato lenne szamukra.

Az Onkorményzat értékbecslését készitd értékbecslét irdsban kértiik fel az 4rral kapcsolatos
allasfoglalasara, mely szerint a kisajatitasi, kartalanitasi eljarasok soran a birdsagi gyakorlat
az ingatlan értékénél 20-30%-os eltérést elfogad, igy a 20.000,-Ft/m? 4rat az Onkormanyzat
dontésével elfogadhatonak tartja.



Amennyiben kisajatitasi eljarast kezdeményeznénk, az évekig is elhuzdédhat. Az Alsohatar Gt
— Felsohatar Gt mentén €piild lakdparkok épitési munkai lassan befejezddnek és megtorténnek
a bekoltozések. Ez a Budadrsi utra haruld forgalom oly mértékii novekedését eredményezi,
mely indokolja az adéasvétel utjan torténd teriiletszerzést a csomopont mieldbbi kialakitasa
érdekében.

Javasolhato a telekrész 20.000,-Ft/m? 4ron torténd megvasarlasa, mely 5.880.000,-Ft + AFA
kiadast jelentene.

Kérem a T. Bizottsadgot, hogy az ligyben dontését meghozni sziveskedjen.
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Tisztelettel

dr. Hoffmann Tamas
polgarmester megbizasabol:
Biiki Laszlo igazgato



