Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkorményzata megbizasabol kidolgozas alatt all a
Keriileti Epitési Szabalyzat 1. iitemének feliilvizsgalata, amely Kelenfold varosrész egy
részére, valamint Ormezd és Dobogd vérosrészekre terjed ki. A terv pontos lehatarolasa:
Ferencvaros-Kelenfold vasutvonal — Budadrsi ut — M1-M7 autopalya — Kdérberki ut — Egér
ut — Andor u. — Galvani Gt — Duna folyam altal hatarolt tertilet.

A terv elOkészitése elérehaladott tervezési fazisban van, mar latszanak azon teriiletek, ahol a
korabbi szabalyozashoz képest megfontoltabb, differencidltabb, az adott teriilet tradicionalis
beépitési karakterét jobban figyelembe vevd, esetenként korlatozobb épitési szabalyok
megalkotasara van sziikség annak érdekében, hogy a teriilet terhelése ne ndvekedjen, a
varosrész arculata ne torzuljon.

Ezek a teriiletek a Tétényi ut — Etele t — Fehérvari ut — Sarbogardi Ut altal hatarolt teriileten
beliil vannak, elsdsorban a Mohai utca és Bartfai utca kornyékén, ahonnan az elmult
idészakban jelentds szamu lakossagi jelzést kaptunk a beépités korlatozasa érdekében.

Fontosnak tartom, hogy a kijeldlt teriileten beliil az ingatlanok beépitése ne a jelenlegi—
varhatéan maér csak rovid ideig hatalyban 1évé — KESZ, hanem az elSkészités alatt allo j
€pitési szabalyzat alapjan torténjen meg, ne folyhassanak olyan épitési munkak, melyek az 0
KESZ-ben megfogalmazandd célokat veszélyeztethetik. Minderre tekintettel az érintett, a
mellékelt térképvazlaton is abrazolt teriiletekre valtoztatasi tilalom elrendelésére teszek
javaslatot. A valtoztatasi tilalom a hatalyos KESZ-ben Lk-2-XI-02 és Lk-2-XI-03 &vezetbe
sorolt, a Mohai utca és Bartfai utca kornyékén 1évo kisvarosias beépitésii lakoteriileteket
érinti.

A valtoztatasi tilalom elrendelése kozérdeket szolgéal, annak célja a visszafordithatatlan
valtozasok, a teriilet olyan mddon torténd beépitésének megeldzése, amelyek ellentétesek
lehetnek a megalkotandé épitési szabalyzattal.

A valtoztatasi tilalom elrendelését az épitett kornyezet alakitasardl €s védelmérdl szold 1997.
évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban Etv.) 21.§-a teszi lehetévé. Ennek értelmében a helyi
épitési szabdlyzat, illetdleg a szabalyozéasi terv készitésének iddszakara azok
hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évig az érintett teriiletre a telepiilési dnkormanyzat
rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat eld.

Az Etv. 22. § (1) bekezdésének értelmében a valtoztatasi tilalom ald esd teriileten telket
alakitani, 4 épitményt 1étesiteni, meglévd épitményt atalakitani, bdviteni, tovabba elbontani,
illetdleg mas épitési hatdsagi engedélyhez nem kotott értéknoveld valtoztatast végrehajtani
nem szabad. Ez az eldiras garanciat jelent arra, hogy az épitési szabalyzat elfogadasaig
visszafordithatatlan folyamatok ne induljanak meg.



A valtoztatasi tilalom csak a feltétleniil sziikséges ideig, a készités alatt 1évd épitési
szabalyzat hatalyba 1épéséig marad hatdlyban. Az 0ij szabalyzat varhatéan még az Osz
folyaman a Képviseld-testiilet elé kertil.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet a mellékelt rendelet-tervezet elfogadasara.
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