
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
  
A Budapest XI. Kerület Újbuda Önkormányzatának megbízásából elkészült a Pázmány Péter sétány            
– Magyar tudósok körútja – Magyar Nobel-díjasok útja – (4082/2) hrsz.-ú közterület által határolt              
terület kerületi építési szabályzata. 
  
  

A jelenlegi állapot bemutatása, előzmények 
  

A tervezés alá vont terület Lágymányos városrészben helyezkedik el, területe mintegy 14,2 hektár. 
A tervezési területen mindössze 2 db telekingatlan található: 

- A Pázmány Péter sétány – Magyar tudósok körútja által határolt területen lévő félkör              
alakú ingatlanon a Budapesti Műszaki és Gazdaságtudományi Egyetem „I” és „Q”           
épületei, az Eötvös Loránd Tudományegyetem északi és déli tömbjének épületei,          
valamint a Magyar Tudományos Akadémia épülete állnak. Az épületek az ingatlan           
centrumában lévő központi tér köré szerveződnek. 
A telek területe 114.074 m2. 

- A Pázmány Péter sétány – Magyar tudósok körútja – Magyar Nobel díjasok útja –               
(4082/2) hrsz.-ú út által határolt terület (hrsz.: 4085/5) egy részén a közelmúltban új             
irodaház létesült. Az ingatlan 16.897 m2 területnagyságú. 

  
A Pázmány Péter sétány 4082/70 hrsz.-ú ingatlanon az Ericsson Magyarország kutatás-fejlesztési és            
adminisztrációs központ létesítésére, valamint további irodaházak megvalósítására irányuló        
beruházással összefüggő közigazgatási hatósági ügyeket a Kormány 491/2016 (XII. 28.)          
Kormányrendeletben nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségűnek nyilvánította. 
  
A Képviselő-testület 203/2017. (XI. 23.) XI.ÖK határozatával úgy döntött, hogy a Pázmány Péter             
sétány – Magyar tudósok körútja által határolt területet a Lágymányosi Campus déli tömb             
épületbővítés megvalósítása érdekében kiemelt fejlesztési területté nyilvánítja. 
  
A két kiemelt terület közvetlen szomszédságban van egymással, szabályozásuk ezért egy ütemben            
készül. 
  
Budapest Főváros Településszerkezeti Terve a tervezési területet és tágabb környezetét Vt-V           
övezetbe sorolja, amely városközponti területet jelöl. A Fővárosi Rendezési Szabályzat fenti övezeti            
besoroláshoz határértékként 2,0-es általános célú és 1,0-es parkolási célú szintterületi sűrűségi           
értéket rendel hozzá. 
  
A területre jelenleg a 17/2014 (V. 28.) XI.ÖK rendelettel, a Kerületi Városrendezési és Építési              
Szabályzat módosításaként elfogadott kerületi szabályozási terv van hatályban. 
  
  



Az építési szabályzat javaslatai 
  
Az egyetemi telken a Pázmány Péter sétány felől közterületi szabályozás végrehajtása tervezett,            
amely a Budai Fonódó Villamos II. ütemének megvalósulása érdekében szükséges. 
Az ingatlanon fejlesztési szándék a déli tömb épületének kismértékű bővítése, amely a déli tömb              
épületének nyugati részén lévő, háromszög alakú, földszintes épületrész (vegyszertároló) bontásával          
valósulhat meg. Ennek helyén a tervek szerint egy 1132 m2 alapterületű, P+F+5 szintes új              
épületrész kerül elhelyezésre, mely hidakkal csatlakozik a meglévő épülethez. 
A területen további beépítésként új épület létesíthető a déli tömb épület és a BME „I” épület közötti                 
telekrészen, melyre jelenleg még építészeti elképzelés nem készült. Ennek esetleges          
megvalósulásával az ingatlan végleges beépítése befejeződik. A KÉSZ javaslata értelmében a           
központi tér továbbra is be nem építhető területként, zöldfelületként funkcionál. 
Az ingatlan legfeljebb 55%-ig építhető be, a zöldfelület aránya 20%. 
  
A 4082/70 hrsz.-ú telken a korábbi tervek szerint olyan irodaházak létesülnek, melyek kifejezetten             
azon cégek számára épülnek, amelyek kutatási-fejlesztési tevékenységet folytatnak. Ennek         
megfelelően a közelmúltban fejeződött be a Kutatás-fejlesztési központ I. ütemének építése, amely            
az Ericsson új központja lett. A telek Rákóczi híd felé eső részén a Kutatás-fejlesztési központ II.                
üteme tervezett, amelynek során egy kb 4.000 m2 alapterületű és 26.000 m2 bruttó szintterülettel              
rendelkező épület kerülne kialakításra. A korábbi ütemhez hasonló F+6 szintes épülethez 4 szintes             
mélyparkoló tervezett. A telken a beépítés tervezett mértéke 50%, a zöldfelület min. 35%. 
  
  

Egyeztetési eljárás 
  
A terv véleményezési eljárását a Polgármesteri Hivatal Főépítészi Irodája a vonatkozó           
kormányrendeletben előírt módon, tárgyalásos eljárással lefolytatta. A terv partnerségi egyeztetése          
2018. június 11. és június 26. között zajlott le. A partnerségi egyeztetés részeként június 18-ára               
lakossági fórumot hirdettünk meg, megtartására azonban érdeklődés hiányában nem került sor. 
  
A beérkezett partneri véleményekről a Gazdasági Bizottság július 17-én döntést hozott. A terv             
államigazgatási egyeztető tárgyalása július 25-én eredményesen lezajlott. Az Állami Főépítész záró           
szakmai véleménye rendelkezésünkre áll, a terv jóváhagyásának eljárási akadálya nincs. 
  
Kérem a T. Képviselő-testületet az építési szabályzat jóváhagyására. 
  
Budapest, 2018. augusztus 3. 
  
  
  
 dr. Hoffmann Tamás 
   
 


