Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata megbizasabél kidolgozas alatt ll
Gellérthegy, Szentimrevaros és Lagymanyos varosrészek tertiletére vonatkozo kertileti épitési
szabalyzat, azaz a KESZ 2. iiteme. A terv pontos lehatérolasa: Duna folyam az I-XI. keriilet
hataratol — Ferencvaros-Kelenfold vasutvonal — Budadrsi ut — [-XI. keriilet hatara.

A terv elokészitése tervezési fazisban van, de mar latszanak azon teriiletek, ahol a korabbi
szabalyozashoz képest megfontoltabb, differencialtabb, az adott teriilet beépitési karakterét
jobban figyelembe vevl, esetenként korldtozobb épitési szabalyok megalkotasdra van
sziikség, annak érdekében, hogy a teriilet terhelése ne novekedjen, a varosrész arculata ne
torzuljon.

Az egyik ilyen teriilet a Gellérthegyen 1évd, a fovarosi Telepiilésszerkezeti Tervben
kisvarosias lakoteriiletként jelolt teriilet. E teriiletre 6nalld, a térség jellemzoit figyelembe
vevd keriileti szabalyozasi terv nem késziilt, csupan a Keriileti Véarosrendezési és Epitési
Szabalyzat (KVSZ) altalanos elbirasai vonatkoznak ra.

A Gellérthegyhez hasonl6 fontossagt a Szentimrevarosban a Villanyi Ut és a Karolina ut altal
kozrefogott kisvarosias lakoéteriilet is. Specialis, a tertilet adottsagaira épiilo szabalyozasi terv
erre a teriiletre sem késziilt, csak a KVSZ van ré érvényben. Kiilon konfliktust jelent, hogy a
KVSZ-szel egyiitt alkalmazandd korabbi fOvarosi szabalyozds e térséget nagyvarosias
lakotertiletként definidlja, ahol az épitménymagassagi értékek joval magasabbak. Ezzel olyan
beépitések jottek és johetnek létre, amely a kialakult arculatot kedvezdtleniil valtoztatjak
meg.

Fontosnak tartom, hogy a teriilet beépiilése ne a jelenlegi - varhatéan mar csak révid ideig
hatalyban 1évé - KVSZ, hanem az el6készités alatt allo, hosszabb tavra szold 0j épitési
szabalyzat alapjan torténjen meg, ne folyhassanak olyan épitési munkak, melyek az uj
KESZ-ben megfogalmazandé célokat veszélyeztethetik. Minderre tekintettel az érintett, a
mellékelt térképvazlaton is &brazolt teriiletekre valtoztatdsi tilalom elrendelésére teszek
javaslatot.

A valtoztatasi tilalom elrendelése kozérdeket szolgal, annak célja a visszafordithatatlan
valtozasok, a teriilet olyan mddon torténd beépitésének megeldzése, amelyek ellentétesek
lehetnek a megalkotandé épitési szabalyzattal.

A valtoztatasi tilalom elrendelését az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997.
évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban Etv.) 21. §-a teszi lehetévé. Ennek értelmében a helyi
épitési szabdlyzat, illetdleg a szabdlyozédsi terv készitésének iddszakara azok
hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évig az érintett teriiletre a telepiilési dnkormanyzat
rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat el6.



Az Etv. 22. § (1) bekezdésének értelmében a valtoztatasi tilalom ald esd teriileten telket
alakitani, 0 épitményt létesiteni, meglévd épitményt atalakitani, bdviteni, tovabba elbontani,
illetéleg mas épitési hatosagi engedélyhez nem kotott értéknodveld valtoztatast végrehajtani
nem szabad. Ez az eldirds garanciat jelent arra, hogy az épitési szabalyzat elfogadasaig
visszafordithatatlan folyamatok ne induljanak meg.

A valtoztatasi tilalom csak a feltétlentil sziikséges ideig, a készités alatt 1évd épitési
szabalyzat hatdlyba 1épéséig marad hatalyban.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet a mellékelt rendelettervezet elfogadasara.

Budapest, 2018. junius 26.
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