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Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képviselo-testillete az épitett
kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasardl €s védelmérol szolo
1997. ¢évi LXXVIIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdésének 6. pontjaban
meghatérozott feladatkdrében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

I. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK
1. A rendelet hatalya

1. § Jelen rendelet hatadlya a Budapest XI. keriilet, Gazdagréti it — Rétkéz utca —
Héromsz¢ék utca - Sasadi ut — Budaorsi at — keriilethatar altal hatarolt teriiletre (tovabbiakban:
Szabalyozasi teriilet) terjed ki.

2. Az eldirasok alkalmazasa

2. § (1) A Szabalyozasi terilleten az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) és a
Fovarosi Kozgyilés 1651/2017. (XII. 6.) szamu hatarozataval elfogadott F&varosi
Telepiilésszerkezeti Terv (a tovdbbiakban: TSZT) vonatkozé eldirdsait jelen rendeletben
foglaltakkal egytitt kell alkalmazni és az altalanos érvényli rendelkezések, hatosagi eldirasok
¢s szabvanyok vonatkozo eldirasait kell betartani.

(2) A rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: Szabalyozasi Terv
b) 2. melléklet: Epitési ovezetek szabalyozasi hatarértékeinek osszefoglalo tablazata
¢) 3. melléklet: A parkolas helyi rendjének szabalyozasa



(3) A Szabalyozasi Terven rogzitett kotelezo szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal,
b) épitési dvezet, Gvezet hatara,
¢) épitési Ovezet, Ovezet jele,
d) épitési hely,
e) kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliileti része,
/) ut céljara fenntartott teriilet hatara,
g) kotelezd megsziintetd jel,
h) méretezes,
i) meglévo, megtartandd, kiegészitendd vagy telepitendd fasor,
Jj) kozlekedés elemei
ja) kozuati vasut (villamos) vonal felszinen,
jb)  tervezett telepiilésszerkezeti jelentdségli  kerékparos infrastruktira
nyomvonala és
k) elvalasztott rendszerii csatornahalézattal rendelkez6 tertilet.

(4) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozési elemek:

a) kertlethatar,

b) mivi értékvédelem
ba) miiemlék,
bb) milemlék épiilet €s telke,
bc) fovarosi helyi védettségli épitmény,

c) t4j- és természetvédelem
ca) Natura2000 teriilet hatara,
cb) Orszéagos jelentdségli természetvédelmi teriilet hatara,
cc) Orszagos 0koldgiai hal6zat magtertilet €s hatara,
cd) Orszagos 0kologiai halozat pufferteriilet és hatara,
ce) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriilet hatara és tertilete,
cf) ex lege védett barlang és
cg) ex lege védett természeti érték - forras.

3. Ertelmezo rendelkezések, fogalommagyarazat

3. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Fasor: egy sorban 1évO fak Osszessége, ahol a fak tétavolsaga nem nagyobb a fak
kifejlett koraban varhaté koronaidtmérdjének masfélszerese, kivéve a tlizoltasi
felvonulasi teriileteket, valamint a planténerbe iiltetett fakat.

2. Kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliileti része: a kozteriilet Szabalyozasi Tervben
lehatarolt azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran zoldfeliiletet kell
létesiteni vagy megOrizni.



3. Parkolétertileti célu szintteriileti mutatd (szmp): az egyes épitési telkek beépitése soran
a parkoloteriileti céli és a kiszolgald kozlekedési teriileteikkel egyiittes bruttd
szintteriilet és a telek tertiletének hanyadosa. (szintteriilet m*/telekteriilet m?)

4. Szintteriileti mutato (altalanos céli szma): az egyes épitési telkek beépitése soran az
Osszes altalanos célu épitményszint brutto teriiletének ¢€s a telek teriiletének hanyadosa
(szintteriilet m?*/telektertilet m?).

5. Tamfalgarazs: Lejts terep esetén a bevagast megtdmasztd tdmfalban kialakitott
elokerti személygépjarmii-tarolo, ahol a természetes terepszinttdl mért bevagas
nagysaga legalabb 2,0 m.

6. Telekszélesség: elokerti épitési hatarvonalon mért telekszélesség.

7. Természetes terepszint: az a talajszint, amelyen a humuszos felsé réteg szintjét nem
valtoztattak meg. Amennyiben ez nem allapithaté meg, akkor a foldhivatali alaptérkép
rétegvonalai az iranyadok.

8. Ut céljara fenntartott teriilet: épitési telken vagy telken kijeldlt teriilet, melyen
tavlatban ut alakithat6 ki, s ezért ott épiilet, az uthoz nem kapcsolodd egyéb épitmény
nem helyezhetd el.

II. FEJEZET

A TERULETEK FELHASZNALASANAK ES BEEPITESENEK
ALTALANOS SZABALYAI

4. Telekalakitasra vonatkozo rendelkezések

4.§ (1) A telekalakitassal nem johet 1étre:
a) 1j nyulvanyos telek,
b) a (2)-(3) bekezdésben foglalt eseteket kivéve az Gvezeti eldirasokkal ellentétes
allapot vagy,
c) tobb épitési dvezetbe vagy Ovezetbe sorolt telek.

(2) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa,
kozteriilet lejegyzése céljabdl keriil sor, ugy a visszamarado6 épitési telek, telek akkor is
kialakithato, ha a kialakul6 telek telekmérete az épitési Ovezet, dvezet eldirasait nem elégiti
ki.

(3) Kozmiiteriilet céljara az dvezet eldirasaindl kisebb telek is kialakithatd barmely épitési
ovezetben.

(4) Lakoteriileten jonnan kialakitdsra keriilé maganut szélességi mérete nem lehet kisebb:
a) legfeljebb 6 telek feltarasa esetén 6,0 m-nél vagy
b) 6-nal tobb telek feltarasa esetén 8,0 m-nél.



5. Az épités altalanos feltételei

5.8 (1) Az épitési 6vezetekben eldirt kialakithato legkisebb telekteriilet
a) 1,5-szeresénél kisebb telekre kizardlag egy épiilet helyezheto el,
b) 1,5-szeresét elérd vagy meghalado telekre legfeljebb két épiilet helyezheto el és
¢) 2-szeresét elérd vagy meghalado telekre legfeljebb harom épiilet helyezhet6 el.

(2) Uj lakoéépiilet bruttd alapteriilete az Ovezetben eldirt kialakithato legkisebb
teleknagysagra szamitott épithetd épiilet alapteriilet legfeljebb kétszerese lehet.

(3) Amennyiben a telken a (3) bekezdésben foglaltaknal tobb 6nallod rendeltetési egység
talalhato, gy a meglévd egységek rendeltetése az Ovezeti eldirdsoknak megfeleléen
modosithatd, azonban 1) 6nallé rendeltetési egység nem helyezhetd el.

(4) A Budaoérsi ut mentén épiilet foldszintjének utca feldli oldalan lakéd rendeltetési egység
nem létesitheto.

(5) Az épitési helyen kiviil esd meglévo épiilet, épiiletrész kubaturan beliil felyjithato,
korszerlsithetd, atalakithato, de csak épitési helyen beliil bovithetd, az egyéb jogszabalyi és
Ovezeti eldirasok figyelembevételével.

(6) Magantelken Iétesitett terepszint alatti gépkocsitarolé rampdja kozteriileten nem
alakithato ki.

6. Az épitési hely, az elo-, oldal- és hatsokert eldirasai

6. § (1) Amennyiben a Szabalyozasi Terven feltlintetésre keriilt épitési hely, az eld-,
oldal- és hatsokertet aszerint kell figyelembe venni.

(2) Uj épiilet elhelyezésénél
a) az elOkerti épitési vonalnak a kialakult allapothoz kell igazodni, ennek hidnyaban
az eldkert 5,0 m vagy
b) saroktelek esetében az eldkerti épitési vonalat - az utcakép egységessége és a
telepiiléskép megdrzése érdekében - ugy kell megvalasztani, hogy a csatlakozo
utcak telkeinek épitési vonalahoz igazodjon.

(3) Szabadon 4all6 beépités esetén az épitési telek oldalkertje az Gvezetben eldirt
legnagyobb épiiletmagassag fele, de legalabb 3,0 m.

(4) Az ¢pitési telek hatsokertje a hatsokertre nézd homlokzatmagassag mértéke, de
legalabb 6,0 m.



(5) Ha a természetes terepszint tereplejtése a 15%-ot meghaladja, az eldkert mértéke O
méterig csokkentheté oly mddon, hogy az eldkert méretén beliill gépkocsitarolo céljara
szolgalo épiiletrész 1étesithetd, de egyéb rendeltetésii épiilet(rész) nem helyezhetd el.

7. Melléképitmények elhelyezésének szabalyai

7. 8§ (1) Az épitési dvezetekben
a) allattarto épiilet,
b) az épitési telek hatsokertjében mosokonyha, nyarikonyha, egyéb tarold épiilet
nem helyezhetd el.

(2) Az épitési ovezetekben a melléképitmények koziil a kovetkezdk nem helyezhetdk el:
a) husfiistolo, jégverem, zoldségverem,
b) allatdl, allatkifuto,
¢) tragyatéarold, komposztald vagy
d) sil6, domlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

(3) Lakotertiletek épitési dvezeteiben elhelyezett melléképitmény legmagasabb pontja nem
haladhatja meg az 5,0 m-t.

(4) Az ¢épitési telek elOkertjében kizardlag tamfalgarazs és keritéssel egybeépitett,
legfeljebb 6 m? alapteriiletli kukatarolé helyezhetd el.

(5) A Szabalyozasi teriileten telkenként legfeljebb 1 db. kétallasos vagy 2 db. egyallasos
tamfalgarazs alakithato ki.

8. Tereprendezés, tamfal, kerités

8. § (1) Tereprendezés soran az oldal- és hatsokertben a terep természetes terepszintje, a
szomszédos telek terepszintjéhez csatlakozoan, felfelé vagy lefelé legfeljebb 0,5 méterrel
valtoztathatd meg.

(2) Tamfal kialakitdsa soran a természetes terepszint felfelé legfeljebb 1,5 méterrel, lefelé
legfeljebb 1,5 méterrel valtoztathatdé meg, de a tdmfal magassaga mellvéddel egyiitt sem
haladhatja meg a 2,0 m-t.

(3) Az utcavonalon a keritést a kozteriileti hataron kell elhelyezni, a szabalyozassal érintett
épitési telek kivételével, ahol a keritést a még végre nem hajtott szabalyozasi vonalon kell
elhelyezni.



(4) Az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 2,0 m lehet, melyet legalabb 50%-ban
atlathatéoan kell kialakitani. Tomor szakaszok legfeljebb 2 méter hosszii szakaszokon
1étesithetok.

(5) A lako- ¢és kiszolgald utcdk egymiés kozotti utkeresztezddéseiben étesitett
keritésszakaszokat atlathatoan kell kialakitani, a kozlekedési latomezok biztositasaval.

9. Kozlekedés, parkolas

9.§ (1) Uj épiilet 1étesitése esetén
a) a jelen rendeletben eldirt személygépjarmu-férohelyeket az épitéssel egy idoben
telken beliil kell kialakitani és
b) a kivitelezés megkezdéséig meg kell tervezni az ingatlan koziti csatlakozasat.

(2) Az ¢épitési telkek megkozelitését szolgald magénut — kertvarosias lakoteriileten
elhelyezkedd zsakutca kivételével - csak kozforgalom szamara megnyitott maganutként
alakithato ki.

(3) Intézményi Ovezetekben lakd-, iroda- és igazgatasi rendeltetésii épiilet elhelyezése
esetén a sziikséges gépjarmi-varakozohelyek legfeljebb 30%-a, de legfeljebb 15
gépjarmii-varakozohely helyezhetd el a felszinen.

(4) A Szabalyozési Terven jelolt kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliileti részén felszini
parkolo legfeljebb a lehatarolas 20%-an létesithetd, gépjarmii-kozlekedésre alkalmas
kapubehajto és bejarat megkdzelitési helye szilard vagy nem szilard burkolattal kialakithato.

(5) Ujonnan épitett teremgarazsban nem alkalmazhato olyan emelégépes parkologép, mely
egymastol fliggetleniil nem hasznalhat6 parkoléallasok kialakitasat eredményezi.

10. § (1) A Szabalyozasi terlileten jelen rendelet eldirdsainak megfeleléen kell a
rendeltetések kiszolgalasdhoz sziikséges parkoldhelyeket kialakitani:
a) 1j éplilet épitése, vagy meglévo épiilet bovitése, atalakitasa esetén,
b) épitési tevékenységgel nem jard rendeltetésmodositas esetén vagy
¢) olyan teriilethasznalat folytatasa esetén, ami 0j parkolohelyek létesitését koveteli
meg.

(2) A parkoldhelyszam szamitasanal a vonatkozo jogszabalyban foglaltak mellett a 3.
melléklet szerinti eltéréseket kell figyelembe venni. A szamitéassal kapott parkolohelyértékek
egész szamra felfelé kerekitendok.

(3) A parkolohely-létesitési kotelezettség telken beliili teljes korti teljesitésétdl el lehet
tekinteni a parkolas biztositdsanak modjarol, a parkolohely-létesitési kotelezettségekrol és a



parkolohely-megvaltas eljarasi szabalyairdl szolé oOnkorményzati rendeletben foglaltak
szerint.

(4) A parkolohely-létesitési kotelezettség részben vagy teljes egészében pénzben
megvalthatd a parkolés biztositdsanak modjardl, a parkolohely-1étesitési kotelezettségekrol és
a parkolohely-megvaltas eljarasi szabalyairdl szo6l6 Onkormdanyzati rendeletben foglaltak
szerint.

10. A kozmiilétesitményekre vonatkozo rendelkezések

11. § (1) A Szabalyozasi teriileten 10j épiilet épitése, meglévd épiilet bovitése vagy
rendeltetésvaltasa csak teljes kozmiiellatds megléte esetén lehetséges.

(2) A meglévd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) a feleslegessé valt kozmiivet, halozatot €s 1étesitményt el kell bontani vagy
b) az indokoltan foldben marad6 vezeték, 1étesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani.

12. § (1) Uj vizhalozat csak szennyvizcsatorna-hélozattal egyiitt épithetd.

(2) A Szabalyozési terlileten szennyviz kozmiipotld berendezés (szennyviztisztitd
kisberendezés, zart szennyviztarold) nem alkalmazhat6.

13. § (1) Uj csapadékviz-elvezetd halozatot elvalasztott rendszerti, zart csatornaként kell
kiépiteni, akkor is, ha jelenleg még egyesitett rendszerii elvezetd haldzathoz
csatlakozik.

(2) A Szabdlyozési teriileten barmilyen burkolt feliilet novekedésével jard épitési
tevékenység esetén a tobblet csapadékviz visszatartasara telken beliil zaportarozot kell
l1étesiteni. A zaportarozo méretét ugy kell meghatarozni, hogy

a) a Szabalyozasi Terven jelolt elvalasztott rendszerli csatornahaldzattal rendelkezé
teriilet esetén minden megkezdett 40 m* burkolt feliilet utan legalabb 1 m® helyi
zaportarozo térfogatot kell kialakitani vagy

b) elvalasztott rendszerrel nem rendelkezd teriilet esetén minden megkezdett 20 m?
burkolt feliilet utin legalabb 1 m’ helyi zaportarozo térfogatot kell kialakitani,

kivéve, ha a felszini vizelvezetd haldzat lizemeltetdje, a FOvarosi Csatorndzasi Miivek
Zrt. eldzetes tajékoztatdjaban nagyobb tarolot ir eld.

(3) A zaportarozo tulfoly6jabol a csapadékvizet csak késleltetve lehet, a felszini
vizelvezetd-halozat kezeldjének engedélyében meghatarozottak szerint a kozteriileti felszini
vizelvezetd-rendszerbe vezetni.



(4) A zéaportarozot egyéb vizgazdalkodasi célra (locsoldviz-taroloként) hasznositani nem
lehet, vizgazdalkodasi célu viztaroloként kiilon tarold 1étesitendd.

14. § (1) Villamosenergia- ¢és elektronikus hirkozlési elosztohalozatot foldalatti
elhelyezéssel kell épiteni, beleértve a halozati rekonstrukceiot is.

(2) Uj villamosenergia- és elektronikus hirkozlési ingatlanbekotés csak fold alatti
csatlakozéssal 1étesithetd, akkor is, ha a kdzhaldzat oszlopsoron halad.

(3) Haztartdsi méretll kiserdmii kapacitdsat meghaladd, megjuld energiahordozo
hasznositast energia termelését szolgald erémi a Szabalyozasi teriileten nem létesitheto.

11. T4aj- és természetvédelem

15. § (1) A Szabalyozasi teriileten taldlhatdé természeti, tajképi értékek megdvasat
biztositani kell.

(2) A Budai Sas-hegy Természetvédelmi Teriilet teriiletén a kialakult geomorfoldgiai
formak megdrzenddk.

(3) A Budai Sas-hegy Természetvédelmi Tertilet teriiletén az elsddleges cél az Gshonos
dolomit-sziklagyep ritka novény- és allatfajainak megdrzése, valamint a kopar hegyoldalak
pusztulastol valé megdvasa.

12. Kornyezetvédelem

16. § (1) A Szabalyozasi teriileten a hoellatast vezetékes energiaszolgaltatassal vagy
megujuléd energiaforrasokkal kotelezd biztositani.

(2) A Szabalyozasi teriileten kontakt talajszennyezéssel jard 0j ipari, iizemi, szolgaltatd
tevékenység nem folytathat6.

(3) Uj épiilet elhelyezése soran

a) a fennalld talajszennyezettség megsziintetésérdl gondoskodni kell,

b) a fels0 termékeny talajréteget szakszertien le kell termelni, deponalni kell,
amelyet az ¢épités befejezése utan, a telken beliil elteritve a zoldfeliiletek
kialakitasahoz fel kell hasznalni. A termofold legfeljebb egy évig deponalhat6,
ezt kdvetden talajjavitassal hasznalhato fel és

c) terepet feltdlteni, visszatdlteni szennyezett talajjal, épitési tormelékkel tilos.

(4) A Szabalyozasi teriilet nyilt karszt teriileten helyezkedik el, igy a csapadék- és
szennyvizek talajba szikkasztasa tilos.



(5) Zajt, illetve rezgést el6idézd tlizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsd
zajforrast csak oly modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj, illetve rezgés a vonatkozo
hatarértékeket ne haladja meg.

(6) Veszélyes hulladék keletkezésével jard tevékenység a vonatkozo jogszabalyok szerint,
az atmeneti gylijtés és tarolas szabdlyainak betartasaval végezhetd. A Szabdlyozasi teriileten
csak a tevékenység soran helyben keletkezd veszélyes hulladékok atmenti térolasa
megengedett, kiilsé forrasbol szarmazo veszélyes hulladék tarolasa, kezelése, artalmatlanitasa
tilos.

(7) Epiilet diszkivilagitasa csak oly médon alakithatd ki, hogy a szomszédos vagy
szemkdzti éplilet hasznalatat ne zavarja.

(8) A Szabalyozasi teriileten nem végezhetd olyan épitési tevékenység, illetve nem
hozhat6 létre olyan létesitmény, amely hatarértéken feliili 1égszennyezettséget vagy biizzel
vald terhelést okoz. Lakoparkok, irodahdzak épitésénél a levegbterhelés mértéke nem
haladhatja meg a tavhéellatas esetén fellépd terheldanyag-kibocsatas mértékeét.

13. Zoldfeliiletek

17. § (1) A kedvezd6bb varosokoldgiai adottsagok kialakitasa érdekében az Ovezetekben
eldirt zoldfeliileti minimum 50%-at egybefliggd feliiletként kell kialakitani, amely legfeljebb
3,0 m széles gyaloguttal szakithaté meg.

(2) A Szabalyozasi Terven ,,Meglévl, megtartando, kiegészitendd vagy telepitendd fasor”
jelkulccsal ellatott teriileten a faegyedek megoOrzésérol, a kipusztult egyedek potlasardl, ujak
telepitésérdl gondoskodni kell.

(3) Az épitési oOvezetekben a zoldfeliilet legkisebb mértékét biztositod zdldfeliiletbe
a) a gyepracsos talajboritas 10%-a szamithato be,
b) a gyephézagos talajboritas 5%-a szamithato be és
c¢) a 4 m*-nél kisebb egybefliggd zoldfeliilet nem szamithato be.

(4) Lakoteriileti telkek zoldfeliileteinek minden 100 m’-e utan legalabb 1 kornyezettiir,
nagy lombkoronat néveld fat kell telepiteni.

(5) Telken beliili felszini parkol6 esetén minden 3 db parkolohely 1étesitése utan legalabb
1 db kdzepes novekedésii lombos fa telepitése sziikséges.



III. FEJEZET

Részletes ovezeti elirasok
14. Beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei

18. § A Szabalyozasi terlileten a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezd épitési Gvezetekbe tartoznak:

a) Nagyvarosias, jellemzden szabadonall6 jellegii lakoteriilet (Ln-3-XTI)
b) Kisvarosias, jellemzden szabadonall6 jellegii lakoteriilet (Lk-2-XT)
¢) Kertvarosias, laza beépitésii lakotertilet (Lke-2-XT)
d) Intézmény, jellemzden szabadonall6 jellegli tertilet (Vi-2-XI)
e) Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet (K-Hon-XI)
f) Vizkezelési teriilet (K-Vke-XI)

15. Ln-3-XI épitési dvezeteire vonatkozo eloirasok

19. § (1) Az Ln-3-XI jelli épitési Ovezetek a nagyvarosias, jellemzden szabadonalld
beépitésii teriiletek, melyek elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Ln-3-XI jelt ¢épitési Ovezetekben elhelyezhetd éplilet az aldbbi rendeltetéseket
tartalmazhatja:
a) lako,
b) igazgatasi, iroda,
¢) kereskedelmi, szolgaltato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
e) kulturalis, kdz0sségi szorakoztato és
/) szallas jellegti.

20. § (1) Ln-3-XI/2 épitési ovezet telkein az eloirt legkisebb telekméret kétszeresénél
nagyobb épitési telken 3-nal tobb épiilet is elhelyezhetd.

(2) Ln-3-X1/2 épitési dvezet telkein 6-nal tobb 6nalld rendeltetési egység is 1étesithetd.
(3) Ln-3-X1/4 épitési dovezet telkein 6-nal tobb 6nalld rendeltetési egység is 1étesitheto.
16. Lk-2-XI épitési dvezeteire vonatkozo eloirasok

21. § (1) Az Lk-2-XI jeli épitési Ovezetek a kisvarosias, jellemzben szabadonallo
beépitésii teriiletek, melyek elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.



(2) Lk-2-XI jelti épitési Ovezetekben elhelyezhetd épiilet az alabbi rendeltetéseket
tartalmazhatja:
a) lako,
b) igazgatasi, iroda,
¢) kereskedelmi, szolgaltato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
e) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,
/) szallas jellegti és
g) sport.

(3) Lk-2-XI dvezet telkein legfeljebb a l1étesithetd altalanos céli bruttd szintteriilet 100-zal
val6 osztasabol adodo egész szamu lako- vagy egyéb onallo rendeltetési egység 1étesitheto.

(4) Lk-2-XI jelii épitési ovezetek telkein kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 500 m? bruttd
szintteriileten helyezheto el.

(5) Lk-2-XT jelti épitési ovezetekben szabadonalld beépitéssel szabalyozott, telekhatdron
allo épiilet szomszédjaban 1) épiilet a szomszéd épiilethez kozvetleniil csatlakozva, ikresen is
elhelyezhetd.

22. § (1) Lk-2-XI/1 épitési ovezet telkein a létesithetd altalanos célu bruttd szintteriilet
100-zal vald osztasabol adodo egész szamu, de Osszesen legfeljebb 4 lako- vagy egyéb
0nallo rendeltetési egység létesithetd.

(2) Lk-2-X1/2 épitési ovezet telkein a hatsokert 8,0 m.

(3) Lk-2-X1/4 épitési Ovezet telkein az eldirt legkisebb telekméret kétszeresénél nagyobb
épitési telken legfeljebb 6 épiilet helyezheto el.

(4) Lk-2-XI/5* épitési Ovezetben a beépitettség legnagyobb mértéke 15%. Az épitési
tevékenységet megel6zéen a természeti értékek megdrzését igazold Natura 2000
hatasbecslést kell késziteni.

(5) Lk-2-X1/6 épitési dvezet telkein lako rendeltetés nem helyezhetd el.

(6) Lk-2-X1/6 épitési dovezet telkein az elékert 0 m.

(7) Lk-2-X1/7 épitési Ovezet telkein az engedményes beépitési hatarértékek kizardlag
egészségiigyi intézmény €pitése esetén érvényesithetok.

(8) Lk-2-XI/7 épitési 6vezet telkein 0j lako rendeltetésti épiilet nem épithetd. Uj lakéd
rendeltetési egység csak tetdtér-beépitéssel, emeletraépitéssel 1étesitheto.



(9) Lk-2-XI/I-1 épitési ovezet telkein lakod rendeltetés nem helyezhet6 el.
(10) Lk-2-X1/1-2 épitési ovezet telkein lakod rendeltetés nem helyezheto el.

(11) Lk-2-XI/I-2 épitési Ovezet telkein az oldalkertben fedett, nyitott tarold épitmény
elhelyezhetd.

(12) Lk-2-X1/ZKkk épitési Ovezetben kizardlag a teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmény,
valamint nyilvanos illemhely helyezhetd el. Az Ovezetben a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke 1%, az elhelyezett épiiletek Osszes alapteriilete nem haladhatja meg a 10
m?-t.

17. Lke-2-XI épitési ovezeteire vonatkozé eldirasok

23. § (1) Az Lke-2-XI jeli épitési 6vezetek a kertvarosias, laza beépitésii teriiletek, melyek
els@sorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Lke-2-XI jelt épitési Ovezetekben elhelyezhetd épiilet az aldbbi rendeltetéseket

tartalmazhatja:

a) lako,

b) igazgatasi, iroda,

¢) kereskedelmi, szolgaltato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

e) kulturalis, kozosségi szorakoztato €s

f) szallas jellegti.

(3) Lke-2-XI ovezet telkein legfeljebb a Iétesithetd altalanos célti bruttd szintteriilet
100-zal vald osztasabol adodo egész szdmu lakod- vagy egyéb onallo rendeltetési egység
1étesithetd.

(4) Lke-2-XI jelti épitési dvezetek telkein kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 500 m?
brutto szintteriileten helyezhetd el.

24. § Lke-2-XI/1 épitési Ovezet telkein a létesithetd altalanos célu bruttd szintteriilet
100-zal vald osztdsabol adodd egész szamu, de Osszesen legfeljebb 4 lako- vagy egyéb
0nallo rendeltetési egység létesitheto.



18. Vi-2-XI épitési ovezeteire vonatkozo eléirasok

25. § (1) A Vi-2-XI jelli épitési Ovezetek az intézményi, jellemzden szabadonallo
beépitésu teriiletek, melyek elsdsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Vi-2-XI jelii épitési Ovezetekben elhelyezhetd épiilet az alabbi rendeltetéseket

tartalmazhatja:

a) lako,

b) iroda,

¢) hitéleti, igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

d) kulturalis, kozosségi szérakoztato,

e) kereskedelmi, szolgaltato,

/) szallas jellegli és

g) sport.

(3) Vi-2-XI jelt épitési 6vezetek telkein kereskedelmi rendeltetés legfeljebb 500 m? brutto
szintteriileten helyezheto el.

(4) Vi-2-XI jelt épitési ovezetekben szabadonalld beépitéssel szabalyozott, telekhataron
allo épiilet szomszédjaban 11 épiilet a szomszéd épiilethez kozvetleniil csatlakozva, ikresen is
elhelyezhetd.

26. § (1) Vi-2-XI/1 épitési dvezet telkein az oldalkert 5,0 m.

(2) Vi-2-XI/1 épitési Svezet telkein az OTEK altal meghatarozott varakozohelyek szama
igazgatas, iroda, valamint kereskedelmi, szolgéltato rendeltetés esetén 20%-kal csokkenthetd,

a 3. mellékletben foglaltaknak megfelelden.

(3) Vi-2-X1/2 épitési Ovezet telkein lakd rendeltetést tartalmazod épiilet esetén csak a
korlatozott beépitési hatarértékek alkalmazhatok.

(4) Vi-2-X1/3 épitési dvezet telkein lako rendeltetés nem helyezheto el.
(5) Vi-2-X1/4 épitési dvezet telkein lako rendeltetés nem helyezhet6 el.

(6) Vi-2-X1/4 épitési ovezet telkein az eldirt legkisebb telekméret kétszeresénél nagyobb
épitési telken legfeljebb 6 épiilet helyezheto el.

(7) Vi-2-XI/5 épitési ovezet telkein 0j lako rendeltetésii épiilet nem épithets. Uj lako
rendeltetési egység csak tetotér-beépitéssel, emeletraépitéssel 1étesitheto.



(8) Vi-2-XI/6 épitési Gvezet telkein 0j lako rendeltetésii épiilet nem épitheté. Uj lako
rendeltetési egység csak tetdtér-beépitéssel, emeletraépitéssel 1étesithetd.

(9) Vi-2-X1/6 épitési dvezet telkein az oldalkert 5,0 m.
(10) Vi-2-X1/9 épitési ovezet telkein lakéd rendeltetés nem helyezhet6 el.

(11) Vi-2-XUT épitési dvezetben kizarolag emlékmii, vagy egyéb kegyeleti rendeltetésii
miutargy, tovabba a kegyeleti park fenntartasdhoz sziikséges épitmény helyezheto el.

(12) Vi-2-XI/ZKK ¢épitési Ovezetben kizardlag a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges
épitmény, valamint nyilvédnos illemhely helyezheté el. Az Ovezetben a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 1%, az elhelyezett épiiletek Osszes alapteriilete nem
haladhatja meg a 10 m*-t.

19. K-Hon-XI épitési dvezeteire vonatkozo eldirasok

27. § (1) A K-Hon-XI jelii épitési 6vezet a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céli
l1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) K-Hon-XI jelti épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet honvédelmi feladatok ellatasahoz
sziikséges rendeltetéseket tartalmazhatja.

(3) K-Hon-XI épitési Ovezet telkein telekmérettdl fliggetleniil 3-nal tobb épiilet is
elhelyezhetd.

(4) K-Hon-XI épitési dvezet telkein rendszeres forgalom szamara helikopter-leszallohely
1étesithetd.

20. K-VKke-XI épitési ovezeteire vonatkozo eléirasok
28. § (1) A K-Vke-XI jelt épitési Ovezet a vizkezelési célra szolgdlo, a koziizemi ivo- és
ipariviz-ellatashoz tartozé jelentds kiterjedési teriilet, mely a gépészeti és egyéb mitargyak,

valamint a viztornyok elhelyezésére szolgal.

(2) K-Vke-XI jelt épitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet a vizkezelési célra szolgalod
mitargyak iizemeltetéséhez sziikséges rendeltetéseket tartalmazhatja.

21. Beépitésre nem szant teriiletek dvezetei

29. § A Szabalyozasi teriileten a beépitésre nem szant terliletek sajatos hasznalatuk szerint
a kovetkez6 Ovezetekbe tartoznak:



a) 1. rendil f6Ut szamara szolgal6 kozuti kozlekedési tertilet (KOu-X1-02)

b) I1. rendli féut szamara szolgélo kozati kozlekedési tertilet (KOu-XI1-03)
¢) Kozpark, kozkert (Zkp-X1I)

d) Kozjoléti erdoteriilet (Ek-XI)

e) Védelmi erddtertilet (Ev-XI)

f) Természetkozeli tertilet (Tk-XT)

22. KOu-XI-02 6vezeteire vonatkozé elirasok

30. § (1) KOu-XI-02 jelii dvezet az 1. rendii féutvonalak utpalyainak, szervizitjainak,
csomopontjainak, mitargyainak csapadékviz-elvezetd rendszerének, valamint
parkolofeliiletek, kerékparos és gyalogos infrastrukturaelemek, kozuti-vasuti palyak
(villamos), kozmii- és elektronikus hirkozlési épitmények, kozlekedési zoldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgalnak.

(2) KOu-XI-02 ovezetben épiilet nem, csak az (1) bekezdésben felsorolt elemek
mikodtetéséhez sziikséges, valamint a kozteriilet-hasznalat targykorébe tartozd egyéb
miitargyak helyezhetdk el.

23. KOu-XI-03 ovezeteire vonatkozoé el6irasok

31. § (1) KOu-XI-03 jeldi 6vezet a II. rendii foutvonalak utpalyainak, szervizitjainak,
csomodpontjainak, miitargyainak csapadékviz-elvezetd rendszerének, valamint
parkolofeliiletek, kerékparos ¢és gyalogos infrastrukturaelemek, kozuti-vasuti palyak
(villamos), kozmii- €s elektronikus hirkozlési épitmények, kozlekedési zoldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgal.

(2) KOu-XI-03 o6vezetben épiilet nem, csak az (1) bekezdésben felsorolt elemek
miikddtetéséhez sziikséges, valamint a kozteriilet-haszndlat targykorébe tartozd egyéb
mutargyak helyezhetdk el.

(3) KOu-X1-03/Ua &vezetben a meglévd iizemanyagtdltd allomas épiilete megtarthatd,
felujithatd, azonban a bruttd alapteriilet és a bruttd szintteriilet mértékét noveld épitési
tevékenység nem végezhetd.

24. Zkp-XI dvezeteire vonatkozo eléirasok

32. § (1) Zkp-XI jeli Ovezetekbe a varosi és lakoteriileti kozparkok, kozkertek, a
jelentdsebb fasitott kozterek és az egyéb szerkezetileg meghatarozo zoldfeliiletek tartoznak.

(2) Zkp-XI jelii ovezetekben a pihenést, testedzést szolgaldé mitargyak, valamint az
ismeretterjesztés miitargyai helyezhetdk el.



(3) Zkp-XI jelti 6vezetekben a zoldfeliilet legkisebb mértéke 70%.

(4) Zkp-XI/1 Ovezetben a teriilet fenntartdsat szolgdlo épiilet és nyilvanos illemhely
helyezhet6 el.

(5) Zkp-XI/1 Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 1%, az
elhelyezett épiiletek dsszes alapteriilete nem haladhatja meg a 10 m?-t.

(6) Zkp-X1/1 6vezetben az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 4,5 m.

(7) Zkp-X1/2 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.

25. EK-XI ovezeteire vonatkozo eldirasok
33. § (1) Ek-XI jelt dvezetekbe a rekreécios, turisztikai funkcidji erddteriiletek tartoznak.
(2) Ek-XT jeli 6vezetekben a teriilet fenntartasat szolgalé épiilet helyezheto el.

(3) Ek-XI ovezetben a telekalakitas és az épitmény elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato telek legkisebb tertilete: 5000 m?;

b) a beépités modja: szabadonallo;

¢) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%, de legfeljebb 80 m?;
d) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 0 %.

(4) Ek-XI ovezetben meglévd épiilet felujithatd, korszeriisithetd, atalakithato.

(5) Ek-XI 6vezet telkein legfeljebb 4 épiilet helyezhetd el, épiiletenként legfeljebb 20 m?
brutt6 alaptertilettel.

26. Ev-XI ovezeteire vonatkozo eloirasok

34. § (1) Ev-XI jelu Ovezetekbe a védelmi funkcioja, jelentdsebb kozhasznalatt
funkcioval nem rendelkez6 erddteriiletek tartoznak.

(2) Ev-XI 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.

(3) Ev-XI 6vezetben meglévo épiilet felujithato, korszeriisithetd, atalakithato.



27. TKk-XI ovezetre vonatkozo eloirasok

35. § (1) Tk-XI Ovezetbe azok a természetkozeli teriiletek tartoznak, melyeknek
kialakulasara az ember csekély mértékben hatott.

(2) Tk-XI ovezetben épiilet nem helyezhet6 el.
IV. FEJEZET

28. Zaro rendelkezések
36. § (1) Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd 30. napon 1€p hatalyba.

(2) Hatalyat veszti:

1. a Budapest XI. keriilet, Lanka u. - Baradla u. - Gazdagréti ut - Torokbalinti ut altal
hatarolt teriilet keriileti szabalyozési tervérdl szold 7/2001. (IV. 4.) X1.OK sz.
rendelet,

2. a Budapest XI. keriilet, Budadrsi ut -Rahé u. - Maderspach u. - Dayka G. u. -
Harasztos u. - Homonna u. altal hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi tervérdl és
helyi épitési szabalyzatardl szolo 18/2002.(V1.26.) XI.OK sz. rendelet,

3. a Budapest XI. keriilet Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szolo
34/2003./X.21./ XI.OK sz. rendelet (tovabbiakban: KVSZ) 1. § (2) bekezdés a)
pontjdban az ,,RM-4 Szabalyozasi tervlap a Budapest XI. keriilet, Budadrsi ut -
Sasadi ut - Bakony u. - Bozokvar u. altal hatarolt teriiletre” szovegrész,

4. a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,,RM-60 Szabalyozasi tervlap a Budapest
XI. keriilet, BAH csomdponti lizemanyagtoltd allomads teriiletére” szovegrész,

5.a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,,RM-76 Szabalyozasi tervlap a Budapest
XI. keriilet, Erdi Gt — Toémds utca — Toresvar utca altal hatarolt teriiletre”
szovegrész,

6. a KVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,SZM-4 Kiegészitd eldirdsok a Budapest
XI. kertilet, Budadrsi 0t - Sasadi Ut - Bakony u. - Bozokvar u. altal hatarolt
terliletre” szovegrész,

8.aKVSZ 51/H. §-a,

9.a KVSZ 70/A. §-a

10. a KVSZ RM-4 melléklete,

11. a KVSZ RM-60 melléklete,

12. a KVSZ RM-76 melléklete és

13. a KVSZ SZM-4 melléklete.

dr. Hoffmann Tamas Vargané dr. Kremzner
Zsuzsanna



polgarmester jegyzo
Indokolas

a Budapest XI. keriilet, Gazdagréti ut — Rétkoz u. — Haromszék u. — Sasadi ut —

rrrrr

rendelethez

Az 1. §-hoz
A rendelet teriileti hatalyat rogziti.
A 2. §-hoz

Meghatarozza a rendelettel egyiittesen alkalmazando jogszabalyok korét, tovabba felsorolja a
rendelet mellékleteit, valamint az 1. melléklet kotelez6 elemeit.

A 3. §-hoz

Definidlja mindazon, jelen rendeletben alkalmazott fogalmak magyarazatat, melyek egyéb
jogszabalyban nem keriiltek megallapitasra.

A 4. §-hoz
A telekalakitasra vonatkozo rendelkezéseket rogziti.
AzS5. §-hoz
Az épités altalanos feltételeit rogziti.
A 6. §-hoz
Az épitmények elhelyezésére, az eld-, oldal- és hatsokertre vonatkozo eldirasokat tartalmazza.
A 7. §-hoz
A melléképitmények elhelyezésére vonatkozo szabalyokat rogziti.
A 8. §-hoz
A tereprendezésre, a tdmfal és kerités 1étesitésre vonatkoz6 eldirasokat tartalmazza.
A 9-10. §-okhoz

A kozlekedésre, parkolasra vonatkozd szabalyokat, ezen belill kiilonésen az egyes
rendeltetésekhez sziikséges parkolohelyek szamara vonatkozé eldirdsokat rogziti.

A 11-14. §-okhoz



A kozmilétesitményekre vonatkozo rendeltetéseket tartalmazza a vizikozmivek, az
energiakdzmiivek és az elektronikus hirkozlési 1étesitmények tekintetében.

A 15. §-hoz

T4j- ¢és természetvédelemre vonatkozd rendelkezéseket tartalmaz, kiilonds tekintettel az
orszagos védettségli Budai Sas-hegy teriiletére vonatkozoan.

A 16. §-hoz
A kornyezetvédelemre vonatkoz6 eldirasokat rogziti.
A 17. §-hoz
A zoldfeliiletek kialakitdsara vonatkozo szabalyokat tartalmazza.
A 18. §-hoz
A beépitésre szant teriiletek dvezeteit sorolja fel.
A 19-20. §-okhoz
Az Ln-3-XI 6vezet beépitési eldirasait rogziti.
A 21-22. §-okhoz
Az Lk-2-XI dvezet beépitési eldirdsait rogziti.
A 23-24. §-okhoz
Az Lke-2-XI dvezet beépitési eldirdsait rogziti.
A 25-26. §-okhoz
A Vi-2-XI 6vezet beépitési eldirasait rogziti.
A 27. §-hoz
A K-hon-XI 6vezet beépitési eldirdsait rogziti.
A 28. §-hoz
a K-Vke-XI dvezet beépitési eldirasait rogziti.
A 29. §-hoz

A beépitésre nem szant teriiletek dvezeteit sorolja fel.



A 30. §-hoz

A KOu-XI-02 dvezeti eldirasait rogziti.

A 31. §-hoz
A KOu-XI-03 dvezeti eléirasait rogziti.

A 32. §-hoz
A Zkp-XI dvezet eldirasait rogziti.

A 33. §-hoz
Az Ek-XI 6vezet eldirasait rogziti.

A 34. §-hoz
Az Ev-XI dvezet eldirasait rogziti.

A 35. §-hoz
A Tk-Xi dvezet el6irdsait rogziti.

A 36. §-hoz

A rendelet hatalyba lépésére, tovabba mas rendeletek ¢és mas rendeletek rendelkezéseinek
hatalyvesztésére vonatkozé rendelkezéseket tartalmaz.



EGYSZERUSITETT HATASVIZSGALATI LAP

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a Budapest XI.

keriilet, Gazdagréti it — Rétkdz u. — Haromszék u. — Sasadi ut — Budadrsi ut — keriilethatar
altal hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzatarol szo6lo
rendeletének varhatd hatdsai — a jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. § (2)

..../2018 (......) XL OK.

bekezdésében foglalt elvarasok tiikkrében — az alabbiak szerint 6sszegezhetdk:

1. A rendeletalkotas
varhaté tarsadalmi,
gazdasagi hatasai

A rendeletalkotas szamottevd tarsadalmi és gazdasagi hatést
nem eredményez.

2. A
varhato
hatasai

rendeletalkotas
koltségvetési

A rendelet megalkotasanak kimutathatd koltségvetési hatasa
nincs.

3. A rendeletalkotas
varhato kornyezeti és
egészségiigyi
kovetkezményei

A rendelet teriileti hatdlya ald tartoz6 teriilet nagyrészt
beépitett, beallt teriilet, ahol varosrendezési beavatkozasra
csak kis mértékben van sziikség ¢és lehetdség. Ebbdl
kovetkezOen az épitett kdrnyezet pozitiv iranyu valtozasara
csak kismértékben lehet szamitani.

4. A rendeletalkotas
adminisztrativ terheket
befolyasolo varhato
hatasai

A rendeletalkotds adminisztrativ teher valtozast nem

eredményez.




5. A rendelet | Jogszabalyi kotelezettsége az Onkormanyzatnak, hogy
megalkotasanak illetékességi terliletén 1) Kkeriileti ¢€pitési szabalyzatokat
sziikségessége, a | készitsen, és ezekkel a kertilet teljes kozigazgatési teriiletét
jogalkotas 2018. december 31-ig “lefedje”.

elmaradasanak varhato

kovetkezményei

6. A rendelet | A renelet elfogaddsa tobblet személyi, szervezeti, targyi és
alkalmazasahoz pénziigyi feltétel biztositasat nem igényli.

sziikséges szemeélyi,

szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek

7. Egyéb informacio




