Tisztelt Képviselo-testiilet!

A XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzatanak megbizasabol elkésziilt a Gazdagréti ut — Rétkoz u.
— Haromszék u. — Sasadi ut — Budadrsi Gt — Hegyalja ut — Erdi ut — Torokbalinti Gt altal
hatarolt teriilet keriileti épitési szabéalyzata (KESZ_3 iitem).

A terv elsédleges célja a jelenleg hatalyos varosrendezési eldirasok aktualizaldsa és az 1j
budapesti Telepiilésszerkezeti Tervhez ¢és Fdvarosi Rendezési Szabalyzathoz torténd
illesztése.

Jelenlegi allapot bemutatasa

A tervezés ald vont teriilet mintegy 350 ha a keriilet északnyugati szélén, Sasad és Sashegy
varosrészeken, a Budadrsi ut, a Farkasréti temetd és a Gazdagréti lakotelep altal hatarolt
részen helyezkedik el. A Févaros zonarendszerét tekintve az ugynevezett hegyvidéki zonaban
fekszik, nagy szintkiilonbségek, beallt kis- és kertvarosi kozteriiletek jellemzik. A teriilet
legnagyobb része lakoteriilet, ahol jellemzden kis- és kertvarosias, a nagyforgalmi utak
mentén nagyvarosias jellegli beépités talalhatd. A domindns lakéfunkci6é mellett a Budaorsi Gt
mentén szamos intézmény, ¢és szolgaltatads kapott helyet, itt taldlhaté tovabba a Rubin Hotel
¢s a Petofi laktanya is. A teriilet j6 kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik. Legfontosabb
foutak a Budaorsi Ut, Rétkoz utca, Sasadi ut, illetve a keriilet északi hataran a Torokbalinti
uttél Hegyalja utig hizodo utvonal. A teriilet legfontosabb csomopontjai a BAH csomopont,
a Budadrsi ut - Nagysz6l6s utca csomopontja és a Budadrsi ut - M1-M7 autdpalya - 7. sz.
fout-Beregszasz utca csomopontja. A fOvaros tji- és természetvédelmi szempontbol egyik
kiemelkedd értéke, karakteres magaslati pontja a Sas-hegy, melynek teriilete nemzetkdzi €s
orszagos védettséget is élvez, ezért a kozvetlen kornyezetén til turisztikai érdeklddést is
kiszolgal.

A szabalyozasi terv javaslatai

A tervezési teriilet nagyobb részén kialakult beépités taldlhatd, a meglévd épiiletallomany
valtozéasaval, varosképet befolyasold uj beépitések megjelenésével nem kell szamolni, ezért
ahol a févarosi szabalyozds lehetdvé tette, ott a terv a jelenleg hatalyban 1évd beépitési
mutatok megtartasaval hatarozta meg az épitési ovezetek 0j eldirdsok szerinti hatarértékeit.
Az elkésziilt szabalyzat a meglévé beépités kis- és kertvarosias jellegének megtartasat, a
zoldfeliiletek megorzését allitja kozéppontba. Ennek érdekében a kertvarosi dvezetben
maximalizdlja az egy telken elhelyezhetd rendeltetési egységek szamat, illetve a természeti
adottsagokat és a meglévo épitett kornyezetet figyelembe véve, differencialtan hatarozza meg
az egyes tombokben az épliletmagassagot. A Természetkdzeli teriilet és Védelmi erdétertilet
ovezetekben 1j épiilet elhelyezését az elkésziilt szabdlyzat nem teszi lehetdvé. A teriileten
1évo oktatasi intézmények ismert fejlesztési szandékait a terv figyelembe vette. A Budaorsi ut
menti keskeny intézménysavban a lakdéovezet védelme érdekében — az egyéb



intézményterliletekhez képest - magasabb épitménymagassagi érték keriilt megallapitasra,
annak érdekében, hogy a lakddvezet védelmére egy épiiletsor alakuljon ki a féut kdzelében.

A kozelmultban elfogadott, a parkolas biztositasinak modjarol, a parkolohely-létesitési
kotelezettségrol és a parkolohely-megvaltas eljarasi szabalyairol szo6l6 7/2018. (IV. 24.) XI.
OK sz. rendelet hatalya kiegésziil jelen tervezési teriilettel a kiilon elkészitett rendelettervezet
alapjan. Ezzel egy iddben a 35/2004. (VI. 22.) XI. OK sz. rendelet targyi teriiletre hatalyat
vesztl.

Egyeztetési eljaras
A terv véleményezési eljarasat a Polgdrmesteri Hivatal Foépitészi Irod4ja a vonatkozo
kormanyrendeletben eldirt modon, teljes eljarassal lefolytatta. A terv partnerségi egyeztetése
2018. majus 18. és junius 14. kozott zajlott le. Ennek keretében 2018. junius 6-an lakossagi
forumot tartottunk.
A beérkezett allamigazgatasi és civil véleményekrdl a Gazdasagi Bizottsag jelen elbterjesztés

elkészitését kovetden fog donteni.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet a szabalyozasi terv jovahagyasara.

Budapest, 2018. junius 15.

dr. Hoffmann Tamas



