Tisztelt Képviselo-testiilet!

A XI. keriilet Ujbuda Onkorményzatanak megbizasabol elkésziilt a Budadrsi ut — Kéérberki
Gt — Repiilétéri ut — Budadrs hatara altal hatérolt teriilet keriileti épitési szabalyzata (KESZ_6.
iitem).

A terv elsédleges célja a jelenleg hatalyos varosrendezési eldirasok aktualizaldsa és az 1j
budapesti Telepiilésszerkezeti Tervhez és Fovarosi Rendezési Szabalyzathoz torténd
illesztése, illetve a teriileten 1év0 gazdasagi dvezetbe sorolt telkek fejlesztési lehetdségeinek
meghatarozasa.

Jelenlegi allapot bemutatasa

A tervezés ald vont teriilet mintegy 205,8 ha, és a keriilet nyugati szélén, Orsdd teriiletén
talalhato. A Fovaros zonarendszerét tekintve e teriilet déli része az atmeneti zonaban, északi
része pedig a hegyvidéki zonaban helyezkedik el. A keriilet ezen részén igen magas a
kozlekedési teriiletek ardnya, itt talalhatdé a budadrsi repiiltér és a 4. metrd tervezett
végallomasaként kijelolt volt virdgpiac is. A tervezési teriilet hatarait részben az M1-M7
autopalya bevezetd szakasza és az Egér ut alkotjak. JelentOs részén zartkertes ingatlanok
vannak, melyeket a tulajdonosok hobbitelekként hasznalnak. A repiiltér és a mezdgazdasagi
teriiletek kozé ékelédik a VAV UNION Kft. telephelye, az Alsohatar ut mellett kozelmiltban
mezdgazdasagi Ovezetbdl atsorolt lakdovezet taldlhatd, melyen az épitkezés a jelenleg
hatdlyos KSZT alapjan folyamatban van. A jelenlegi erddteriiletek beépitésre nem szant
terliletnek mindsiilnek.

A szabalyozasi terv javaslatai

Az elkésziilt épitési szabalyzat a mezdgazdasagi Ovezetben megtartotta a KVSZ-ben rogzitett
paramétereket. Az erdéovezetekben a KESZ tervezete tiltja épitmény elhelyezését.

A tertilet déli részén, a repllétér két oldalan elhelyezkedd gazdasagi teriiletek fejlédése
elsddleges szempont oly modon, hogy a fejlddés ne jarjon indokolatlan tulépitéssel, ne
akadalyozza a repiiltér zavartalan miikodését. A VAV UNION Kft. telephelyén a jelenleg
hatalyban 1évé keriileti szabalyozasi terv beépitési mutatdit a rendelettervezet megtartja. A
hatalyos szabalyozési tervben szerepld kotelezden kialakitandd kozteriiletek a tervezett
fejlesztést gatoljak, az ¢épitési szabalyzat tervezete a korabbi tervezett kozteriilet
megsziintetésével €s belsd feltdrd6 maganutak kijeldlésével lehetové teszik a fejlesztést. A
viragpiac teriiletén a tervek szerint a 4. metr6 végallomasa lesz, a késziilo épitési szabalyzat
célja, hogy ezen a teriileten egyéb beruhdzdsokat ne valdsitsanak meg. A terv biztositja
tovabba a metroberuhdzassal kapcsolatos 2500 férdhelyes P+R parkolo helyigényét is.

A beépitési mutatokat a lakodvezetben az elkésziilt €pitési szabalyzat valtozatlan forméban
atveszi.



A kozelmultban elfogadott, a parkolds biztositdsanak moddjarol, a parkolohely-1étesitési
kotelezettségrol és a parkolohely-megvaltas eljarasi szabalyairdl szolo 7/2018. (IV. 24.) XI.
OK sz. rendelet hatalya kiegésziil jelen tervezési teriilettel a kiilon elkészitett rendelettervezet
alapjan. Ezzel egy idében a 35/2004. (VI. 22.) XI. OK sz. rendelet targyi teriiletre hatalyat
vesztl.

Egyeztetési eljaras
A terv véleményezési eljarasat a Polgarmesteri Hivatal Foépitészi Iroddja a vonatkozd
korményrendeletben eldirt modon, teljes eljarassal lefolytatta. A terv partnerségi egyeztetése
2018. januar 29. és februar 28. kozott zajlott le. Ennek keretében 2018. februar 19-én
lakossagi féorumot tartottunk.
A beérkezett allamigazgatasi €és civil véleményekrdl a Gazdasagi Bizottsdg junius 22-¢én,

jelen elbterjesztés elkészitését kovetden fog donteni.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet a szabalyozasi terv jovahagyasara.

Budapest, 2018. junius 11.

dr. Hoffmann Tamas



