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Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorméanyzata KépviselG-testiilete az épitett
kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdésének 6. pontjdban
meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. § (1) Budapest XI. keriilet, Galvani it — Andor utca - Solt utca — Kondorosi ut — Safrany
utca — vasutvonal — keriilet hatar altal, az 1.a mellékletben lehatarolt teriileten épitmény
elhelyezésére teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épités alapjaul szolgalo tervet elkésziteni,
épitményt épiteni, atalakitani, bdviteni, feljitani, helyredllitani, korszeriisiteni, elmozditani
vagy lebontani, tovabba az épitmény rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt:
épitési munka)

a) az ¢épitett kornyezet alakitdsarol €s védelmérdl szolo torvény (a tovabbiakban:
Etv.),

b) az Orszigos Telepiilésrendezési ¢és  Epitési  kovetelményekrdl — sz016
kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK),

c) a telekalakitasrol szolo FVM rendelet és

d) a Budapest Févaros Rendezési Szabalyzatarol szolo Foév. Kgy. rendelet (a
tovabbiakban: FRSZ),

egylittes alkalmazaséaval szabad.

(2) Jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos OTEK-nak és egyéb
jogszabalyoknak megfelelden kell eljarni.



(3) A rendelet mellékletei:

a) 1.a. melléklet: Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek (KESZ-9/1A tervlap),
b) l.a.-jm melléklet: Jelmagyarazat — Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek
(KESZ-9/1A-IM tervlap),
¢) 1.b. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelem, korlatozas, kotelezettség elemei
(KESZ-9/1B tervlap),
d) 1.c. melléklet: Epitési ovezetek és Gvezetek szabalyozasi hatarértékei,
e) 2. melléklet: Az alkalmazott épitési Ovezetek jeleinek ismertetése,
/) 3. melléklet:: A parkolas helyi rendjének szabalyozasaval osszefiiggd mellékletek,
amelyen beliil:
fa) 3.a. melléklet: Parkolési zonak — térkép,
/b) 3.b. melléklet: Parkolasi zondk tertileti lehatarolésa,
fe) 3.c. melléklet: Parkolési el6irasok az ATMENETI ZONA és az ELOVAROSI
ZONA teriiletén,

2. Ertelmez6 rendelkezések, fogalommagyarazat

2. § E rendelet alkalmazasaban:

1.

Beépités szempontjabol kialakult telektomb: meglévo  telekszerkezet kiépitett
nyomvonalas infrastrukturaval, kiszolgald kozteriiletekkel, és a telektomb épitési
telkeinek 75%-a beépitett. A tombben a foghijtelkek aranya legfeljebb 25%.

Epitési hely terepszint alatt beépitheté része: Az épitési hely terepszint alatti
épitmény(rész)ek elhelyezésére kijelolt része, ahol a rendezett terepszint folé
legfeljebb a megkdzelitéshez és a biztonsdgos lizemeltetéshez sziikséges
épitmény(rész)ek (lift, Iépcsod, gépészet, szellozo, katasztrofavédelem), berendezések
emelkedhetnek, a megengedett legnagyobb beépitettség keretei kozott. A térszin
alatti épitési hely altal meghatarozott teriileten kiviil nem helyezhetd el foldalatti
épiilet(rész), csak a metrohoz kapcsolodd miiszaki létesitmény (pl. metrdalagut).
Epitési sav: az elb- és hatsé kerteket meghatarozo, és ezéltal a telken beliili épitési
hely mélységet kijelold sav, amin beliil a telekalakitassal kialakuld telkeken a
beépitési modnak megfeleléen valtozhat az oldalkert szélessége.

Kozlekedési  zoldfeliilet: kozlekedési rendeltetésii teriilet novényzettel fedett,
zoldfeliiletként kialakitott és fenntartott része (p.: elvalasztd sav, utak menti
zoldfeliiletek, terel0szigetek).

Szabalyozasi szélesség: kozteriiletek — meglévd ¢€s tervezett — hatarvonalai k6zotti
tavolsag.

Torzsatmero: a fa torzsének 1 m magassdgban mért atmérdje centiméterben.

Utsorfa: 220 cm torzsmagassagot és 6 cm torzsatmérst meghaladé méretii, legalabb
kétszer iskolazott fa.

Funkcio: a fogalom azonos a telken elhelyezhetd foépitmény ,,rendeltetés”-ének
fogalmaval.



9. Intézményi rendeltetés: a kozOsségi rendeletetés fogalmaval megegyezd minden
kozhasznalat céljara szolgadld o©nallé rendeltetés pl.: kozigazgatasi, oktatési,
egészségiigyi, szocialis, kulturdlis és miivelddési intézmény, konyvtar, muzeum,
kollégium, gyermek-, didk-, neveldotthon, munkés- és névérszallas, szocialis otthon,
1ddsek otthona.

10. Kialakult telektomb: meglévo, épitési telkekbdl allo kialakult szerkezetd,
kozteriiletekkel vagy mas beépitésre nem szant teriilettel hatarolt, beépitésre
alkalmas, az Gvezeti eldirasoknak megfelelden kialakitott tomb.

11. Koézhaszndlat céljara atadhato maganut: Kozhasznalatra korlatozas nélkiil
megnyitott, 6ndllo helyrajzi szamon Utként nyilvéantartott telek.

12. Kozhasznalat céljara datadhato maganteriilet: A telek kozhasznalatra idObeni
korlatozas nélkiil megnyitott része.

13. Szintteriileti mutato (szm): Az Osszes épithetd bruttd szintteriilet és a telekteriilet
hanyadosa. Az Osszes ¢€pithetd bruttd szintteriilet értéke az altalanos szintteriileti
mutato értékének (szmd) és a kizarolag az épilileten beliil elhelyezhetd parkolok — a
kiszolgald kozlekedési tertileteikkel egyiitt — épiileten beliili elhelyezésére igénybe
vehetd parkolési szintterlileti mutat6 értékének (szmp) dsszege (szm=szma-+szmp).

II. Fejezet
Altalanos szabalyozé, védelmi és korlatozo el6irasok

3. A varosképi illeszkedés altalanos szabalyai

3. § (1) Az illeszkedés altalanos szabdlyai csak az épitési Ovezeti paraméterek
figyelembevételével alkalmazhatok.

(2) Beépités szempontjabdl kialakult telektombben az épiilet elhelyezésének modjat az
¢épitési dvezetben meghatarozott, valamint a szabalyozasi terven alkalmazott rendelkezések és
az illeszkedés szabalyai szerint kell meghatarozni.

(3) A kotelezd épitési vonaltdl, épitészeti tagolast szolgalva, illeszkedési szempontbol
indokolt esetben el lehet térni, de az eltérés az oldalhatarokon takaratlan tlizfalszakaszokat
nem keletkeztethet.

(4) Foghij és beépitetlen saroktelek esetében az ¢épitési vonalnak illeszkednie kell a
csatlakozd szomszédos telkek beépitésének kozteriileti épitési vonalaihoz, kivéve, ha a
szabalyozasi terv ettdl eltérden rendelkezik, vagy ha az illeszkedési szempontok az ettdl valod
eltérést indokoljak.



(5) Maér kialakult zartsort beépitésii tertileten épiilet kozteriilet fel6li homlokzatmagassaga a
két oldalrol szomszédos, az épitési dvezet eldirdsainak megfeleld 2-2 épiilet magassaganak
szamtani kozéparanyosat legfeljebb 0,5 m-rel Iépheti tal. Ennél nagyobb eltérés az épitési
Ovezetben megengedett nagyobb beépitési magassag ellenére sem engedélyezett.

(6) Epiilet diszkivilagitisa a szomszédos vagy szemkozti épiilet hasznalatat zavaré médon
nem alakithato ki.

4. Zoldfeliiletek

4. § (1) Az 1.a. mellékletben jelolt, a telek zoldfeliiletként kialakitand6 vagy megtartando
részét minimum 70%-ban zoldfeliiletként kell kialakitani és azt haromszintes
ndvényallomannyal kell telepiteni.

(2) Az 1.a. mellékletben jelolt, a telek zoldfeliiletként kialakitandd vagy megtartand6 részén
kizarolag kerti épitmény helyezhetd el.

(3) A telek zoldfelilletként kialakitand6 vagy megtartandd részén a (2) bekezdésben
foglaltak betartasa mellett a telkek megkdzelitését szolgald burkolt feliiletet ki lehet alakitani.

(4) A lakoteriileti telkek zoldfeliileteinek minden 100 m*-e utan legaldbb 1 kdrnyezettlird,
nagy lombkoronat noveld fat kell telepiteni, kivéve ha az eldirasok a terepszint alatti 100%-os
beépitési mértéket lehetové teszik.

5. Tereprendezés

5. § (1) Tereprendezés ugy végezhetd, hogy a szomszédos telekhatartol szamitott 1 m-es
teriiletsdvban az eredeti terepszint nem valtoztathato.

(2) A mértékado arvizszintre torténd feltoltés esetén az (1) bekezdésben foglaltaktol el Iehet
térni, azonban az arvizszint elérése felett figyelembe kell venni.

6. Talaj
6. § (1) Feltoltésre, visszatoltésre szennyezett talaj, €pitési tormelék nem hasznalhato.

(2) A kertilet igazgatasi teriiletén kontakt talajszennyezéssel jaré 1ij ipari, lizemi, szolgaltatd
tevékenység nem folytathato.



7. Levegomindéség

7. § (1) A 100 lakéast meghalado, egyedi gaztiizeléssel megvalositandd lakdparkoknal
modellezéssel vizsgalni kell a szennyezd anyagok terjedési iranyat, hatasteriiletét, az
esetlegesen kialakul6 szennyezd gocpontokat (aramléstani vizsgalatok).

(2) Irodahazak ¢és 100 lakast meghaladd laképarkok épitésénél gazdasdgossagi
szamitasokkal meg kell hatarozni a tavhoellatas kiépitésének lehetdségét. Ezen épiileteknél
egyedi gazflités csak akkor lehetséges, ha a tdvhdellatas kiépitése gazdasagtalanul valosithato
meg, ¢és az egyedi gaztiizelés hatdsteriiletén a hattér-légszennyezettség a beruhazas okozta
hattér-légszennyezettség novekedéssel sem haladja meg az éves egészségiigyi hatarértéket.

8. Zajvédelem

8. § A keriiletet érint0 és hatarértékeket meghaladé zaj és rezgésterhelések megsziintetése —
jelentds csokkentése érdekében a legkorszeriibb megoldasokat kell alkalmazni. A zajvédelmi
létesitmények épitése, kialakitdsa, kezelése, fenntartasa a tulajdonos illetve az lizemeltetd
feladata.

9. Vizmindség

9. § (1) Belteriileten és karsztos teriileten 0j ¢s meglévd atalakitasra tervezett 1étesitmény
szennyvizét kdzcsatornaba kell bevezetni. Zart szennyviztaroldo nem létesithetd, a meglévok
felszamolasarol a kozcsatorna halozatra vald rakapcsolodassal egy idében a szennyviz
keletkeztetdjének gondoskodni kell.

(2) Uj tevékenység megkezdésekor az el6tisztito létesitésének sziikségességét vizsgalni kell.
Az eldtisztitasrol a keletkeztetonek kell gondoskodni.

(3) Belteriileten vezetékes vizellatds csak teljes csatorndzottsag mellett létesithetd vagy
bovithetd.

(4) 4 méternél mélyebben torténd mélyalapozas, fold alatti 1étesitmények elhelyezése csak
a rétegvizek szabad aramlasanak biztositasa mellett megengedett.

(5) A felszinmozgas-veszélyes, mélyfekvési teriiletek ¢és egyéb ¢épités-alkalmassag
szempontjabol veszélyes teriiletek esetében 50 m*-t meghalad6 alapteriiletli épitményt csak a
geoldgiai adottsagokat figyelembe véve lehet épiteni.



10. Megujulé-energia hasznalata és hészigethatas

10. § Irodak és lakoparkok épitése esetén vizsgalni kell a beruhazas altal eldidézendd
hdszigethatas nagysagat. Tervezett beruhdzds eredményeként Gjonnan nem alakulhat ki
hésziget.

11. Kéozmiivek elhelyezésének altalanos eldirasai

11. § (1) Gaznyomasszabalyozot beépitésre nem szant belteriileten csak terepszint alatt Iehet
elhelyezni.

(2) Uj belteriileti kozteriiletek kialakitésa esetén 1égvezetékes kozmithalozat nem létesithet,
a meglévd légvezetékek rekonstrukcidja soran azokat, a meglévd fak gyokérzetét megvédd
modon, foldkabelre kell cserélni.

(3) Kozcélu hirkozlési berendezések:
a) 0nallé antenna és antennatartd épitmények (tornyok) nem helyezhetdk el épitési
Ovezettdl fliggetleniil vilagorokség teriiletén, Vt-V, Vi-1, Vi-2, Vi-3, Ln-1, Ln-2, Ln-T,
valamint kézlekedési célu és a varosképileg kiemelt és helyi jelentdségii teriileteken,
b) 4 méternél nem magasabb antenna az épiiletek tetdszerkezetén elhelyezhetd Vt-V,
Vi-1, Vi-2, Vi-3, Ln-1, Ln-2, Ln-T 6vezetekben.

(4) A meglévé koézmiivek kivaltdsakor vagy megsziintetésekor a feleslegessé valt
kozmiivezetéket, kozmulétesitményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, miitdirgy nem

maradhat sem felszin felett, sem felszin alatt.

(5) A felszin alatti kozmiivek esetében a (4) bekezdésben foglaltaktdl abban az esetben lehet
eltérni, ha a felhagyott kozmi kivétele €16 fanak a gyokérzetét sértené.

(6) A A hatalyos fOvarosi telepiilésszerkezeti terv alapjan valtozéssal €rintett teriileteken 1;j
beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett modon keriilhet elvezetésre.

12. Parkolo-feliiletek kialakitasara vonatkozo szabalyok

12. § (1) Telken beliili felszini parkolo6 csak fasitott formaban 1étesithetd. 3 db parkolohely
létesitése utan legalabb 1 db kdzepes novekedésii lombos fa telepitése sziikséges.

(2) Amennyiben az épitési telek az épitési dvezetben eldirt feltételekkel beépithetd vagy
tovabbi épitést tesz lehetdvé, és a felszini parkold nem az egyes rendeltetésekhez eldirt



személygépkocsi mennyiség elhelyezésére szolgal, de nem P+R parkolo, abban az esetben az
(1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni.

(3) A parkolo feliiletek, mélygarazsok és parkoldhazak kialakitdsa soran parkoldogép nem
alkalmazhato.

13. § Rendszeres forgalom szamdara helikopter leszallohely csak katonai, renddrségi,
katasztrofavédelmi, egészségiigyi, allamigazgatasi funkciok kiszolgélasa szdmara 1étesitheto.

13. P+R parkolok kialakitasara vonatkozo szabalyok

14. § (1) Az 1l.a. mellékleten ,,Meghatarozott funkcidé biztositasa (P+R parkold
féréhelyszammal)” jeloléssel megadott teriileten beliil az el6irt minimalis P+R fér6helyszam
litemezetten is kialakithato.

(2) Az 1la. mellékleten ,Meghatirozott funkcié biztositaésa (P+R  parkold
férohelyszammal)” jeloléssel megadott teriileten beliil, a Vt-M-XI-02 ¢épitési dvezetekben a
meghatarozott altalanos szintteriileti mutato értékbdl (szmd) minimum 0,05 értéket kizardlag
P+R parkolofeliiletek épitésére lehet felhasznalni.

14. Uzemanyagtolté allomasok elhelyezésének altalanos szabalyai

15. § (1) Onallo és épiilethez kapcsolddéd kdzforgalomra szolgald lizemanyagtoltd allomas
és gépkocsimoso — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — KOu, Vi és Gksz jelii dvezetekben
elhelyezhetd.

(2) A teleiiléskép védelmérdl szolo oOnkormanyzati rendelet szerinti teleptiléskép
szempontjabol meghatarozo teriileteken kozforgalomra szolgéld iizemanyagtoltd allomas és
gépkocsimoso csak a fo rendeltetéseket magukban foglalo épiileteken beliil lehet elhelyezni,
az épiilet {6 rendeltetéseit nem zavard modon.

(3) Gksz-2-XI Ovezetben 6nalldo lizemanyagtoltd allomas 1étesitése esetén az Gvezetben
eldirt legkisebb telekmérettdl el lehet térni, de a telek mérete ebben az esetben sem lehet
kisebb 1000 m*-nél.

16. § (1) A kereskedelemrdl szolo torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd, 300
m?*-nél nagyobb bruttd alapteriiletli iizlet esetében Gjonnan létesitett parkolohelyeket tigy kell
kialakitani, hogy 100 parkolohely utan legalabb 10 parkolohely vonatkozasdban fixen
telepitett elektromos gépjarmi toltési lehetdség kiépithetd legyen a burkolat megbontasa
nélkiil.



(2) A kereskedelemrdl sz6l6 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd, 300 m*-nél
nagyobb bruttd alapteriiletii iizlet esetében meglévd, minden megkezdett 100 parkolohelybdl
legalabb kettot fixen telepitett elektromos gépjarmu toltési lehetdséggel kell ellatni.

15. Kozteriileten 1évo épitmények elhelyezésének szabalyai

17. § (1) Kozteriileten, kozteriileti dvezetekben, valamint kdzhasznélat céljara atadhatod
teriileteken kioszk elhelyezhetd, meglévd kioszk épitmény felujithato, elbonthatd vagy

/////

(2) A kioszkot ugy kell elhelyezni, hogy
a) a jarmi- és gyalogos kozlekedést ne akadalyozza és
b) a kornyezd épiiletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint rendeltetési
egységeinek rendeltetésszerli hasznalatat ne korlatozza.

16. A telekalakitas szabalyai

18. § (1) A telekalakitasok az egyéb vonatkoz6 szabalyok betartasaval, de litemezetten is
végrehajthatok.

(2) Uj telket alakitani csak az épitési Gvezetekben el6irt telekméreteknek megfelelden lehet.

(3) Uj épitési telket, valamint a c) pont esetében épitési teriiletet kialakitani — e rendelet és a
szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban — csak akkor lehet, ha
a) az 1j, kialakulo épitési telek mindegyike eléri az dvezetre meghatarozott legkisebb
telektertiiletet,
b) a létrejovo 1) épitési telkek az épitési savban mért telekszélessége zartsort beépités
esetén eléri a 8,0 m-t, oldalhataron 4ll6 beépités esetén eléri a 12 m-t, szabadon
allo beépités esetén eléri a 14 m-t,
¢) az kozmiivesitési okokbodl vagy kozmiilétesitmény elhelyezése érdekében, valamint
nyomvonal jellegli épitmény, egyéb kiszolgdlo ut, kerékparut, gyalogut
atvezetéséhez, parkolo létesitéséhez sziikséges,
d) annak beépitettsége ¢és beépithetdsége a szomszédos ingatlanok hasznalatat,
beépitését nem korlatozza,
e) a kozterilletnek gépjarmii  kozlekedésre alkalmas részérdl gépjarmivel
kozvetleniill megkozelithetd, vagy maganuti kapcsolattal rendelkezik, és a
kozmiivekkel torténd ellatasa biztositott vagy biztosithato.

(4) Kotelezo telket alakitani — az (5) bekezdésben foglalt kivétellel — az ingatlant érintd
épitési, rendeltetési mod valtozasi igényt megeldzden



a) tervezett szabdlyozasi vonallal metszett telkek esetében, a szabalyozasi vonal
mentén,

b) épitési dvezet, Ovezet hatara mentén,

c¢) tombbelsdben telekcsoport (6-ndl tobb 1j épitési telek kialakitasakor) és a
telekcsoport kiszolgalo kéz, vagy magantt kapcsan.

(5) Intézményi rendeltetés (igazgatasi, hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis)
elhelyezése esetén a (4) bekezdés b) pontjaban meghatarozott telekalakitasi kotelezettség nem
all fenn, azonban ebben az esetben is az ¢épitési Ovezetre eldirt mutatokat és egyéb
szabalyokat a szabalyozasi terven dbrazoltaknak megfelelden kell figyelembe venni.

(6) A kiilonbozd épitési Ovezetekbe vagy Ovezetekbe sorolt telkek vagy teriiletek nem
egyesithetok.

(7) A teriileten U nytulvanyos telek a (8)-(10) bekezdésekben foglalt feltételekkel abban az
esetben alakithatd ki, ha a telek teriilete az épitésiigyi szabalyok szerint megoszthato, de a
telek legkisebb szélessége ezt masképp nem teszi lehetdve.

(8) Uj nyulvanyos telek kialakitasa szabadonallo beépitésii laké épitési Gvezetben abban az
esetben lehetséges, ha minden telek szabadonallé beépitési modja biztositott.

(9) A (7) bekezdés szerint kialakul6 nyél az alabbiak szerint alakithato ki:
a) lakotelek esetén 2 db lakasig legalabb 4 m, 6 db lakasig legalabb 6 m széles, és
maximum 50,0 m hosszu,
b) ipari-kereskedelmi, gazdasagi és vegyes teriileten legalabb 8 m széles.

(10) Egymas mellett ijonnan legfeljebb két telekny¢l vagy két maganut 1étesithetd.

(11) Beépitésre szant teriileteket kiszolgald gépjarmiiforgalom szamara is szolgalo, 30,0
méternél hosszabb 1j zsdkutca akkor létesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek szamara
(hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok ellatdsa) a megfeleld forduld kialakitasra
keriil. A zsakutcaként kialakithaté titszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

17. Maganut létesitése

19. § (1) A telekalakitas soran maganut céljara az alabbi minimalis szélességi méretek
tartandok be:
a) lakotertileti kiszolgald magént, ha csak lakofunkeio 1étestil a kiszolgalt tertileten:
aa) minimum 6 m, ha legfeljebb 6 db lakast szolgal ki,
ab) minimum 8 m, ha 6-nal tobb lakast szolgal ki,
b) gazdasagi teriileten az 01 magéanut sz¢lessége:
ba) minimum 10 m, ha legfeljebb 1 db telket szolgal ki,



bb) minimum 12 m, ha legfeljebb 4 db telket szolgal ki,
bc) minimum 14 m, ha 4 db teleknél tobbet szolgal ki.

(2) Beépitésre szant teriiletek megkdzelitését, kiszolgalasat biztositd6 maganut — a
kertvarosias lakoteriiletek, valamint a K-Log, K-Rept, K-Kik teriiletfelhasznaléasi egységek
kivételével — csak kozhasznalat céljara megnyitott maganutként alakithato ki. Kozforgalom
szdmara megnyitott maganut csak kiszolgalout, kerékparut vagy gyalogut héaldzati szerepet
tolthet be.

(3) Beépitésre szant teriileteket feltard, gépjarmiiforgalom szamara is szolgéalo, 30,0

méternél hosszabb 1j zsdkutca magankutként akkor Iétesithetd, ha a végén a
tehergépjarmiivek szamdara (hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) a
megfeleld forduld kialakitasra keriil. A zsdkutcaként kialakithatdé utszakasz legnagyobb
hossza 250,0 méter lehet.

18. A kozhasznalat céljara atadhato teriiletekre vonatkozo szabalyok

20. § (1) Kozhasznalat céljara atadhato teriileteken a telepiilésrendezési szerzOdésben
rogzitett feltételekkel, de a kozteriiletekre vonatkozd egyéb szabalyok betartdsaval lehet
épitési tevékenységet folytatni.

(2) Ingatlan kozhasznalat céljara atadhato teriiletén a kozlekedési rendeltetés szamara csak
gyalogos ¢s kerékparos feliiletek, az ingatlanok kiszolgalasat biztositd kapcsolat, valamint
kozcélu parkol6 1étesithetd €s lizemeltetheto.

19. Epités altalanos szabalyai

21. § (1) A rendelet hatalya ald tartozd terlileten az épitési Ovezetek és Ovezetek
kozmiivesitettség szempontjabol csak teljesen kézmiivesitettek lehetnek.

(2) Az épitési dvezetekben szabadonalld beépités esetén csak az eldirt legkisebb telekméret
1,5-szeresénél nagyobb telekre helyezhet6 el tobb f6 rendeltetést magaban foglald épiilet.

(3) KOu-1 jelii (orszagos és Osszvarosi keriiletkdzi jelentdségli kozlekedési célu teriilet)
utvonalak mentén — eldkerttel rendelkezd szabadonalld beépitésii lakotertiletek kivételével —
épiilet foldszintjének utca feldli oldalan lako rendeltetés nem 1étesitheto.

(4) Lakoteriileten épiilet bruttd alapteriilete az 6vezetben eldirt legkisebb teleknagysagra
épithetd épiilet alapteriiletének legfeljebb kétszerese lehet.

(5) 1 ha-nal nagyobb beépitésre nem szant teriileten, vagy 5% alatti tervezett beépitettségii
telek beépitése esetén az ovezetben eldirt zoldfeliileti minimum felét egybefliggd feliiletként



kell kialakitani és ezt a telekmegosztasnal is figyelembe kell venni. Kozpark esetében az
egybefiiggd zoldfeliileten beliil sétany, futdpalya kialakithato.

(6) Az l.a. mellékletben meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonallal jeldlt
vonalakon annak legaldbb 50%-ara vagy attol az épitési hely irdnydba mért minimum 10
méter széles teriiletsdvon beliil az elhelyezni kivant épiilet homlokzatanak legalabb egy
szintjét kell helyezni.

(7) Az 1.b. mellékletben vizfolyds mederkarbantarté savjaként jelolt teriileten épiiletet,
épitményt elhelyezni nem lehet. A vizfolyas karbantartdsa érdekében a kijelolt teriileten az
atjarast a sziikséges mértékben biztositani kell.

20. Melléképitmények elhelyezésének szabalyai

22. § (1) A telek és a telken allo f6épitmény (féépitmények) rendeltetésszerti hasznalatahoz,
miikddéseéhez sziikséges kiegészitd rendeltetésti 6nalld épitmények kozil — egyéb kizard
rendelkezés hianyaban — minden épitési dvezetben és Gvezetben elhelyezhetd:

a) kdzml becsatlakozasi mitargy,
b) kerti épitmény ¢€s
¢) hulladéktarolo.

(2) Ln-3-XI, Ln-T-XI, Vi-2-XI épitési ovezetekben hulladéktarolot 6nallo épitményként
nem lehet elhelyezni.

(3) Lk-1-XI ¢épitési Ovezetben hulladéktarolot onalld épitményként csak keritéssel
egybeépitve lehet elhelyezni.

(4) Melléképitmény legmagasabb pontja lakoteriiletek esetében (Ln-..., Lk-... épitési
ovezetek) maximum 5 m magasan lehet.

21. Allattart6 épitmények elhelyezésének szabalyai

23. § A rendelet hatalya ala tartozoé teriileten nagyhaszonallat, kishaszonallat, prémes allat
¢s baromfi tartd épitmény nem helyezheto el.

22. Zoldfeliiletek beszamithatésaganak szabalyai

24. § (1) Az ¢épitési Ovezetben és Ovezetben — az allandd parkolasra kijeldlt teriilet
kivételével — zoldfeliilet az alabbi szabaly szerint szamithato be:



a) gyepracsos talajboritas 10%-a,
b) gyephézagos talajboritas 5%-a.

(2) A telekre eldirt zoldfelilet teriiletének minden 150 m?-ére szamitva kétszintesnek
mindsiil, ha
a) legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget novesztd lombos fa vagy legalabb
40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje, és a tobbi, nem burkolt feliileten gyep
vagy talajtakard ndvényzet van, vagy
b) legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtdmeget ndvesztd lombos fa, és legalabb 40
db lombhullat6 vagy 6rokzold cserje van.

(3) A telekre eldirt zoldfeliilet teriiletének minden 150 m’-ére szdmitva haromszintesnek
mindsil, ha:
a) legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget névesztd lombos fa, €s
b) legalabb 40 db lombhullat6 vagy 6rokzold cserje, és
¢) a tobbi, nem burkolt feliileten gyepszinti novényzet telepitése.

23. Alkalmazhato6 beépitési modokra vonatkozé szabalyok

25. § Az e rendelet hatalya al4 tartozo teriileten a telkek beépitési modja lehet:
a) zartsoru, vagy hézagosan zartsoru,
b) oldalhataron allo,
c) ikres vagy
d) szabadon allo.

24. Zartsoru beépités

26. § (1) Zartsoru beépitési modnal 0 épiilet létesitése esetén az oldalhataron allo
szomszédos tlizfalhoz oly médon kell csatlakozni, hogy annak kozteriilet feldl lathatod részét
takarja.

(2) Eldkert hianyaban épiilet utcai homlokzatan legfeljebb a homlokzatszélesség 1/3-an,
illetve 100 méterenként legfeljebb 2 db gardzskapu vagy garazslehajté 1étesitheto.

(3) Zartsorti beépités esetén az €pitési ovezet telkei alatt, telekhatdrokon athuzodo, szint
alatti teremgarazs létesithetd a tlizrendészeti szabalyok betartasaval.

(4) Kisvarosias lakoteriiletek épitési Ovezeteiben, amennyiben a beépitési mod zartsortan
van meghatarozva és az épitési telek nem éri el az 1000 négyzetmétert, saroktelkek esetében
az ¢épitési telekre megallapitott beépitettség megengedett legnagyobb mértéke terepszint felett
¢s alatt, valamint a szintteriileti mutatd értékek is 1,5-szeres értékkel vehetok figyelembe,
valamint a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 2,5-6d részére csokkenthetd.



25. Oldalhataron allo beépités

27. § Oldalhataron allo beépitési modhoz tartozo €pitési hely — a szabalyozasi terv eltérd
rendelkezése hidnyaban — a tdjolas szempontjabol kedvezdtlen oldalhatar és oldalkert kozott
helyezkedik el, ahol az épitési helyen beliil az épiilet az oldalhatartol legfeljebb 3,0 m-nél
kisebb tavolsagra helyezhetd el.

26. Ikres beépités

28. § Az ikres beépitésii épitést szabalyozd Ovezetekben meglévd épiiletet atalakitani,
bdviteni, feljitani az alabbi feltételekkel lehet:
a) az elokert mélysége mindkét telek esetén azonos kell legyen, a kozteriilet feldli
épitési vonalnak azonos sikba kell esnie,
b) az jonnan beépiild ikresen csatlakozod épiiletek gerincvonala és parkdnymagassaga
azonos kell, hogy legyen.

27. Szabadon allé beépités

29. § Amennyiben a szabalyozési terv masként nem jeloli, az el6kert méretét az épitési
Ovezetre és egyéb jogszabalyban eldirtaknak megfelelden kell kialakitani.

28. Az elokert méretére vonatkozo eloirasok

30. § (1) A rendelet hatidlya ald tartozo terilleten — a szabdlyozasi terv eltérd
rendelkezésének hianyaban — az eldkert mérete a kialakult allapothoz, a szomszédos telkek
elokertjeinek méretéhez igazodo kell, hogy legyen. Kialakult kertes lakoteriileti 6vezetek
utcaszakaszainal az utcaszakaszra jellemz0 elokertmélység a meghatarozo.

(2) Eldkert nélkiili utcaszakaszokon, amennyiben a szabdlyozdsi terv masként nem
rendelkezik, a kozteriileti hatar egyben a kotelezd épitési vonal is.

29. A terepfelszinen és terepszint alatti beépitettseég és az épitési hely meghatarozasa

31. § (1) Az épitési telken terepszint alatti 4j beépités mértékét a szabalyozasi terv és az
Ovezeti paraméterek tartalmazzak.



(2) A felszin alatti 4j beépités is csak az épitési helyen beliil 1étesithetd — kivéve ha errdl a
szabalyozasi terv masként nem rendelkezik — 0gy, hogy az oldals¢ telekhatar egyikén a
csapadékviz vagy rétegviz elvezetését biztositani kell.

(3) Magantelken Iétesitett terepszint alatti gépkocsi tarold rampdja kozteriileten nem
alakithato ki.

(4) Koztertileten terepszint alatt
a) szabalyozasi terven jelolt épitési helyen vagy
b) a tertilet tulajdonosaval kotott megallapodas szerint
épithetd gépjarmitarolod, kdzmilétesitmény.

(5) Abban az esetben, ha az épitési hely kisebb a megengedett Gvezeti beépitési
hatarértéknél, az épitési hely altal kijelolt teriilet nagysagat kell figyelembe venni.

30. Zavar6 hatasu épitmények elhelyezésének szabalyai

32. § (1) A lakossag nyugalmanak biztositdsa érdekében a kornyezetet zavard hatast
tevékenységre szolgald 1) épitmény nem helyezhetd el, valamint meglévé bdvitése,
atalakitdsa, vagy meglévO épiilet hasznalati modjanak ilyen céli megvaltoztatisa nem
megengedett lakoteriileti €pitési Ovezetekben, tovabba ezekkel kozvetleniil szomszédos
épitési dvezetekben.

(2) A kornyezetet zavard hatast épitménynek kell tekinteni minden olyan létesitményt, ahol
a létesitmény rendeltetésszerii lizemelése kozben keletkezd — elssorban zaj- —terhelés nem
haladja meg a teriiletre eldirt hatarértéket, de a tevékenység masodlagos kovetkezményei
meghaladhatjak a teriileten elvarhaté kornyezeti hatdsok mértékét.

(3) Nagy szallitasi forgalmu Iétesitmény — a lakotertilet gyt(ijtéut vagy annal magasabb rendli
ut melletti részének kivételével — még akkor sem helyezheto el, ha egyébként a 1étesitmény az
ovezeti eloirasoknak megfelelden elhelyezhetd lenne.

(4) Zenés vendéglato létesitmény az épitési dvezetekben és dvezetekben meglévd lakoépiilet
vagy lakd rendeltetést tartalmazo épiilet telekhataratol szamitott minimum 200 méteres
tavolsagra helyezheto el.

31. Szintteriileti mutaté szamitasara vonatkozo szabalyok

33. § Az altalanos rendeltetések elhelyezésére meghatarozott szintteriileti mutat6 értékeket
(szmd, szma+) az Ovezetben elhelyezhetd rendeltetések és az ezekhez sziikséges parkolo



rendeltetések kialakitasara is igénybe lehet venni. A parkold tobbletértékként megadott
értekeket (szmp, szmp+) kizarolag parkold rendeltetés kialakitasara lehet felhasznalni.

32. Magasépiiletek elhelyezésének szabalyai

34. § (1) Magasépiiletet elhelyezni csak olyan €pitési helyen és kontlron beliil lehet, ahol a
szabalyozasi terv magasépiilet elhelyezésére szolgalo részt jeldl ki.

(2) A magasépiiletekre vonatkozo szintteriileti mutat6 tobbletértékeket az épitési dvezeteken
beliil (altalanos és parkold rendeltetések esetében is) csak olyan telek esetében lehet
figyelembe venni, ahol a szabdlyozési terv magaséplilet elhelyezésére kijelolt teriiletet
abrazol.

(3) Azokban az Ovezetekben, ahol a szabalyozasi terv az épitési helyen beliil magasépiilet
elhelyezésére szolgald részt jeldl ki, de nem hatdroz meg erre vonatkozodan szintteriileti
tobbletértéket (szma+ és szmp+), ott 30 méter alatt és felett egyiittesen a 30 méterig
meghatarozott (szmd €s szmp) érték vehetd figyelembe.

(4) A szabalyozasi terven a magasépiilet elhelyezésére szolgald részen belill az épiilet
legmagasabb pontja a szabalyozasi terven feltiintetett "¢lp." (épiilet legmagasabb pontja)
érték lehet.

(5) Magasépiiletek egymassal atfedésben 1évé homlokzatai nem lehetnek kozelebb 30
méternél.

I11. Fejezet

A parkolas biztositasanak médjara, a parkolohely-épitési kotelezettségére és annak
megvaltasara vonatkozo szabalyok

33. Altalanos rendelkezések

35. § (1) Uj parkolohelyek 1étesitése az alabbi esetekben sziikséges:
a) 1j éplilet, épitmény épitése, 1étesitése vagy meglévo épiilet bovitése esetén,
b) rendeltetésmadd valtozassal jaro épitmény-atalakitas esetén,
¢) a rendeltetési egységek szamanak novelése esetén,
d) épitési tevékenységgel nem jaro rendeltetésmodositas végrehajtasa esetén, vagy
e) olyan teriilethasznalat folytatasa esetén, amely parkolohely létesitését igényli.



(2) A parkoldhely-létesitési kotelezettség telken beliili teljes kori teljesitésétdl el lehet
tekinteni a parkolés biztositasanak modjarol, a parkolohely-1étesitési kotelezettségekrdl és a
parkolohely-megvaltas eljarasi szabalyairdl szolé oOnkormanyzati rendeletben foglaltak
szerint.

(3) A parkolohely-létesitési kotelezettség részben vagy teljes egészében pénzben
megvalthatd a parkolas biztositdsanak maodjarol, a parkolohely-létesitési kotelezettségekrol és
a parkolohely-megvaltas eljarasi szabdlyair6l sz6lo onkormanyzati rendeletben foglaltak
szerint.

34. Teriiletileg differencialt parkolasi zonak

36. § (1) Az egyes Ovezetekben a rendeltetési egységekben, teriiletileg differencialt és a 3.a.
¢és 3.b. szamu mellékleteiben lehatarolt parkolasi zonakon beliil kiilonb6z6 mértékben kell az
egyes épitmények, rendeltetési egységek parkolasi igényét meghatarozni.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozo6 terilileten a parkolasszabalyozds szempontjabol a 3.c.
mellékletben rogzitett, eltérd teriilet-felhasznalas, valamint a kiilonbozé épitményfajtak,
rendeltetési egység tipusok, tovabba azok rendeltetési mod valtozasa szerint lehet az egyes
telkeken biztositando parkold-féréhelyeket szamitani.

(3) A szamitassal kapott parkolohely értékek egész szamra felfelé kerekitendok.

IV. Fejezet
Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai - lakoteriiletek

35. Ln-3-XI Nagyvarosias, jellemzéen szabadonallé beépitésii teriiletek épitési
ovezeteire vonatkozo eléirasok

37. § (1) Az Ln-3-XI jeld épitési Ovezetek a nagyvarosias, jellemzden szabadonallo
beépitésii teriiletek, melyek elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az Ln-3-XI jelii ¢épitési Ovezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi
rendeltetéseket lehet elhelyezni:
a) laké rendeltetés,
b) kereskedelmi, szolgéltatd rendeltetés,
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetések,
d) kulturalis, kozosségi, szorakoztatd rendeltetések,
e) szallas jellegii rendeltetés,
/) igazgatas és iroda rendeltetés és
g) sport rendeltetés.



(3) Ln-3-XI jelii épitési ovezetekben, ahol a beépitési mod zartsortian van szabalyozva, az
épiiletek zart sora helyenként, legalabb 10,0 m-es épiiletkdzzel megszakadhat. Amennyiben
az ¢éplletkoz teriilete két telekre esik, annak legalabb 30%-anak, de minimum 3,0 m széles
résznek egy telekre kell esnie.

(4) Ln-3-XI-01 épitési 6vezetben az
a) az elékert mérete minimum 5 méter,
b) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 18 méter, akkor a telek
szabadonalloan beépithetd, mely esetben az oldalkert mérete minimum 3,0 méter,
¢) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 12 méter, akkor a telek ikresen
beépithetd, mely esetben az oldalkert minimalis mérete 3,0 méter,
d) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 12 méter, de a beépités ikresen
nem tud csatlakozni a kialakult beépitéshez, akkor oldalhatiron all6 modon is
beépithetd, mely esetben az oldalkert minimalis mérete 3,0 méter.

36. Ln-T-XI Nagyvarosias, telepszerii beépitésii teriiletek épitési ovezeteire vonatkozo
eldirasok

38. § (1) Az Ln-T-XI jell épitési dvezetek a nagyvarosias, telepszerli beépitésu teriiletek,
melyek elsésorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az Ln-T-XI jelt épitési Ovezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi
rendeltetéseket lehet elhelyezni:
a) laké rendeltetés,
b) kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés,
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetések,
d) kulturalis, kozosségi, szorakoztatd rendeltetések,
e) szallas jellegli rendeltetés,
f) igazgatas ¢€s iroda rendeltetés és
g) sport rendeltetés.

(3) Az Ln-T-XI-Ul-... és Ln-T-XI-U2-... uszotelkes ¢épitési Ovezetekben az l.c.
mellékletben meghatarozott szabalyozasi hatarértékeket az 1.a. mellékletben jelolt
kozteriiletekkel egyiitt kell figyelembe venni.



37. Lk-1-XI Kisvarosias, jellemzéen zartsora beépitésii teriiletek épitési ovezeteire
vonatkozo eléirasok

39. § (1) Az Lk-1-XI jeli épitési dvezetek a kisvarosias, jellemzden zartsoru beépitésii
teriiletek, melyek elsdsorban laké rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az Lk-1-XI jelii épitési Ovezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben az aldbbi
rendeltetéseket lehet elhelyezni:
a) laké rendeltetés,
b) kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés,
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetések,
d) kulturalis, kozosségi, szorakoztatd rendeltetések,
e) szallas jellegli rendeltetés,
f) igazgatas ¢s iroda rendeltetés ¢és
g) sport rendeltetés.

(3) Lk-1-XI épitési dvezetben ikres beépitési mod esetén az Gvezetre eldirt kialakithatod
legkisebb telekméret a szabéalyozott érték fele lehet.

(4) Lk-1-XI-01 épitési ovezetben az 1.a. mellékletben jeldlt épitési savon beliil
a) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 11 méter, akkor a telek ikresen
is beépithetd, mely esetben az oldalkert miniméalis mérete 2,5 méter,
b) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 18 méter, akkor a telek
szabadonalloan is beépithetd, mely esetben az oldalkert mérete minimum 3,5 méter.

Q) Lk-1-XI-02 ¢épitési Ovezetben az 1.a. mellékletben jeldlt épitési savon beliil
amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 18 méter, akkor a telek szabadonalldan is
beépithetd, mely esetben az oldalkert mérete minimum 3,5 méter.

(6) Lk-1-XI-03 épitési ovezetben az 1.a. mellékletben jeldlt épitési savon beliil

a) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 18 méter, akkor a telek
szabadondlloan beépithetd, mely esetben az oldalkert mérete minimum 3,0 méter,

b) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 11 méter, akkor a telek ikresen
beépithetd, mely esetben az oldalkert minimalis mérete 2,5 méter,

¢) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 11 méter, de a beépités ikresen
nem tud csatlakozni a kialakult beépitéshez, akkor oldalhataron all6 moédon is
beépithetd, mely esetben az oldalkert métere miniméalis mérete 2,5 méter.

(7) Lk-1-XI-05 épitési ovezetben az 1.a. mellékletben jeldlt épitési savon beliil
a) amennyiben a kialakult telekszéless€ég minimum 18 méter, akkor a telek
szabadonalloan beépithetd, mely esetben az oldalkert mérete minimum 3,0 méter,



b) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 18 méter, akkor a telek

oldalhatdron alldan is beépithetd, mely esetben az oldalkert mérete minimum 5,0
méter.

(8) Lk-1-XI-06 épitési ovezetben az 1.a. mellékletben jeldlt épitési savon beliil

a) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 11 méter, akkor a telek
ikresen is beépithetd, mely esetben az oldalkert minimalis mérete 2,5 méter,

b) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 14 méter, de a beépités
ikresen nem tud csatlakozni a kialakult beépitéshez, akkor oldalhatdron allo
modon is beépithetd, mely esetben az oldalkert métere minimalis mérete 2,5
meéter,

¢) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 18 méter, akkor a telek
szabadonalloan is beépithetd, mely esetben az oldalkert mérete minimum 3,5
méter.

(9) Lk-1-XI-07 és Lk-1-XI-11 épitési ovezetekben az 1.a. mellékletben jelolt épitési sdvon

beliil

a) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 18 méter, akkor a telek
szabadonalloan beépithetd, mely esetben az oldalkert mérete minimum 3,0 méter,

b) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 11 méter, akkor a telek ikresen
is beépithetd, mely esetben az oldalkert minimalis mérete 2,5 méter,

¢) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 11 méter, de a beépités ikresen
nem tud csatlakozni a kialakult beépitéshez, akkor oldalhatdron 4ll6 modon is
beépithetd, mely esetben az oldalkert métere minimalis mérete 2,5 méter,

d) amennyiben a kialakult telekszélesség 11 méternél kevesebb akkor a telek csak
zartsortian épithetd be.

38. Lk-2-XI Kisvarosias, jellemzéen szabadonallo beépitésii teriiletek épitési dvezeteire

vonatkozo eloirasok

40. § (1) Az Lk-2-XI jelt épitési ovezetek a kisvarosias, jellemzden szabadonalld beépitésii

tertiletek, melyek elsdsorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az Lk-2-XI jeli ¢épitési Ovezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi
rendeltetéseket lehet elhelyezni:

a) lako rendeltetés,

b) kereskedelmi, szolgéltatd rendeltetés,

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetések,
d) kulturalis, kozosségi, szorakoztatd rendeltetések,

e) szallas jellegii rendeltetés,

f) igazgatas és iroda rendeltetés és



g) sport rendeltetés.

(3) Lk-2-XI épitési Ovezetben ikres beépitési mod esetén az Ovezetre eldirt kialakithatod
legkisebb telekméret a szabalyozott érték fele lehet.

(4) Lk-2-XI-01 épitési ovezetben
a) az elokert mérete minimum 4 méter,
b) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 18 méter, akkor a telek
szabadonalloan beépithetd, mely esetben az oldalkert mérete minimum 3,0 méter,
c¢) amennyiben a kialakult telekszéless€ég minimum 14 méter, akkor a telek
ikresen beépithetd, mely esetben az oldalkert minimalis mérete 3,0 méter,
d) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 14 méter, de a beépités
ikresen nem tud csatlakozni a kialakult beépitéshez, akkor oldalhataron allo
modon is beépithetd, mely esetben az oldalkert métere minimalis mérete 3,0
méter.

39. Lk-T-XI Kisvarosias, telepszeri lakoteriiletek épitési ovezeteire vonatkozo eléirasok

41. § (1) Az Lk-T-XI jeli épitési dvezetek a kisvarosias, telepszerti lakobeépitésii teriiletek,
melyek elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az Lk-T-XI jeli épitési Ovezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi
rendeltetéseket lehet elhelyezni:
a) lako rendeltetés,
b) kereskedelmi, szolgéltatod rendeltetés,
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetések,
d) kulturalis, kozosségi, szorakoztatd rendeltetések,
e) szallas jellegli rendeltetés,
f) igazgatas ¢és iroda rendeltetés ¢és
g) sport rendeltetés.

(3) Az Lk-T-XI-Ul-... tszételkes épitési dvezetekben az 1.c. mellékletben meghatarozott
szabalyozasi hatarértékeket az 1.a. mellékletben jelolt kozteriiletekkel egytitt kell figyelembe
venni.

40. Lke-1-XI Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriiletek épitési 6vezeteire vonatkozo
eléirasok

42. § (1) Az Lke-1-XI jelt épitési vezetek a kertvarosias, intenziv beépitést lakotertiletek,
melyek elsésorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.



(2) Az Lke-1-XI jeli épitési Ovezetek terililetén elhelyezett épililetekben az aldbbi
rendeltetéseket lehet elhelyezni:
a) lako rendeltetés,
b) a helyi lakossag ellatasat biztosito kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés,
¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetések,
d) kulturalis, kozosségi rendeltetések,
e) szallas jellegli rendeltetés és
f) sport rendeltetés.

(3) Epiilet kereskedelmi és szolgaltatas rendeltetés célt bruttd szintteriilete legfeljebb 200
m? lehet.

(4) Az Lke-1-XI jelt épitési ovezetek teriiletén egy épiilet bruttt alapteriilete legfeljebb 300
m? lehet.

(5) Lke-1-XI épitési dvezetben ikres beépitési mod esetén az Ovezetre eldirt kialakithato
legkisebb telekméret a szabalyozott érték fele lehet.

(6) Lke-1-XI-01 ¢és Lke-1-XI-02 épitési Ovezetekben
a) az eldkert mérete minimum 4 méter,
b) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 18 méter, akkor a telek
szabadonalloan beépithetd, mely esetben az oldalkert mérete minimum 3,0 méter,
c¢) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 12 méter, akkor a telek
ikresen beépithetd, mely esetben az oldalkert miniméalis mérete 3,0 méter,
d) amennyiben a kialakult telekszélesség minimum 12 méter, de a beépités
ikresen nem tud csatlakozni a kialakult beépitéshez, akkor oldalhataron allo
moédon is beépithetd, mely esetben az oldalkert métere minimalis mérete 3,0
méter.

V. Fejezet
Beépitésre szant épitési ovezetek eloirasai - vegyes teriiletek

41. Vt-M-XI Mellékkozpont teriiletek épitési ovezeteire vonatkozo eléirasok

43. § (1) Az Vt-M-XI jelt épitési Ovezetek a fokozpontok tehermentesitésére szolgalo,
varosi szintll rendeltetéseket magukba foglald épiiletek elhelyezésére szolgéalnak, amelyek
azonban nincsenek zavar6 hatassal a laké rendeltetésre.



(2) Az Vt-M-XI jelii épitési Ovezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi
rendeltetéseket lehet elhelyezni:
a) lako rendeltetés, egyéb kizard szabaly hidnyaban,
b) igazgatas és iroda rendeltetés,
c¢) kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés,
d) széllas jellegli rendeltetés,
e) egyéb kozosségi szorakoztatd rendeltetés a teriilet azon részén, amelyben a
gazdasagi célu hasznalat az elsddleges,
) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetések,
g) kulturalis, kozosségi szorakoztatd rendeltetések és
h) sport rendeltetés.

(3) A szabalyozasi terven rendeltetés korlatozassal érintett teriilet (lakod rendeltetés
elhelyezésének kizarasa) jellel jelolt teriileten lakd rendeltetés nem helyezhetd el, kivétel a
vagyonvédelmet, mikodtetést szolgalo, épliletenként 1 db lakast.

4) A Vt-M-XI ¢épitési Ovezetekben a rendeltetés korlatozassal érintett teriilet (lako
rendeltetés elhelyezésének kizdrasa) jeloléssel nem érintett teriileteken foldszinten lako

rendeltetés nem helyezhetd el, kivétel a vagyonvédelmet, miikddtetést szolgalo, épliletenként
1 db lakast.

(5) A Vt-M-XI -XI jeli épitési Ovezetekben az eldirt zoldfeliileteken 150 m*-enként
minimum 1 db fa, minimum 20 m? cserje, és a fennmarado teriileten gyep vagy talajtakaro
telepitendd. A kotelezden telepitendd zoldfeliileteken a telekhatdrok mentén fasor telepitendd
kozepes vagy nagy lombkoronaju fakbol, maximum 15 m-es tétdvolsaggal.

(6) Vt-M-XI épitési dvezetben az 1.a. mellékletben a ,,meghatarozott funkci6 biztositasa
(P+R parkold féréhelyszammal)” jeloléssel érintett teriileten beliil minimum 100 db P+R
parkolo kialkitasat kell biztositani. A kialakitott P+R parkolok minimum 20%-aban B+R
parkolo kialakitasat is sziikséges biztositani.

42. Vi-2-XI Intézményi, jellemzoéen szabadonallé beépitésii teriiletek épitési 6vezeteire
vonatkozo eléirasok

44. § (1) A Vi-2-XI jelt épitési ovezetek az intézményi, jellemzden szabadonalld beépitésii
teriiletek, amelyek elsOsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
rendeltetéseket magukba foglalo épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) A Vi-2-XI jeli ¢épitési Ovezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi
rendeltetéseket lehet elhelyezni:
a) laké rendeltetés, egyéb kizaro szabaly hianyaban,



b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetések,
¢) igazgatasi és iroda rendeltetés,

d) kereskedelmi, szolgéltatas, szallas rendeltetés,

e) kulturalis, kozosségi szorakoztatod rendeltetés és

f) sport rendeltetések.

(3) A szabalyozasi terven rendeltetés korlatozassal érintett teriilet (lakod rendeltetés
elhelyezésének kizarasa) jellel jelolt teriileten lakd rendeltetés nem helyezhetd el, kivétel a
vagyonvédelmet, mikodtetést szolgalo, épiiletenként 1 db lakast.

(4) A Vi-2-XI ¢épitési Ovezetekben a rendeltetés korlatozassal érintett teriilet (lako
rendeltetés elhelyezésének kizdrasa) jeloléssel nem érintett terlileteken foldszinten lako
rendeltetés csak a hatsokert felé esd épiiletrészekben lehetséges, és csak abban az esetben, ha
ezek terepfelszin felett mért mérete eléri a minimum 12 métert.

(5) A Vi-2-XI épitési dvezetekben ahol az 1.a. melléklet épitési helyen beiil eltérd beépitési
magassagi szabalyt allapit meg, ott a meghatdrozott beépitési magassagnal nagyobb épiilet
nem helyezhetd el, még abban az esetben sem, ha az épitési Ovezet szabalyozasi mutatdinal
meghatarozott épililetmagassag megengedné.

(6) Vi-2-XI jelt épitési ovezetekben, ahol a beépitési mdd zartsoruan van szabalyozva, az
épiiletek zart sora helyenként, legalabb 10,0 m-es épiiletkdzzel megszakadhat. Amennyiben
az épliletkoz teriilete két telekre esik, annak legalabb 30%-anak, de minimum 3,0 m széles
résznek egy telekre kell esnie.

VI. Fejezet
Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai - gazdasagi teriiletek

43. Gksz-2-XI Gazdasagi, jellemzéen raktarozasra és termelésre szolgalo teriiletek
épitési dvezeteire vonatkozo eléirasok

45. § (1) A Gksz-2-XI jeli épitési Ovezetek gazdasagi, jellemzden raktarozasra és termelésre
szolgal¢ teriiletek.

(2) A Gksz-2-XI jelt épitési Ovezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben az alébbi
rendeltetéseket lehet elhelyezni:
a) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato rendeltetés,
b) kornyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 ipari rendeltetés,
¢) raktarozasi rendeltetés,
d) iroda rendeltetés,
e) szorakozas, szabadido eltdltésre alkalmas rendeltetés,



f) varoslizemeltetési rendeltetés és
g) a gazdasagi tevékenységi célu épiileteken beliil kizarolag a tulajdonos és a
személyzet szamara szolgalo lako rendeltetés.

(3) A Gksz-2-XI jelt épitési ovezetekben a kotelezd zoldfeliileteken, amennyiben azt egyéb
technologiai vagy hasznalati tényez6 nem zarja ki, 150 m?-ként minimum 1 db fa, minimum
20 m? cserje, és a fennmarado teriileten gyep telepitendd.

(4) A Gksz-2-XI-KM-01 ¢épitési dvezetben a szivattyutelep €s az ezt szolgald épitmények
elhelyezése megengedett.

VII. Fejezet
Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai - kiilonleges beépitésre szant teriiletek

44. K-Sz-XI Szennyvizkezelésre szolgalo teriiletek épitési dvezeteire vonatkozo eléirasok

46. § (1) A K-Sz-XI jeltu épitési Ovezetek kizarolag a telepiilési folyékony hulladékok,
szennyvizek ¢€s iszapok kezelését és hasznositasat biztositdo létesitmények, épitmények,
mérndki létesitmények, miitargyak, valamint a szennyvizek kezelGtelepre jutasat biztositd
szivattyutelepek elhelyezésére szolgalo teriiletek.

(2) A K-Sz-XI jelt épitési Ovezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben a tevékenységet
kiszolgalo mitargyakon kiviil csak a tevékenységet kozvetleniil kiszolgald alabbi
rendeltetéseket lehet elhelyezni:

a) iroda,
b) raktér és
¢) jarmiitarolo.

(3) A K-Sz-XIT jeli épitési 6vezetben a technologiai mérnoki létesitményeket terepszint alatt
vagy zart épiiletben kell elhelyezni.

45. K-Kozl-XI A kozosségi kozlekedési rendszer teriiletigényes létesitményeinek
elhelyezésére szolgalo teriiletek épitési 6vezeteire vonatkozo eléirasok

47. § (1) A K-Kozl-XI jelii épitési ovezetek a kozosségi kozlekedési rendszer jelentds
mértekll beépitettséget eredményezd palyaudvarainak és végallomasainak, a fontosabb
allomasainak, tovabba az eszkozvaltassal kapcsolatos parkolast biztositdé miitdrgyainak
(mélygarazsok, parkolohazak), valamint a kozdsségi kozlekedési haldzatok jarmiparkjanak
tarolasdnak, iizemi felkészitésének, karbantartdsdt szolgdld jarmitéarold telephelyeinek
(metr6- és HEV-jarmiitelepek, villamosremizek, autobuszgarizsok), és mindezek



mikddtetéséhez sziikséges kozlekedési infrastruktira elemek elhelyezésére szolgalod
teriiletek.

2) A K-Kozl-XI jeli épitési Ovezetek teriiletén az (1) bekezdésben meghatarozott
rendeltetésekhez lehet épiiletet elhelyezni.

VIII. Fejezet
Beépitésre nem szant 6vezetek eldirasai - kozlekedési teriiletek

46. Kozuti kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai

48. § (1) A fovarosi jelentdségli kozati kozlekedési teriiletek Ovezetei az alabbiak szerint
tagozddnak:
a) KOu-XI-2 - I. rendii f8utak teriiletének dvezete,
b) KOu-XI-3 - II. rendii féutak teriiletének dvezete,
c) KOu-XI-4 - Telepiilésszerkezeti jelentdségli gyiijtéut szdmara szolgald kozut
kozlekedési teriiletének dvezete és
d) KO-kt-X1 a keriileti jelent8ségii kozuti kozlekedési teriiletek dvezete.

(2) Kozati kozlekedési teriiletek Ovezeteiben fasor kialakitasa esetén utsorfa mindségii fak
telepitendoek.

47. KOu-XI-2 I. rendii féutak teriiletének ovezetére vonatkozé eléirasok

49. § (1) A KOu-XI-2 jelti 6vezet az 1. rendii féutvonalak utpalyainak, szervizatjainak,
csomopontjainak,  mutargyainak, csapadékviz  elvezetdé  rendszerének,  valamint
parkoléfeliiletek, kerékparos ¢és gyalogos infrastruktira elemek, kozuti-vasuti palyak
(villamos), kdzmii- és elektronikus hirkdzlési épitmények, kozlekedési zoldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgal.

2) A KOu-XI-2 jelti ovezet teriiletén csak az (1) bekezdésben felsorolt elemek
mikodtetéséhez sziikséges épiilet, épitmény helyezheto el.

48. KOu-XI-3 II. rendii féutak teriiletének ovezetére vonatkozé eldirasok

50. § (1) A KOu-XI-3 jelii dvezet a II. rendii foutvonalak utpalydinak, szervizitjainak,
csomopontjainak,  mitargyainak, csapadékviz  elvezetd  rendszerének, valamint
parkolofeliiletek, kerékparos ¢€s gyalogos infrastruktira elemek, kozti-vasuti palyak



(villamos), kdzmi- és elektronikus hirkdzlési épitmények, kozlekedési zoldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgal.

2) A KOu-XI-3 jelii Ovezet teriilletén csak az (1) bekezdésben felsorolt elemek
miukoddtetéséhez sziikséges épiilet, épitmény helyezhetod el.

49. KOu-XI-4 Telepiilésszerkezeti jelentéségii gyiijtéut szamara szolgalo kozut
kozlekedési teriiletének ovezetére vonatkozo eloirasok

51. § (1) A KOu-XI-4 jelii vezet a telepiilésszerkezeti jelentdségii gytijtéutak titpalyainak,
szervizutjainak, csomopontjainak, mitargyainak, csapadékviz elvezeté rendszerének,
valamint parkolofeliiletek, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozuti-vasuti palyak
(villamos), kozmii- €s elektronikus hirkozlési épitmények, kozlekedési zoldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgal.

(2) A KOu-XI-4 jeli &vezet teriiletén csak az (1) bekezdésben felsorolt elemek
miikodtetéséhez sziikséges épiilet, épitmény helyezhetd el.

50. KO-kt-XI Keriileti jelent6ségii kozlekedési teriiletek vezeteire vonatkozé el6irasok

52. § A KO-kt-XI jelii vezet a telepiilésszerkezeti jelentdségii gytijtdutak kozé nem tartozo
gyljtéutak és kiszolgdld utak utpalydinak, csomodpontjainak, miitargyainak, csapadékviz
elvezetd rendszerének, valamint parkolofeliiletek, kerékparos és gyalogos infrastruktira
elemek, kozmii- és elektronikus hirkozlési épitmények, kozlekedési zoldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgal.

51. KOK-XI Vasiti kozlekedési teriiletek ovezetére vonatkozo eléirasok

53. § (1) A KOk-XI jelii 6vezet a MAV vasiti palyateriileteit foglalja magaban.

(2) A KOk-XI jelii 6vezet kizarolag az orszagos és helyi érdekii vasuti halozatok, regionalis
gyorsvasutak vonalainak, megalldinak és allomasainak, miitdrgyainak, lizemi épiileteinek,
csapadékvizelvezet-rendszerének, valamint az ezt kiszolgaldo kozuati kozlekedési palyai,
parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktira elemek, kozmii- €s elektronikus hirkozlési
épitmények, kozlekedési zoldfeliiletei, valamint a (3) bekezdésben meghatarozott egyéb
rendeltetéseket magukban foglald épiiletek elhelyezésére szolgal.

(3) A KOk-XI jelii vezetben — a (2) bekezdésben foglaltakon kiviil — a vastti megallo és
vard, valamint a vastthoz kapcsolodé miikddtetési, irdnyitasi és vasuttechnologiai
épitmények, raktarak és szolgalati intézmények helyezhetdek el.



(4) A Kok-XT jelti 6vezetben az 1.a. mellékletben a ,,meghatarozott funkcid biztositasa (P+R
parkolo féréhelyszammal)” jeloléssel érintett teriileten beliil minimum 50 db P+R parkold
kialkitasat kell biztositani. A kialakitott P+R parkolok minimum 20%-aban B+R parkolo
kialakitasat is sziikséges biztositani.

IX. Fejezet
Beépitésre nem szant épitési ovezetek eldirasai - vizgazdalkodasi teriiletek

52. VI-XI Folyo6vizek medre és partjanak teriileteinek ovezeteire vonatkozé eldirasok

54. § (1) A VE=XI jelii 6vezetbe tartoznak a kozcélu nyilt vizelvezetd arkok é€s csatornak
medre ¢és parti savja.

(2) A V£=XI jelii 6vezetben a vizpartot kozhasznalat eldl elzarni, lekeriteni nem lehet.

(3) A VIXI jelt 6vezetekben épitményt elhelyezni vonalas kozmii-, valamint a kdzlekedést
¢s karbantartdst szolgalé létesitmények, arvizvédelmi miitargyak kivételével nem lehet.

X. Fejezet
Beépitésre nem szant épitési ovezetek eldirasai — zoldteriiletek és erdéteriiletek

53. Zkp-XI-Kk, ZKkk-XI Kozkertek teriileteinek ovezeteire vonatkozo eléirasok

55. § (1) A Zkp-XI-Kk, Zkk-XI jelii 6vezetek az 1 ha-nal kisebb teriiletli, vagy 80 méternél
kisebb, de legalabb 15 méter oldalméretli kozteriileti rekreaciods zoldfeliiletek kialakitasara és
fenntartasara szolgalnak.

(2) A kozkertek Ovezetein beliil:
a) a Zkp-XI-Kk jelii 6vezetek az FRSZ 4altal Zkp teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolt fovarosi jelentoségli zoldteriiletek dvetei,
b) a Zkk-XI jeli 6vezetek az FRSZ altal nem Zkp teriiletfelhasznélasi egységbe
sorolt kertileti jelentdségii zoldtertiletek ovetei.

(3) A kozkertek dvezeteinek teriiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi rendeltetéseket lehet
elhelyezni:
a) vendéglato rendeltetés,
b) pihenést, testedzést, rekreaciot szolgalo rendeltetések,
¢) a terlilet fenntartasdhoz sziikséges rendeltetések,
d) ismeretterjesztd rendeltetések,



e) nyilvanos illemhely rendeltetés, 6nallo épiiletként,

/) a zoldteriilet hasznalatdt nem zavaro, kiszolgald ¢és kiegészité rendeltetések,
amennyiben azok terhelési hatarértéke nem haladja meg a zoldteriiletekre
vonatkoz6 egyéb jogszabalyokban rogzitett hatarértékeket és

g) kizarolag a zoldteriilet forgalmat kiszolgald parkold rendeltetés, kizarolag

terepszint alatt.

(4) A kozkertek Ovezeteinek teriiletét kozhasznalat eldl elzarni nem lehet, kozhasznalatat
kizar6lag idében lehet korlatozni, és azt is csak kozbiztonsagi okbol a sotétedés utani

zarvatartas idejére.

54. EK-XI Kozjoléti erdoteriiletek ovezeteire vonatkozo eldirasok

56. § (1) Az Ek-XI jelii 6vezetbe az erddsitett teriiletek talalhatoak.

(2) Az Ek-XI jelii 6vezetek teriiletén csak az alabbi erdészeti célokat szolgald rendeltetések

helyezhetdek el:
a) ismeretterjesztést szolgalo rendeltetések,
b) pihenést, testedzést szolgdlo rendeltetések és
¢) turizmust szolgalé rendeltetések.

XI. Fejezet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

55. Kb-Kt-XI Fasitott koztér és sétany teriiletek dvezeteire vonatkozo eléirasok

57. § (1) A Kb-Kt-XI jelti 6vezet a 3000 m? alatti 6sszefliggd teriiletll, tGlnyomorészt
burkolt gyalogos, elsésorban nagyobb burkolt feliiletli terek dvezete, amelyen pihend vagy

jatszo funkciok is elhelyezhetdek.

(2) A Kb-Kt-XI jelli ovezetben kozteriilet alakitasi terv alapjan
a) ismeretterjesztést, pihenést, testedzést szolgalo rendeltetéseket,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges rendeltetéseket és
¢) a kdrnyezetet nem zavardé mddon a kozmiiellatast biztositd rendeltetéseket

magukba foglalé épitményeket lehet elhelyezni.

(3) A Kb-Kt-XI jelti 6vezet teljes teriilete épitési helynek mindsiil, azon beliil épitmény
elhelyezése az egyéb szabalyok betartasa mellett barhol lehetséges.

(4) A Kb-Kt-XI jelii 6vezeten beliil teriiletet kozhasznalat eldl elzarni nem lehet.



56. Kb-Rég-XI Kiilonleges beépitésre nem szant régészeti bemutato teriilet 6vezetére
vonatkozo eléirasok

58. § (1) A Kb-Rég jelii 6vezetbe a régészeti emlékek szabadtéri bemutatisara szolgalod
tertiletek talalhatoak.

(2) Az Kb-Rég-XI jelii ovezetek teriiletén az épiiletekben csak az aldbbi, az alap funkciot
kiszolgalo rendeltetések helyezhetdek el:
a) ismeretterjesztést szolgalo rendeltetések,
b) rekreéciot szolgalo rendeltetések,
¢) turizmust, idegenforgalmat szolgélo rendeltetések és
d) a tertilet fenntartasdhoz sziikséges rendeltetések.

(3) Az ovezetben épliletet elhelyezni csak az 1.a. mellékletben jeldlt épitési helyen beliil
lehet.

XII. fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

57. Hatalyba léptet6é rendelkezések
59. § (1) Ez a rendelet a kihirdetést kvetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti:

1. a Budapest XI. keriilet, Budafoki ut - Kondorosi Ut - Szerémi ut - Galvani ut altal
hatarolt terlilet helyi épitési szabdlyzatarol és szabalyozasi tervérdl szolo
24/1999./X11.13./ XI.OK sz. rendelet,

2. a Budapest XI. keriilet, Albertfalva kozpont (Mez6kovesd 1t - vasutvonal - keriilethatar
- Duna part altal hatarolt teriilet) kertileti szabalyozasi tervérdl szo6l6 27/1999./X11.20./
XI.0K sz. rendelet,

3. a Budapest XI. kertilet, Kondorosi ut - Kondorfa u. - Hatar arok - Fehérvari t altal
hatérolt teriilet keriileti szabalyozasi tervérdl szoldé 18/2000./VIL12./ XIL.OK sz.
rendelet,

4. a Budapest XI. keriilet, Biikkony u. Albertfalva u. Fehérvari ut (43015/6) hrsz.-u
kozteriilet altal hatarolt teriilet kertileti szabalyozasi tervérdl sz616 33/2000./X11.27./
XI1.0K sz. rendelet,

5. a Budapest XI. keriilet, Fehérvari ut - Galvani utca - Kondorfa utca - Temesvar utca
altal hatarolt teriilet keriilet szabdlyozési tervérdl szolé 34/2000./X11.27./ XI1.OK sz.
rendelet,



6. a Budapest XI. keriilet, Fehérvari ut -Temesvar utca - Kondorfa utca - Hatar arok altal

hatérolt teriilet keriileti szabdlyozisi tervérdl szélo 14/2001./V1.27./ XL.OK sz.
rendelet,

7. a Budapest XI. keriilet, Kondorosi Gt - Hunyadi Janos at - Epitész utca - Szerémi it

altal hatarolt tertilet kertileti szabalyozasi tervérdl €s helyi €épitési szabalyzatarol szolo
32/2001./X1.20./ XI.OK sz. rendelet,

8. a Budapest XI. keriilet, Kondorosi Ut - Szatmarhegy u. - Kiskéros tt - Pentele u. -

Albertfalva u. - Fehérvari ut altal hatéarolt teriilet kertileti szabalyozasi tervérdl szolo
12/2002./1V.30./ XI.OK sz. rendelet,

9. a Budapest XI. kertilet, Tétényi it - Kondorosi ut - Csurgoi utca altal hatarolt tertilet

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

keriileti szabalyozasi tervér6l és helyi épitési szabalyzatarol szo6ld 23/2002./VIIL.8./
XI1.0K sz. rendelet,

a Budapest XI. kertilet, Budafoki ut - Galvani utca - Duna folyam - Hatéar-arok éaltal
hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabdlyzatarol szolo
10/2003./V.20./ X1.0K sz. rendelet,

a Budapest XI. keriilet, Szerémi ut - Epitész utca - Hunyadi Janos utca - Vegyész utca
altal hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl szolo
14/2003./V1.24./ XI.OK sz. rendelet,

a Budapest XI. keriilet Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szolo
34/2003./X.21./ XI.OK sz. rendelet (tovabbiakban: KVSZ) 1. § (2) bekezdés a)
pontjaban az ,,RM-5 Szabalyozasi tervlap a Budapest XI. keriilet, Tétényi ut - Csurgdi
ut - Pajkos u. - Csorbai u. ltal hatérolt teriiletre” szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,RM-12 Szabalyozasi tervlap a Budapest
XI. keriilet, Tétényi Ut és kornyéke (Tétényi ut - Bikszadi u. - Leiningen u. - Ratz L.
u. - Andor u. - Albert u. - Csurgdi ut - Ratz L. u. - Zsombor u. - Tétényi ut - Csorbai
ut - Pajkos u. - Hadak utja altal hatarolt teriilet) teriiletre” szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,RM-13 Szabalyozasi tervlap a Budapest
XI. keriilet, Fehérvari ut - Vegyész ut - Hunyadi Janos ut - Mezdkdvesd altal hatarolt
terliletre” szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,RM- 14 Szabalyozési tervlap a Budapest
XI. kertilet, Mez6kovesd ut - Hunyadi Janos ut - keriilethatar - Fehérvari ut altal
hatarolt teriiletre” szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban ,RM-16 szabdlyozasi tervlap a Budapest XI.
keriilet, Fehérvéri ut - Kondorosi 1t - Szerémi 1t - Epitész u. altal hatarolt teriiletre”
szovegresz,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,RM-34 Szabdlyozasi tervlap a Budapest
XI. keriilet, Szerémi at - Epitész u. - Karcag u. - Vegyész u. altal hatarolt teriiletre”
szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,RM-43 Szabalyozasi tervlap a Budapest
XI. keriilet, Hunyadi Janos ut - dr. Papp Elemér u. - Duna folyam &ltal hatarolt
teriiletre” szovegrész,



19.

20.

21.

22.

23.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.
32.

a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban ,RM-58 szabalyozasi tervlap a Budapest XI.
keriilet, Hunyadi Janos ut (43584/4) hrsz.-i utca Torokverd ut altal hatéarolt teriiletre”
szOvegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,RM-62 Szabalyozasi tervlap a Budapest
XI. keriilet, Epitész u. - Karcag u. - Vegyész u. - Fegyvernek u. altal hatarolt teriiletre”
szOvegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,RM-62/1 Foldszintes épiiletek homlokzati
eldirasai a Budapest XI. keriilet, Epitész u. - Karcag u. - Vegyész u. - Fegyvernek u.
altal hatarolt teriiletre” szovegrész,
a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,RM-62/2 Kétszintes épiiletek homlokzati
eldirasai a Budapest XI. keriilet, Epitész u. - Karcag u. - Vegyész u. - Fegyvernek u.
altal hatarolt teriiletre” szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjdban az ,RM-62/3 Haromszintes épiiletek
homlokzati el6irasai a Budapest XI. keriilet, Epitész u. - Karcag u. - Vegyész u. -
Fegyvernek u. altal hatarolt teriiletre” szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,RM-71 Szabalyozasi tervlap a Budapest
XI. keriilet, Fehérvari ut - Forgalmi ut - MAV vasttvonal altal hatarolt teriiletre”
szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontjdban az ,SZM-5 Szabélyozasi tervlap a Budapest
XI. keriilet, Tétényi ut - Csurgdi ut - Pajkos u. - Csorbai u. altal hatarolt teriiletre”
szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,SZM-12 Szabalyozasi tervlap a Budapest
XI. keriilet, Tétényi ut és kornyéke (Tétényi ut - Bikszadi u. - Leiningen u. - Ratz L.
u. - Andor u. - Albert u. - Csurgdéi Gt - Ratz L. u. - Zsombor u. - Tétényi tt - Csorbai
ut - Pajkos u. - Hadak utja altal hatarolt teriilet) teriiletre” szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,SZM-13 Szabalyozasi tervlap a Budapest
XI. keriilet, Fehérvari ut - Vegyész ut - Hunyadi Janos ut - Mezdkovesd altal hatarolt
terliletre” szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,SZM-14 Szabalyozasi tervlap a Budapest
XI. kertilet, Mezokovesd ut - Hunyadi Janos ut - keriilethatar - Fehérvari ut altal
hatarolt teriiletre” szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,SZM-16 szabalyozasi tervlap a Budapest
XI. keriilet, Fehérvari ut - Kondorosi it - Szerémi 0t - Epitész u. altal hatarolt
terliletre” szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,SZM-34 Szabalyozasi tervlap a Budapest
XI. keriilet, Szerémi at - Epitész u. - Karcag u. - Vegyész u. altal hatarolt teriiletre”
szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontjdban az ,SZM-43 Szabalyozasi tervlap a Budapest
XI. keriilet, Hunyadi Janos ut - dr. Papp Elemér u. - Duna folyam altal hatarolt
terliletre” szovegrész,

a KVSZ 29/A. §-a,

a KVSZ 29/B.§-a



33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.

47

a KVSZ 30/A. §-a,
a KVSZ 30/B. §-a,
a KVSZ 49/A. §-a,
a KVSZ 50/A. §-a,
a KVSZ 50/B. §-a,
a KVSZ 52. §-a,

a KVSZ 55/D. §-a,
a KVSZ 55/E. §-a,
a KVSZ 59/A. §-a,
a KVSZ 59/B. §-a,
a KVSZ 66/A. §-a,
a KVSZ 69/A. §-a,
a KVSZ 73. §-a,

a KVSZ 75/B. §-a,

.a KVSZ 83/A §-a,
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
38.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.

a KVSZ RM-5 melléklete,

a KVSZ SZM-5 melléklete,

a KVSZ RM-12 melléklete,

a KVSZ SZM-12 melléklete,
a KVSZ RM-13 melléklete,

a KVSZ SZM-13 melléklete,
a KVSZ RM-14 melléklete,

a KVSZ SZM-14 melléklete,
a KVSZ RM-16 melléklete,

a KVSZ SZM-16 melléklete,
a KVSZ RM-34 melléklete,

a KVSZ SZM-34 melléklete,
a KVSZ RM-43 melléklete,

a KVSZ SZM-43 melléklete,
a KVSZ RM-58 melléklete,

a KVSZ RM-62 melléklete,

a KVSZ RM-62/1 melléklete,
a KVSZ RM-62/2 melléklete,
a KVSZ RM-62/3 melléklete és
a KVSZ RM-71 melléklete.

dr. Hoffmann Tamas
Zsuzsanna
polgarmester

Vargané dr. Kremzner

jegyzé



Indokolas
a Budapest XI. keriilet Galvani ut — Andor utca - Solt utca — Kondorosi it — Safrany

rrrrr

sz016 rendelethez

Az 1. §-hoz
A rendelet teriileti hatalyat és az eldirasok alkalmazasat rogziti, definialja a rendelet rajzi és
szoveges mellékleteit €és a Szabalyozéasi Terven rogzitett kotelezd érvényli szabalyozasi
elemeket.

A 2. §-hoz

Definidlja mindazon jelen rendeletben alkalmazott fogalmak értelmezését, melyek egyéb
jogszabalyokban nem keriiltek megallapitasra.

A 3. §-hoz
Rogziti a varosképi illeszkedés altaldnos szabalyait.
A 4. §-hoz
A zoldfeliiletek kialakitdsanak altalanos szabalyait rogziti.
Az S. §-hoz
A tereprendezés altalanos szabalyait rogziti.
A 6. §-hoz
A talaj védelmérdl szol6 altalanos szabalyokat rogziti.
A 7. §-hoz
A levegd mindségének megdrzését célzo altalanos szabalyokat rogziti.
A 8. §-hoz
A zajvédelemre vonatkoz6 altalanos szabalyt rogziti.
A 9. §-hoz
Avizmindség megorzését célzo altalanos szabalyokat rogziti.
A 10. §-hoz

Az Gjabb hdszigetek kialakuldsdnak megakadalyozéasat célz6 altalanos szabalyt rogziti.



A 11. §-hoz

A kozmiivek és Iétesitményeik elhelyezésének altalanos szabalyait rogziti.

A 12. §-hoz

A parkolo-feliiletek kialakitasanak modjat hatarozza meg.
A 13. §-hoz

A tervezési terlileten 1égikozlekedésre vonatkozo altalanos szabalyt rogzit.
A 14. §-hoz

A P+R parkolok megvalositasat segiti.

A 15. és 16. §-okhoz

Az lizemanyagtoltd allomasok teriileten valo elhelyezhetdségét szabalyozza.
A 17. §-hoz

A kozteriileten 1évo kioszkok elhelyezhetdségét szabalyozza.
A 18. §-hoz

A telekalakitasra vonatkozo6, egyéb jogszabalyban nem rogzitett ltalanos szabalyokat rogzit.
A 19. §-hoz

A maganut kialakitasara vonatkozo, egyéb jogszabalyban nem rogzitett altalanos szabalyokat
rogziti.

A 20. §-hoz
A 21-23. §-okhoz

A 21. § az ¢épitésre, a 22. § a melléképitményekre, a 23. § az allattartd épitményekre
vonatkoz6 egyéb jogszabalyban nem rogzitett altalanos szabalyokat rogziti.

A 24. §-hoz

A zoldfeliileti ardny teljesitésének modjait hatarozza meg.



A 26-29. §-okhoz

A beépitési modokat és az azokra vonatkozo, egyéb jogszabdlyban nem rogzitett altalanos
szabalyokat rogziti.

A 30. és 31 §-okhoz
Az ¢€pitési helyet hatdrozza meg.
A 32. §-hoz
A zavar¢ hatast épitmények 1étesitésének szabalyait hatarozza meg.
A 33. §-hoz

A szintteriileti mutato érték igénybevételének szabalyat rogziti.

A 34. §-hoz

A tervezési teriileten FRSZ-ben megengedett magasépiiletek elhelyezésének szabdlyait
rogziti.

A 35. és 36 §-okhoz

A parkolohelyek létesitésére ¢és parkoldsi zoénakra vonatkozd Aaltalanos eldirdsokat
tartalmazza.

A 37. és 38. §-okhoz
A nagyvarosias lakoéteriileti 6vezetbe tartozo teriiletek beépitési eldirdsait rogziti.
A 39-41. §-okhoz
A kisvarosias lakoteriileti 6vezetbe tartozo teriiletek beépitési eldirasait rogziti.
A 42. §-hoz

A kertvarosias lakoteriileti Gvezetbe tartozo teriiletek beépitési eldirasait rogziti.

A 43. és 44. §-okhoz
A vegyes Gvezetbe tartozo teriiletek beépitési eldirdsait rogziti.
A 45. §-hoz

A gazdasagi, jellemzden raktirozasra és termelésre szolgdlo teriiletek beépitési eldirasait
rogziti.



A 46. és 47. §-okhoz
A kiilonleges, ezen beliil a szennyvizkezelésre szolgald, valamint a kozdsségi kozlekedési
rendszer teriiletigényes 1étesitményeinek elhelyezésére szolgald teriiletek beépitési eldirasait
tartalmazza.
A 48-53. §-okhoz
A kozuti és vasuti teriiletek beépitési eldirasait rogziti.
Az 54. §-hoz

A vizgazdalkodaési teriiletekre, ezen beliil az arkokra és csatorndkra vonatkozd beépitési
eldirasokat rogziti.

Az 55. és 56. §-okhoz

A kozkertek és kozjoléti erdoteriiletek beépitési eldirdsait tartalmazza.

Az 57. és 58. §-okhoz

A fasitott koztér és sétany teriiletekre, valamint a régészeti bemutatd teriiletre vonatkozo
beépitési eldirasokat tartalmazza.

Az 59. §-hoz

A rendelet hatdlyba Iépésére és mas rendeletek és rendelkezések hatalyvesztésére vonatkozo
rendelkezéseket tartalmaz.



EGYSZERUSITETT HATASVIZSGALATI LAP

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata Képviselé-testiiletének a Budapest XI.

keriilet Galvani it — Andor utca - Solt utca — Kondorosi ut — Safrany utca — vasttvonal -
keriilet hatar altal hatarolt teriilet keriileti épitési szabalyzatardl szold rendelete varhato
hatasai — a jogalkotasrdl szo6ld 2010. évi CXXX. torvény 17. § (2) bekezdésében foglalt

elvarasok tiikkrében — az aldbbiak szerint 0sszegezhetok:

1. A rendeletalkotas
varhato tarsadalmi,
gazdasagi hatasai

A rendelet megalkotasa lehetdvé teszi a tervezési teriileten
talalhat6 alulhasznositott ingatlanok fejlesztését ill. a meglévo
lakoteriiletek megujulasat. E folyamat élénkiti a keriiletben a
gazdasagot. A fejlesztési lehetdségek megteremtése kedvezd
hatast gyakorol a XI. keriilet megitélésére a tarsadalom
részérol.

2. A
varhato
hatasai

rendeletalkotas
koltségvetési

A rendelet megalkotasanak koltségvetési hatasa nincs..

3. A rendeletalkotas
varhato kornyezeti és
egészségiigyi
kovetkezményei

A rendelet megalkotdsa az ¢épitett kornyezet javuldsat
eredményezi, mely élhetdbbé valasa az itt ¢lok egészségére is
kedvezd hatassal lehet.

4. A rendeletalkotas
adminisztrativ terheket
befolyasolé varhaté
hatasai

Adminisztracios teher nodvekedést/csokkenést a

rendeletalkotas nem okoz.




5. A rendelet
megalkotasanak
sziikségessége, a
jogalkotas
elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A rendelet megalkotdsa Korm. rendeletben  eldirt
kotelezettség. Elmaraddsa az itt ¢lok ingatlanjainak
fejlesztését meggatolhatja illetve visszaveti a befektetési
hajlanddsagot.

6. A rendelet
alkalmazasahoz
sziikséges személyi,
szervezeti, targyi és
pénziigyi feltételek

A rendeletalkotds tobblet személyi, szervezeti, targyi ¢&s
pénziigyi feltétel biztositasat nem igényli.

7. Egyéb informacio




