Tisztelt Képviselo-testiilet!

A XI. keriilet Ujbuda Onkorméanyzatanak megbizasabol elkésziilt a Galvani ut — Andor u. -
Solt u. — Kondorosi ut — Safrany u. - vasttvonal — keriilet hatar — Duna folyam altal hatarolt
teriilet keriileti épitési szabalyzata (KESZ_9 iitem).

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet rendelkezik a korabbi jogszabalyi kornyezetre €piild
telepiilésrendezési eszk6zok iddbeni alkalmazhatdsdgarol. A jelenleg hatalyos keriileti
varosrendezési szabalyzat ¢s keriileti szabalyozasi tervek a Korményrendeletben
meghatarozott idépontig, azaz 2018. december 31-ig maradhatnak érvényben.

Az 10j szabalyzat els0dleges célja a jelenleg hatalyos varosrendezési eldirasok aktualizalasa és
az uj budapesti Telepiilésszerkezeti Tervhez és Fovarosi Rendezési Szabalyzathoz torténd
illesztése.

Jelenlegi allapot bemutatasa

A tervezés ald vont teriilet mintegy 312 ha, mely a kertilet teriiletének kozel egyhatoda. A
Fovaros zonarendszerét tekintve e teriilet az dtmeneti zondban helyezkedik el. A tervezési
terlilet Duna fel6li része raaddsul a keriilet atmeneti zonaba esd részének legfontosabb
sdvjaba (magjaba) esik, a tOle északabbra taldlhatdé hasonld teriiletek folytatasaként. A
tervezési terlileten a varosfejlesztési szempontjabol igen jelentds atalakuldssal érintett
tertiletek talalhatoak.

Déli iranybol az M6-os autopalya folytatasaként a 6-os féuton keresztiil a szabalyozasi teriilet
keleti peremén athaladva, a Hunyadi Janos uton, majd a Szerémi uton, vagy a Budafoki iton
jutunk a varos belsé kdzpontja felé.

A tervezési teriileten a teriiletfelhasznalas rendkiviil valtozatos, az egyes részek karakteresen
elvalnak egymastol.

A teriilet - nagysdgabol és elhelyezkedésébdl adodoan - beépitési mod és Ovezet
szempontjabol nagyon sokszinii. Egyarant megtalalhatd a beépitésre szant teriileten beliil
kisvarosias lakoteriilet, lakotelep, intézményi dvezet és kertvarosias lakodvezet is.

A szabalyozasi terv javaslatai

A tervezési teriilet nagyobb részén kialakult beépités talalhatd, ezért ahol a fovarosi
szabalyozas lehetOvé tette, ott a terv a jelenleg hatdlyban 1évd beépitési mutatdk
megtartasaval hatarozta meg az 0j épitési Ovezetek hatarértékeit. A fejlesztés alatt allo, vagy
fejlesztésre varo teriileteken a terv a hosszl tavu varosfejlesztési szempontokat és a keriilet
szempontjait figyelembe véve hatdrozta meg a beépitési lehetdségeket és elhelyezhetd
funkciok korét.



Az FRSZ 3. sz. melléklete a tervezési teriileten két helyen teszi lehetévé magashaz
elhelyezését: a Savoya Parkkal szemben Hunyadi Janos Ut Duna feldli oldaldn illetve a
Léportorony u. — Budafoki it — Kondorosi Gt — Szerémi ut altal hatarolt tdmbben. Az
elkésziilt keriileti épitési szabalyzat e két helyszinen megadja a lehetOséget magashaz
épitésére.

Téargyi teriileten Albertfalva és Csepel kapcsolatat a fovarosi telepiilésrendezési ¢és
kozlekedési fejlesztési tervek szerint két Duna-hid fogja biztositani, mely létesitmények
helybiztositasat a terv tartalmazza.

A szabalyozast elokészitok megjegyzik, hogy az épitési szabalyozast meghatarozé jogi
eléirasok alapjan készitett fovarosi rendezési szabalyzat (FRSZ) bonyolult szamitasi modot ir
eld, és 1) paramétereket vezet be a keriileti épitési szabalyzat elkészitésénél. E szabalyoknak
valdé megfelelés érdekében jelentds felmérési €s adatgylijtési munka folyt, melynek sordn —
messzemend gondossag mellett is - el6fordulhatnak kisebb hibdk, vagy elirdsok, melyeket a
késdbbiekben javitani lehet. A korabbi KSZT-kben adott épitési lehetéségeket is igyekeztek
minden olyan teriileten megadni az j szabélyozasban, ahol azt a felsdbb szintli szabalyozas
¢s a jogi keretek lehetdve tették.

A kozelmultban elfogadott, a parkolas biztositasinak modjarol, a parkolohely-létesitési
kotelezettségrol és a parkolohely-megvaltas eljarasi szabalyairol szo6l6 7/2018. (IV. 24.) XI.
OK sz. rendelet hatdlya kiegésziil jelen tervezési teriilettel a kiilon elkészitett
rendelet-tervezet alapjan. Ezzel egyidében a 35/2004. (VI. 22.) XI. OK sz. rendelet targyi
tertliletre hatalyat veszti.

Egyeztetési eljaras

A terv véleményezési eljarasat a Polgdrmesteri Hivatal FOépitészi Irod4ja a vonatkozod
korményrendeletben eldirt modon, teljes eljarassal lefolytatta. A terv partnerségi egyeztetése
2018. januar 30. és marcius 1. kozott zajlott le. Ennek keretében 2018. februar 21-én
lakossagi férumot tartottunk.

A beérkezett allamigazgatasi és civil véleményekrdl a Gazdasagi Bizottsdg majus 7-i {ilésén
232/GB/2018 (V. 7.) szamu hatarozataval dontott.

Az Allami F8épitészi Irodara a tervet megkiildtik, az Allami Féépitész zard szakmai
véleménye az eldterjesztés készitésekor még nem all rendelkezésiinkre.

Kérem a T. Képviselo-testiiletet a szabalyozasi terv jovahagyasara.

Budapest, 2018. majus 3.
dr. Hoffmann Tamas



