Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata és a Kopaszi Gat Kft. kozott 2017.
november 23-an telekalakitasrol és tulajdonjog atruhdzéasrdl megallapodas jott 1étre, amely
megallapodas még nem Iépett hatalyba.

A megallapodas alapjat képezi a 632/GB/2017.(X.18.) szamu hatarozat:

A Gazdasagi Bizottsag ugy hatarozott, hogy tulajdonosi hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a
Budapest Xl.ker. Lagymanyosi 6bol 4042/124, 4042/125, 4042/107, 4042/110, 4042/121,
4042/132, 4042/133, 4045/6, 4045/8, 4045/9, 4045/12, 4045/13, 4042/113/A4 és 4042/121/A
hrsz-u ingatlanok tulajdonosa, a Kopaszi Gat Kft az ingatlanok telekrendezéset a T-88547
ttsz. szamu valtozasi vazrajz alapjan elvégezze.

A telekalakitisba a Budapest Févaros XI Keriilet Ujbuda Onkormadnyzata tulajdonat képezd
(4042/112), (4042/113) és (4044/2) hrsz-u ingatlanok is bevondsra keriilnek, melyek részben
a hatélyos KESZ alapjin épitési telkekhez csatolanddk dsszesen 990 m?, mig kozdsségi
térként keriil kialakitasra 3.728 m’, dsszesen 4.718 m’ nagysdgii tulajdondt az Ujbuda
Onkormanyzata elcseréli a Kopaszi Gat Kft tulajdonat képezé 4013, 4014, 4015/1, 4015/2 és
4016 hrsz-ui, 0sszesen 19.289 m’ nagysagu ingatlanokra.

Az ingatlanok forgalmi értéke értékaranyosan mindosszesen netto 35.354.330,-Ft osszegben
keriil meghatdrozasra. A csereiigylet kapcsdn felmeriild AFA osszegét Onkormdnyzatunk
helyett a Kopaszi Gat Kft-nek kell megfizetni.

A telekalakitas sordn lejegyzésre keriil6 (4042/136) hrsz-ii ujonnan kialakulé 2.898 m’
nagysagu ingatlan 2.860 m’ teriiletrészét, a (4042/141) hrsz-on kialakulé 8.878 m? nagysdgui
ingatlan 7.684 m’ teriiletrészét és a (4042/152) hrsz-on kialakulé 2.349 m’ nagysagu ,, kivett
kozteriilet” megnevezésii ingatlanokat a Kopaszi Gat Kft téritésmentesen az Onkormanyzat
tulajdondba adja, melyek tulajdonba addsit a Budapest Féviros XIKeriilet Ujbuda
Onkormanyzata elfogadja.

Felkéri a Polgdarmestert a telekalakitasrol és tulajdonjog atruhdzasrol (ingatlancserék,

téritésmentes tulajdonba adas) rendelkezé megadllapodas megkotésére.”

A Kopaszi Gat Kft. a Lagymanyosi 6bdl teriiletén ingatlanfejlesztést szeretne végrehajtani,
amely a Dombévari Gt — Duna folyam — Kelenfoldi héerémii Eszaki teriilethatar — Budafoki
ut altal hatarolt teriiletegységet foglalja magiban. A fejlesztési teriileten lako, iroda,
kereskedelem ¢és széalloda funkcioji épiiletek 1étesiilnek, de foként lakdsok nyernek
elhelyezést.

A 105/2016.(V.13.) Korm.rendelet alapjan a fejlesztési beruhdzassal Osszefiiggd
kozigazgatasi hatdsagi iigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségliek.

Az ingatlanokat magiban foglalo teriiletre a 30/2016.(XI1.19.) XI.OK szdmon elfogadott
Keriileti Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) van hatalyban. A KESZ alapjan
telekalakitas valosul meg a T-88547 ttsz. valtozasi vazrajz alapjan. A telekalakitasra az



engedélyt Budapest Fovaros Kormanyhivatala XI. Kertileti Hivatala 2017. aprilis 24-én kelt
800217/13/2017. szamu hatarozataval megadta, amely engedély jogerére emelkedett.

A telekalakitdsba bevont ingatlanok koziil Onkormanyzatunk tulajdonat az alabbi ingatlanok
képezik:

(4042/112) hrsz-G 5.102 m? nagysagu ,.kivett kozteriilet”
(4042/113) hrsz-G 7.122 m? nagysagu ,.kivett koztertilet”
(4044/2) hrsz-1 5.930 m? nagysagu ,.kivett koztertilet”.

A telekalakitas kovetkeztében ezen kozteriileti ingatlanokbdl sszesen 4.718 m? nagysagu
hanyad a KESZ rendelkezései alapjan részben épitési telekké alakul (a Vi-2-XI-ID
»intézményi, jellemzden szabadonalld beépitésli intézmény dominans™ épitési dvezet) 990
m?, mig a fennmaradd teriilet kozosségi térként, zoldteriiletként keriil kialakitisra. Ezen
teriiletekért a Kopaszi Gat Kft. csereként a 4013 hrsz-0 579 m?, a 4014 hrsz-0 1.788 m?, a
4015/1 hrsz-0t 1.920 m?, a 4015/2 hrsz-0 2.810 m? és a 4016 hrsz-u 12.192 m?, dsszesen
19.289 m? nagysdgi Dunapart mellett elhelyezkedd ingatlan-egylittest ajanlotta fel az
Onkorméanyzatnak, mely ingatlanok Z-KP-XI/D. ,,kdzpark™ dvezeti besorolastak.

A telekalakitas tartalmaz kozteriilet lejegyzést is, amely érinti a (4042/136) hrsz-1 2.898 m?,
amelybdl jelenleg 2.860 m*-t, a 4042/141 hrsz- 8.878 m?, amelybdl jelenleg 7.684 m*-t, és a
(4042/152) hrsz-0 2.349 m? (minddsszesen 12.893 m?) ingatlanokat, amelyeket
téritésmentesen Onkormédnyzatunk tulajdondba ad a Kopaszi Gat Kft.

A megallapodas hatalyba 1épésének feltétele a Kormanyhivatal jovahagyasa, amelyre
vonatkozd kérelmiink 2017. november 24-én keriilt a Kormanyhivatalhoz benytjtasra. A
Kormanyhivatal az ¢épitési telekké alakuldo ¢és kozosségi térként, zoldteriiletként
felhasznélando kozteriiletek forgalomképtelen vagyoni korbdl torténd kivonasardl a KESZ
erre vonatkozo rendelkezésein és a KESZ elfogadasara iranyul6 korabbi dontésen tul kiilon
hatarozatban torténd dontés meghozatalat kérte, tekintettel arra, hogy ezen ingatlanok a
nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL. torvény 5. § (3) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezd nemzeti vagyonba tartoznak, ezaltal az
Onkorményzat forgalomképtelen torzsvagyonat képezik.

A Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata tulajdonaban all6 vagyonnal vald
rendelkezés szabalyair6l 33/2012. (VI.6.) oOnkormdényzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 18. § (4) bekezdése alapjan ,,abban az esetben, ha a telekalakitas a keriileti
épitési szabalyzat végrehajtdsara szolgal, a tulajdonosi jogokat a Gazdasagi Bizottsag
gyakorolja.” Tekintettel arra, hogy a telekalakitast a 30/2016.(XIL.19.) XI.OK szdmon
elfogadott Keriileti Epitési Szabalyzat rendeleti szinten szabalyozta, ezért T.
Képviselo-testiilet fent meghatarozott ingatlanok miivelési éaganak — ¢és igy azok
forgalomképességének megvaltoztatdsardl - mar elézetesen dontott.



Kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy a szébanforgd kozteriiletek egy része
forgalomképességének megvéltozasat a korabban mar elfogadott 30/2016.(XI1.19.) XI1.0K
rendeletben foglaltakra figyelemmel megerdsiteni, illetve elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2017. december 11.

dr. Hoffmann Tamas



