Tisztelt Gazdasagi Bizottsag!

A Budapest XIker. Csatd utca 3. szam alatti 570/74 hrsz-0i 2.952 m? nagysagu ,kivett
klubhaz, udvar és teniszklub” megnevezésii, valamint a Budapest XI.ker. Csat6 utca 4. szdm
alatti 570/76 hrsz-i 3.014 m? nagysagl , kivett beépitetlen teriilet” megnevezésli ingatlan a
G&B Hosszuréti Ingatlanfejlesztd és Uzemeltetd Kft tulajdonat képezi.

A jelenleg hatilyban 1évé 28/2013.(IV.24.)X1.0K. szamu rendelettel jovahagyott KSZT a
Budapest XI.ker. (570/75) hrsz-a 808 m* ,kivett Gt” megnevezésii ingatlan — amely
Onkormanyzatunk kizarolagos tulajdonat képezi — egy részét az 570/74 és 570/76 hrsz-
ingatlanokhoz csatolja.

A G&B Hosszaréti Ingatlanfejleszté és Uzemeltetd Kft elkészitette az ingatlanok
Osszevonasat és megosztasat tartalmazd valtozasi vazrajzot T-88912 szamon, amelyet a
Budapest Févaros Kormanyhivatala XI.Keriileti Hivatala 2017. augusztus 23-an zaradékolt.
A vazrajz szerint a (570/75) hrsz-0 kozteriiletb6l 556 m? nagysagi teriiletrész keriilne
hozzacsatolasra az 570/74 ¢és 570/76 hrsz-u ingatlanokhoz, melynek megvételére
vonatkozéan a G&B Hossziréti Ingatlanfejleszté és Uzemeltetd Kft kérelmet nyujtott be
Onkorméanyzatunkhoz.

Az elkészitett értékbecslés alapjan az értékbecslé a teriiletrész értékét 13.488.189,-Ft
Osszegben (24.259,-Ft/m?) hatarozta meg. A vételar AFA adéterhet nem tartalmaz, mivel az
elidegenitend¢ teriiletrész beépitett ingatlanhoz kertil hozzajegyzésre.

A teljes egyesitett ingatlan beépitésének lehetdségét a megvasarolni kivant dnkormanyzati
tertiletrész 83,4 m*-el noveli meg.

A KSZT-hez késziilt TRSZ, mely az ingatlan mindenkori tulajdonosa szaméra az alabbi
kotelezettségek teljesitését irja elo:

- a Balatoni Ut — Kapolcs utca sarkatdl végig a Balatoni uton a 41-es jelzésti villamos
megalldjaig ) gyalogos jarda kiépitését. A jarda hossza 300 méter, a szélessége 1,5
méter, Ontott aszfalt, mindkét oldalon kerti szegély kozé rakva. A keresztezd gazvezeték
felett a véddsav 1 méteres szélességében viacolor burkolattal kell ellatni.

a jarda megvilagitasat biztositani kell, ezért annak mentén kozvilagitds kiépitése
sziikséges, foldkabeles kiépitéssel, varhatoan 7 db lampatest elhelyezésével. (A
Kozlekedési Osztaly tdjékoztatasa szerint a jarda és a kozvilagitas koltségei ~10 millio
forint nagysagrendii.)

a Kft tulajdonat képezd 556/22 hrsz- ingatlannak Bddog utcaval hataros részét 1,5
méter szélességben 30 méter hossziisdgban, azaz 45 m? teriiletnagysagban kozhasznalat
céljara biztositani kell, a jelenlegi kerités atépitése sziikséges annak érdekében, hogy a
gyalogos kozlekedés biztositott legyen. Ez az ingatlan értékének csokkentését
erdeményezi.



A kiviteli tervek és a jogerés engedély megszerzése az Onkorméanyzat feladata, mig azt
kovetéen 90 napon beliil kell a fent felsorolt munkalatokat a Kft-nek elvégeznie.
Amennyiben a munkalatok hataridére nem késziilnek el, a Kft ktbér fizetésére koteles.

A TRSZ-ben meghatarozott telepiilésrendezési kotelezettség az 570/76 hrsz-ti ingatlan
tulajdoni lapja IIl.részében teherként bejegyzest nyert.

Fentiek alapjan a vételaron tl (telekalakitasi eljaras lefolytatasa, jarda és kozvilagitas
kiépitése, kerités athelyezése, kzhasznalat biztositasa) ~ 14 millié forint kiadas terheli a
Kft-t.

Az ingatlan 1Z-XI/L-4. ,jelentds zoldfeliileti intézményteriilet laza beépitésti kornyezetben”
ovezeti besorolasu, melynek beépitési paraméterei az alabbiak:
- beépitési mod: szabadonalld
- beépithetdség: 15%
¢pitménymagassag: max. 4,5 méter
szintterileti mutato: 0,4
min. telekméret: 1.500 m?

Kérem a T. Bizottsdgot, hogy az iigyben dontését meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2017. november 14.
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