Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képvisel6t-testiilet korabban, 138/2016. (V1.23.) XI.OK hatarozataval dontott telekingatlanoknak
a Buda-Hold Kft-be apportalasarol, egyben kifejezve tdmogatasat, hogy a Térsasagnal korabban
folytatott lakasépitési tevékenység, amely a 2008-ban kezdddd ingatlanpiaci valsag miatt
megszakadt, 0jbol beinditasra keriiljon, kihaszndlva a jelenlegi kedvezd piaci viszonyokat. A
beruhédzasok eldkészitése folyamatosan zajlik, a Tarsasag e tekintetben az aldbbi tevékenységeket
végezte:

A Kevehaza utcai (Vahot utca) 3302/14 hrsz.-u ingatlant, a szomszédos, a Tarsasag 2009. év 6ta
tulajdonaban 1évé 3302/15 hrsz.-0 ingatlanaval egyiitt 2016. december 28-an értékesitette a
Gazdasagi Bizottsag vételarat és a szerzddési feltételeket is jovahagyo és rogzitd hatarozata alapjan
(818/GB/2016.(X11.14.)). Ezen vételarabol befolyd 6sszeg megfeleld finanszirozasi alapot képez a
tobbi beapportalt ingatlan tekintetében a lakasfejlesztések elinditdsdhoz sziikséges elokészitd
munkalatok megkezdéséhez. A Csonttollu és Rozsdafarku utcai ingatlanokon felépithetd Gsszesen
20 lakasra vonatkozdan az épitési engedélyezési tervek elkésziiltek, az engedélyezési eljaras
megindult. A tervezés jelenleg a kiviteli terv készitésének szakaszaban van, a tervezdi egyeztetések
folynak a pontos miiszaki tartalom meghatarozésa érdekében. Ezen az 6t ingatlanon létrejovo
lakasokat a Tarsasag piaci alapon kivanja értékesiteni. A Kelenfoldi Gt 30. szdm alatti — 3288/5
hrsz-i — ingatlan hasonl6 fejlesztés elé¢ néz, ennél az ingatlanndl jelenleg el6készitd beruhdzoi
tanulmanyok, targyaldsok zajlanak. A jovOben végzendd ingatlanfejlesztéi, valamint miszaki
vezetdi tevékenységiikhdz, illetve értékesitési tevékenységiikhdz a Tarsasag kordbban kérelmezte a
Budapest XI. Kelenfoldi ut 32. szam alatti, 3388/6/A/2 hrsz-u 26 m? alapteriileti iizlethelyiség
apportba adasat is, melyet a Képviselod-testiilet a 73/2017. (IV.27.) sz. hatarozataval jovahagyott. Az
ingatlan atruhazasa jelenleg folyamatban van.

Ujbuda Onkormanyzatianak fontos célja a tudatos varosfejlesztés az infrastrukturalis helyzet
javitasaval, a kiilonb6zo lakhatasi komfortot noveld szolgaltatdsok és koriilmények kialakitasaval.
A komplex szemléletii beruhazasok ¢és fejlesztések, ezaltal pedig egy atfogd ¢€s tudatos
varosfejlesztés megvaldsitasa érdekében tovabbi, a jelen eldterjesztésben megjelolt ingatlanok
apportalasat kezdeményezziik a Buda-Hold Kft-be, elsdsorban Madarhegy, illetve Kelenfold
varosrész teriiletén.

Madarhegy a XI. kertilet egyik legdinamikusabban fejlédd része, ahol az ingatlanpiac fellendiilése
Ota a lakasépitési ¢és lakasvasarlasi kedv toretlen, azonban a tdgabb lakokornyezet infrastrukturalis
kiépitettsége még csak részben valosult meg.

A f&varosi szinten nézve is jelentds fejlesztési teriileten Ujbuda Onkormanyzata tizennégy
beépithetd, kiszabalyozott telekingatlannal rendelkezik, amelyek mindegyike Ondlléan is
hasznosithatd beépitetlen teriilet, 0sszességében pedig alkalmasak olyan 1éptéka atfogd varos- és
lakasfejlesztésre, amely varosépitészeti 1éptékben is érdemi hatast tud gyakorolni kdrnyezetére.
Komoly felelésség, hogy Ujbuda Onkormanyzatinak a tulajdondban llo teriileteken tudatos
tervezéssel erre az érdemi varosfejlesztésre lehetdsége nyilik.

A beépitetlen ingatlanok értékesités helyett lakasfejlesztés utjan torténd hasznositdsa nem csupan
pénzbeli tobblethozammal jar, hanem ezen feliil elvitathatatlan a fejlesztésekben rejlo tarsadalmi



potencial, a kozvetlen kornyezetre, és attételesen az egész keriiletre gyakorolt kozdsségteremtd €s
urbanisztikai hatésa.

A komplex szemléletli, tudatos varosfejlesztés keretében a lakasépitésen til az optimalis
lakokornyezet kialakitdsahoz elengedhetetlen az ingatlanok — beleértve a mar felépiilt lakoépiiletek
— kornyezetének infrastrukturalis ellatdsa, a kornyezd zoldfeliiletek felujitasa, kozhasznalatra
atadhat6 parkositott teriiletek, jatszoterek és egyéb kozfunkciok kialakitasa, azaz a tdgabb kornyezet
atfogo fejlesztése.

Jelenleg a teriilet nagy részén a kozlekedés — ezéltal az ingatlanok megkozelitése — rossz mindségii
folduton lehetséges, szilard burkolatt utak kiépitése csak minimalis mértékben valdsult meg
ezidaig, valamint a kozvilagitassal €s kozmiicsatlakozassal valo ellatottsag is szegényes.

Az 1thalézat rendszerszintli kiépitésére lenne sziikség, amelyhez az Onkormanyzat elegendd
forrassal nem rendelkezik, azonban a jelenleg is aktiv lakéaspiaci helyzet j6 lehetOséget biztosit az
onkormanyzati lakasfejlesztés, ¢€s ezen keresztil a tdgabb lakokdrnyezet fejlesztésének
beinditdsdhoz a rendelkezésére allo tertileteken.

Allaspontunk szerint az a célszer(i, ha tovabbra is a Buda-Hold Kft. végezné a beruhazasok
megvalositasat, lebonyolitdsait — beleértve a kozteriiletek atfogd fejlesztését, a sziikséges
infrastruktara kiépitését. A potencidlis fejlesztésre kijelolt teriileteknek a Buda-Hold Kft-be torténd
apportalasaval, majd esetlegesen egy-egy ingatlan értékesitésével megteremtheté az induld tdke,
valamint biztosithaté a beruhdzdsok folyamatos finanszirozhatdsaga, mig az apportalasra keriild
ingatlanokon megvalosult beruhazasbol szarmazd eredmény képezné az ut- €s kdzmiiépitéshez
szlikséges anyagi forrast.

A fejlesztések sordn a Buda-Hold Kft-vel valo egyiittmiikddés egyrészt az Onkormdanyzat érdekeit,
illetve jelentds kozérdeket szolgalna azéltal, hogy a beruhdzas révén a teriilet komplex
infrastrukturalis ellatottsaganak ¢és magas épitészeti €s tajépitészeti kovetelmények szerinti
esztétikai rendezésének megvaldsitasa biztosithatd. Masrészt kozvetett modon a Kft. gazdasagi
érdeke is, ugyanis a lakasfejlesztési beruhazasokkal egyidejlileg megvaldsulo atfogo teriiletrendezés
jelentds értékndveld hatast gyakorol mind az apportalandé telekingatlanok, mind pedig a jovében
felépitésre kertil6 lakasok értékére.

A lakasértékesitésbol befolyd Osszegek infrastrukturalis fejlesztésre torténd forditasa kolcsonds
hatassal segitik egymast. A kozteriiletek fejlesztése magasabb értékesitési arat eredményez, ami
tobblet haszonnal jar, ezaltal tobb infrastrukturalis fejlesztés hajthatd végre.

A kozlekedési infrastruktirafejlesztések Kelenfold varosrészt is jelentds mértékben felértékelték, és
megfigyelhet volt mind a hasznalt, mind az 0j lakdsok esetében a keresletet fokozddasa. Erre is
tekintettel javasoljuk tovabbi négy Osszetiiggd kelenfoldi ingatlan apportalasat is a Vasut utcaban,
amelyek az elmult évben teljesen kiiiritésre kertiltek, a rajta levo épiileteket pedig elbontottuk Az itt
képzodo fejlesztési eredményt is szintén a kornyezet kozteriileti fejlesztéseire tervezziik forditani. A
lakasértékesitésbdl befolyd Osszegek infrastrukturdlis fejlesztésre torténd forditdsa kolcsonds
hatassal segitik egymast. A kozteriiletek fejlesztése magasabb értékesitési arat eredményez, ami
tobblet haszonnal jar, ezaltal tobb infrastrukturalis fejlesztés hajthatd végre.



A BUDA-HOLD Villalkozas Szervezési és Szolgaltatd Kft., amely 1991. februar 22-én kertlt
alapitasra, Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata egyszemélyes gazdasagi
tarsasagat képezi.

Jelenleg a Tarsasag torzstokéje 1.826.238.000 Ft, mely alapitaskor 445.823.770 Ft készpénzbdl és
1.103.356.230 Ft apportbdl tevodott dssze.

A Tarsasag sajat tokéje a 2016. december 31-én elfogadott éves beszamold szerint 1.269.333.000
Ft.

A Térsasagba a lakasfejlesztési projekt folytatisa érdekében az aldbbi épitési telekingatlanok
apportalasat javasoljuk:

Cim Hrsz. Teriilet Megnevezés Brutto Netto, apport
(m2) forgalmi erték
értek (Ft)
(Fy

Budapest XI. ker. | 3275/2 1.264 kivett lakohdz,
Vastt 16. udvar, gazdasagi

épiilet
Budapest XI. ker. | 3276/2 992 kivett lakohaz,
Vasut 14. udvar
Budapest XI. ker. | 3277/2 942 kivett lakohaz, 77.673.200 61.160.000
Vasut 12. udvar, gazdasagi

épiilet
Budapest XI. ker. | 3279/2 1.298 kivett lakohaz, 102.151.180 | 80.434.000
Vastt 8. udvar
Budapest XI. ker. | 2105/3 1.003 kivett beépitetlen | 70.591.680 55.584.000
Rétkoz u. teriilet
Budapest XI. ker. | 1860/6 1.029 kivett tidiiléépiilet, | 55.220.870 43.481.000
Rétkeriil u. 27-29. udvar
Budapest XI. ker. [ 1308/11 | 1.183 kivett beépitetlen | 45.313.600 35.680.000
Kiralyliliom u. tertilet
Budapest XI. ker. | 1308/12 [ 1.349 kivett beépitetlen | 50.800.000 40.000.000
Kiralyliliom u. tertiilet
Budapest XI. ker. | 1487/4 2.293 kivett beépitetlen | 68.199.000 53.700.000
Barackmag u. tertilet




Budapest XI. ker. | 1667/2 1.231 kivett beépitetlen | 36.362.640 28.632.000
Lucerna koz tertilet
Budapest XI. ker. | 1667/3 1.505 kivett beépitetlen | 43.816.270 34.501.000
Lucerna koz tertilet
Budapest XI. ker. | 1684/8 1.050 kivett beépitetlen | 38.608.000 30.400.000
Rozsdafarkt u. tertilet
Budapest XI. ker. | 1684/11 | 1.280 kivett beépitetlen | 48.006.000 37.800.000
Rozsdafarku u. teriilet
Budapest XI. ker. | 1820 1.490 kivett beépitetlen | 60.325.000 47.500.000
Hosszuréti utca 22. tertilet
Budapest XI. ker. | 1829/3 1.000 kivett beépitetlen | 38.735.000 30.500.000
So;tor u. tertilet
Budapest XI. ker. | 1835/9 1.326 kivett beépitetlen | 50.421.540 39.702.000
Lépés utca 20. tertilet
Budapest XI. ker. | 1872/3 989 kivett beépitetlen | 37.084.000 29.200.000
Lépés utca 9. tertilet
Budapest XI. ker. | 1874/1 1.997 kivett beépitetlen | 72.354.440 56.972.000
Lépés utca 11. tertilet

Az ingatlanok apport értékét az Onkormanyzat altal megrendelt értékbecslések alapjan hatiroztuk

meg.

Az apportalas eredményeként a Kft. torzstokéje az ingatlanok nettd forgalmi értékével, azaz

Ft-tal keriilne megemelésre.

Az apport értéket Afa fizetési kotelezettség nem terheli az altalanos forgalmi adorol sz616 2007. évi
CXXVIL térvény (a tovabbiakban: Afa tv.) 17. § (1) bekezdése alapjan:

»Nem all be a termék értékesitéséhez, szolgaltatas nyujtasahoz fiz6do joghatas, - azaz nem all fenn
Afa fizetési kotelezettség - ha az adéalany a terméket, vagyoni értékii jogot nem pénzbeni betétként,
hozzajarulasként (a tovabbiakban egyiitt: apport) bocsatja rendelkezésre, feltéve, hogy az a 18. § (1)
¢s (2) bekezdésében meghatarozott feltételek szerint torténik.”

Az Afa tv. 18. § (1) bekezdése alapjan az apport tekintetében a szerznek a kovetkezd feltételeknek
kell egyidejiileg megfelelnie:

a) a szerzéskor vagy annak kdzvetlen kovetkezményeként belfoldon nyilvantartasba vett adoalany
legyen;

b) kotelezettséget vallal arra, hogy a szerzéshez ¢és a szerzett vagyonhoz fiz6do, az e torvényben
szabalyozott jogok és kotelezettségek a szerzéstdl kezdédden jogutddként 6t illetik €s terhelik;



¢) sem a szerzéskor, sem azt kdvetden nincs olyan, e torvényben szabalyozott jogallasa, amely
természeténél fogva Gsszeegyeztethetetlen lenne a b) pontban emlitett kitelezettségek teljesitésével,
vagy annak csorbitasara lenne alkalmas.

(2) Az eléviilési idon beliil a szerzdvel egyiitt egyetemleges feleldsség terheli az apportalot azon e
torvényben szabdlyozott kotelezettségek teljesitéséért, amelyek az (1) bekezdés b) pontjdban
emlitett vagyonhoz fliz6dden a szerzésig bezarodlag keletkeztek.

(3) Ha az (1)-(2) bekezdésben meghatarozott, az azok koziil értelemszeriien alkalmazand¢ feltételek
barmelyike nem teljesiil az apportra vonatkozdan, a feltétel nem teljesiilésekor a termék
értékesitésehez, szolgaltatas nyajtasahoz fiiz6do joghatas haladéktalanul beall.

A fenti torvényi rendelkezések alapjan jelen esetben a fent felsorolt dnkorményzati tulajdonban 1évo
ingatlanok Buda-Hold Kft-be torténd apportalasat Afa fizetési kotelezettség nem terheli,
amennyiben a Kft. azokat épitési telekként hasznositja.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiilet, hogy jaruljon hozza a fenti ingatlanok Buda-Hold Kft-be
torténd apportalasahoz, az érintett varosrészek atfogod fejlesztése érdekében.

Budapest, 2017. junius 12.

dr. Hoffmann Tamas



