Tisztelt Gazdasagi Bizottsag!

A Budapest XI.ker. Madéarhegy 1669/3 hrsz-01 9.652 m? nagysagu , kivett iidiil6épiilet, udvar”
megnevezest ingatlan maganszemélyek tulajdonat képezi, az alabbi bontasban:

tulajdonos tulajdoni hanyad teriiletagysdg (m’)
Vadkerti Péter 2658/38612 664.,4
Vadkerti Péterné 2258/38612 5644
Kubovics Béla 2876/38612 719
Kubovics Bélané 2876/38612 719
Krucsay Natalia 7678/38612 19194
Kelemenné Galosi Agnes 1658/38612 414,4
Kelemen Péter Csaba 1972/38612 493
Kelemen Judit 1968/38612 492
Kelemen Zoltan Lasz16 160/38612 40

dr. Csillikné Svasznek Erika 4558/38612 1139,3
Raékossy Pal 4974/38612 12433
Breiner Flora Zsofia 1138/38612 284.4
Breiner Fanni Anna 1138/38612 2844
Breinerné Varga I1diké Méria 2700/38612 675
Osszesen: 9652

Az ingatlanra jelenleg hatalyos KSZT alapjan 6 6nallo telek kialakitasara van lehetdség,
megosztasa esetén plusz egy ingatlan a mellette fekvé 1667/1 hrsz-u ingatlannal térténd
Osszevonasat kovetden keletkezhet.

Az ingatlanbol kozteriilet kialakitasdhoz 1184 m? nagysagu rész keriilne lejegyzésre, a
Medvetalp utca és a Névtelen utca (1667/5) hrsz-u koztertilet szabalyozas szerinti méretének
kialakitasdhoz.

Az L6-M-X1/4 dvezeti besorolasu ingatlan beépitési paraméterei az alabbiak:
- beépithetd 15 %
- épitménymagassag 7,5 m
- szintteriilet mutat6 0,4
- ¢épithetd lakasszam: 4
- min. telekméret 1000 m?.



Az ingatlanok tulajdonosai tobb esetben kezdeményezték az ingatlan rendezését, ami ez idaig
sikertelen volt, mert az Onkormdnyzat altali megvasarlas lehetéségével nem éltek, tovabba a
tulajdonostarsak egyike a tervezett megosztas egyik valtozatdhoz sem adta hozzajarulasat.

2016. augusztus 26-an a tulajdonosok koziil Csillik Erika és Breinerné Varga Ildiké
kérelmezték az osztatlan kozos tulajdonuk rendezésében az Onkorményzat segitéségét az
alabbiak szerint:

- a 1669/3 hrsz-i ingatlanbdl leadandd 1184 m? teriiletért cserébe kérték az
Onkormanyzat tulajdonat képezd 1667/1 hrsz-u 650 m? nagysagl ingatlant, a tovabbi
kozteriilet kialakitaséhoz sziikséges teriiletet téritésmentesen az Onkormanyzat
tulajdonéaba adnak,

- amennyiben ez nem lehetséges 10% nagysagl teriiletrésziikr6l, ami 965 m?
téritésmentesen lemondandnak, a tovabbi 219 m? utan kérnék a kartalanitasukat, azaz
szeretnék, ha azt a teriiletrészt az Onkorméanyzat megvasarolna.

- A 1669/3 hrsz-u ingatlan telekrendezéséhez sziikséges dnkormanyzati tulajdonu
1667/1 hrsz- 650 m* nagysag csonkatelket megvasarolnak jutanyos 10.000,-Ft/m?
vételaron. Ez esetben a 1184 m? nagysagu kozteriilethez sziikséges telekrésziiket
ingyenesen atadjak az Onkormanyzat részére.

- A 1667/1 hrsz-t ingatlant megvésarolndk értékbecsld altal megallapitott értéken is.

A T. Bizottsag a kérelemmel kapcsolatban az alabbi hatarozatot hozta:

653/GB/2016.(1X.21.) Hatdrozat

A Gazdasagi Bizottsag 11 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil, 1 tartozkodassal ugy hatarozott, hogy a
Budapest XI.ker. Maddrhegy 1667/1 hrsz-ii 650 m’ nagysagi ingatlandt értékesiteni kivanja a Budapest X1 ker.
Maddrhegy 1669/3 hrsz-ii ingatlan tulajdonosai részére brutté 60.000,-Ft/m’ vételdron abban az esetben, ha a
Budapest Xl ker. Maddrhegy 1669/3 hrsz-ii ingatlan tulajdonosai a kézteriilet kialakitdsdahoz sziikséges 1184 m’
teriiletrészt téritésmentesen az Onkormdnyzat részére dtadjak.

Hatarido: 2016. december 31.

Felelos: Csernus LdszIlo elnok

A dontés ismeretében jelenleg Kelemen Péter Csaba nyujtotta be az Onkormanyzathoz
észrevételeit, mely szerint nem fogadja el az Onkorményzat hatarozatdban foglalt ajanlatat és
az alabbi megoldasra tesz javaslatot:

a.) a 1669/3 hrsz- ingatlanbol lejegyzésre keriilé ~ 1184 m* ' részét, azaz 592 m*-t a
tulajdonosok téritésmentesen atadnak az Onkormanyzat részére, mig a tovabbi V2
része az Onkormanyzat tulajdonat képezé 1667/1 hrsz-ti 650 m? nagysagh telkébdl
legyen biztositva igy, hogy az ingatlan a 1669/3 hrsz-hoz keriiljon hozzéacsatolasra. A
teriiletkiilonbdzetet (650-592=58 m?) a tulajdonosok bruttdé 30.000,-Ft/m? vételaron
vasarolnak meg.

b.) az Onkorményzat jaruljon hozzi a Névtelen utca (1667/5) hrsz-0i kdzteriilet tovabbi
bévitésének megsziintetéséhez, igy a 1669/3 hrsz-u ingatlan az Onkormanyzat 1667/1
hrsz-1 650 m? nagysagu telke nélkiil is megoszthato, rendezhetd lenne.

Ezen javaslattal a FOépitész nem ért egyet a két zsdkutca Lucerna koz és Kanyakapu
utca Osszenyitasat indokoltnak tartja. Uj KESZ készitése esetén is a két zsakutcat
0sszekotd utszakasz betervezésre kertil.



Fentiek alapjan az a.) verzioban megjeldltek szerinti rendezés javasolhato.

Kelemen Péter Csaba kérte, hogy a Bizottsag dontésének meghozatalanal vegye figyelembe,

hogy:

- az Onkorméanyzat mar korabban hozzdjarult a 650 m? nagysigli csonkatelke
kozteriiletrészre torténd cseréjéhez.

(A lehetéséggel nem éltek a tulajdonosok, szerz6dést nem, kotottek)

- csonkatelkiink 1669/3 hrsz-u telekhez torténd hozzacsatolasat iranyozza eld a jelenlegi
KSZT.

(Bar az Osszecsatolds nem kotelezd elemként van a KSZT-ben feltiintetve, lehet mas
telekalakitdsi megoldas is, mivel a 1667/2 ¢és 1667/3 hrsz-i ingatlanok is
Onkormanyzatunk tulajdonat képezik)

- akorabbi allapothoz képest a tulajdonosok szama 7-re csokkent, ami el0segiti a rendezést
(a 14 magénszemély 7 csalad és 7 o0nalld telek kialakitdsdban a tulajdonosok
megegyeznének)

- a nagynyomasu gazvezeték ugy keriilt a Medvetalp utcaban elhelyezésre, hogy annak
véddtavolsaga a 1669/3 hrsz-U ingatlanra belenyulik. A gadzvezeték épitésekor uigy adtak a
magantulajdonosok hozzajarulasukat, hogy segitséget kapnak ingatlanuk rendezéséhez.
(Ezzel kapcsolatban az Onkormanyzat okirattal nem rendelkezik. A gazvezeték megléte
azonban az ingatlan gazelldtdsdnak biztositdsat szolgalja egyszerli rakotéssel, igy
gerincvezeték kiépitési koltségek mar a tulajdonosokat nem terhelik. Ez értékndveld
tényezd a szoban forgo ingatlan esetében)

- a tulajdonosok 4ltalaban a telekteriiletiik 10%-anak megfeleld teriiletrészt adjak
téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdonaba, nagyobb leadas esetén kérik a 10% feletti
teriiletrész Onkormanyzat 4ltal torténd megvasarlasat.

Fentieket 0sszegezve az ingatlan rendezésével egy tjabb Madarhegyi tombben, a KSZT-ben
eldirt méretli utak kialakitdsa megtorténhetne és a teriilet fejlesztése megkezdddhetne. A
kozmiivek kiépitése és a jelenlegi elhanyagolt zoldteriilet beépithetd telekingatlanokka
alakulhatna.

A T. Bizottsag a 30/GB/2017.(1.25.) Hatarozataban az alabbiak szerint dontott:
30/GB/2017.(1.25.) Hatdrozat

A Gazdasagi Bizottsag 12 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil, 1 tartozkodassal ugy hatarozott, hogy a
Budapest XI. ker. Maddrhegy 1669/3 hrsz-ii ingatlanbdl lejegyzésre keriild ~ 1184 m’ nagysagu kozteriilet
kialakitdsara a tulajdonosok telekteriiletiik 10%-at kitevd 965 m’ ingyenes énkormanyzati tulajdonba addsaval
valésuljon meg, mig a fennmaradé 219 m?’ teriilet az Onkormdnyzat tulajdondt képezé 1667/1 hrsz-ii 650 m’
nagysagii telkébdl lenne biztositva. A 1667/1 hrsz-b6l a kozteriilet lejegyzését kivetben fennmaradé 431 m-t
ertékesiteni  kivanja a 1669/3 hrsz-u ingatlan tulajdonosai részére, melynek vételar megallapitisahoz
ertékbecslés elkeészitését kéri a Jegyzé Asszonytol.

A 1669/3 hrsz-bdl lejegyzendd ~ 1184 m? pontositasa sziikséges telekalakitdsi vazrajz elkészitésével, mely az
ingatlan tulajdonosainak feladata és koltsége.

Az értékbecslés és a vdzrajzi pontositast kovetdoen az iigyet ujratargyalja és végleges dontését az idépontban
kivanja meghozni.

Egyben a 653/GB/2016.(1X.21.) szamu hatarozatat sajat hataskorében visszavonja.

Hatariddé: 2017. aprilis 15.

Felelos: Csernus Laszlo elndk



Az értékbecslés 2017. marcius 27-én kelt szakvélemény alapjan elkésziilt. Eszerint a 431 m?
nagysagu telekrész értékét 15.340.000,-Ft-ban (28.025,-Ft/m? + AFA) hatérozta meg.

Kérem a T. Bizottsagot, hogy az ligyben dontését meghozni sziveskedjen.

Budapest, 2017. marcius 30.

Tisztelettel

Vargané dr. Kremzner
Zsuzsanna
jegyz0 megbizasabol:
Biiki Laszlo igazgato



