Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 2016. december 31- i allapot szerinti az Onkormanyzat tulajdondban all6 1324 db-os
bérlakas allomanybol, 315 db lakés koltségelven van bérbe adva, a teljes lakasallomany 76
%- aban pedig, szocialisan raszorul6 bérlok, lakashaszndlok laknak. A tavalyi évhez képest a
lakasallomany 4 %-os csokkenést mutat, ugyanis lebontisra keriiltek a 100 %-os
onkormdanyzati tulajdonban 1évé Vastt utcai ingatlanok, valamint 2016-ban palyazati uton
értékesitésre keriiltek rossz miiszaki allapotban 1évo lakasok, illetve két bérldnk ¢élt az 1993.
évi LXXVIIL. szdmt a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd szabdlyokrol szold torvény, (tovabbiakban: Ltv. ) 49. § (1) bekezdésben,
meghatarozott eldvasarlasi jogaval és bizottsagi dontés utdn az adasvételi szerzOdés
megkotésre kertilt sor.

A koltségelven bérbe adott lakasok koziil 155 db bérlakés az XI. keriilet Albertfalva it 4. és a
XI. kertilet Fehérvari at 182-190/B. ugynevezett ,,Fecske haz” ingatlanban helyezkedik el, a
tobbi bérlakds az tiiresen 4all6 rossz miiszaki allapotban 1évd lakdsok koltség alapu
bérbeadasara kiirt palyazat nyertes bérldinek lakasai, illetve azon jogviszony folytatasara
jogosult bérlok lakasai, akiknél a lakbér megéllapitdsa a bérlé jovedelmi viszonyanak
megfelelden kerilil meghatarozasra.

A 42/2001.(XII. 29. ) XI.OK szamu helyi rendeletiink 5. §-a hatdrozza meg az Snkormanyzati
tulajdonu lakasok szocialis lakbérének mértékét. A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott
lakasok lakbérének meghatarozasanal a Ltv 34. § (2) bekezdésében, valamint a 42/2016
(XI1.29.) ¢és 41/2016 (XI1.29.) Fovarosi Kozgyiilés rendeletben megfogalmazott
lakbér-megallapitas alapelveit tartjuk szem eldtt. A lakbér-megallapitas tekintetében donto
szempont, hogy az Onkormanyzatot, mint bérbeadot - tulajdonaban 1évé bérlakasok esetében
- terhel6 valamennyi kotelezettségek teljesitéséhez a lakbér biztos fedezetet nyujtson.

Tovéabbra is javaslom, hogy azon bérld(k) kapjanak lakbértamogatast 2017. jalius 1 -tdl
aki(k), ,,a jovedelmének, illetve a lakasban az Ltv. 21. § (2) bekezdése szerint jogszeriien
bejelentett hozzatartozojaval kdzos haztartasban €l és egylittes jovedelmiik legalabb 20 %-at
lakbérre kolti.”

2016. évben 70 csalad élt ezzel a lehetdséggel, mely az elmult évhez képes 8 %-os
csokkenést eredményezett. Az év folyaman lakbértdmogatasként 5 620 818.- Ft Kkertilt
beszamitasra a havonta kikiildésre kertilé szamlakban.

Nem tervezilink valtozast és tovabbra is kiemelten tamogatjuk az onkormanyzati lakasban
egyedil €16, 1994. januar 1. napjdn nyugdijas vagy nyugdijszerli ellatdsban részesiild
bérldket, a bérleti jogviszonya megsziinéséig. Ezekben az esetekben, a rendelet szerint az
elkovetkezd idoszakban is a 2007. junius 30. napjan érvényes lakbér 6sszegét fizetik a bérlok.
Jelenleg a nyilvantartdsban 47 f6 kiemelt nyugdijas szerepel, mely 11 %-o0s csokkenést mutat
a 2015. évhez képest.

Ujbuda Onkormaényzata a tételes, épiiletszintii konyvelése alapjan, illetve a 2/2016. (I1.4.)
szami Jegyz6i intézkedés Onkoltség-szamitasi szabalyzata szerint elkészitette az



utokalkulaciot az Onkormanyzati lakasok bérbeadasaval kapcsolatos kozvetett, kdzvetlen,
illetve a kdzponti irdnyitas koltségeinek figyelembe vételével.

A 2016. évben kifizetésre keriilt lakbér alapti koltségek és a lakbér bevételek alakulasat
vizsgalva, megallapithato, hogy a 100 %-ban Onkorményzati tulajdonban 1évd lakdsaink
esetében 8 %-os csokkenés tapasztalhato a 2015. évi lakbér alapu koltségekhez képest, mely
egyértelmiien a XI. Keriilet Vasut utca 8., 12., 14., 16. szam alatti ingatlanok kiiiritésével,
ezaltal a koziizemi koltségek megsziinésével, valamint a 2014. évi XI. térvényben
megfogalmazasra keriil6 rezsicsokkentéssel magyarazhato.

2016. évben az lires lakasok esetében felmeriild koltségek tekintetében szintén csokkenés (5
%) mutatkozik a 2015. évi koltségekhez képest, ennek f6 oka, hogy az elmult évben két
esetben is bizottsagi dontés sziiletett az iires lakasok hasznositas érdekében, igy egyre
rovidebb iddszakra kellett az Onkormanyzatunknak szerzédést kotni a koziizemi
szolgaltatokkal, hiszen a bérbeadas utdn a koziizemi szolgaltatokkal a bérlék kotnek
koziizemi szerzOdést €s viselik annak koltségeit.

A tarsashazak részére elutalt kozos koltség eldlegek, melyek az épiiletek iizemeltetési
koltségeit fedezik, 4 %-os csokkenés mutatkozik a 2015. évhez képest, ennek magyardzata,
hogy a tarsashdzak nagy része nem emeli a k6zos koltségeket és az elmult év folyaman
kimagasloan nagy karbantartdsi munkakra nem keriilt sor, mely magas egyoOsszegl
kifizetéseket eredményezett volna dnkormanyzati lakas tulajdonunkra vonatkozoan.

Ismételten elmondhatd, hogy a megiiresedd lakdsaink allapota nagyon rossz, az ismételt
bérbeadas esetén a Ltv. értelmében a bérbeadonak lakhatasra alkalmas allapotban kell a
lakasokat birtokban adni, illetve az ismételt bérbeadasnal f6 cél, hogy az alacsony komfort
fokozati lakasok esetében a komfortos vagy az Osszkomfortos komfortfokozat legyen a
felyjitdas eredménye. Ezzel magyardzhatd, hogy a 2015. évivel kozel azonos karbantartasi
koltségeink jelentkeztek az Onkormanyzati tulajdonti lakasaink esetében. Elmondhatd, a
lakaskorszertisitések eredményeként, az alacsony komfort fokozatd lakdsaink szama
csokkenést mutat.

Vizsgalataink, kigytijtésiink alapjan megallapithato, hogy éves szinten bevételeink fedezetet
nyUjtottak koltségeink megtériiléséhez.



1. Az alabbi kimutatas tajékoztatas nytjt a 2016. évi lakbér bevételek, illetve a tényleges
kifizetésre keriilt koltségek alakulasarol, mely alatamasztja azon javaslatomat, hogy
2017. julius 1-t6l a szocialis alapon bérbe adott bérlakasok esetében nem sziikséges
lakbéremelés.

Tajékoztato adatok:

2016. évben felmeriilt lakdssal kapcsolatos kéltségek a 100 %-ban onkormanyzati
tulajdonban, valamint a vegyes tulajdonu tarsashazakban lévé szocialis alapon bérbe

adott lakasok esetében
265 773 E Ft

2016. évben kiszamlazott lakbér bevételi eldiranyzat a 100 %-ban onkormanyzati
tulajdonban, valamint a vegyes tulajdonu tarsashazakban lévé szocialis alapon bérbe
adott lakdsok esetében 266 189 E Ft

Kiilonbozet: 416 E Ft

Fentiek ismeretében javaslom, hogy a helyi rendelet 5. § (2) bekezdésben
szabalyozott szocialis lakbér mértéke 2017. jalius 1.-t8] ne valtozzon.

2017. jalius 1-i utani véltozatlan Ft/m?
0sszkomfortos lakas 452.-
komfortos lakés 452.-
félkomfortos lakas 295.-
komfort nélkiili lakés 227.-
sziikséglakas 151.-

2. A 42/2001.(XIL.29.) XI.OK rendelete az &nkormanyzati tulajdonban 4llo lakasok
lakbérérdl, a kiilon szolgaltatdsok dijarol, és a lakbértamogatasrol 9. § (1) és (2)
bekezdése rendelkezik a koltségelven bérbe adott lakas lakbérének meghatarozasarol.
Jelenleg 160 bérlo esetében alkalmazzuk a koltségelvii lakbért, melynek fedeznie kell, a
bérbead6 Onkorméanyzatnak az épiilet karbantartdsdval, az épiilet kdzponti
berendezéseinek lizemképes allapotanak biztositasaval, felujitdsdval, valamint a lakas
burkolatainak, ajtoinak, ablakainak ¢és a lakds berendezéseinek karbantartasaval,
felujitasaval, illetdleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos munkak koltségeit.



II.

I.

A bevételek fedezetet biztositanak a koltségek megtériilésére, ezért javaslom, hogy a
9. § (2) bekezdés meghatarozott koltségelvii lakbér mértéke valtozatlan maradjon
2017. julius 1-t6l.

2017. jalius 1-i utani véltozatlan Ft/m?
Osszkomfortos lakas 630.-
komfortos lakas 630.-
félkomfortos lakas 315.-
komfort nélkiili lakas 227.-
sziikséglakas 151.-

A helyi rendelet 9. § (3) bekezdése az Onkorményzati beruhdzésban allami
tamogatassal megvalosult lakasok lakbérének meghatarozasat fogalmazza meg, mely
szerint az allami tdmogatassal megvaldsult lakdsok éves lakbérének kiszamitasanal
figyelembe kell venni az 0sszes felmeriild kdzlizemi, karbantartasi koltségeken kiviil
az ¢épitéssel kapcsolatos teljes beruhazasi koltség 2 %-at is. A lakbér mértéke a
rendelet (4) bekezdésben lett meghatarozva.

Megvizsgaltuk a karbantartasi €és lizemeltetési koltségek alakulasat, valtozasat a
Budapest, XI. kertilet Fehérvari Gt 182-190/B. és a Budapest, XI. keriilet Albertfalva
u. 4. szam alatti épiiletek tekintetében.

Mindkét épiilet esetében a lakbér alapu koltségek a 2015. évi szinthez képest nem
mutatnak eltérést, kozel azonosan 0sszegben mutathatok ki az tizemeletetési, illetve a
2016. év folyaman felmeriilt, elvégzett karbantartasi munkak koltségei.

Az Albertfalva u. 4. szam alatti épiilet esetében 2016. évben egyszer keriilt sor
palyazati kiirasra ahol 4 lakas esetében lett j bérldje az ingatlanoknak. Az épiilet 12
¢ves, ezen 1d0 alatt a lakdsok berendezési targyai, a lakasok burkolatai, nyildszaroi
tobb esetben javitasra, poétlasra, cserére szorultak, s zuhanykabinok, illetve tobb
esetben bojler cserére is sor keriilt, azonban ezek a koltségek 1ényegesen nem emelték
meg a 2015. évhez képest a koltségeket.

A Fehérvari ut 182.-190/b szam alatti épiilet esetében a 2016. évben kétszer kertilt sor
palyazati kiirasra, 8 lakas esetében lett 1j bérldje a bérleménynek. Az lizemeltetési és
karbantartasi koltségek a 2015. évben kimutatott szintet nem Iépték tal.



Osszegezve a lakbér mérték megallapitasnal figyelembe lettek véve a felmeriilt
lizemeltetési, illetve karbantartasi koltségek valamint az épitéssel kapcsolatos teljes
beruhazasi koltség 2 %-a is.

A 2016. évi ténykoltségek figyelembe vételével eldterjesztésemben javaslom, hogy
2017. julius 1-t8l a Budapest XI. Fehérvari ut 182 - 190/B (Fecske-haz), valamint a
Budapest, XI. Albertfalva ut 4. szam alatti épiiletek esetében a helyi rendelet 9. §(4)
bekezdésében meghatéarozott beruhdzéasban

Oonkormanyzati megvalosult

Oonkormanyzati lakasok lakbérének az alabbi lakbér mértéke ne valtozzon.

bevétel

Bekeriilési koltség Lakbér mérték Viltozas
2 %-a + Mikodési 2017 jalius 1-tol mértéke
koltségek éves
szinten
E Ft/év Ft/m*" %
Fehérvari ut 182. 35563 774.- nem valtozik
(3829)
Albertfalva 0t 4. 20 475 860.- nem valtozik
(1984)
2017. évi tervezett 56 038

Kérem a T. KépviselO-testiiletet, hogy az -elbterjesztést

sziveskedjék.

Budapest, 2017. méarcius 21.

megtargyalni ¢és elfogadni

dr. Molnar Laszlo




