Mindsitett szOtobbség

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
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Budapest Févaros XI. Kerillet Ujbuda Onkorméanyzata Képviselé-testiilete az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés
6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl
szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdésének 6. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

I. Fejezet
Altaldanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1.§

Jelen rendelet hatalya a Budapest XI. kertilet, Budaorsi ut — Gazdagréti ut - Rétkoz utca —
Haromszék utca — Sasadi ut altal hatarolt teriiletre (tovabbiakban: Szabalyozasi Tertilet)
terjed ki

2. Az eloirasok alkalmazasa

2.§

(1) A Szabalyozasi Teriileten teriiletet felhasznalni, telket, épitési telket vagy teriiletet
kialakitani, épitményt, ¢épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, bdviteni,
feltjitani, helyreallitani, korszerlsiteni, lebontani, elmozditani, valamint rendeltetését
modositani (egylitt épitési munka), telepiilésképi véleményezési, bejelentési és kotelezési
eljarast lefolytatni csak e rendelet és a Szabalyozasi Terv alapjan szabad.



(2) A Szabalyozasi Teriileten az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997.
évi LXXVIIL. torvény (Etv.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol
sz0l6 253/1997.(XI1.20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK), a Budapest févaros
rendezési szabalyzatar6l szolo 5/2015. (II. 16.) szd&md Onkormdanyzati rendelet (a
tovabbiakban: FRSZ) ¢és a Fodvarosi Kozgytlés 50/2015.(1.28.) szamu hatarozataval
elfogadott FOvarosi Telepiilésszerkezeti Terv (a tovabbiakban: TSZT) vonatkozo eldirasait
jelen rendeletben foglaltakkal egyiitt kell alkalmazni és az altalanos érvényti rendelkezések,
hatdsagi eldirdsok és szabvanyok vonatkozo eldirasait kell betartani.

(3) A rendelet mellékletei:
a) 1. melléklet: Szabalyozasi Terv — SZT/1-2 tervlapok
b) 2. melléklet: Epitési Ovezetek és oOvezetek szabalyozasi hatarértékeinek
Osszefoglal6 tablazata
c) 3. melléklet: Az alkalmazott épitési Ovezetek jeleinek ismertetése

(4) Jelen rendelet a Szabalyozasi Tervvel egyiitt alkalmazando.

(5) A Szabélyozasi Terven rogzitett kotelezd érvényli szabalyozasi elemek:

a) szabalyozasi vonal

b) ¢épitési dvezet jele

c) épitési Ovezet hatara

d) ¢épitési hely a jelen szabalyzat idevonatkoz6 rendelkezéseinek figyelembe
vételével

e kotelez6 megsziinteto jel

¥, telepiilésszerkezeti jelentdségli kerékparos infrastruktira nyomvonala

g) meglévd, megtartando és kiegészitendd fasor

h) kotelezéen megtartand6 zoldfeliilet

i) telepitendo fasor

(6) A kotelezd érvényli szabalyozasi elemektdl eltérni vagy azokat megvaltoztatni csak a
jelen rendelet modositasaval lehet.

(7) A Szabalyozasi Terven jelolt iranyado ¢és tajékoztato, alaptérképi elemektdl jelen
rendelet modositasa nélkiil lehet eltérni vagy azokat modositani.

3. Ertelmez6 rendelkezések, fogalommagyarazat

3.§

E rendelet alkalmazasaban:
1. Fasor: meghatarozott faju és fajtaji, egy sorban 1évd fak Osszessége, ahol a fak
totavolsdga nem nagyobb a fak kifejlett kordban varhat6 koronaatméréjének



masfélszerese, kivéve a tlizoltasi felvonulési teriileteket valamint a planténerbe
iltetett fakat.

2. Kétszintes novényzet: (tetékertek - OTEK 5. szamu melléklet alkalmazasa esetén)

a) a telekre eldirt zoldfeliilet teriiletének minden 150 m*-ére szamitva legalabb 1
db nagy vagy kozepes lombtomeget novesztd lombos fa vagy

b) legaldbb 40 db lombhullatd vagy 6rokzold cserje, a tobbi, nem burkolt

feliileten gyep vagy talajtakar6 telepitése, vagy

c¢) legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombtomeget ndveszté lombos fa +

legalabb 40 db lombhullat6 vagy 6rokzold cserje.

3. Haromszintes novényzet: (tetbkertek - OTEK 5. szamt melléklet, valamint jelen

rendelet alkalmazasa esetén)

a) a telekre eldirt zoldfeliilet teriiletének minden 150 m’-ére szamitva
haromszintesnek mindsiil, ha legaldbb 1 db nagy vagy kozepes
lombtomeget novesztd lombos fa, és

b) legalabb 40 db lombhullaté vagy 6rokzold cserje, és

c¢) atobbi, nem burkolt feliileten gyep vagy talajtakaré telepitése.

4. Lapostetd: épiilet felsd lehataroldsara szolgalo szerkezet, melynek lejtése a 10 %-ot nem

haladja meg.

5. Parkoléteriileti célu szintteriileti mutatd (szmp): az egyes €pitési telkek beépitése soran:
az Osszes parkoloteriileti célu és a kiszolgalo kozlekedési teriileteikkel egyiittes bruttd
szintteriilet és a telek teriiletének hanyadosa. (bruttd Osszes szintteriilet m?/telektertilet
m?)

6. Pavilon: kereskedelmi, szorakoztatd, Vendéglété vagy szolgaltatd tevékenységre
hasznalt, huzamos emberi tartozkodasra alkalmas meghatarozott ideig fennalld
maximum 12 négyzetméter alapteriiletli épitmény.

7. Szintteriileti mutatd (atalanos céli szma): az egyes épitési telkek beépitése soran: az
Osszes altalanos, nem parkoloteriileti célu épitményszint bruttd teriiletének és a telek
teriiletének hanyadosa. (bruttd Osszes szintteriilet m*/telekteriilet m?)

4. Teriiletfelhasznalasi egységek

4. §

(1) A Szabalyozasi Teriilet, valamint az azt kdzvetleniil hatarol¢ teriiletek a TSZT és az
FRSZ szerint beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre tagolodnak.

(2) A beépitésre szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznélési egységekbe tartoznak:

a) Vi-2: 2.25 (1.5+0.75) Intézményi, jellemzdéen szabadonallo jellegii
teriiletek
b) Lk-2: 1.5 (1.0+0.5) Kisvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegi

lakoteriletek



(3) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:
a) KOu — Kozuti kozlekedési teriilet
I. rendii féut szamara szolgald kozuti kozlekedési teriilet (a szabalyozasi teriiletet
hatarol6 kozteriiletek): Budadrsi ut
II. rendii foéut szamara szolgald kozuti kozlekedési teriilet (a szabalyozasi teriiletet
hatarolo kozteriiletek): Sasadi ut, Gazdagréti ut, Rétkoz utca
b) Egyéb - 6vezetbe nem sorolt - kozteriiletek — Vi-2 és Lk-2 teriiletfelhasznalasi
egységeken beliili koztertiletek
c¢) Zkp —kozkert, kozpark teriilet: Beregszasz tér

I1. Fejezet
A teriiletek felhasznalasanak és beépitésének altalanos szabalyai

5. Telekalakitasra vonatkozo rendelkezések

5.§

(1) Kotelezd telket alakitani 0j épités, meglévd épiilet bovitése esetén a szabalyozasi
vonallal és a kotelez6 megsziintetéssel érintett telkek esetében.

(2) A Szabalyozasi Terlileten a telkek a telekrendezés szabdalyai és az Ovezeti eldirasok
keretei kdzott 6sszevonhatdk és megoszthatok.

(3) A telekalakitassal nem johet 1étre az dvezeti eldirasokkal ellentétes allapot.

(4) Az ovezeti hatarvonal minden esetben telekhatar is, egy telken két 6vezet nem johet
1étre.

(5) Az ¢épitési dvezetkben elodirt minimalis telekszélességet a telek beépitésre keriil6 részén
kell biztositani.

6. Az épités és bontas altalanos feltételei, a teriileteken elhelyezheto funkciok,
épitmények

6. §

(1) A Szabalyozasi Teriileten elhelyezhetd 1étesitményeket jelen rendelet egyedi épitési
ovezeteire vonatkozo eldirasai tartalmazzak.

(2) A Szabalyozasi Teriileten egy épiileten beliil kiilonb6z6 rendeltetési egységek is
1étesithetok.



(3) A Szabélyozasi Teriileten sator, lakokocsi nem helyezhetd el.

(4) A Szabalyozasi Terlileten a telkek kozteriileti hatdrvonalan kerités a jelen rendelet
egyedi Ovezeti eldirdsai alapjan 1étesithetd.

(5) Tereprendezés: az 1996/12, 1996/14, 1996/15, 1996/21 és 1996/23 helyrajzi szamu
telkek beépitése soran tereprendezés ugy végezhetd, hogy a telekhataron beliil a terepszint
az eredeti terepszinthez képest atlagosan +1,0 méteres mértékig, a telekhataron maximum
+1,0 méterrel valtoztathatdé meg, a tereprendezést ennek megfeleléen lehet kialakitani.
Amennyiben sziikséges az 01 terepszint kialakitasahoz tamfal 1étesitheto.

7. Epitmények elhelyezése, kialakitasa, atalakitasa, bovitése

7.§

(1) A Szabalyozasi Teriileten az eld-, oldal- és hatsokert mérete:

a) 1j épiilet l1étesitése €s meglévo éplilet bovitése, atépitése esetén az eld-, oldal-
¢és hatsokert méretét jelen rendelet egyedi dvezeti eldirdsanak megfelelden kell
kialakitani

b) a Szabdlyozasi Terven épitési hely jeldlése esetén annak, valamint jelen
rendelet egyedi 6vezetekre vonatkozo eldirasainak megfeleléen

c¢) ameglévo épiiletek esetében: kialakult.

(2) Meglévo épiilet bovitése, atalakitdsa esetén kozteriiletrdl €s a szomszédos épiiletbdl
lathato, 1 métert meghaladé magassagu uj tlizfal kialakitdsa esetén az épiilet hatarol6 falat
zart homlokzatként kell megtervezni és kialakitani.

3) Meglévo épiilet tetéterének beépitése csak abban az esetben megengedett, ha az 1j
rendeltetési egység utan szamitott gépjarmiivek elhelyezése jelen rendelet parkolasi eldirasai
szerint megoldhato.

(4) Uj épiileteknél az es6- illetve napvédé szerkezetek helye kialakitandé, egyedi
légkondicionald berendezések kozteriiletrédl nem lathatd elhelyezésének lehetOsége
biztositando, vagy kozponti légkondicionalés 1étesitendo.

(5) Immissziés mérések eredményeit kijelzo, turisztikai, vagy Onkorményzati
informaciods tdbla nem mindsiil rekldamhordozonak, barmely kozteriileten elhelyezhetd, ha a
gyalogos forgalmat nem akadalyozza.



8. Epiiletmagassag, tet6 kialakitas

8.§

(1) A Szabdlyozési Teriileten a maximalis épiiletmagassag az egyes dvezetekben nem
haladhatja meg a jelen rendelet 6vezeti eldirasaiban meghatarozott értékeket.

(2)  Uj épiilet létesitése és meglévé épiilet, bévitése atalakitasa esetén
a) a tetd hajlasszoge legfeljebb 45° lehet, ennél magasabb meglévo
megtarthato,
b) nem hagyomanyos tetdidommal lefedett épiilet Ossztérfogata nem
haladhatja meg a hagyomanyos tetdidom szabalyai szerint kialakitott
épiiletét.

9. Kozlekedés, parkolas

9.§

(1) A Szabalyozasi Teriileten 1évé utcdk  szabdlyozasi szélességét a
kozteriilet-szabalyozassal érintett telkek esetében a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Uj épiilet létesitése a jelen rendeletben eldirt személygépjarmii férohelyeket az
épitéssel egyiddben telken beliil kell kialakitani.

3) Meglévo épiilet bovitése, vagy funkciovaltasa esetén a meglévohoz képest annyi
tobblet személygépjarmii elhelyezését kell biztositani, mely a kordbbi funkcidhoz tartozéd
eldirasokhoz képesti novekmény.

4) A rendeltetésszerli hasznélat biztositdsdhoz sziikséges parkoldhelyeket az alabbi
modon kell biztositani:
Egy személygépkocsi szamitando:
1. lakofunkcioja épiilet 1étesitése esetén minden lakoegység utan
2. az 1996/12, 1996/14, 1996/15, 1996/21 és 1996/23 helyrajzi szamu telkek
beépitése soran lakoépiiletek 1étesitése esetén a lakasok utan az alabbiak szerint:
a) nettd 120 m’-t meghalad6 lakas alapteriilet esetén, valamint ezen lakasok
esetében tovabbi egy gépjarmiitarold
b) nettd 66-120 m?* lakas alapteriilet esetén
¢) nettd 45-65 m? lakés alapteriilet esetén a lakasszam haromnegyede utén
d) nettd 45 m*-nél kisebb lakas alapteriilet esetén a lakasszam fele utan
3. szallashely szolgaltatd egység vendégszobaszdmanak fele utan



B

vendéglato egység épiileten beliili fogyasztoterének minden megkezdett netto 25

m? alapteriilete utan

5. also6- és kozépfoku nevelési-oktatasi egység (bolcsdde, 6voda, also- és kozépfoki
iskola) netté alapteriiletének minden megkezdett nettd6 100 m*-e utan

6. egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturalis egység minden megkezdett 10 féréhelye
utan, valamint ahol a féréhely szdma nem allapithatd meg (mizeum, miivészeti
galéria, levéltar stb.) a huzamos tartozkodéasra szolgald helyiségek minden
megkezdett 50 m2 nett6 alapteriilete utan,

7. egyéb miivelddési egységek huzamos tartdézkodasra szolgédld helyiségeinek
minden megkezdett nettd 100 m* alapteriilete utan,

8. sportolas céljat szolgald egységek minden 20 férdhelye utan

9.  igazgatasi, ellato, szolgaltatd és a nem fekvObeteg-ellatod egészségligyi egységek
huzamos tartdzkodasra szolgalo helyiségeinek minden megkezdett nettdé 25 m?
alapteriilete utan,

10. iddsek otthona esetében minden 10 féréhely utan

(%) Ujonnan épitett teremgardzsban nem alkalmazhat6 olyan emelégépes parkologép,
mely egymastol fiiggetleniil nem hasznalhat6 parkoldallasok kialakitasat eredményezi.

(6) Telken létesitett terepszint alatti gépkocsitarolo rampaja kozteriileten és kozhasznalat
céljara atadhat6 maganiton nem alakithato ki.

(7) Telken beliili felszini parkold csak fasitassal egyiitt 1étesithetd. 3 db parkolohely
l1étesitése utan legalabb 1 db kozepes novekedésli lombos fa telepitése sziikséges.

10. A kozmiilétesitményekre vonatkozo rendelkezések
10. §

(1) A meglévo kozmivek kivaltasakor vagy megsziintetésekor a feleslegessé valt
kozmiivezeteket, kozmiilétesitményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, miitargy nem
maradhat sem felszin felett, sem felszin alatt.

(2) Utrekonstrukcié esetén — amennyiben sziikséges - az érintett meglévé kozmiivek

crer

atépitésérdl is gondoskodni kell.

3) Az atépild kozmilivezetéket a jogszabalyi eloirds szerint megengedett legkisebb
fektetési tavolsagra kell elhelyezni a varhatéan hosszabb idétavban helyen maradé kozmii
mellé, hogy utcafésitasra teriilet szabaduljon fel.



(4) A kozmiivezetékeket felszin alatti, a kozmiilétesitményeket felszin alatti vagy épiileten
beliil torténo elhelyezéssel kell kivitelezni.

(5) Ha a beépités legalsé padloszintje mélyebbre keriil a csatorna folyas-fenékszintjénél,
akkor a keletkezd, Osszegyllé vizeket helyi 4atemeld I1étesitésével kell a
kdzcsatorna-halozatba vezetni.

(6) A Szabdlyozasi Teriileten terepszint alatti épitkezéssel a talaj-és rétegviz dramlas utjat
elzdrni nem szabad, annak megfeleld tovabb vezetésérdl a mélyépités keretében
gondoskodni kell.

(7) A Szabalyozasi Teriiletrdl a szennyvizet kdzcsatornaval kell elszallitani, amelybe
csak az eldirasoknak megfeleld szennyezettségli szennyviz vezethetd, ettdl eltérd
szennyezettségli vizet telken beliil létesitendd szennyvizkezeléssel - a megengedett
szennyezettség mértékéig - eld kell tisztitani.

(8) Zart szennyviztarold nem létesithetd, a meglévok felszamolésardl a kozcsatorna
hélozatra valo rakapcsolddassal egy iddben a szennyviz keletkeztetdjének gondoskodni kell.

9) A Szabalyozési Terlileten beliill a kozép-, a kisfesziiltségli és kozvilagitasi
halozatokat, valamint a tav- és hirkozlési haldzatokat felszin alatti elhelyezéssel kell
kivitelezni. A helytakarékossag érdekében tartalékkal rendelkezd nagy nyildsszamu
alépitmény haldzatot kell kialakitani, amelybe az egyes tav- és hirkozlési kabelek utdlag
behtzhatok.

(10)  Epiiletek kozotti légtérben a kozteriileteken légvezeték, 1égkabel, adatkdbel nem
létesithetd, kivéve azokat az eseteket amennyiben ezek a kozosségi kozlekedés technikai
feltételeinek biztositasdhoz sziikségesek.

(11)  ezeték nélkiili kozcélu hirkozlési 1étesitmények (antenna, antennatartd szerkezet)
telepitésénél:

a) 0nall6 antenna és antennatartd épitmények, (tornyok) nem helyezhetdk el,

b) antenna vagy antennatart6 szerkezet kizarélag épiilet tetészerkezetén helyezheto el.

11. Kornyezetvédelem
11. §
(1) A Szabalyozasi Teriileten a hoellatast vezetékes energiaszolgaltatas alapu (tavho, gaz,

elektromos) formaban vagy megujulé (kivéve szélenergia) energiaforrasokkal kell
biztositani.



2)

3)

(4)

©)

(6)

(1)

Talajvédelem

a) Az épitkezések megkezdése elott a felsé termékeny talajréteget szakszertien le
kell termelni, deponalni. Az épités befejezése utan, a telken belill elteritve a
zoldfeliiletek kialakitdsdhoz fel kell haszndlni. A termdf6ld maximum egy évig
deponalhat6, ezt kdvetden talajjavitassal hasznalhato fel.

b) Az épitési munkalatok soran még esetlegesen eldkeriild talajszennyezd anyagot,
vagy szennyezett talajt az épittetonek be kell vizsgaltatni. A kimutatott
veszélyességi fokozatnak megfeleloen — az illetékes kornyezetvédelmi hatdsag
eldirasai alapjan - kell eljarni az elszallittatas és az artalmatlanittatas soran.

c) A teriileten kontakt talajszennyezéssel jaré 1j ipari - lizemi - szolgaltato
tevékenység nem folytathato.

d) Feltoltésre, visszatoltésre szennyezett talaj, épitési tormelék nem hasznalhato.

Megtjul6 energia hasznalata
Uj épitésti irodahazak esetén az épiiletek energiaellatasanak 25 %-at megajuld
energiabol kell fedezni.

Zajvédelem
Zenés szorakoztatd létesitmény lakoépiilet, lakd rendeltetést tartalmazo épiilet
telekhataratol szamitott minimum 200 méteres tavolsagra helyezhetd el.

Hulladékgazdalkodas

Veszélyes hulladék keletkezésével jard tevékenységek a vonatkozo jogszabalyok
szerint, az atmeneti gyiijtés és tarolds szabalyainak betartdsdval végezhetd. A
teriileten csak a tevékenység soran helyben keletkezd veszélyes hulladékok
atmenti taroldsa megengedett, kiilsé forrasbol szarmazo veszélyes hulladék
tarolasa, kezelése, artalmatlanitasa tilos.

Fényszennyezés
Epiilet diszkivilagitasa a szomszédos, vagy szemkozti épiilet hasznalatat zavar6
kialakitassal nem engedélyezhetd.
12. Zoldfeliiletek

12.§

A beépités soran a minimalisan kialakitando zoldfeliilet aranyat az dvezeti eldirasok

tartalmazzak. A kotelezden kialakitasra keriild zoldfeliilet minimum 50 %-at egybefiiggden
kell kialakitani, kivétel ez alol az Lk-2-XI-L-03 jelt 6vezet.



(2) A kedvezdébb varosokologiai adottsagok kialakitasa érdekében az épitési telkeken és a
kozteriileteken az aktiv zoldfeliileteket a lehetd legnagyobb egybefiiggd kiterjedéssel
valamint nagy lombtomeget ad6 ¢és bioldgiailag aktiv ndvényzet biztositasaval kell
kialakitani.

3) A meglévd kozteriiletek atalakitdsa és felujitasa sordn a kozteriileti zoldfeliiletek
tervezésérol és kialakitasarol is gondoskodni kell.

4) Fésitandoak a Szabalyozasi Terv-en ,, Telepitendd fasor” jelkulccsal ellatott tertiletek,
illetve kozutszakaszok.

%) Az 1948/1 hrsz. telek korlatlan kozhasznalata teriiletként tartand6 meg, a kotelezden
megtartand6 zoldfeliilet mérteke 60%.

(6) A kiépitend6 1j utcak kétoldalt fasitandok, utcanként azonos koru és fajtaju egyedek
elonevelt fak min. 8-8 méterenkénti telepitésével, a kozmiihelyzet figyelembevételével.

(7) Meglévé utcak feltjitasakor a meglévd fasorok megtartandok. Atépitéskor legalabb
egyoldali fasor telepitését biztositani eldnevelt fak {iltetésével, a kozmihelyzet
figyelembevételével.

(8) Utcafasitasként varostlird, legalabb kdzepes lombkoronat novesztd, elénevelt fak
iiltetendok a kozteriiletek szélességének figyelembevételével. A fak ontozési lehetoségének
biztositasarol a telepitéssel egy idoben gondoskodni sziikséges.

(9) A gyalogos funkcioju kozteriilet mellett fasor telepitendd.
(10) A lakotelkekkel hataros intézménytelkek zoldfeliiletét tigy kell kialakitani, hogy a
telekhataron legalabb egy fasor telepitésére szolgald, tobbszintes novényallomanyu védod

z061dsav jojjon létre.

(11) A lakoteriileti telkek zoldfeliileteinek minden 150 m2-e utdn legalabb 1
kornyezettlird, kozepes, vagy nagy lombkoronat néveld fat kell telepiteni.

(12) A (1996/22) hrsz. kozteriilet 60%-ban zoldfeliiletként alakitandé ki, a zoldfeliilet
haromszintes novényzettel alakitando ki.

I11. Fejezet

Részletes ovezeti eloirasok



13. Beépitésre szant teriiletek épitési dvezetei

13. §

Epitési ovezetek

a)
b)
c)
d)
e
p
g
h)

(M

)
a)
b)

Lk-2-XI-L-01 — kertvarosias lakdédominancidjl, csaladi és tarsashazas ovezet
Lk-2-XI-L-02 — kisvarosias lakddominanciaju tarsashazas ovezet
Lk-2-XI-L-03 — kisvarosias lakodominancidju tarsashazas ovezet
Lk-2-XI-L-04 — kisvarosias lakddominanciaji tarsashazas ovezet
Lk-2-XI-ID-01 — lakofunkciot kiszolgélo vegyes, intézménydominans dvezet
Lk-2-XI-ID-02 — lakofunkciot kiszolgald vegyes, intézménydominans dvezet
Vi-2-XI-ID-01 — intézménydominans vegyes dvezet

Vi-2-XI-ID-02 — intézménydominans vegyes ovezet

14. Az Lk-2-XI-L-01 jeli épitési 6vezetre vonatkozoé eldirasok
14. §
Az épitési Ovezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetok

lakoépiiletek (maximum 6 lakas telkenként)
kozintézmény

igazgatasi, egészségligyi

iroda

széllashely-szolgaltatas

szolgaltatas

vendéglatas

egyeb kozosségi szorakoztatas
sportlétesitmény

a kutatas-fejlesztés nem tizemi technologiai
kiskereskedelem.

A melléképitmények koziil
a kézmibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozé kozteriiletek feldl térszin alatt
kerti épitmény (hinta, csiiszda, homokoz6, szokokut, pihenés és jaték céljara szolgalo

miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

¢)
d)

e)

kerti vizmedence,
kerti lugas,
kerti szabadlépcso (tereplépcsod) €s lejtd

helyezhetdk el.



3) Az épitési ovezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az aldbbi
paraméterek betartasaval lehet:
Az épitési Gvezet jele: Lk-2-XI-L-01
Az egyes telkek beépitési modja: szabadonallo
A telkek megengedett legkisebb teriilete: 1000 m?
legkisebb szélessége: 18 m
legnagyobb beépitési mértéke: 15 %
legkisebb zoldfeliileti mérteke: 75 %
legnagyobb szintteriileti mutatoja: 0,4
legnagyobb parkoldteriileti szinttertileti
mutatoja: 0,25
legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 25 %
Az épliletek maximalis épiiletmagassaga: 8,0 m
(4) Az Gvezetben, az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is

elhelyezhetd, abban az esetnben ha a telek mérete meghaladja az 6vezetben eldirt minimalis

telekméret masfélszeresét (1.5)

)

Azodvezetben telkenként a 1étesithetd bruttd altalanos céli szintteriilet 100-al valo

osztasabol, a kerekités szabalyozasi szerint adodd szamu, de legfeljebb 6 lakés illetve

rendeltetési egység 1étesitheto.

(6)

(7

Az dvezetben
a) az elékert mérete: kialakult beépités esetén az adott utcaszakaszon a szomszédos
telkeken 1évo beépitéssel azonos, egyéb esetben minimum 5,0 méter
b) az oldalkert mérete:
ba) Uj épiilet 1étesitése esetén az oldalkert felé es6 homlokzatmagassag fele
(H/2), de minimum 3,0 méter
bb) meglévo épliletek esetében: kialakult, a telekhatar fel¢ torténd bovités,
atépités esetén az oldalkert felé esé homlokzatmagassag fele (H/2), de
minimum 3,0 méter
¢) ahatsokert mérete:
- 1j épiilet 1étesitése esetén a hatsokert felé es6 homlokzatmagassag mértéke
(H), de minimum 6,0 méter
- meglévo épiiletek esetében kialakult, a telekhatar felé torténd bovités,
atépités esetén a hatsokert felé esd homlokzatmagassag mértéke (H), de
minimum 6,0 méter

A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli kozteriiletek utkeresztezOdéseinél a telek

sarokpontjatdl szamitott 4-4 méteren belill a keritéseket atlathatoan kell kialakitani.



(8) Kozteriilet felé¢ legfeljebb 2,50 m magas tomor tdmfal létesithetd, ezen feliil
mellvédként szolgalé magasitast atlathatd modon kell kialakitani.

15. Az Lk-2-XI-L-02 jeli épitési 6vezetre vonatkozo eldirasok

15.§

(1) Az épitési Ovezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetok
el:
a) lakéépiiletek
b) kozintézmény
c) igazgatasi, egészségligyi
d) iroda
e széllashely-szolgaltatas
)] szolgaltatas
2) vendéglatas
h) egyéb kozosségi szorakoztatas
i) sportlétesitmény
Jj) a kutatas-fejlesztés nem tizemi technologiai
k) kiskereskedelem.
(2) A melléképitmények koziil

a) a kdzmubecsatlakozasi miitargy, a csatlakoz6 kozteriiletek feldl térszin alatt
b) kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozd, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgalod

miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)
c) kerti vizmedence,

d) kerti lugas,

e) kerti szabadlépcso (tereplépcso) €s lejtd

helyezhetdk el.

3) Az épitési ovezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az aldbbi
paraméterek betartasaval lehet:

Az épitési dvezet jele: Lk-2-XI-L-02

Az egyes telkek beépitési modja: szabadonallo

A telkek megengedett legkisebb tertilete: 1500 m?
legkisebb szélessége: 50 m
legnagyobb beépitési mértéke: 25%
legkisebb zoldfeliileti mértéke: 50 %
legnagyobb szintteriileti mutatoja: 1,0

legnagyobb parkoldteriileti szintteriileti
mutatoja: 1,2



legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 50 %

Az épliletek maximalis épiiletmagassaga: 16,0 m

minimalis épiiletmagassaga: 6,0 m
(4) Az Ovezetben, az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is
elhelyezhetd.

(5) Az dvezetben sorgarazs sem 0nallo épiiletben, sem épiilet foldszintjén nem alakithatd
ki.

(6) A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli kozteriiletek Utkeresztezddéseinél a telek
sarokpontjatdl szamitott 6-6 méteren beliil a keritéseket atlathatdan kell kialakitani.

16. Az Lk-2-XI-L-03 jelii épitési 6vezetre vonatkozoé eldirasok

16. §
(1) Az épitési Ovezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk
el:
a) lakoépiiletek
b) kozintézmény
c) igazgatasi, egészségligyi
d) iroda
e széllashely-szolgaltatas
)] szolgaltatas
2) vendéglatas
h) egyeb kozosségi szorakoztatas,
i) sportlétesitmény
Jj) a kutatas-fejlesztés nem iizemi technologiai

k) kiskereskedelem.

(2) A melléképitmények koziil

a) a kdzmibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozé kozteriiletek feldl térszin alatt

b) kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokoz6, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgald
miutargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

c) kerti vizmedence,

d) kerti lugas,

e kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

helyezhetdk el.

3) Az épitési ovezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az aldbbi
paraméterek betartasaval lehet:



Az épitési dvezet jele: Lk-2-XI-L-03

Az egyes telkek beépitési modja: szabadonallo

A telkek megengedett legkisebb tertilete: 1500 m?
legkisebb szélessége: 25m
legnagyobb beépitési mértéke: 35%
legkisebb zoldfeliileti mérteke: 45 %
legnagyobb szintteriileti mutatoja: 2,0
legnagyobb parkoloteriileti szinttertileti
mutatoja: 1,5
legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 55 %

Az épliletek maximalis épiiletmagassaga: 20,0 m
minimalis épiiletmagassaga: 10,0 m

(4) Az Ovezetben, az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is

elhelyezheto.

(5) Az dvezetben sorgarazs sem 0nallo épiiletben, sem épiilet f6ldszintjén nem alakithatd
ki.

(6) A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli kozteriiletek utkeresztezodéseinél a telek
sarokpontjatdl szamitott 6-6 méteren belill a keritéseket atlathatoan kell kialakitani.

17. Az Lk-2-XI-L-04 jelii épitési 6vezetre vonatkozo eldirasok

17. §
(1) Az épitési Ovezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk
el:
a) lakéépiiletek
b) kozintézmény
c) igazgatasi, egészségiigyi
d) iroda
e szallashely-szolgaltatas
/) szolgaltatas
g) vendéglatas
h) egyeb kozosségi szorakoztatas,
i) sportlétesitmény
Jj) a kutatas-fejlesztés nem iizemi technologiai

k) kiskereskedelem.

(2) A melléképitmények koziil



a) a kozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt

b) kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozd, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgald
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

c) kerti vizmedence,

d) kerti lugas,

e kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

helyezhetdk el.

3) Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az aladbbi
paraméterek betartasaval lehet:

Az épitési Gvezet jele: Lk-2-XI-L-04

Az egyes telkek beépitési modja: szabadonallo

A telkek megengedett legkisebb tertilete: 600 m?
legkisebb szélessége: 18 m
legnagyobb beépitési mértéke: 20 %
legkisebb zoldfeliileti mértéke: 50 %
legnagyobb szintteriileti mutatdja: 0,5
legnagyobb parkoldteriileti szinttertileti
mutatoja: 0,7
legnagyobb szint alatti beépités mérteke: 30 %

Az épiiletek maximalis épiiletmagassaga: 10,0 m

4) Az Ovezetben, az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is

elhelyezhetd.

(5) Az 6vezetben
a) az elokert mérete: kialakult beépités esetén az adott utcaszakaszon a szomszédos
telkeken 1év6 beépitéssel azonos, egyéb esetben minimum 5,0 méter
b) az oldalkert mérete:
ba) uj épiilet 1étesitése esetén az oldalkert felé es6 homlokzatmagassag fele
(H/2), de minimum 3,0 méter
bb) meglévd épliletek esetében: kialakult, a telekhatar felé torténd bovités,
atépités esetén az oldalkert felé es0 homlokzatmagassag fele (H/2), de
minimum 3,0 méter
¢) a hatsdkert mérete:
ca) Uj épiilet 1étesitése esetén a hatsokert felé¢ esé homlokzatmagassag mértéke
(H), de minimum 6,0 méter
cb) meglévd épiiletek esetében kialakult, a telekhatdr felé torténd bdvités,
atépités esetén a hatsokert felé es6 homlokzatmagassag mértéke (H), de
minimum 6,0 méter



(6) A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli kozteriiletek utkeresztezddéseinél a telek
sarokpontjatol szamitott 4-4 méteren beliil a keritéseket atlathatdan kell kialakitani.

(7) Kozteriilet felé legfeljebb 2,50 m magas tomor tamfal 1étesithetd, ezen feliil
mellvédként szolgald magasitast atlathatdo modon kell kialakitani.

18. A Lk-2-XI-ID-01 jelii épitési 6vezetre vonatkozoé eldirasok

18. §
(1) Az épitési Ovezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetk
el:
a) kozintézmény
b) igazgatasi, egészségligyi
c) iroda
d) lakoépiilet
e széllashely-szolgaltatas
y)) szolgaltatas
2) vendéglatas
h) egyeb kozosségi szorakoztatas,
i) sportlétesitmény
Jj) a kutatas-fejlesztés nem iizemi technologiai

k) kiskereskedelem.

(2) A melléképitmények koziil

a) a kézmibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozé kozteriiletek feldl térszin alatt

b) kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozd, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgald
miutargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

c) kerti vizmedence,

d) kerti lugas,

e kerti szabadlépcso (tereplépcsd) €s lejtd

helyezhetdk el.

3) Az épitési Ovezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az aldbbi
paraméterek betartasaval lehet:

Az épitési Gvezet jele: Lk-2-XI-ID-01

Az egyes telkek beépitési modja: szabadonallo

A telkek megengedett legkisebb teriilete: 1500 m?
legkisebb szélessége: 18 m
legnagyobb beépitési mértéke: 40 %

legkisebb zoldfeliileti mértéke: 30 %



legnagyobb szintteriileti mutatoja: 1,5
legnagyobb parkoloteriileti szintteriileti

mutatoja: 0,1

legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 10 %
Az épiiletek maximalis épiiletmagassaga: 12,5m
(4) Az Gvezetben, az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is
elhelyezhetd.

(5) Az 6vezetben
a) az eldkert mérete: kialakult beépités esetén az adott utcaszakaszon a szomszédos
telkeken 1évO beépitéssel azonos, egyéb esetben minimum 5,0 méter
b) az oldalkert mérete:
ba) uj épiilet 1étesitése esetén az oldalkert felé esé homlokzatmagassag fele
(H/2), de minimum 3,0 méter
bb) meglévo épliletek esetében: kialakult, a telekhatar felé torténd bovités,
atépités esetén az oldalkert felé esé homlokzatmagassag fele (H/2), de
minimum 3,0 méter
c¢) a hatsokert mérete:
ca) j éplilet 1étesitése esetén a hatsokert felé¢ esé homlokzatmagassag mértéke
(H), de minimum 6,0 méter
chb) meglévo épliletek esetében kialakult, a telekhatar felé torténd bovités,
atépités esetén a hatsokert felé esd homlokzatmagassag mértéke (H), de
minimum 6,0 méter

(6) A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli kozteriiletek utkeresztezOdéseinél a telek
sarokpontjatdl szamitott 4-4 méteren belill a keritéseket atlathatoan kell kialakitani.

(7) Kozteriilet felé legfeljebb 2,50 m magas tomor tamfal 1étesithetd, ezen feliil
mellvédként szolgald magasitast atlathaté modon kell kialakitani.

19. A Lk-2-XI-ID-02 jelii épitési 6vezetre vonatkozo eldirasok

19. §
(1) Az épitési Ovezet terliletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetok
el:
a) kozintézmény

b) igazgatasi, egészségiigyi
c) iroda

d) lakoépiilet

e szallashely-szolgaltatas



)] szolgaltatas

2) vendéglatas

h) egyeb kozosségi szorakoztatas,

i) sportlétesitmény

Jj) a kutatas-fejlesztés nem tizemi technologiai
k) kiskereskedelem.

(2) A melléképitmények koziil

a) a kdzmibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozé kozteriiletek feldl térszin alatt

b) kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokoz6, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgalo
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

c) kerti vizmedence,

d) kerti lugas,

e kerti szabadlépcso (tereplépcsod) és lejtd

helyezhetdk el.

3) Az épitési ovezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az aldbbi
paraméterek betartasaval lehet:

Az épitési dvezet jele: Lk-2-XI-ID-02

Az egyes telkek beépitési modja: szabadonallo

A telkek megengedett legkisebb tertilete: 1500 m?
legkisebb szélessége: 20 m
legnagyobb beépitési mértéke: 45 %
legkisebb zoldfeliileti mértéke: 25 %
legnagyobb szintteriileti mutatoja: 2,0
legnagyobb parkoldteriileti szinttertileti
mutatoja: 1,0
legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 55 %

Az épiiletek maximalis épiiletmagassaga: 12,5m
minimalis épiiletmagassaga: 6,0 m

(4) Az Gvezetben, az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is

elhelyezhetd.

(5) Az 6vezetben
a) az eldkert mérete: kialakult beépités esetén az adott utcaszakaszon a szomszédos
telkeken 1évO beépitéssel azonos, egyéb esetben minimum 5,0 méter
b) az oldalkert mérete:
ba) uj épiilet 1étesitése esetén az oldalkert felé esé homlokzatmagassag fele
(H/2), de minimum 3,0 méter



(6)

bb) meglévo épiiletek esetében: kialakult, a telekhatar felé torténd bovités,
atépités esetén az oldalkert felé esé homlokzatmagassag fele (H/2), de
minimum 3,0 méter

c¢) a hatsokert mérete:

ca) Uj épiilet 1étesitése esetén a hatsokert felé esd homlokzatmagassag mértéke
(H), de minimum 6,0 méter

chb) meglévo épililetek esetében kialakult, a telekhatar felé torténd bovités,
atépités esetén a hatsokert felé esd homlokzatmagassag mértéke (H), de
minimum 6,0 méter

A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli kozteriiletek Utkeresztezddéseinél a telek

sarokpontjatol szamitott 4-4 méteren beliil a keritéseket atlathatdan kell kialakitani.

()

Kozteriilet fel¢ legfeljebb 2,50 m magas tomor tamfal létesithetd, ezen feliil

mellvédként szolgdld magasitast atlathaté modon kell kialakitani.

(1

)
a)
b)

20. A Vi-2-XI-ID-01 jelu épitési ovezetre vonatkozo eldirasok
20. §
Az épitési dvezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetok

kozintézmény

igazgatési, egészségiigyi

iroda

lakoépiilet
szallashely-szolgaltatas
kollégium

szolgaltatas

vendéglatas

egyéb kozosségi szorakoztatds
sportlétesitmény

a kutatés-fejlesztés nem ilizemi technologiai
kiskereskedelem.

A melléképitmények koziil
a kézmibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozé kozteriiletek feldl térszin alatt
kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokoz6, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgalo

miutargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

¢)
d)

kerti vizmedence,
kerti lugas,



e kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd
helyezhetdk el.

3) Az épitési ovezetben épitményt elhelyezni szabadondlld beépitési moddal az aldbbi
paraméterek betartasaval lehet:

Az épitési dvezet jele: Vi-2-XI-ID-01
Az egyes telkek beépitési modja: szabadonallo
A telkek megengedett legkisebb tertilete: 1500 m?
legkisebb szélessége: 20 m
legnagyobb beépitési mértéke: 35%
legkisebb zoldfeliileti mértéke: 35%
legnagyobb szintteriileti mutatoja: 1,5
legnagyobb parkoloteriileti szinttertileti
mutatoja: 1,0
legnagyobb szint alatti beépités mérteke: 55 %
Az épliletek maximalis épiiletmagassaga: 10,5 m
minimalis épiiletmagassaga: 6,0 m
(4) Az Ovezetben, az Ovezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is
elhelyezhetd.
(%) Az Ovezetben hagyomanyos lapostetd nem alakithatd ki, magastetd, tetterasz,

jarhato tetd, zoldtetd, tetokert 1étesithetd.

(6) Az 6vezetben sorgarazs sem 6nallo épiiletben, sem épiilet foldszintjén nem alakithato
ki.

(7) A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli kozteriiletek utkeresztezddéseinél a telek
sarokpontjatdl szamitott 4-4 méteren belill a keritéseket atlathatoan kell kialakitani.

(8) Kozteriilet felé legfeljebb 2,50 m magas tomor tamfal 1étesithetd, ezen feliil
mellvédként szolgalé magasitast atlathatd modon kell kialakitani.

21. A Vi-2-XI-ID-02 jelii épitési 6vezetre vonatkozé eldirasok

21. §
(1) Az épitési Ovezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk
el:
a) kozintézmény

b) igazgatasi, egészségligyi



c) iroda

d) lakoépiilet

e szallashely-szolgaltatas

/) kollégium

g) szolgaltatas

h) vendéglatas

i) egyeb kozosségi szorakoztatas

J) sportlétesitmény

k) a kutatas-fejlesztés nem iizemi technologiai
l) kiskereskedelem.

(2) A melléképitmények koziil

a) a kozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakozo kozteriiletek feldl térszin alatt

b) kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozd, szokdkut, pihenés és jaték céljara szolgalod
miitargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)

c) kerti vizmedence,

d) kerti lugas,

e kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

helyezhetdk el.

3) Az épitési ovezetben épitményt elhelyezni szabadonalld beépitési moddal az aldbbi
paraméterek betartasaval lehet:

Az épitési dvezet jele: Vi-2-XI-1D-02
Az egyes telkek beépitési modja: szabadonallo
A telkek megengedett legkisebb tertilete: 1500 m?
legkisebb szélessége: 25m
legnagyobb beépitési mértéke: 50 %
legkisebb zoldfeliileti mértéke: 25%
legnagyobb szintteriileti mutatdja: 2,0
legnagyobb parkoldteriileti szinttertileti
mutatdja: 0,85
legnagyobb szint alatti beépités mérteke: 65 %
Az épiiletek maximalis épiiletmagassaga: 15,0 m
minimalis épiiletmagassaga: 6,0 m
(4) Az Gvezetben, az Gvezeti hatarértékek betartasa mellett, telkenként tobb épiilet is
elhelyezhetd.
%) Az Ovezetben hagyomanyos lapostetd nem alakithatd ki, magastetd, tetterasz,

jarhato teto, zoldtetd, tetOkert 1étesithetd.



(6) Az dvezetben sorgarazs sem 0nallo épiiletben, sem épiilet f6ldszintjén nem alakithatd
ki.

(7) A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli kozteriiletek utkeresztezddéseinél a telek
sarokpontjatol szamitott 4-4 méteren beliil a keritéseket atlathatdan kell kialakitani.

(8) Kozteriilet felé legfeljebb 2,50 m magas tomor tamfal Iétesithetd, ezen feliil
mellvédként szolgdld magasitast atlathaté modon kell kialakitani.
22. Beépitésre nem szant teriiletek

22.§

(1) A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartoznak:
a)  KOu-2-XI jelii — Kozuti kozlekedési teriiletek
I. rendii féut szamara szolgélo koziti kdzlekedési teriiletek:
Budaorsi ut (907/1) hrsz
b)  KOu-3-XI jelii — Kozati kozlekedési teriilet
II. rendd foéut szamara szolgald kozuati kozlekedési teriiletek:

Gazdagréti ut (907/1) hrsz
Rétkoz utca (1963/3) hrsz
Sasadi ut (1926/1) hrsz.
¢)  Zkp-XI-Kk-01 kozkert, kozpark tertilet
Beregszasz tér (2537) hrsz.

23. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé egyedi el6irasok- KOu-2-XI, KOu-3-XI
jeli teriiletek

23.§

(1) A KOu jeld teriiletek elsésorban kdzlekedési célii kozteriiletek, nyomvonal jellegii
jelentds kozlekedési épitmények elhelyezésére szolgalnak, ezek teriiletén autémosé nem
1étesithetd.

(2) A KOu jelii I. és II. rendii foutak szdmaéra szolgald koziti kozlekedési teriileteken a
kozuti gépjarmiiforgalom nem sziintethetd meg.

(3) A KOu kozteriiletek egyéb célu hasznélata esetén a visszamarado gyalogos jardafeliilet
sz¢lessége legalabb 3,00 m és nem lehet kisebb, mint a berendezési €s biztonsagi savok
keresztmetszetével csokkentett eredeti szélesség 50 %-anal vendéglatd terasz elhelyezése
esetén, illetve 75%-andl kozteriileti pavilon elhelyezése esetén



24. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo egyedi eléirasok- Zkp-XI-Kk-01 jeli
teriilet

24. §
(1) A Beregszasz tér (2537) hrsz. kozkert céljara szolgalo tertilet.

(2) A kozkertek teriiletén
a) jatszoteret
b) sportkertet — kertrészt
c) pihendkertet
d) elkiilonitett teriileti savban kutyafuttatot
lehet Iétesiteni.

(3) A kozkert teriiletén a beépitettség nem lehet nagyobb 2%-nal,

(4) A legkisebb novényzettel fedett teriilet mértéke nem lehet kevesebb a meglévo
allapotnal, a tér utszegélyekkel hatarolt parkteriiletén belill 60% zoldfeliiletet kell
biztositani.

(5) A kozkertek teriiletén épiilet nem Iétesithetd, kivétel ez aldl a nyilvanos illemhely
funkcidju épiilet, melynek alapteriilete nem haladhatja meg a brutté 40 m2-t.

(6) Az épitmények koziil a pihenést, testedzést szolgald épitmények, az ismeretterjesztés
épitményei helyezhetok el. A kozkertek teriiletén kozhasznalat eldl elzart teriilet nem
alakithato ki.
IV. fejezet
Zaro rendelkezések

25.§
(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti:
a) a Budapest XI. keriilet, Beregszasz ut - Budadrsi ut - Szent Kristof u. - Petz Samu
u. - Nagyszeben ut - névtelen kozteriilet altal hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi
tervérél és helyi épitési szabalyzatarol sz616 34/2002 (X11.23.) XI. OK sz. rendelete
b) a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatrol szol6 34/2003./X.21./ XI.OK
rendeletnek (a tovébbiakban: KVSZ) az 1. §-ban lehatérolt teriiletre vonatkozo
rendelkezéseli,
¢) aKVSZ SZM-10 szamu melléklete,
d) aKVSZ RM-10 szamu melléklete,



e) aKVSZ SZM-37 szamu melléklete,
f) aKVSZ RM-37 szamu melléklete,
g) aKVSZ RM-38 szamu melléklete és
h) a KVSZ RM-38 szdmu melléklete.

dr. Hoffmann Tamas Vargané dr. Kremzner
Zsuzsanna
polgarmester jegyzo
Indokolas

ALTALANOS INDOKOLAS

A Magyarorszag helyi dnkormdnyzatair6l szold 2011. évi CLXXXIX. tv. 23.§ (5) bekezdés 6.
pontja alapjan a keriileti onkormanyzat feladata a helyi telepiilésrendezési szabalyok megalkotasa

(févarosi telepiilésrendezési terv alapjan).

Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl sz6l61997. évi LXXVIIL torvény 62.§ (6)
bekezdés 6. pontja alapjan felhatalmazast kap a telepiilési onkorményzat (févarosban a keriileti
Onkormanyzat, illetve a fovarosi onkormanyzat altal kdzvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a

fovarosi onkormanyzat) arra, hogy rendeletben allapitsa meg a helyi épitési szabalyzatat.

A jelen rendelet megalkotasaval a torvényi felhatalmazas alapjan érvényesithetdek
a tervezés ala vont teriilet szerkezetét, teriiletfelhasznalasat és beépitését meghatarozé
elemek, a beépités paramétereivel kapcsolatos elhatarozasok,
biztosithatd a varoskép Osszképének harmonizacidja €és ennek érdekében a szabalyozasi
teriilet beépitési magassagi szabalyainak megallapitasa, valamint
a szabalyozasi teriilet miikodtetésében meghataroz6 infrastrukturalis elemek
teriiletigényének biztositasa és az azokra vonatkoz6 rendelkezések.

RESZLETES INDOKOLAS

I. Fejezet

Altalanos rendelkezések

1-2. §-hoz



Az .1 § a rendelet teriileti hatalyat, a 2. § az eldirasok alkalmazasat rogziti, definidlja a rendelet
rajzi és szoveges mellékleteit és a Szabalyozasi Terven rogzitett kotelezd érvényli szabalyozasi

elemeket.

3. §-hoz
A 3. § definidlja mindazon jelen rendeletben alkalmazott fogalmak értelmezését, melyek egyéb

jogszabalyokban nem keriiltek megallapitasra.

4. §-hoz
A 4. § rOgziti a hatalyos fovarosi tervek - TSZT és az FRSZ - szerint beépitésre szant és beépitésre

nem szant teriiletekre tagozodasat.

I1. Fejezet

A teriiletek felhasznalasanak és beépitésének altalanos szabalyai

5. §-hoz
Az 5. § a telekrendezés jelen rendelet teriileti hatalyan beliil a telkek kialakitdsara vonatkozd

rendelkezéseket tartalmazza.

6-7. §-hoz
A 6. § rOgziti a Szabalyozasi teriileten az épités és bontas altalanos feltételeit, a 7.§a teriileten az
épitmények elhelyezésére, kialakitasara, atalakitasara, bovitésére vonatkozo egységes €s altalanos
vonatkozo el6irasokat. Uj épiilet elhelyezése esetén, amennyiben a Szabalyozasi Terv épitési
helyet nem rogzit, a beépités jellegét és a tervezett ¢épiilet illeszkedését a telepiilésképi

véleményezési eljaras soran kell meghatarozni.

8. §-hoz
A 8. § rogziti a Szabalyozasi Teriileten az 8 alkalmazand6 azépiiletmagassag, tetd kialakitasra

vonatkozé egyedi eldirasokat, melyet a az Gvezeti eldirasokkal egyiitt kell alkalmazni.

9. §-hoz
A 9. § eldirasai rogzitik a Szabalyozasi Teriileten beliil a kdzlekedésre vonatkoz6 altalanos és
egyedi eldirasokat, valamint a rendeltetésszerli hasznalat biztositdsdhoz sziikséges
parkolohelyeket biztositdsanak feltételeit. A sziikséges parkolohelyek mértékének funkciok
szerinti meghatarozdsa a kialakult jelenlegi 4llapot és a teriilet specifikus adottsdgainak
figyelembe vételével tortént.



10.§-hoz

A 10. § eloirasai a kozmulétesitményekre egyedi, specifikus vonatkozo rendelkezéseket rogzitik.

11. §-hoz
A 11. § kornyezetvédelemre vonatkoz6 eldirasai az aldbbi altalanos eldirdsok alapjan rogzitik a
Szabalyozasi terliletre specifikus eldirdsokat melyeket az aldbbi jelenleg hatalyos rendelkezések
egylittes alkalmazasaval kell alkalmazni:

A talaj a természeti és miivi kornyezet eleme, helyhez kotott, ezért a talajt ért
szennyezOddések felhalmozodhatnak, hatasuk tartos lehet. A talaj védelme érdekében a szabad
teriileteket burkolattal kell ellatni vagy zoldfeliiletként fenntartani, melyeken semmilyen talajt
veszélyeztetd tevékenység nem folytathato.

A 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet hatirozza meg a felszin alatti viz allapota
szempontjabol érzékeny teriileteken levo telepiilések besorolasat. A felszini alatti vizek mindsége
védelmének szabalyaira a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet el6irdsait kell betartani.

A mélygarazsok frisslevegd utanpoétlasa térszinen torténhet, 1égszennyezéssel nem jar.
Viszont a mélygardzsban a gépjarmiivek milkddése légszennyezd anyagok kibocsatasaval jar,
melyek a belsé udvarokban, térszinen egészségkarositd hatastiak lehetnek. A hasznalt levegd
szelloztetd kiirtdinek tetdgerinc magassagu kivezetésével az udvarok levegdjének tisztasaga
megovhato.

Az épitési munkakkal jard vonalas és feliileti kiterjedésii porterhelés egészségkarosito,
allergizalo hatast. A védelem elbirdsa az épitkezések idején is €lhetd kornyezet biztositasat
szolgalja.

A levegdvédelmi kovetelményeket a hatalyos jogszabalyok, a kdrnyezetvédelmi programok,
a telepiilésrendezési  tervek, telepiilésfejlesztési koncepcid, a keriileti Onkormanyzat
kornyezetvédelmi programja tartalmazza. A levegd védelmérdl a 306/2010. (XII. 23.) Korm.
rendelet rendelkezik. A 1égszennyezettségi agglomeraciok és zondk kijelolését a 4/2002. (X. 7.)
KvVM rendelet tartalmazza. A levegOterheltségi szint hatarértékeirél és a helyhez kotott
l1égszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeire a 4/2011. (I. 14.) VM rendelet vonatkozik.

A kornyezeti zajt okozo tevékenységek és létesitmények miikodése soran a zaj-€s
rezgésterhelésre a 284/2007. (X.29) Kormany rendeletet kell betartani, valamint a 91/2015. (XII.
23.) FM rendeletben foglaltak hatalyosak a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak, valamint
a zaj- és rezgéskibocsatas ellendrzésének maodjardl szoldé 93/2007. (XII. 18.) KvVM rendelet,
valamint a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szold 27/2008. (XII. 3.)
KvVM-EiM egyiittes rendelet modositasara.

A veszélyes hulladékra és a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek
részletes szabalyaira 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendeletben foglaltakat kell betartani.



12. §-hoz
A 12. § zoldfeliiletekre vonatkozd eldirasai az alabbi altalanos eldirdsok alapjan rogzitik a
Szabalyozasi teriiletre specifikus eldirasokat, melyek az alabbiakkal egyiittesen alkalmazandok:

Az Ovezeti eldirdsokban szerepld minimalisan kialakitand6 zoldfeliilet meghatarozasanak
célja a varosi zoldfeliileti rendszer feltételeinek megteremtése, kedvezd varosokologiai adottsagok
kialakitasa, kondicionalé zoldfeliiletek megdrzése-fejlesztése, rekredcios lehetdségek biztositasa.

A varosokologiai adottsagok javitdsanak eszkozei: a zoldfeliiletek teriileti biztositasa -
novelése, a =zoldfelilletek intenzitasanak novelése, kiilonos tekintettel a lombkoronaszint
novelésére. A vonalas kozteriileteken ¢és 0Osszefiiggd szabad teriileteken cél a zoldfeliiletek
Okologiailag hatékony halozattéd fejlesztése.

A szintteriilet novekedés ellensulyozasara alkalmas a kotelezden telepitendé novényzet
mértékének meghatarozasa. Az eldirds biztositja a biologiailag hatékony lombkoronaszint és
cserjeszint kialakitasat, a beépitéssel egylittesen elsésorban a telek kondicionalasat. A
telekadottsagok alkalmatlansaga esetén a telepités helyét a zoldfeliileti rendszer fejlesztendd
részein kell biztositani, a cél, hogy ez esetben mennyiségileg ¢s mindségileg a leghatékonyabb
kondicionalas valosuljon meg.

A megfeleld6 méretben, nagysagrendben megjelend Osszes lombkorona altal elérhetd
boritottsag, az élhetébb varos, a kedvezObb mikroklimaju kozteriiletek feltételeit biztositjak. A
kitiltetend6 fak esetében a fakkal szemben tamasztott alapkovetelmény: az 6kologiailag hatékony
lombkorona, a varostiirés és a vizualis érték.

Az utcak fasitasanak célja a folyamatos fasorok telepitésével az 6kologiailag hatékony,
egészséges lombtomeg megteremtése, a kedvezd mikro-és helyi klima kialakitasa és fenntartésa.
Az okologiai szempontokon til a fasorok az épitett kdrnyezetet a természetes kornyezet elemeivel

gazdagitjak. A meglévo fasorok kiegészitése az egységes utcakép szerves része.

I1I. Fejezet

Részletes ovezeti eloirasok

13-21. §-hoz
A 13-21. § eldirasai az egyes épitési Ovezetek eldirdsait rogzitik, ezeket a rendelet 2. szamu
melléklete tablazatosan is tartalmazza. Az eléirdsok egyes telkekre vonatkozoan hatidrozzak meg
telek kialakitasara, valamint a beépitésre vonatkozd mutatokat. Az eldirasok rendelkeznek az
egyes Ovezetekben Iétesithetd funkciokrol, a beépités modjardl, tovabba a specifikus egyedi

jellemzokrol.

22-24. §-hoz



A 22-24. § a beépitésre nem szant terliletek teriiletfelhasznalasi egységeit, valamint a beépitésre

nem szant teriiletekre vonatkozo eléirasokat rogziti.

1V. fejezet

Zaro rendelkezések

25.§-hoz
A 25. § arendelet hatalybalépésének idopontjardl rendelkezik.



