Tisztelt Képviselo-testiilet!

A XI. keriilet Ujbuda Onkorméanyzatanak megbizasabol elkésziilt a Budaérsi ut — Gazdagréti
ut — Rétk6z u. — Haromszék u. — Sasadi ut altal hatérolt teriilet keriileti épitési szabalyzata.

A terv elsddleges célja a jelenleg hatdlyos varosrendezési eldirasok aktualizalasa €s az uj
jogszabalyi kornyezethez torténd illesztése az eddigi fejlesztési célok megtartasaval.

Jelenlegi allapot bemutatasa

A tervezés ala vont teriilet mintegy 70 ha, a teriilet gyakorlatilag — egy-egy elszortan {ires
telektdl eltekintve - teljesen beépiiltnek tekinthetd. Fejlesztési lehetdség szinte csupan a
SASAD Liget lakopark teriiletén van, ahol épiil annak 3. iiteme, engedélyezés alatt van a 4-5
litem ¢és tervezés alatt a 6. litem. A hatadlyos szabalyozas terv alapjan a telekrendezés
megtortént, annak foldhivatali atvezetése folyamatban van.

A terlileten meghatdroz6 a lakéfunkciod, melybe a csaladi és tarsashazak vonatkozaséban
elszortan jelennek meg kisebb szolgaltatd jellegii funkcidk, jelentésebb intézményi funkcioju
épiilet a Budadrsi at (Renault Autészalon, Fonte Irodahaz) valamint a Rétkéz utca mentén
(Eleven Center Szolgaltatohdz, Buda West Irodahdz ) talalhatd, ezen feliil a teriileten
talalhatd a Budapesti Gépészeti Szakképzési Centrum Mechatronikai Szakgimndziuma, az
Oveges Jozsef Szakkdzépiskola, valamint a Gazdagréti Reformatus Templom épiilete.

A Fovarosi Rendezési Szabalyzatban a tervezési teriiletre meghatarozott tertiletfelhasznalasi
egységek a kovetkezok:
e [k-2: 1.5 (1.0+0.5) jelii, Kisvarosias, jellemzden szabadonalld jellegli lakoteriilet (a
tervezési teriilet nagy része)
o Vi-2: 2.25 (1.5+0.75) jelli, Intézményi, jellemzden szabadonalld jellegl teriilet (2
telektomb a Rétkoz u. alsé szakaszan)
e Z-kp — Kozkert, kdzpark jelt teriilet (Beregszasz tér)

A teriilet elsérendli fouthaldzati kapcsolata a Budadrsi ut, mely a teriilet a hegyvidék és a
parhuzamos Sasadi ut. A térség kozlekedési kapcsolatrendszere a Budadrsi it menti fekvése
miatt igen kedvezd.

A kozelmultban atadott Budaorsi ti kiilon-szintli csomopontrendszer a tervezési teriilet feldl,
a Sasadi utrdl érkezé forgalom részére biztositja az eddig hidnyzo belvaros iranyu kozati
kapcsolatot.



A szabalyozasi terv javaslatai

A teriileten a kialakult teriiletfelhasznalas és beépitési karakter alapjan az Lk-2: 2.0 (1.5+0.5)
jeli  Kisvarosias, jellemzden szabadondllo lakoteriilet terliletegységén beliil négy
Intézményi, jellemzOéen szabadondllo jellegii teriilet teriiletegységén belill két
intézménydominanciaju épitési dvezet keriilt kijelolésre €s szabalyozasra.

A teriilet Ovezeteinek és beépitési paramétereinek meghatdrozéasa soran fontos szempont volt,
hogy a hatalyos tervekben meghatarozott értékekhez képest a tervezett szabalyozas intenzitas
noveld paramétereket sem a beépitettség, sem a maximalis szintteriilet, sem a beépitési
magassag vonatkozdsaban ne tartalmazzon. Fentiek alapjan a még fejlesztési potenciallal
rendelkezd Sasad-Liget lakopark beépitési mutatdszamai a hatalyos szabalyozasban 1évo
értekekkel azonosak.

A terlilet tovabbi részén dontden ugyancsak megmaradtak a hatalyos szabalyozasi tervek
mutatoszamai, eltérés csak kevés teriileten €s kismértékben van, ahol azt a kialakult allapot
feltétleniil indokolja.

A tervkészités soran attekintettiik az egyes rendeltetési egységekhez sziikséges parkold
1étesitési kovetelményeket. A telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol szold 253/1997
(XI1.20.) Kormanyrendelet (OTEK) a helyi épitési szabalyzatok szaméra lehetéséget biztosit
arra, hogy a terlilet telepiilésen beliili elhelyezkedése, tomegkozlekedési ellatottsaga és
forgalmi terheltsége és az épitmény rendeltetése alapjan az OTEK-ban foglaltaktél eltéréen
hatarozza meg az elhelyezendd gépkocsik szamat.

E felhatalmazassal elsOsorban a Sasad Liget lakopark teriiletén kivanunk élni, ahol a
lakasnagysag fliggvényében differencidltan kivanjuk a parkolohelyek szamat megéllapitani.
A parkolas szempontjabdl ugyanis nem indokolt azonos megitélés ald venni pl. a garzon-,
illetve a nagy alapteriiletli lakdsokat. A tervezet ezért kisebb lakéasok esetén a lakdsonként
korabban biztositand6 1 db parkolohely létesitéshez képest kedvezményt biztosit, ugyanakkor
bizonyos lakasméret felett 2 db. parkolohely 1étesitését irja eld.

Egyeztetési eljaras

A terv véleményezési eljardsdt a Polgarmesteri Hivatal Foépitészi Irod4ja a vonatkozd
kormanyrendeletben eléirt mddon, teljes eljarassal lefolytatta. A terv partnerségi egyeztetése
2017. februar 6. és februar 28 kozott zajlott le.

A beérkezett allamigazgatasi €s civil véleményekrél a Gazdasagi Bizottsag 112/GB/2017
(IT1.9.) szam1 hatarozataval dontott.

Az Allami Foépitészi Irodara a tervet megkiildtik, az Allami Féépitész zard szakmai
véleménye az eldterjesztés készitésekor még nem all rendelkezésiinkre.



Telepiilésrendezési szerzddés

Az épitési szabalyzat tervezetével parhuzamosan, azzal 6sszhangban a Sasad-Liget lakopark
fejlesztdjével telepiilésrendezési szerzodés keriilt kidolgozasra. A szerzddésben azok az
infrastruktura fejlesztési feladatok keriiltek nevesitésre és a beruhazo altali atvallalasra,
melyek a tervezett beruhazassal kozvetlen Osszefiiggésben vannak, ¢s amelyek a beruhédzés
kovetkezményeiként az Onkormanyzatot terhelné. Ezen feladatok az épitési szabalyzatban
nem szerepeltethetok.

Kérem a T. Képvisel-testiiletet a szabalyozasi terv jovahagydsara, tovabba arra, hogy adja
meg a felhatalmazast a mellékelt szerzodés-tervezet alairasara.

Budapest, 2017. marcius 13.

dr. Hoffmann Tamas



