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Ertékelt ingatlan Bp, XI. ker. Bereck utca 2. I. em. 1. szamu lakas :HRSZ.: 2506/4/A/3

ERTEKTANUSITVANY

A
BUDAPEST, XI. KERULET, BERECK UTCA 2. I. EMELET 1. (HRSZ.: 2506/4/A/3) SZAM
ALATTI, 51 M?> ALAPTERULETU LAKAS MEGNEVEZESU INGATLAN
FORGALMI ERTEKERE

A vizsgilt tarsashézi albetét forgalmi értékét 2020, angusztus 7-ei hatarnappal az dsszehason-
1ité adatokra és a hozamszamitis médszerére tekintettel az aldbbiak szerint allapitottuk meg a
sugdrzasmérési jegyzokdnyv szerinti munkdk elvégzésének 1.500.000,- Ft-os koltségének
levonasa mellett:

Az albetét alapteriilete 51 m®
Az albetét fajlagos négyzetméter ara 515 686,- Ft/m?
Az ingatlan becsiilt piaci értéke kerekitve 26 300 000,- Ft

A hasznalt lakds estén megéllapitott érték 0 % altalanos forgalmi adét tartalmaz.

Az albetét forgalmi értéke tartalmazza a 3930/10000 tulajdoni hanyad alapjan hozzétartozé
telekhanyad forgalmi értékét:

8 300 000 Ft
18 000 000 Ft

Az ingatlan felépitményének értéke
Az ingatlanhoz tartoz6 telekhdnyad szdmitott értéke

Budapest, 2020. augusztus 7.

Teexai €3 Bealastiong m,
l‘.-u; ot Mons ot 14,
ALOSZET 4 C2 3847543

~2n Srigkus-

HORVATH GYORGY

KISS-LEJZER GABOR
Hgyvezetd
BUDA-HO1L.D Villalkozas Szervezési

€és Szolgaltaté KFT.
1117 Budapest, Hunyadi Jénos 1it 14.

okl. magasépitd iizemmérnok
okl. ingatlangazdalkod6-ESSEC
okl. ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd
igazsdgligyi ingatlanforgalmi szakért
eng. szam: 4847/1996
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Ertékelt mgatian Bp, XI. ker. Bereck utca 2. I. em. 1. szamu lakés :HRSZ.: 2506/4/A/3

KIINDULASI ALAPADATOK

Megbizas, feladatok, targy, az értékelés célja

A Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkorményzata, Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi és
Koltségvetési Igazgatosag, Lakasgazdalkodési Osztaly ( 1113 Budapest, Bocskai it 39-41.)
megbizta a Buda-Hold Kft-t ( 1117 Budapest, Hunyadi Janos t 14. ) a 2506/4/A/3 helyrajzi
szamu, Budapest, XI. keriilet, Bereck utca 2. 1. emelet 1. szam alatti emeleti elhelyezkedésii
lakas értékelésének aktualizalasaval.

A feladat teljesitéséhez a Buda-Hold Kft. kiilsé kdzremiik6dét (alvallalkozot) vett igénybe és
megbizta a TREVISO Mémoki Iroda Kft. (1025 Budapest II. kertilet Vérhalom utca 40. )
szakértd céget.

Az értékelést megbizott alvallalkozé tarsasdg részér6l Horvath Gyorgy igazsagiigyi ingatlan-
forgalmi szakérté ( eng.sz.: 4847/1996 ) hajtotta végre.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan jelen allapotbeli valos piaci értékének megéllapitdsa, a
tulajdoni lap adatai és a fizikai dllapot figyelembevételével.

Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Megbiz6 rendelkezésiinkre bocsatotta a nem hiteles tulajdoni lap méasolatokat és a rendelke-
zésre 4116 alaprajzokat.

Beszereztilk: a szabélyozés terv méasolatat, 6sszehasonlité adatokat, 1égi fotét és egyéb doku-
mentumokat.

Helyszini szemle

2020. julius 28-an helyszini szemlét tartottunk, amely alkalommal fényképfelvételeket is ké-
szitettiink. Ezek a mellékletek k6ézott megtaldlhatdak.

Rejtett hibak, koriilmények

Tisztazatlan korilményekért, rejtett hibakért, fennallo, de ismeretlen szennyezés, szennyez6-
désekeért felelosséget nem vallalunk.

Korlatozasok

A rendelkezésiinkre bocsatott informaciokat, szakértdi anyagokat, méréseket tényként, illetve
fenntartasok nélkiil valénak fogadtuk el. Szamos megéllapitdsunkat, és értékeket ezekre ala-
pozva hatdroztunk meg. Azon szakteriileteken, amelyek specidlis ismereteket igényelnek,
munkénk sordn csak a (kompetens) szakért6i anyagokbol, tanulmanyokbol szarmazé informa-
cidkra alapoztuk az értékelést.

Buda-Hold Vallalkozas Szervezési és Szolgéltaté Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos Gt 14.) 3. oldal
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FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. A szakvéleményben szerepld részadatok 6nélldan nem hasznélhatdk fel,
azok csak a végso érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy mésolaténak birtokldsa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hoza-
tal jogat. A jelentés egyetlen része sem ( kiilondsen barmely kovetkeztetés, a jelentést alaird
vagy azzal kapcsolatban 1évé személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel
ezek a személyek kapcsolatban allnak, vagy barmilyen hivatkozds szakmai tarsasagokra vagy
szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai ) nem hozhaté nyilvanossagra harmadik
fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkozlés, vagy a kommunikéacié mas formajan keresztiil
a Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkorményzata, Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi és
Koltségvetési Igazgatdsag, Lakasgazdalkodasi Osztily irdsos belegyezése és jovahagyasa
neélkil.

A meghatarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott
feltételek mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetli ligyekben nem vallalunk felelosséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt
vagyonra vonatkozé jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallé kételezettségekkel kap-
csolatosan. Az értékelt vagyontargyakra vonatkoz6 tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni
lap adataira, és a megbiz6tol kapott informacidkra tdmaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulaj-
donosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleléek és értékesithetdk és nincsenek olyan
megkdotések, amelyeket egyszerii eljarassal ne lehetne tisztdzni, hacsak az értékelés masként
nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink tertiletmeérést, foldmérést, a szakvéleményben talél-
haté alapadatok a megbiz6 adatszolgaltatasan €s az ingatlan-nyilvantartas adatain alapulnak.
Feltarasokat, statikai és diagnosztikai méréseket, illetve épliletfizikai és talajmechanikai vizs-
galatokat nem végeztiink, az nem képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tal-
menden nincs tudomasunk, ezekért felelosséget nem véllalunk.

A kornyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakért6t
nem vontunk be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték
megallapitdsanal ezt a tényez6t nem vettiik figyelembe.

Megbizastol valo fiiggés

A vagyonértékeld a megbizasban foglalt céltdl és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az
a szokasostol eltér, jogszaballyal ellentétes.

Buda-Hold Véllalkozas Szervezési és Szolgaltato Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos ut 14.) 4. oldal
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Szokasostol eltéré megbizas esetén értékeld kiteles a megbizot errdl tdjékoztatni, és a tovab-
biakban a fenntartott, vagy a modositott megbizasnak megfelelden eljamni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfelelGen, a szakmai sztenderdek eléirasai és a
jogszabélyok betartasa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél
érdekében.

Felhasznalt adatok

Az értékbecslésben felsorolt, felhasznalt informéciok valodisagaért felelsség az adatgazdat, a
rendelkezésre bocsatot, vagy az informécio kozvetitdjét, ezek hidnydban a megbizét terhelik.
Tényként kezelt, mas szakérto altal készitett szakvélemény, tényeket, véleményeket és kovet-
keztetéseket tartalmazd szakanyag felhasznalasabdl adédé hibakért feleldsséget nem valla-
lunk.

Felelosség kizarasa
A szakvélemény targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle soran tapasztalt
allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemi

véltozasokért — bontés, gazdasagi-erkolesi avulas, gazdasagi-komyezeti koriilmények megval-
tozasa, gondatlansag, funkci6tdl eltérd haszndlat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozés, en-

rrrrr

Rejtett hibak

Rejtett hibdkért felelsséget nem vallalunk. ,

Szakértoi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékeldknek személyes érdekiik nem fliz6dik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz,
partatlansidgukat semmi sem befolyasolja. Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezd
ellenére is csak becsiilt értéket ad, mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevé és eladd kozti
alku soran alakulhat ki.

Ervényesség

A szakvélemény hat hénapig érvényes, ezt kdvetden ij értékbecslés készitése sziikséges.

A meghatarozott értékek kizarélag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott
feltételek mellett hasznélhatok fel.

Irat- és dokumentacio kezelés

Az értékbecslés készitése soran tudomasunka jutott adatokat és informécidkat titokként keze-
lem, azokat harmadik fél tudomaéséra csak megbizé irasbeli hozzajaruldsaval hozzuk.
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AZ ERTEKELESI MODSZEREK

ERTEKELESI MODSZEREK (EVS, MAISZ aj4nlisok, szakmai standardok szerint)

Az értékbecslést a TEGOVA 4ltal javasolt modszerek, az EVS 2016. Eurépai Ertékelési
Szabvany ( az Eurdpai Koz0sség tagllamaiban miikddd hivatalos vagyonértékelok 4ltal ala-
pitott szervezet ) vagyonértékelési utmutatéjanak modszertani elvei €s gyakorlati szempontjai
szerint, megfelelve a 32/2000 (VIIL.29.) PM rendelettel mddositott 26/2005 (VIIL.11) szamu
és 25/1997. (VIII.1) szamu PM. rendeletben el6irt médszertani elveknek és kovetelmények-
nek, valamint a hatdlyban 1évé jogszabdlyi el6irdsoknak megfelel6en készitettiik el.

Az értékelést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek és a kapott adatszol-
galtatas alapjan készitettik el. Az értékelést a szakma 4ltalanosan elfogadott hazai és nemzet-
kozi szabélyai szerint végeztiik. Kijelentjilk, hogy az ingatlan (albetét) értékének megallapita-
sahoz semmiféle multbeli vagy jelenlegi érdekiink nem fliz6dik, tovabba, hogy a munkadij és
a megallapitasok kozo6tt semmilyen fiigg6ség nem 4ll fenn.

A piaci érték: egy adott id6pontra vonatkozd, készpénzben kifejezett érték, amelyen az adott
ingatlan tulajdonjoga normal, nyilt piaci korilmények kozott a legnagyobb valdsziniiséggel
értékesithetd, feltételezve, hogy mind az eladd, mind a vevd tdjékozottan, onérdekét tekintve
dont, és egyikiik sincs jogtalan kényszer hatédsa alatt. A piaci érték megallapitasandl a szabad-
piaci értékesitést kell feltételezni, melynél az értékesitésre kelléen hosszi id6 4ll rendelkezés-
re. A piaci érték meghatarozasdhoz a harom nemzetkozileg elfogadott és hasznélt értékelési
modszer kozil valasztott, lehetéség szerint minimum két modszer elemzésével sziikséges
meghatarozni az ingatlan értékét.

Az EVS 2016. javaslata alapjan az eszk6zérték hdrom modszerrel kozelithetd meg:
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

Az dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés elsdsorban méar megtortént, konkrét és
ismert adasvételi/bérleti igyletek arainak, ezek hidnyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre
valo kiterjesztésével, Osszehasonlitédsaval torténik.

A modszer f6 1épései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatérozasa.

Ertékmodosité tényez6k meghatarozasa, elemzése.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

Végsh érték szamitdsa a fajlagos érték é€s az ingatlan mérete szorzataként.

oA el e

e Az Osszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazd alaphalmazban kell
elvégezni, ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgélt ingat-
lannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentOsen eltérd szélsé értékeket az elemzés
soran figyelmen kiviil kell hagyni.
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e Az elemzéskor az értékelének az Gsszehasonlitas alapjaul szolgédld ismérveket alaposan
meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamémi. Csak azo-
nos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad
osszehasonlitani, illetve a kiilénbozd értékformak és jogok kozott korrekeids tényezoket
kell alkalmazni. Az 6sszehasonlitd adasvételi arakat az altaldnos forgalmi ad6 nélkiil kell
figyelembe venni.

e Az elemzett Gsszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volu-
men mérdszamok vagy kapacitdsi szamok (tanterem, korhdzi agy, szallodai 4gy stb.) is
alkalmazhatoak.

e A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatérozasa értékmodositd tényezok figye-
lembevételével torténik. Ertékmodosité tényezéként csak olyan jelentds, értéket befolys-
solo tényezd vehetd fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemz6. Az
értékmodositd tényezok koziil az alabbiakat minden esetben vizsgélni kell:

- Miiszaki szempontok

- Epitészeti szempontok

- Hasznalati szempontok

- Telekadottsagok

- Infrastruktira

- Kormyezeti szempontok

- Alternativ hasznositas szempontjai

- Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozés

e Az értékelésben az értékmodositd tényezok koziil az értéket jelentdsen befolyasoldkat fel
kell tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmddositd hatasukat szamszertien is meg
kell hatérozni. Az értékmodositd tényez6k alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

e Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositésa utéan kialakul6 fajlagos
érték és az ingatlan méretének (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megéllapitani.
Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd Osszehasonlitd adat
nem 4ll rendelkezésre, a fenti modszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is
megengedett. Ilyen lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon
is értékelhetdek.

Jovedelem vagy hozam alapi megkozelités

A hozamszamitason alapul6 értékelés az ingatlan jov6beni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriil6 kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
‘megéllapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szar-
mazo tiszta jovedelmek jelenértéke. Az értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimaélis
bérbe adhatdsdg adatait hasznaljuk fel. A hasznositisbdl szdrmaz6 rendszeres bevételeket,
bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci 6sszehasonlitéo adatok felhasznéilasaval
hatdrozzuk meg. Az dsszehasonlitd adatokbol korrekeids tényezok alkalmazasaval teriiletegy-
ségre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatdrozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevéte-
lekbél levonjuk a bérlére at nem harithat6, rendszeres kiadasokat és a kihasznélatlansigbdl
adodo atlagos bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség és a tOkésitési rata ha-
nyadosa. Az alkalmazott tokésitési kamatlab - az ingatlan funkcidja alapjan - az adott ingat-
lantdl, mint befektetéstol a piaci szerepldk altal elvart megtériilési rataval egyenld.
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Jelen dokumentacidban az egyszeriisitett szamitasi mddszer, a kozvetlen t6késités mddszere
keril alkalmazasra. A kozvetlen tokésitéshez a szakérté altaldban egy évnek az idészak végén
Jelentkezd jovedelmét veszik alapul, végtelennek feltételezve a pénziramlast. A szamités 1é-
pései:

1. A potencidlis éves bevétel meghatdrozasa

2. Az éves bevétel meghatarozisa a kihasznéltsag figyelembevételével

3. Az éves tényleges bevétel meghatarozasa a miik6dési koltségek levondsaval
4. Az éves tényleges jovedelem t8késitése

Ujrael64llitasi koltségszAmitas

A nettd potlési koltségszamitas 1ényege, hogy az ingatlan jra-el6allitasi kltségébol (mely az
EKS legfrissebb kiadvanydban meghatarozott értek) le kell vonni az id6 muldsa miatti avuldst,
majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozé foldteriilet jelenlegi értékét. Ez a méd-
szer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évé, vagy karosodott léte-
sitménynél, takart miitirgynal, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ha mas modszer nem
all rendelkezésre.

A mddszer f6 1épései:

1. A telekérték meghatirozasa.

2. A felépitmény Gjraépitési vagy pétlasi koltségének meghatarozasa.

3. Avulésok szamitasa.

4. A felépitmény wjra-eléallitasi koltségébél az avulas levondsa és a telekértékkel vals
Osszegzése.

- A foldteriilet értékét annak iires 4llapotban vald értékelésével kell megallapitani, vagy a
piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld mddszer, vagy kiilénleges esetben a ho-
zamszamitason alapulé médszer szerint. '

- A potlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkét takar, amellyel az értékelés id6-
pontjaban a meglévd funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldéasok) a
legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal potolhatdak lennének. Az Wjraépitési
koltségben a meglévd szerkezetek valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell elira-
nyozni, fliggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatél. A potlasi €s az jraépitési koltség
egyuttesen: Gjra-el6allitasi koltség.

- Az Ujra-el6allitasi kltségen minden ténylegesen felmeriil6 koltséget kell érteni. Ezeket
a koltségeket a tényleges €pitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

- Az épiilet tjra-el6allitasi koltségébe az épiiletgépészetet és a belséépitészeti elemeket is
bele kell érteni, mig a mobilidkat ki kell z4rni.

- Az ujra-elballitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

- Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibsl vagy annak konyv szerinti értékébél
indexdlédssal levezetett jra-elallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. Ilyen
eset lehet, ha az ingatlan néhany éven beliil késziilt el, és ha a bekeriilési koltségeket
megbizhatéan dokumentaltak.

- Az avulas a id6 muldsa miatti értékcsékkenés. Harom 6 eleme: a fizikai romlas, a funk-
cionélis avulas és a kdrnyezeti avulas. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithat6ak vagy ki
nem javithatdak.

- Az Ujra-eldallitasi koltséget az avultsiggal csokkentve és a telekértékkel névelve adodik
eredményil a kéltségalapon szamitott forgalmi érték.
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AZ INGATLAN AZONOSITASA

Az értékelt ingatlan cime: Budapest XI. kerdilet
Bereck utca 2. 1. emelet 1.

Az ingatlan megnevezése: lakés

Helyrajzi szama: 2506/4/A/3

Az ingatlanhoz tartoz6 telek tertilete: 225,582 m?

Az albetét alapteriilete: 51 m?

Ko6z6s tulajdoni hanyad: 3930/10000

Az ingatlan tulajdonosa: Budapest XI. keriileti Onkorményzat
1113 Bp. Bocskai ut 39-41.
tulajdoni hanyad: 1/1

AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE
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A vizsgélt ingatlan Budapest XI. keriiletében, a Budadrsi ut kozelében, a Brass6 és Bereck
utca sarkan helyezkedik el.

e 1
[
s

Targyi ingatlan szlikebb kérnyezetében jellemzOen csaladi hazas és kis lakdsszamu tarsasha-
zas laké ingatlanok talalhat6ak. A keriilet ezen része jellemzOen az 1970-es éveket kovetéen
épiilt be 2-3 szintes, hagyoményos szerkezeti kialakitdst lako funkcidju épiiletekkel.

Az ingatlan kozvetlen megkozelitése a jelenlegi Gthalézatot figyelembe véve jonak mondhato,
az ide vezet6é utak megfelelé allapoti. A gyalogos forgalmat aszfaltozott burkolatl jardak
segitik, gépkocsival torténd parkirozas a kozteriileten, vagy telken belill megoldottnak tekint-
hetd.
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Mivel az ingatlan a Budadrsi és a Sasadi tit kozelében helyezkedik el, igy nemcsak gépkocsi-
val, hanem témegkozlekedési eszkozokkel is jol megkozelithetd. Tomegkozlekedési eszké-
z0k: Budadrsi €s a Sasadi titon kézlekedd 53, 40E, 253, 731, 760 és 763-as jelii autébuszok,
amelyek megalldi kb. 150-1 000 méteren beliil elérhetdek, illetve az M4 metr6 és a Kelenfoldi
palyaudvar is kb. 1,5 kilométeren beliil elérhetd.

Kozvetlen kdrnyezetében az alapfok elldtast biztosito tizletek és szolgéltatdsok, orvosi rende-
16, gyogyszertér, 6voda, iskola kb. 1 000 méteren beliil megtalalhatdk, a XI. kertilet kozponti
része ¢s az Onkormanyzat is viszonylag tavol, kb. 3-3,5 kilométeren beliil érheté el

AZ EPULET ADATAI

Az 574 m® nagységu telken a Brassé utcai telekhatar feld] nézve oldalhataron 4116 beépitésii,
foldszint + 1 emelet + padlastér szintszdmi, magas tet6s, belss lépcs6hézas, hagyomanyos
téglaépiilet all, amely feltételezhetden az 1930-as években épiilt. Az épiiletben 16v6 3 db lakas
az udvar fell, illetve az emeleti lakas és a padlastér a lépcs6hazon 4t megkozelithetdek.

Alapozas Valé6szinisithetden szildrd, beton sdvalapok
Felmené falazat Hagyomanyos tégla
F6dém A padlastér alatt valoszinisitheten csapos gerendés

vagy fagerendds zar6fodém (feltaras nem késziilt)
Tetdszerkezet, héjalas Magastet6, 1j cserepes lemez fedés ( tetészerkezet a régi )
Kiils6 feliiletek teljesen felujitott DRYVIT rendszerti homlokzat
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Nyilaszard szerkezetek Jellemz8en muanyag, hészigetelt tivegezésii ablakok
Altaldnos minésités Korénak megfelel 4llapotq, illetve a feldjitott részek jobbak
((homlokzat, tetdfedés, nyildszérok )

A LAKAS ADATAI

A vizsgalat targyat képezd lakas a padlastérbe felvezetd lépcsével egy elotérbsl nyilik. A la-
kés egy szoba, halofiilke és kiszolgdlé helyiségekbdl 4ll, A helyszini szemle idépontjaban az
értékelt ingatlan tiresen allt. A megbiz6 4ltal készittetett sugarzasmérési jegyz6konyv szerint a
parkettds helyiségek alatt 1évé salak sziikséges megsemmisitése elvégzendd feladat a vevé
szaméra. A vizsgilt lakds az 1970-es években lehetett feltjitva, elhasznalodott parketta, fala-
zatan rossz mindségli tapéta, illetve a hidegpadlé burkolatok is cserére szorulnak. Homlokzati
ablakok gyengébb minéségii milanyag nyildszard szerkezetek (kb. 10-15 éves ), a rossz mi-
ndscgl bejarati ajto faszerkezet. Az ingatlan a viz-, csatorna, gaz ¢s elektromos héldzatra is ra
van kotve.

A lakas teljes feltjitasa sziikséges.

Megkozelithetdség, elhe- Kozvetlen a 1épcs6hazbol nyild kozlekedén keresztiil meg-

lyezkedése kozelithetd, a tulajdoni lap megnevezése szerint laks.

Alapteriilete 51 m?; belmagassag: 2,70 m.

Bevezetett kozmiivek Villany, viz, géz, csatorna ( 6néllé fogyasztasmérd
orakkal rendelkezik )

Flités Fiitése jelenleg egy db gazkonvektor az elészobaban

Meleg vizellatas villanybojler a fiird6ben

Helyiségek 1 db szoba, 1 db haléfiilke, fiirdé 4 konyhabol nyiléan, WC
helyiség, kamra

Nyilaszarok Faszerkezet(i bejarati ajté és gyenge minéségii muanyag abla-
kok, erkélyajtd

Belsé feliiletek Tapéta, csempeburkolat, rossz mindségii

Padléburkolatok Hagyomaényos parketta, rossz min6ségii

Minésités Felijitandé miiszaki allapoti lakas, a flitéskorszer(isités is
megoldando, illetve a sugérzas mérés szerint a két parkettds
szoba teljes burkolata, salakfeltdltés a sugdrzasmérési jegy-
z0konyv alapjan megsemmisitésre kell, hogy keriiljon.

ERTEKELES

A megbizasban megfogalmazott cél a piaci forgalmi értékének megdllapitésa volt. A forgalmi
érték meghatdrozasara a targyi ingatlan esetében a piaci Osszehasonlité mddszert és a ho-
zamalapu szamitas modszerét alkalmaztuk.

Az sszehasonlit6 adatok mddszerével torténé értékelés soran hasonlé lakésok adatait Sssze-
gytjtéttik, a kovetkezé oldalon 1évd téblézatba rendeztiik, az egyes tulajdonsdgok alapjan
korrigaltuk a fajlagos értéket.
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A hasonldsag optimalis esetben az elhelyezkedés, a méret, a miiszaki paraméterek, esztétikai
allapot, jogi helyzet teriiletén értend§.

Torekedni kell arra, hogy a felhasznélt adatok minél t5bb paraméter esetén hasonléak legye-
nek. Természetesen, van rangsor a paraméterek kozott.

Az adatgyljtés sordn elsoként a hasonld tipusu ingatlanok kozstt a kézvetlen kdmyezetben
kerestiink adatokat, majd sz(ikitettiik a keresést a méret alapjan, és ezutén vettiik szamitdsba a
tobbi paramétert.

Azt az elvet kovettiik, hogy ha rendelkezésre 4ll megvaldsult adat, akkor azt kell hasznalni,
amennyiben ilyen nincsen, akkor a kinalati piacrél kell gy(ijteni informéciét (hirdetésekbdl).

Az 0sszehasonlitd ingatlanok — mint szdmtalan esetben - tdbb paraméterben eltértek a vizsgalt
ingatlan jellemzditol. Ezeket az eltéréseket a szokdsos médon az értékelt ingatlanra ,,ravetit-
ve” a szamolds soran korrekciokkal kezeltitk. Vizsgaltuk az elhelyezkedést, megkozelithetd-
séget, méretet, kézmlivesitettséget, hasznosithatésagot, komfort fokozatot és a fizikai allapo-
tot a targyi ingatlanhoz képest. '

A helyiség lépes6hazbol nyilo kozlekedsbs! kozelithet meg.

Az ingatlanpiacon az &sszehasonlité adatok koz6tt 1év komfortos lakésok kinalati adatainal
értékbecslésilink soran 10 % csokkentést alkalmaztunk.

AZ INGATLAN ERTEKE A PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEVEL

Vizsgalt ingatlan 0-1 0-2 0-3
Helyszin ) -
Bp. XI. ker. Bereck | Bp. XI. ker. Sasadi it | Bp. XI. ker. Brass6 Bp. XI. Raho utca
utca 2. L. em. 1. félemelet utca II. emelet IV. emelet
Leise I. emeleten 1év§ teljes-
Kort JEUA BEOMIG | oot 15 il | oo 16 dllapoti 1,5 szo-
lakas, utcai, udvari : ? Felgjitott, 1,5 szo- : ;
g e komfortos gazkonvek- . : bas, IV. emeleti,
tajolasn. 1,6 m* erkély s ) 2 bas, II. emeleti, :
; G tor fiitéses lakas, 8 m ; komfortos, gazkon-
tartozik hozza, koz- i 9 ok 1 gazkonvektoros - g
sk villarie. ks erkély és 4 m? tarold fiitésii. 4 m? erkél vektor fiitéses lakas,
b Y8 tartozik hozz4 ? ¥ 4 m? erkéllyel
viz, csatorna.
(fogyasztasmérd ora)
Alapteriilet 6sszesen 51 49 55 50
m2)
Ingatlan nettd 4ra (Ft) 31 900 000 43 900 000 37 800 000
Adat forrdsa / idépont- ingatlan.com ingatlan.com ingatlan.com
ja 2020 2020 2020
Kindlati ar -10% -10% -10%
Fajlagos atlagpar
(Ftm2) 585918 718 164 680 400
Moddosité tényezdk ]
Elhelyezkedés XI. ker. Bereck utca 10,0% 0,0% 0,0%
Megkdzelithetség 1épcsbhazbol 0,0% 0,0% 0,0%
cenepnbemb el |7 cmatan nmea s 5,0% 2,0% 8,0%
lyezkedés
Buda-Hold Villalkozas Szervezési és Szolgaltatd Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos 1t 14.) 12. oldal




Ertékelt ingatlan

Bp, X1. ker. Bereck utca 2. I. em. 1. szamu lak4s :HRSZ.: 2506/4/A/3

—

—

Alapteritlet 51 0,0% 0,0% 00% |
Kézmiivesitettsége ;‘ggf‘;y 842, viz, ese- 0,0% 0,0% 0,0%

Fiités, melegviz iiﬁg fj;;cl’;"emr’ -5.0% -5,0% -5.0%

Fizikai allapot felajitando -15,0% -15,0% -15,0%

Egyéb | 1,6 m? erkely 5,0% 5,0% fg -5,0%

Egyéb sugarzas mérés kiilén kiilon kiilon “
Osszes modositas -10,0% -23,0%

Modositott alapar 548 348 527326 552 986 564 732

Az ingatlan értéke a piaci Gsszehasonlit adatok elemzésével mindisszesen: 27965 748 |

Az ingatlanhoz tartozo telekhanyad értékének szamitasa:

Megbizo6 az albetét értékelését kate

goridnként is kérte, kiilén bontva a felépitmény és a telek

értékét. A kiadott értektantisitvanyban szerepls érték egyltt tartalmazza a felépitmény és a
telek értekét, azonban a Megbizéi kérés értelmében a telek eszmei értékét kiilénbontva is
megadjuk azzal, hogy csupén teoretikus megosztas lehetséges a két dolog egymastél valf el-

vélaszthatatlansaga okan.

Telek mérete (m?) 574
Tulajdoni hinyad 0,393
Az albetéthez tartozé telek ( m?) 225,582
Fajlagos telekar ( Ft/m? ) 160 000
Korrekcid az osztatlan kézés tulajdon és a beépitettség miatt: -50%
Az ingatlan értékében megjelend telekar (Ft) 18 046 560
| Ingatlanhoz tartozé telekhanyad értéke kerekitve ( Ft ) 18 000 000
AZ INGATLAN ERTEKE HOZAMSZAMITASSAL
Mennyiség Egység Osszeg
(m2) (Ft/m2,h6,%) (Ft)

Bevételek

alapteriilet | 51

Bérleti dij az 6sszehasonlitd adatok alapjan 3250 165 750

Kihasznaltség 95% 157 463

Osszesen 157 463

Eves bevétel 12 hé 1 889 550

Koltségek

A tulajdonos fenntartdsi koltségei | Eves bevétel 3% 56 687

Menedzselési koltségek Eves bevétel 3% 56 687

Felyjitdsi koltségalap Eves bevétel 3% 56 687

Eves osszes koltség 170 060

Eves bevétel 1719 491

Tokésitési rata 6,2%

Ingatlan toke értéke 27733718

Az ingatlan nettd értéke hozamszimitissal 27733718

Buda-Hold Vallalkozas Szervezési és Szolgéltatd Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos tut 14.) 13. oldal



Ertékelt ingatlan Bp, XI. ker. Bereck utca 2. I. em. 1. szamu lakds :HRSZ.: 2506/4/A/3
Tdkésitési/hozam rata dsszetétel becslése
Megnevezés ditum érték (%)
BUBOR 12 hé 2020.08 0,70%
tranzakci6s koltségek : 2020.08 0,50%
ingatlanpiaci kock4zat prémiuma 2,00%
tipus kockazat komfortos lakas 2,00%
regionalis kock4zat Budapest, XI. ker. 1,00%
Hozam réta 2020.08 6,20

’ AZ INGATLAN PIACI ERTEKENEK A MEGHATAROZASA

Lathat6 tehat, hogy az egyes értékelési mddszerek alapjan meghatirozott forgalmi értékek
elfogadhat6 mértékben térnek el egymastol.

A szakért6 altal megallapitott értékek kéziil mindketts ertek helyes és koziilik a szakérts hi-
vatott eldénteni, hogy melyik értéket milyen stllyal veszi figyelembe. Jelen esetben a két ér-
tékelési moédszer szamtani kozépértékét fogadom el, mint redlis piaci értéket, amelyet csok-

Osszehasonlité adatokbo] szamitoft forgalmi érték 27 965 748 Ft
Hozamszamit4s alapjan szamitott forgalmi érték 27 733 718 Ft
Szdmtani ko zépérték ) 27 849 733 Ft
Sugdrzdsmérési jegyz6konyv szerinti munkak -1 500 000 Ft
Jiz ingatlan becsiilt piaci értéke kerekitve 5 26 300 000 Ft

A hasznélt lak4s estén megallapitott érték altalanos forgalmi ad6 mentes 4r.

Az ingatlan felépitményének értéke 8300000 Ft |
Az ingatlanhoz tartoz6 telekhanyad szémitott értéke ' 18 000000 Ft |

Budapest, 2020. augusztus 7.

M

HORVATH GYORGY
okl. magasépité tizemmérmsk
BUDA-HOLP Villalkozés Szervezési okl. ingatlangazdélkod6-ESSEC
8¢ Szolgaltaté KFT. okl. ingatlanvagyon-értékeld és kbzvetitd
1117 Budapest, Hunyadi Janos tt 14. igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakérté

eng. szam: 4847/1996

Buda-Hold Vallalkozas Szervezési ¢s Szolgaltato Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos 1t 14.) 14. oldal
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Mozsdr Beatrix
Osztalyvezetd asszony!

Budapest

Targy: Bereck utca 2. 6nkormanyzati ingatlan
Tisztelt Osztalyvezet8 Asszony!

2020. janius 18-an kelt leveliikre valaszolva bejelentjiik, hogy Bencsik Erika és Laszlé Tibor
tulajdonostarsak 50 - 50 % aranyba szeretnénk megvasarolni Bereck utca 2. 1. 1. sz. alatti
ingatlanukat. Ezt a tényt jelen levél alairasaval megerdsitjiik.

A lakasok jelenleg nincsenek szildrd falazattal elvélasztva. Az épiilet kordbban egy lakis volt.
A levalasztaskor egy oldalon a tokra szerelve gipszkarton burkolatot kaptak az &sszek&td
ajtok. A tarsashdzasitas soran sem késziilt el a falazat. Az alapité okirat két lakdshoz rendeli
az erkélyt,a kbz6s hasznalat személyiségjogi problémakat vet fel.

Mellékelten kiildém az altalunk végzett sugarzasmérés jegyz6kdnyvét.

Mint mar korabbi e-mailemben jeleztem a sugdrzdsmérés nem tdl szerencsésen alakult, mert
igy nem azonos részek keriiltek vizsgdlatra. Ondk is mértek valahol, mi is mértiink valahol, a
kettd kdz6tt nincs atfedés igy nem tudom a kézgy(ilés mi alapjdn fog dénteni a sziikséges

munkakrol.

Budapest, 2020. jGnius 24.

Bencsik Erika

Paigérm




JEGYZOKGNYV
Késziilt: 1118 Bereck utca 2. Térsashéz 1., 2. szdm lakasok radioakiv gamma sugarzas mérésérdl
2020. mércius 18-an.

Miérésnél jelen voltak: Laszld Tibor tulajdonostars k&z6s képvisels
Bencsik Erika tulajdonostars

Mérést végezte: Laszld Tibor épitémérnok
Mdiszer tipusa: VOLTCRAFT

Mérési eredmények:

Foldszint: nappali-konyha 0,15-0,72 mikroSv
flird6 0,14-0,54 mikroSv
halo 0,08-0,45 mikroSv

Megjegyzés: Alacsonyabb értékek padidszinten
Magasabb értékek fodém alatt, ill. téglafal mellett.

emeleti szoba 0,36-0,75 mikroSv
Megjegyzés: Padidszinten és 1,0 m-en mérve

A 6 oras dozimetrids mérés eredménye: 1,57625 mikroSv
Német riasztasi érték: 3,0 mikroSv

kmf.
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- Bencsik Erika Laszl6 Tibor



SUGARZASMERESI JEGYZSKONYV

A meérést végezte

Olah Cergely e.v.

Ceofizikus MSc.

+36 20 414 4230
https://sugarzasmero—kolcsonzes.hu/

2020.06.23-an, az 1118 Budapest, Bereck u. 2 lLem. 1. cimen taldlhatd
ingatlan sugarzasmérését elvégeztem,

Mérémdszerek

Afelmérés két miszerrel tértént. Az alfa, béta és gdamma sugarzast egy
Gamma-Scout Geiger-MUller szamlaléval, a radon koncentraciét RadonEye
radon mérdvel végeztem, melyek gyartasi szadma, ddtuma, illetve
kalibracios datuma a kdvetkezd:

« Camma-Scout Rechargeable: gyari szama 105886, hitelesitésének
datuma 2019.07.23.

e RadonEye: gvari széma RE22002040047, gyartasi és kalibracios
datuma 2020 januar.

Gyorstalpalé a radioaktivitasrdl

3 féle radioaktiv sugarzas létezik: alfa, béta és gamma. Az elsd kettd
részecske, a gamma pedig foton (elektromagneses). Mivel bomlési sorok
vannak (egyik izotdp bomlik a mésikba, az is lebomlik, és igy tovabb),
valamennyire mindharom jelen van. Az alfa és béta sugdrzas azonban
nagyon konnyen learnyékolhatd, igy pl. a parkettan az alfa nem, a béta alig
jutat. Agamma sugarzas a réntgenhez hasonléan csak nagy sUrlség(
anyagokkal (beton, élom) arnyekolhatd, igy a parketta nem jelent nekij
akadalyt. Bar a Geiger-MUller szamlaléval 3 teljes spektrumot, azaz
mindharmat mérem, a mért ddzist Jellemzéen 90+%-ban a gamma
sugdrzas teszi ki.

A radon a tobbi radioaktiv izotéppal ellentétben nem szildrd, hanem gaz
halmazallapotd, és kilén mszerrel kell mérni. A levegénél joval nehezebb,
igy "lefelé szall". Mivel minden anyagban van valamennyi radioa Ktivitds, és a
bomlasi sor miatt elébb utébb egy ponton ezekbd| radon lesz, igy minden
ingatlanban "készul", azaz koncentralddik. Az, hogy mekkora szintet ér el, a
szellézéstdl fugg. Ha nincs megfelels szellbzés, akkor nagyon magas is



lehet a koncentracio, jo szellézéssel viszont kénnyd elbanni vele. A radon
belélegezve tudbrakot okozhat., '

Metodika _
A felmérés targya a két szint kozotti fédémben feltételezhetd salak

feltoltes. A Geiger-Mdlller szamldléval 18 db mérési pontot tiiztem ki 3
padldn az ingatlan kUlénbozé szobdiban. Ezekben a pontokban a padlén
elhelyezve, 3-4 perceket allt a mUszer, ami idé ahhoz szUkséges, hogy
biztosan beilljon az adott helyre jellemzd értékre.

Aradon meérdt egy kézponti helyen kell elhelyezni, ez a nappalinak a
bejarattol tavolabb esd része volt. A pontos hely az alaprajzon van jelélve X-
szel. Aradon mérés eléfeltétele a csukott nyilaszarok, mely teljesllt, hiszen

az ingatlant nem lakjak.

Eredmények

A hattérsugdarzas 0.08 uSv/h.

A mérési eredmények a mellékelt alaprajzon lathaték uSv/h-ban
(egyenérték dozisteljesitmeény).

Az elbszoba, haldfllke is szokatlanul magas értékeket mutatott, de a
maximumok a happali jobb kézre esé felén voltak 0.4-05 uSv/h kéral. A
hidegburkolatos helyeken egyértelmUen latszik 3 beton és a burkolat
arnyekold szerepe. Feltehetden itt is salak van, de a'pér centi beton mar
lefogja a sugarzas egy részét, az atlag itt 0.2 uSv/h kérdl volt,

A radon mérés ered ménye: 95-101 Bg/m3.

A meres kdzben készult foto és vided dokumentaciot az aladbbi linken lehet
megtekinteni 2020.07.24-ig: ‘

_shorturl.at/bjBS1
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Hatarértékek

A lakossagi hatarérték mesterséges forrasokra vonatkozdan
hattérsugarzason felll) Magyarorszagon 1 mSv/év, illetve 5 éven belll lehet
1olyan év, amikor 5 mSv/év. Az egyszerldseg kedvéért 1 mSv/éwvel lehet
szamolni. A tovabbiakban felteszem, hogy az ingatlanon kival az jtt lakdkat
nem éri radioaktiv sugdrzas a hattérsugarzason felil.

Az 1 mSv/évbdl gy lesz pgv/h, hogy meghatérozzuk, ha ny orét télt az adott
helyen az ember. Ingatlanok esetében célszer(i 16, vagy 20 éraval szamolni.

(a

20 o6ra esetén a szamitas a kdvetkezd:

1 mSv/év = 1000 uSv/h

1évben 8760 6ra van. Napi 20 6ra évi 8760*20/24 orat jelent, ami 7300.
1000 pSv/év osztva 7300-zal 0137 pSv/h.”

Ezt kell hozzdadni a hattérsugarzashoz.



0.08 uSv/h+ 0137 pSv/h= kb. 0.22 uSv/h (szézadra kerekitve, mert az
ezredek mar méreési zajnak tekinthetdék)

Napi 16 ora esetén 5840 6raval szamolhatunk egy évben.
A hatéarérték ekkor 0.08 uSv/h+ 0171 pSv/h, azaz 0.25 pSv/h,

A 24 6rés hatdrérték 0.08 pSv/h+ 0114 pSv/h= 0.19 uSv/h.

A radon koncentracio hatarértéke a WHO ajdnlas alapjan 100 Bg/m?3. 100-
300 Bg/m? kozott érdemes figyelni a manudlis szelléztetésre, 300 Bg/m?3
folott pedig ajanlott aktiv szell6zérendszert beépiteni az ingatlanba.

Ertékelés

A Geiger-MUller szamlalé altal mért adatok alapjan az ingatlan a sajat
méréseim kdzott a ,top 10%-ba” kerll, mivel szinte az ingatlan teljes
terlletén atliépi a 20 oras hatarértéket, egy kisebb részen pedig annak
tobb, mint kétszeresét mertem.

A fentiekhez szUkséges hozzatenni, hogy a lakossagi hatarérték
meglehetdsen szigoru - azért ennyi, mert ott még biztosan nincsen
egészsegUgyi kovetkezmeny. A sugarzas egyébként sem fekete-fehér
nagyon nehéz azt kutatni, hogy az ilyen kisebbnek szamité dézisok ’
pontosan mit okoznak, mennyivel jarulnak hozza egy rakos
megbetegedéshez, ha egyaltalan hozzdjarulnak. A lakossdgi hatarértéket
azonban ingatlanok esetében "nem ajanlott" tullépni.

Javasolt a salak feltOltés eltavolitasa a parketta aldl. A hidegburkolatos
helyeken véleményem szerint erre nincs szikség, mert a késébb itt lakdk
idejlk nagy részét nem ezekben a helyiségekben fogjék tolteni, azaz
hosszU tavon az atlagos dozis béven a hatérérték alatt lesz.

A radon mérés eredmeénye jonak mondhatd. Tekintve, hogy tébb napon &t
csukva voltak a nyilaszarok, ennél magasabb koncentracié nem lehetséges.
Mivel a radon a sUrlsege miatt lefelé szall, a foldszinti lakasban
valészinlileg ennél magasabb értékeket lehetne mérni.

Budapest, 2020.06.24.

47 .
Cligp

Olah Gergely geofizikus MSc



TAR-TU Kft,
9233 Lipot, Szabadsdg u. 64.

Név :

Cim :
1118 Budapest, Bereck u. 2.

A munka leirasa:
Fodém salakmentesitési munkai

Megnevezés

1. Epitmény kdzvetlen koltsége

1.1 Kozvetlen 6nkoliség dsszesen

2.1 AFA vetitési alap
2.2 Afa

3. Amunka dra

Kelt: 2020, 09. 24.
Szém : 2020/01

Készitette: Tarré Zsolt ép.mémok

Koltségvetés fodsszesitd

Anyagkoltség
4.223.047
4.223.047

27.00%

_ Dijkéltség

2.763.908

2.763.908

6.986.955
1.886.478

8.873.433

Alairas

Késziilt a TERC Kft. TERC VIP kéliségvetés 2020.2 - GOLD programesomagjival.

U\Tamrd Zsolt.slo9



1. oldal
Ssz. Tételszam Egységre juié (HUF) A tétel dra 8sszesen (HUF)
Tételkiirds Anyag Muuokadij Anyag Munkadij
1 02-030-2.1 (3) ON
Bontott, kitermelt talaj
felrakasa szallitéeszkdzre gépi erbvel, kiegészitd kézi munkaval

10 m3 0 1.081 0 10.810
2 02-030-5.2 (10) ON
Bontott fa hulladék
berakdsa konténerbe gépi erdvel, kiegészits kézi munkaval
8 m3 0 1.081 ¢ 8.648

3 02-030-7.2 (12) ON
Vegyes épitési- bontdsi tdrmelék
berakdsa konténerbe gépi erével, kiegészitd kézi munkéval
10 m3 ¢ 1.081 0 10.810

4 21-011-11.8 (28) ON
Epitési tormelék konténeres elszallitasa, lerakasa,
lerakohelyi dijjal,
12,0 m*-es konténerbe
3 db 66.500 [ 199.500 0

5 31-000-12.2 (66) ON
Fodémfeltoltések bontdsa,
konnyli feltéltések bontdsa salakbdl, sittbsl,
teststirliség 1000-1500 kg/m? kozott
19 m3 0 41.310 t] 413.100

6 31-000-13.6 (73) ON
Beton aljzatok, jardak bontdsa 10 cm vastagsigig,
acélhaj vagy egyéb adalékanyaggal erbsitett ipari betonbél 4 cm-
ig
10 m2 ¢ 27.540 0 275.400

7 31-031-1.3.1 (5) ON
Kontakt- vagy cstsztatott esztrich készitése,
helyszinen kevert, cementbézisti esztrichbdl,
C20 szilardsagi osztalynak megfelelGen
5 em vastagsdgban
15 m2 1.8%2 660 28.380 9.900

Késziilt a TERC Kft. TERC VIP kéltségvetds 2020 2 - GOLD programesomagjival.
A tételszamot kivetd ON és jelslés garantalja a kdltségvetési (étel és az ON normagy(ijteményben szerepls sz8veg egyezOséglt, a "#" pedip a teljesitményigazolas 1étét.
U:\Tarrd Zsolt.slo9



Ssz.

10

11

12

13

Tételszdm Egységre juté (HUF)

Tetelkuras Anyag Munkadfj

33-091-11.4.1 211(}%2 (21) ON
Vélaszfal,
égetett agyag-keramia termékekbsl,
erdsité pillérrel vagy erésité pillér nélkiil falazva,
nyilasbefalazds, nyilassziikités vagy kisebb falpétldsok,
12 cm vastagséggal, tdmér kisméret(i téglabol,
falazd, cementes mészhabarcsbél falazva
Kisméretll tomér tégla 250x120x65 mm Lo.
M 1 (Hf10-mc) falazd, cementes mészhabarcs
7 m2 7.245 16.405

36-090-1.1.1-0550040 (1) ON

Vakolatjavitas

oldalfalon, tégla-, beton-, kéfeliileten vagy épit6lemezen,

a meglazult sériilt vakolat eldzetes leverésével,

hidnypdtlas 5% alatt

Hvb8-me, beltéri, vakols cementes mészhabarcs mészpéppel
7 m2 801 14.365

42-000-2.1 (6) ON
Lapburkolatok bontésa,
padloburkolat barmely méretli kdagyag, mozaik vagy
tort mozaik (NOVA) lapbél
15 m2 ] 3.740

42-000-3.1.1 (9)
Fa-, hézagmentes milanyag- és sz6nyegburkolatok bontésa,
fapadlé burkolatok,
parketta €s laminalt padlé deszkazattal és parnafaval
50 m2 0 1.275

42-002-1.6.2-0512052 (19) ON
Padléburkolat készitése,
mazas kerdmia vagy mérvénylapokbél,
agyaz06, meszes cementhabarcsba fektetve,
25x25 cm-es
25x25 cm-es mézas kerdmia atlagar
15 m2 4.132 14.365

42-011-2.1.1.4.1-0214024 (31) ON
Padléburkolat hordoz6szerkezetének feliiletel6készitése
beltérben,
beton alapfeliileten
Ontertild feltletkiegyenlités készitése
5 mm 4tlagos rétegvastagsagban
SCHONOX 8P polimer, miigyantaval erdsitett dnteriil
aljzatkiegyenlitd
15 m2 2.295 1.530

Késziilt a TERC Kft TERC VIP k8ltségvetés 2020.2 - GOLD progrnmcqomag;ﬂvﬂ

A tételszamot kovetd ON és jeldlés garantalja a kéltségvetési

2. oldal

A tétel dra bsszesen (‘{UF)

Anyag

50.715

5.607

0

61.980

34.425

Munkadij

114.835

100.555

56.100

63.750

215.475

22.950

tétel és az ON normagytijteményben szereplt sziveg egyezdségdét, a "#" pedig a teljesitményigazolas 1étét.

U\Tané Zsolt.slo9
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14

15

16

17

18

19

Készitlt a TE
A tételszamaot

Tételszam ' Egységre juté (HUF)

Tételkiiras Anva Munkadii
J J

42-041-3.1.1.1-0214024 64) ON
Meglévé aljzat kiegyenlitése,
rugalmas burkolat alé, parketta és laminalt padl6 Gsztatott
fektetéséhez,
(dltalanos igénybevétel)
ragasztoval szennyezett betonaljzat (cementesztrich) feliilet
elokészitése,
3 mm vastagsdgban
SCHONOX SuperPlan polimer, miigyantival erGsitett Onteriild
aljzatkiegyenlits +
SCHONOX Superhaftprimer oldészermentes, specialis akrilat
diszperzié

50 m2 1.582 4.760

42-042-4.3.1-6111702 (29) ON

Parkettafektetés,

lamin4lt pad}é (parkettapanel) tsztatott fektetése kiegyenlitett

aljzatra, (szegélyléccel egylitt)

ragasztas nélkiil

HDF alapti laminalt parketta, 8 mm vastag, t6bbféle szinben
50 m2 5.325 3.060

42-042-4.3.9 (168) ON
Parkettafektetés,
laminalt padlé (parkettapanel) Usztatott fektetése kiegyenlitett
aljzatra, (szegélyléccel egylitt)
ajanlott ragaszt6 és fugdz6 laminalt padlo (parkettapanel)
fektetéséhez
(a ragasztas ideje a burkolési tételekndl szerepel)
50 m2 2.182 0

42-090-6.4.5.2-0110702 (42)

Fa-, hézagmentes és miianyagburkolatok javitdsa,

deszkézat és parafik helyreallitisa sziikséges faanyag pétlassal
50 m2 11.571 14.365

44-000-1.1 (1) ON
Fa vagy miianyag nyildszaré szerkezetek bontasa, ajté, ablak
vagy kapu,
2,00 m*ig
7 m? 0 4.675

48-007-31.3.6-0114130 (360)
Bels6 fal;
Falazott vagy 6ntott tobbrétegii bels fal hangszigetelése, (
rogzitési segédanyag kiilén tételben)
PhoneStar rendzserrel
80 m2 35.118 3.995

%; KA ERC VP follsérverds 2020.2 - GOLD programesomagjaval.
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