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Cimzett: Budapest Févaros X1 Keriilet Ujbuda Onkormanyzata, Vagyongazdaikoddsi Osztaly
1113 Budapest Bocskai it 39 - 41,

Targy: KERELEM

Tisztelt Onkormdanyzat!

Alulirott Kreil Vilmos, mint a Café B32 Kft tigyvezetdje, aki az Onkorméyzattal bérleti jogviszonyban éll (iktsz: X11-439-2/2019
- Barték Béla Gt 32. szam alatt taldlhatd bérlemény), azzal a kérelemmel fordulok Ondkhoz, hogy a bérleti dij fizetési
kotelezettséglnket halasztani sziveskedjenek.

Kérelmem okaként jelélém meg egyrészt, hogy tarsasagunk dramszolgaltatasi szerzédéssel kereste fel az ELMU-t, akik a
szolgéltatast elérelathatdan 2020. november hénaptél tudjik biztositani. Emiatt 6nhibankon kiviil nem tudjuk a miikodési
engedélyeztetést elinditani és {gy nagy terhet jelentene a bérleti dij kifizetése, kiilonésen a vendéglatast ismérinté Covid-19
virussal kapcsolatos egyéb korlatozdsok tekintetében is.

A szerzédésiinkben vallalt kitelezettségnek B32 Galéria és Kultirtérrel kapcsolatban egyenlére - nyilvan dramszolgaltatas
hidnyaban, szintén énhibankon kiviil - nem tudunk eleget tenni, azonban az igazgatonével mar felvettiik a kapcsolatot és az
egylittmiikdési szerzddést eldkészitettiik.

Bizva a kérelmem pozitiv elbirdlasaban,

Udvozlettel,

Kreil Vilmos

2020. szeptember 30.



iktatdszam: X11-439-,4 /2019
BERLETI SZERZODES

A KVK teriiletén talilhaté nem lakds céljdra szolgdlo helyiségre

I Felek

Jelen szerzddés létrejott egyrészrol )
Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbuda Onkormainyzata (székhely: 1113 Budapest, Bocskai 1t 39-

41; adoszam: 15735746-2-43; KSH szam: 15735746-8411-321-01; képviseli: dr. Hoffmann Tamés
polgannester) mint bérbeadé (tovabbiakban BERBEADO),

masrészro]
Café B32 Kft. (székhely: 1143 Budapest, Stefinia Gt 53. 1. em. 12.; Cg. 01-09-345255; adészam:

26795115-2-42; KSH szam: 267951155610 113 01; képviseli: Schilling Balizs; szdmlézasi cim:
1143 Budapest, Stefania it 53. 1. em. 12.), mint bérld (tovabbiakban BERLO)

kozt (a tovédbbiakban egyiitt: Szerz6dé felek) alulirott helyen és idSben, az alabbi feltételek szerint:

- BERLO és BERBEADO egyiittesen: FELEK (tovabbiakban: FELEK) -

kozt alulirott helyen és idGben, az alabbi feltételek szerint azzal, hogy:

a FELEK kijelentik, hogy bérleti jogviszonyukra

- elsésorban az e szerzédésben
- amennyiben e szerz8dés valamely tekintetben nem, vagy eltéréen nem rendelkezik, ugy a Budapest

Févéros XI. ker. Onkormanyzata vonatkozé rendeleteinek, igy kiiléndsen 34/2017. (IX. 26.) szamui,
valamint a 46/2017.(XIL.21.) szamu - 6nkormanyzati rendeletekben, azok mellékleteiben

- amennyiben e szerzédés vagy az OK rendeletek nem vagy eltéréen nem rendelkeznek, Ggy a lakasok
¢s helyiségek bérletérdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL Torvényben (tovabbiakban: Ltv.) és a Polgari
Torvénykonyvrol sz6l6 2013. évi V. torvényben (tovabbiakban: Ptk.)

foglaltak az irdnyadok.

II. Szerzodés targya
1.) A BERBEADO bérbe adja, BERLO bérbe veszi hatdrozatlan idére a BERBEADO kizarlagos
tulajdonat képezd, Budapest Fovaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala 4ltal 4999/0/A/46 hrsz.
alatt nyxlvantanott természetben a Budapest XI. keriilet, Bartok Béla it 32. szam alatt talalhato,
Osszesen 189,8 m” (tulajdoni lap szerint 173 m’) alapteriiletli, nem lakds céljdra az alabbi helyiséget

(tovabbiakban: bérlemény)

2.) A bérlemény az alabbi helyiségekbél all:
—  foldszinti, félemeleti: 65,4 m?,

— galéria: 24,4 m?,
— alagsor: 0 m’,
— pince: 100,0 m’,

dsszesen: 189,8 m’, amely teriilet a bérleti dij szdmitdsanak alapja

3.) A BERLO kijelenti, hogy a bérlet targyat a szerz6dés megkotése elott kelld koriiltekintéssel,
alaposan, részletesen megvizsgilta €s e szerz6dés teljesitésére, céljai megvaldsitasara megfeleldnek és
alkalmasnak taldita, tovdbba a BERBEADO a bérleménnyel, a bérleti jogviszonnyal Gsszefiiggben
sziikséges teljes korl tajékoztatdst szamara eldzetesen megadta.

4.) Jelen szerzbdés 1. sz. melléklete a bérlemény allapotfelméré jegyzékdnyve, amely a bérlemény
szerzOdéskori dllapotat fényképfelvételekkel is rogziti.
II1. Szerzodés célja

A BERLO a bérleményben kizarolag az aldbbi tevékenységet jogosult végezni: vendéglatas
onall6an, illetve egyiittmiikodve az épiiletben 1évé B32 Galéria és Kultirtérrel,
biztositva résziikre a rendezvényeikhez Kkapesolédé biifé, illetve catering

oy



szolgaltatisokat.

Bérbeadas jogecime: 454/GB/2019.(VIIL.7.) sz. GB hatarozat.
A bérlemény iizemeltetési rendje e szerz6dés 3. sz. melléklete.

1V. Szerz0dés érvényessége és hatdalya — birtokba adds/birtokba lépés

1.) E szerzddés hatdlyba Iépésének feltétele: a bérleti szerzddés mindkét szerzodd fél dlial toriént
aldirasatdl (tovabbiakban: szerz8déskotés) szamitott 8 napon beliil a BERLO kizjegyzbi okiratba
foglalt, a BERBEADOhoz intézett egyoldalii nyilatkozattal (tovabbiakban: kozjegyz5i okirat) kotelezz

magat:

a beérleti szerzodes barmely okbol tortend megszinése eseten, a megsziinéstol szamitott 15 (Tizenéit)
napon beliil a bérleményt kiiiriti, és a BERBEADO birtokdba adja. A BERLO onkéntes teljesitése
hidnydban a BERBEADO a kizjegyzbi okirat alapjdn, a birésdgi végrehajidsrol szolo 1994. évi LIII
torvény (tovabbiakban: Vht.) szerint a bérlemeny kiiiritése irant végrehajtasi eljardst kezdeményezhet.

A kézjegyzoi okirat létrejitte napjdaval a szerzddés hatilyba lép. A szerzodés hatdrozatlan idejil.

A kozjegyzbi okirat készitésével felmeriilt koltségeket a BERLO viseli és teljesiti a kozjegyzo felé. Az
eljard kozjegyzd személyét a BERBEADO hatarozhatja meg.

2.) A BERLO a bérleményt jelen szerzédés érvényes létrejottét kivetden az Onkorményzat altal
elvégzendd feldjitasi munkdk befejezését kovetden, de legkésébb 2019. oktober 15.
napjaig veszi birtokba . A felek a birtokbavételrdl kdzdsen felvett jegyzékonyvben rogzitik:

a.) a bérleményhez tartozé kdziizemi mérddrak azonositd jeleit és draallasat;
b.) a bérleményben Iévd, BERLO birtokaba keriilé ingosagokat leltarszeriien;

3.) Amennyiben a megadott hataridsig a BERLO az 1.) pont szerinti nyilatkozatot nem teszi meg,
de a bérlemény birtokdban van, Ugy koteles a bérleményt a kdzjegyz6i okiratba foglalt nyilatkozat
megtételére megadott hatarid6 lejartat kévetd tovébbi 8 napon belil a BERBEADO birtokéba
visszaadni és hasznalati dijként:

- a birtokba 1épésétdl a kiiiritésre megadott hatarid6 lejartaig a bérleti dijjal azonos

- a kitiritésre megadott hataridé lejarta utdni idére, az ingatlan tényleges kitiritéséig a bérleti dij
kétszeres Gsszegét megfizetni.

A BERLO megtériteni tartozik a hasznélatot meghaladéan BERBEADOnak okozott egyéb kart is.

4.) A BERLO kételezi magat arra, hogy - birtokba 18pésétd] kezdddd hatillyal - a bérleményt, mint
ingatlant sajat koltségén az Osszes lehetséges biztositasi kockazat esetére biztositja. A biztositasi
szerz6désben a BERBEADOt koteles kedvezményezettként megjelolni. Ezt koteles a birtokba
Iépést kévetd 30 napon beliil a BERBEADO felé igazolni.

5.) A BERLO a bérlemény berendezési és felszerelési tdrgyaira — a tevékenysége megkezdésének
hatlyaval - ugyancsak koteles biztositasi szerzédést kotni. Ezt koteles a tevékenysége megkezdését

kévetd 15 napon beliil a BERBEADO felé igazolni.

6.) A BERBEADO kételes Jelen szerzddés megkotését kovetd 8 (nyolc) napon beliil irdsban
tajékoztatni az érintett tarsashdz kozos képviseldjét a bérleti szerz8dés alapjdn a BERLO személyérol.

V. Bérlemény mindsége, felujitdasi kitelmek

1.) A BERLO kotelezi magat arra, hogy a bérleményt sajat koltségén az aldbbi hataridd alatt és

moédon akként alakitsa ki/dt (tovdbbiakban: atalakitdsi munkdk), hogy az megfeleljen az
Onkormanyzat 4ltal jévahagyott belséépitészeti tervnek, a hatalyos Jogszabalyoknak, valamint jelen
szerzodésben irt egyéb kikotéseknek (tovabbiakban: bérlemény mindsége). Ezért a BERLO koteles



a.) e szerzbdés érvényes létrejottétdl szamitott, legfeljebb 60 napon beliill belséépitészeti és
latvénytervet (tovabbiakban: elézetes tervek) jovahagyas végett BERBEADOnAl elGterjeszteni,
aki a kérelem benyijtasatol szamitott, legfeljebb 30 napon beliil nyilatkozik;

b.) amennyiben a BERBEADO az elézetes terveket nem hagyja jové/ atdolgozdsat javasolja, ugy e
nyilatkozat kozlését koveté legfeljebb 15 napon beliil a BERLO iijabb el6zetes terveket
kételes benyijtani, amelyek jovahagyasarél a BERBEADO az a.) pontban irt hataridé alatt
kdteles nyilatkozni;

c.) amennyiben az atalakitds hatdsdgi engedélyhez is kotott, igy a BERLO koteles a BERBEADO
nyilatkozat kozlését kovetden, a BERBEADO altal jovéhagyott elézetes tervekkel azonos/
azokkal Osszhangban 4ll0 engedélyezési tervek hatésagi elbiraldsa irdnti eljardst
haladéktalanul meginditani;

d.) BERBEADO iltal jovahagyott elzetes tervekben/ a Jogerds hatdsagi engedélyekben
foglaltaknak megfelel6 atalakitast a BERLO 2020. februar 15. napjaig kételes elvégezni és
tevékenységét megkezdeni. (A BERLO koteles a tevékenységhez esetleg sziikséges, a
bérleményt magéba foglalé Tarsashazi hozzajarulast kellé iddben beszerezni. A tarsashazi
hozzéjarulas hianyanak kockazatat a BERLO viseli.)

e) A d.) pontban irt kotelezettsegnek a kikotstt hataridében valé teljesitését a BERLO a
BERBEADO felé jogerés miikodési és — engedélykoteles atalakitdsi munkélatok esetén —
jogerds hasznalatbavételi engedéllyel és olyan, BERLOi kiilén nyilatkozat benyljtasaval is
koteles igazolni, melyben a BERLO kijelenti, hogy e szerzbdés szerinti tevékenységét a
kikotétt hataridoben megkezdte.

£) A BERLO legkésdbb a d.) pontban irt hataridék lejartat megel6zéen legalabb 8 nappal koteles
tijékoztatni a BERBEADOL, ha kotelezettsége teljesitésével elérelathatdlag késedelembe fog
esni és egyben ekkor, de legkésébb a teljesitési hataridé lejartakor - a késedelem kimentésére
vonatkozo bizonyitékai eldterjesztésével - a teljesitésre pothataridét kérni.

2.) Az 1.) pontban irt munkalatok minden kéltségét a BERLO viseli, beleértve a tervek, hatdsagi
eljarasok, engedélyek koltségeit is.

3.) A BERLO véllalja, hogy amennyiben az érintett tarsashéz elhatérozza és végrehajtja a tirsashaz
homlokzatinak felujitisat, Ugy a bérleményre esé, a BERBEADOt, mint tulajdonost terhel
koltséget a tarsashazi kozgyilés vonatkozd hatdrozata szerinti Gsszegben, médon és idében maga —
sajat kéltségére - teljesiti a BERBEADO szdméra.

4) A BERBEADO hozzajarul, hogy BERLO részt vegyen a bérleményt érinté tarsashdzi
kozgyiiléseken, taldlkozokon. A BERLOt — a BERBEADO irasbeli meghatalmazasa nélkiil —

képviseleti, tovabba szavazati jog nem illeti meg.

5.) Az atalakitasi munkalatok sordn a bérleménybe beépitett anyagok, valamint az olyan szerelvények,
geépek, berendezések, amelyek a bérlemény elvalaszthatatlan részévé véltak, vagy ahhoz akként
kapcsolodnak hogy eltavolitdsuk a bérlemény éllagsérelmével jar, a beépitéssel, felszereléssel a

BERBEADO tulajdonaba keriilnek.

6.) Amennyiben a bérlemény atalakitdsa folytan a bérlemény alapteriilete a bérleti dij szamitasanal
figyelembe vett alapteriilet 5 %:-dt meghaladdo mértékben névekszik, ugy a tevékenység
megkezdésének idopontjatél a bérleti dij és az alapteriilettdl fiiggd egyéb koltségek
szamitasanak/fizetésének alapja is a megnétt alapteriilet.

Az alapteriilet ugyanilyen okbol valé csékkenése a bérleti dijra nem hat ki.

7.) Ha BERLO a BERBEADO és/vag gy a hatosag engedélye nélkiil, vagy ezen engedélyektdl eltérden
~ jogosulatlanul - végez atalakitasi/épitési munkalatokat, koteles az eredeti allapotot helyreallitani
es a jogosulatlan tevekenysége egyeb kovetkezmenyc1t (pl. bontasi kotelezettség, birsdgok stb.)
viselni, a BERBEADONAK minden ebbél szdrmazd karat megtéritent. A kartérités nem mentesiti a
BERLOT a szerz6désszegés egyéb kdvetkezményei (Pl. felmondas) alol.

A jogosulatlanul végzett munkalatok ellenértékét, valamint a 3.) alatti kéltségek BERLO részére vald
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megtéritését a FELEK minden kériilmények kézott kizarjdk.

8) a.) A BERLO a bérleményen végzett valamennyi épitési tevékenységr6l a mindenkori
jogszabalyoknak megfelelden épitési naplét koteles vezettetni és ezt, valamint

b.) a bérleménybe beépitett anyagok mindségi tanusitvanyait, jotallisi-szavatossdgi jegyeit,
miiszaki leirasait a bérlemény kiiiritéséig — jogvita esetén annak lezarasaig - megdrizni.
A BERLO kételes az a.) alatti okiratokat a vezetésiik alatt 10 naponként; a b.) alatti okiratokat pedig
beépitésiikkel egyidejiileg — az 4tadott okiratoknak az eredetivel valo egyezdségére vonatkozod
nyilatkozatéval egyiitt - fénymasolatban a BERBADO részére atadnia.

VI. Bérleti dij és egyéb koltségek
1.) A BERLOt e szerzddés szerint terhelé bér = havi bérleti dij és egyéb kdltségek:

Eves bérleti dij: 1 680 000 Ft

Havi bérleti dij: 140 000 Ft

Egyéb koltség 25937 Ft

Mindosszesen havonta fizetendo: 165 937 Ft

a.) Havi bérleti dij 6sszege: 140.000,-Ft azaz szaznegyvenezer Forint

A BERLO kotelezi magat arra, hogy a bérleti szerzédés fenndllasa alatt a bérlemény mindségét (a
bérleménynek a BERBEADO 4ltal jévahagyott — sziikség szerint hatésag altal engedélyezett —
belsépitészeti terveknek megfeleld, szinvonalas éllapotat) fenntartja. E mindség fenntartasit a
BERBEADO évente felulwzsgalhatja

A BERLO a BERBEADO egyoldalu felhivdsdra koteles a bérleményen sajt koltségére mindazokat
a munkélatokat, beruhdzasokat elvégzi, amelyek ezen mindség fenntartisahoz sziikségesek. Az ilyen
munkdlatok/atalakitasok elvégzésére értelemszeriien az V. fejezetben foglaltak vonatkoznak.

b.) egvéb koltségek:

- tarsashedzi koltségek
*a bérleményt magaba foglalo térsashaz BERBEADO‘[ terhel6 kozOs és egyeb koltségeit is a

BERLO kételes viselni akként, hogy azt a BERBEADO részére teljesiti

Az egyéb koltségek 6sszege mindenkor azonos a BERBEADO 4ltal az ilyen jogcimen teljesitett
Osszeggel.

A bért (havi bérleti €s egy¢b koltségeket), mely minden hénap utolsé napjin esetékes a BERLO - a
BERBEADO éltal a mindenkori adéjogszabalyoknak megfeleléen kiallitott szémla alapjan, a
szamlaban megjeldlt bankszamlara térténd banki atutaldssal - koteles megfizetni.

2.) A BERLO 1.) alatti bérfizetési kotelezettsége a bérlemény birtokbavétele napjan kezdédik.
3.) Az 1.) alatti bérrel szemben a BERLOt beszAmitisi Jjog semmilyen jogcimen nem illeti meg.

4.) A havi bérleti dij a targyév elsé napjatol kezdddo hatéllyal - legkordbban 2021. janudr 1. napjatol
- a KSH altal a targyévet megel6z8 évre megillapitott fogyasztéi drindex mértékével megegyezé
mértékben, automatikusan novekszik. BERBEADO az 4rindex nyilvanossagra kerililése utan a

dijkiilénbozetet is tartalmazoé szamlat allit ki.

VIL Ovadék

1) A BERBEADO a BERLO altal a palyazaton valod részvétel érdekében teljesitett palydzati
biztositékbol azaz 1.000.000,-Ft-bdl az 1.) pont szerinti dvadék dsszegének jévé;’réséE kovetden a
fennmaradd 580.000,-Ft-ot a szerzédés hatélybalépését kivetd 15 napon beliil a BERLO 12011351-

01693649-00100003 szamu szdml4jara atutalja.
4
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2.) A FELEK Kkijelentik, hogy az 6vadék jogi tartalmat ismerik. Amennyiben a BERBEADO barmely
kovetelését az 6vadék Osszegébdl elégiti ki, ez a koriilmény nem mentesiti a BERLO-t
szerzodésszegésének jogkovetkezmeényei alol.

Amennyiben az ¢vadék Osszege a fenti ok miatt csokken, €s a bérleti szerz6dés nem sziinik meg, a
BERBEADO felhivésara, az 6vadék felhasznalastol szamitott 30 napon beliil a BERLO az ¢vadék

Osszegét koteles az eredeti Osszegre kiegésziteni.

VIII. Bérlemény hasznalata

1.) A BERLO koteles a bérleményt rendeltetés-, és szerzGdésszeriten, az okszerd gazdalkodas
szabdlyai szerint hasznalni, allagat megdvni/ feldjitani, annak berendezési, felszerelési targyait
karbantartani, sziikség esetén cserélni (bérlemény minGségének megdrzési kitelezettsége).

2.) A BERLO felelés minden olyan kérért, amely a rendeltetés- vagy szerzédésellenes hasznalat
kovetkezménye. E felel6ssége kiterjed az alkalmazottai, valamint sajat érdekkdrében a bérleményben

tartézkodok jogellenes cselekményei kdvetkezményeire is.

3.) A BERLO a szerzédésben meghatdrozott tevékenységét (tovabbiakban: tevékenység) az chhez
sziikséges hatdsagi engedélyek birtokdban kezdheti meg és folytathatja. A tevékenysége megkezdését

koteles a BERBEADOnak el6zetesen bejelenteni.
BERLO kijelenti, hogy rendelkezik azon személyi és targyi feltételekkel, szakértelemmel, amelyek a

tevékenység folyamatos €és megfelelden eredményes folytatasahoz sziikségesek.

4.) A BERLO tevékenységét (akdr a bérlemény egy része tekintetében is) csak BERBEADO elézetes
hozzajarulasaval valtoztathatja meg. A BERBEADO hozzajaruldsanak feltételei tekintetében a

mindenkor hatlyos Onkorményzati rendelet az iranyado.

5.) BERLO kételes a bérleményben folytatott tevékenysége 6 honapot meghalad¢ sziinetelését, annak
indokait, idétartamat, a tevékenység folytatdsanak vérhatd napjat a BERBEADOnak legkésébb a
sziinetelés megkezdése elott 15 nappal elozetesen bejelenteni. A sziinetelésre a mindenkori
onkormanyzati rendeletben foglaltak az iranyadok.

6.) BERLO vallalja, hogy Ujbuda Kulturélis Varoskdzpont Programjanak kdzdsségi célu
rendezvényeiben €s akcidiban valamint meghirdetett mentor programjaiban (pl. a Festészet Napja, a
Keriilet Napja (november 11.), a Magyar Kultira Napja, kiemelkedd miivészeknek szentelt éves
programsorozatban (2012-ben Kodaly- és Orkény-év) lehetdségei szerinti mértékben, de legalabb évi

1-1 alkalommal aktivan részt vesz.

7.) BERLO villalja, hogy 2019. december 31. napjaig egyiittmiikodési megallapodast kot a B32
Galéria ¢s Kulturtérrel.

8.) A BERBEADO elézetes hozzajarulasaval

a.) — a gazdasagi tarsasag bérlé személyében a gazdasagi tarsasagokrdl szol6, mindenkor hatalyos
torvény alapjan, barmilyen jogcimen bekdgvetkezett jogutodlas esetén

- maganvallalkozé bérlé kilén jogszabalyokban a meghatarozottak szerint gazdasagi tarsasagot,
egyénl céget vagy szdvetkezetet alapit, vagy atalakulassal 1étrehoz,

a jogutod a bérleti jogviszonyt folytathatja;

b.) a BERLO a bérlemény egésze vagy annak egy része bérleti jogat 3. személyre (tovabbiakban:
atvevQ) atruhazhatja,

c.) a BERLO a bérlemény egészének vagy egy részének iizemeltetését/haszndlatat 3. személy részére

barmilyen jogcimen atadhatja
d.) a bérlemeény egészét, vagy annak egy részét 3. személy részére albérletbe adhatja.

A hozzajarulas iranti kérelemmel egyidejiileg a BERLO koteles a BERBEADO részére megkiildeni:
a) a jogutodlést célzo eljarast (pl. atalakulas/ beolvadas/ szétvalas stb.) elhatédrozo tarsasagi
hatarozatot/egyéni vallalkozé nyilatkozatat
b) atruhazasi szerzédést
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¢) lizemeltetési/hasznalat atadasat célzd egyéb szerzodést
d) albérleti szerzodést

A BERBEADO hozzijirulasat feltételhez kitheti, a feltételek tekintetében a mindenkor hatalyos

Onkorményzati rendelet az irdnyado.
A hozzajarulas megtagaddsat indokolni nem kételes.
A nyilatkozat elmaradasa hozzajarulasnak nem tekinthetd.

9.) A BERLO kdteles a BERBEADOval kdzdlni, ha maga ellen cséd, felszamolasi vagy
végelszamolasi eljdrds meginditasat elhatarozza, vagy 6t ilyen eljaras meginditasarol az illetékes
birésag értesiti, vagy a BERLO gazdasagi tarsasag lizletrésze részben vagy egészben offshore cég

szerzi meg.

IX. BERBEADO jogai és kitelezettségei

1.) BERBEADO szavatol a bérleményt képez ingatlan f5 szerkezeti egységeinek a bérleti szerz3dés
tartama alatti megfeleld allagaért. (kellékszavatossag)

2.) BERBEADO viéllalja, hogy sajat koltségvisclésébena helyiség alapszinten feldjitasra keriil
legkésdbb 2019. oktdber 15. napjéig.

3.) BERBEADO szavatol azért, hogy a bérlet egész idotartama alatt harmadik személynek nincs a
bérelt dologra vonatkozoéan olyan joga, amely a BERLO-t a kizarélagos hasznalatban korlatozza vagy

akadalyozza. (jogszavatossag)

4.) BERBEADO - az iizletmenetet nem zavarva - jogosult a tevékenység megkezdését, illetve annak
gyakorlasa folytonossagat, a bérlemény miszaki allapotat, mindségi besorolasa megfeleléségét, és
egyéb, a szerzédésben vallalt BERLOI kitelezettségek teljesitését a helyszinen is ellenérizni, melynek
tiirésére a BERLO kdteles.

5.) BERBEADO az 1993. évi LXXVIIL térvény 11/A. § (1) bekezdés értelmében a Hiteles
Energetikai Tanusitvanyt elkészitette. A BERLO a Tanusitvany tartalmat megismerte, és tudomasul

vefte.
X. Bérleti jogviszony megsziinése

1.) Hatarozatlan id6re szol6 bérleti szerzodés megsziinik:

* a FELEK a szerzddést kzos megegyezéssel megsziintetik- a meghatdrozott idépontban
* a bérlemény megsemmisiil — a tény bekdvetkeztével

* az arra jogosult felmond:
- azonnali hatalyu felmondas: a felmondés kézlésének napjival
- felmondasi hataridével valo felmondas: a felmondasi idd elteltének napjan
* a bérlé a bérlemény bérleti jogat a bérbeaddé hozzdjarulasaval masra atruhazza, elcseréli —

harmadik személy jogszerzésének napjaval

2.) Felmondas: A4.) rendkiviili
A. 1 felmondasi hatdaridovel

A.2. azonnali hatdllyal
B.) rendes
A.) rendkiviili

A. 1. felmonddsi hatdridével:

BERBEADO felmondasi joga:



a) ha a BERLO a bért a fizetésre megallapitott idSpontig nem fizeti meg, a BERBEADO koteles a
BERLOt - a kovetkezményekre figyelmeztetéssel - a teljesitésre frasban felszdlitani. Ha a BERLO a
felszolitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a BERBEADO tovabbi nyole napon beliil irasban
felmondéssal élhet.

b) ha a BERLO a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettségét a
BERBEADO 4ltal {rasban megjelslt hataridében nem teljesiti, a BERBEADO a hataridét kovetd

tizendt napon beliil irasban felmondassal élhet.

a-b.) esetben a felmondis az elmulasztott hatdrnapot kovetdé hoénap utolsé napjira szélhat, a
felmondasi idd nem lehet révidebb tizenét napnal.

c) a BERLO a bérleményt rongidlja vagy a rendeltetésellentétesen (ideértve: tevékenyséetdl
eltéré/részben eltérd médon) hasznilja a BERBEADO kételes a BERLOt - a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel - a magatartis megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald tartdzkodasra a
tudomasara jutastol szamitott nyolc napon beliil irdsban felszélitani. A felmondast az alapjaul szolgald
magatartas folytatdsatél vagy megismétlését6l szamitott nyolc napon beliil irasban kell kdzdlni, a
hénap utolsé napjara szdlhat. A felmondasi idé nem lehet révidebb tizenst napnal.

d.) A felmondast nem kell elézetes felszolitasnak megeléznie, ha a kifogasolt magatartas rendkiviil

sulyos — ilyennek tekintendd kiilndsen:
- a BERLO a bérleményt jogosulatlanul, barmilyen jogcimen részben vagy egészben 3. személy

hasznélataba adja, o
- a BERLO vagy a BERLO érdekkorében a bérleményben tartézkoddk a bérleményben silyos kart

okoznak,
- a BERLO a V. alatt kotelezettségeit nem vagy késedelmesen teljesiti, illetve tevékenységét a

megadott hatarid6 alatt sem kezdi meg —
a felmondést a tudomasra jutdstdl szdmitott nyolc napon beliil irdsban kell kézélni, a felmondas a

hénap utolso napjara szdlhat, a felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenst napnal.

BERLO felmondasi joga:

ha a BERBEADO a jogszabalyban vagy e szerzOdésben eldirt lényeges kotelezettségét ~ ideértve a
kellék és jogszavatossagi kotelezettséget is - a BERLO 4ltal irdsban megjelslt, megfeleld hatériddben
nem teljesiti, a BERLO a hatarid6t kovetd tizenst napon beliil irasban felmondassal élhet. A
felmondés az elmulasztott hatdrnapot kévetd honap utolsd napjara szélhat, a felmonddsi ldO nem lehet

rovidebb tizendt napnal.

A.2. azonnali hatdallyal

BERBEADO felmondasi joga:

a.) ha a BERLO a VIIL/3.és VIIL/S. pontokban foglalt, a tevékenység megkezdésére, illetve a
sziineteltetés bejelentésére vonatkozo kotelezettségét megszegi €s a bejelentés menthetd okbol torténd
elmulasztasardl a bérbeaddt {rasban, felhivas ellenére nem tdjékoztatja, vagy ha az adott bejelentés
vagy tajékoztatas nem valos

b.) ha a BERLO altal jelen szerzédés megkotésekor atadott igazolas — mely szerint a BERBEADO
iranydban semmilyen ado6, bérleti dij illetve adok médjara behajtandé kdztartozdsa nincs - nem felel
meg a valosignalk,

c.) ha a BERLO a helyiséget sajat érdekkorében felmeriilt okbol 6 hénapot meghaladdoan nem
mikadteti a vallalt funkcioban

d.) ha a BERLO maga ellen cséd, felszamolasi vagy végelszamoldsi eljAras meginditasat elhatirozza, vagy az
ilyen eljaras az illetékes birdsag el6tt ha csdd- és felszamolasi eljaras hatalya ala keriil

e) a BERLO gazdasigi tarsasag iizletrészét részben vagy egészben, kozvetleniil vagy kozvetve
offshore cég szerzi meg

a BERBEADO a hataridé leteltét/ a bejelentés valotlansagardl, a d.) alatti eljarasokrol illetve az e.)
alatti tényrol tortént tudomasszerzését kdvetd 15 napon beliil jogosult azonnali hatéllyal felmondani.
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B.) rendes

FELEK felmondasi joga:
- BERBEADO csereingatlan biztositdsa nélkiil 1 éves felmondasi idével jogosult felmondani a

hénap utolsé napjara. A BERBEADO ezen jogit a szerz6dés hatalybalépését kovets 15 évig

nem gyakorolja.
BERLO minimum 90 napos felmondasi idével jogosult felmondani a hénap utolsé napjara.

3.) Megsziinés jogkdvetkezményei:

A szerzédés megsziinését koveté 15 napon beliil a BERLO koteles a bérleményt BE'ZRBEADO
részére birtokba adni. A FELEK kételesek egymassal elszamolni azzal, hogy a BERLO esetleges
kovetelései ellenében sem beszamitdsra, sem a bérlemény visszatartisra nem jogosult.

* A BERLO érdekkorében felmeriild vagy neki felréhaté okbdl torténd megsziinés esetén a
BERLO beruhazasainak megtéritésére nem tarthat igényt és a bérleményt kételes a BERBEADO
altal jovahagyott — sziikség szerint hatdsag altal engedélyezett — belsdépitészeti terveknek megfeleld,
szinvonalas allapotban a BERBEADO birtokdba adni. Ezen kételezettség elmulasztasa esetén a
helyiség ennek megfeleld allapotba torténd visszadllitasarol — a BERLO kéltségére — a BERBEADO

intézkedik.

* Amennyiben a BERLOnek felréhaté okbél a szerzédés a hatalybalépését kovetd 1 (Egy) éven
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beliil megsziinik, ugy BERLO 3 havi bérleti dijnak megfeleld kartéritési dsszeg — mint kdratalany —
megfizetésére is kdteles azzal, hogy a BERBEADO ezt meghaladd karat is érvényesitheti.

* Amennyiben BERBEADOnak felréhaté okbél a szerzédés a hatalybalépését kovetd 1 (Egy) éven
beliil megsziinik, a BERBEADO a BERLO részére koteles megtériteni a szamlakkal és épitési
naploval is igazolt beruhazasainak a bérleményben elidézett, a szerz6dés megsziinésekor fennalld
¢értéknovelését.

* A FELEK barmelyikének rendes felmondisa esetén a BERLO beruhazasainak megtéritésére és
cserehelyiségre nem larthat igényt

Amennyiben a BERLO a kiiiritési és birtokbaadési kételezettségének nem tesz eleget, ugy késedelme
idejére, mint jogeim nélkiili hasznald e szerzédés IV./3. pontjaban irt hasznalati dijat és kértéritést
kételes megfizetni BERBEADO szamara.

XTI, Zaro rendelkezések

1.) A BERLO igazolja, hogy jelen szerzédés megkotésének iddpontjaban, BERBEADO irédnyéban
semmilyen ado, bérleti dij illetve adok mddjara behajtando kbztartozasa nincs.(2.sz. Melléklet)

2.) A FELEK fizetési kotelezettségeik — ideértve a kartérités fizetési kotelezettséget is - késedelmes
teljesitése esetén késedelmi kamatként a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeres Osszegét

kételesek megfizetni.
3.) E szerzddés szerinti kbzlések, bejelentések érvényességi feltétele az irasbeliség.

4.) A FELEK megallapodnak: a jelen szerzddésben jelslt székhelyiikre kiildott tértivevényes/
ajanlott/egyéb konyvelt postai kiildeményt a cimzettel kozoltnek, részére kézbesitettnek kell
tekinteni (kézbesitési vélelem) akkor is, ha a kiildemény ténylegesen kézbesithetd nem volt, vagy
azokrol a cimzett nem szerzett tudomast:

- a kiildeménynek az elsd postai kézbesitése megkisérlése napjaval;

- ha ez nem Aallapithatd meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjatdl szamitott 5.

(6t6dik) munkanapon;
- ha ez sem allapithatdo meg, vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is kertlt sor, akkor

azon a napon, amelyen a kézbesitetlen kiildeményt a posta a feladonak visszakiildte.
8
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A FELEK kotelesek gondoskodni arrdl, hogy az 1.) pontban jeldlt székhelyiikon, mint kézbesitési
cimen, e szerz8dés megkotésétdl kezdve a szerzOdés fennalldsanak tartama alatt folyamatosan
rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult személlyel/képvisel6vel. Ennek elmulasztisa
esetén az atvételre jogosult személy /képviseld/ hidnydra a kézbesitési vélelem megdéntésénél nem

hivatkozhat egyik FEL sem.

A szerzddést a felek elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal egyez6t jovahagydlag irtak ala.

Mellékletek:

1. Melléklet: Allapotfefméré')jegyzékﬁnyv

2. Melléklet: a BERLO tartozasairdl sz6l6, nemleges igazolds

3. Melléklet: A bérlemény tlizemeltetési rendjének leirdsa

4. Melléklet: (engedélyezése utan, késébb csatolandd): Homlokzati €s portal engedélyes terv
5. Melléklet: (jovahagyasa utan, késébb csatolandd): Jovahagyott belséépitészeti terv

6. Melléklet: A HET szamu Energetikai Tanusitvany

Kelt: Budapest, 2019. szeptember 26.
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BERLO 2 D
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