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Tisztelt Osztalyvezetd Asszony!

A Somléi Gt 7. szam alatti Tarsashazban az Anok tulajdonostarsai vagyunk,
s&t miutan 2017. végén megvasaroltuk a 7. szamu albetétet, igy az Ondk
lakasszomszédai is lettink.

Uj tulajdonunkat rossz 4llapota miatt csak teljes feldjitas utan tudjuk
hasznalatba venni.

A feltjitas megkezdéset eddig halogattuk, ugyanis szerettlk volna megvarni
dontésiket a még a mienknél is sokkal rosszabb allapotd, aladucolt
szomszéd lakas, a 8. szamu albetét tgyében.

Nem ismerjiik pontosan, hogy eredetileg mik voltak a két lakas ki- és
stalakitasanak illetve a kozos falak felhtzasanak korelményei. A 7. szamd
albetétbe a 8. szamu albetét benyulik és ezaltal jelentésen rontja a lakasunk
kihasznalhatdsagat. |

Onok jol ismerik a tulajdonuk sdlyos problémait - melyek kozll tobb
probléma kozos - ezért ezzel nem kivanok foglalkozni.

Tudomasunk szerint a 8. albetét béridje rovidesen kikoltozik a lakasbol.
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«nnyiben ez megtdrténik kérjuk, hogy a 8. szdmu albetétet részlinkre
akasbdvités céljara eladni sziveskedjenek.
A kib8vitett lakas fel(jitasaval valna kivitelezhetdvé az évtizedekkel ezeltt
szakszer(tlendl végrehajtott lakaskialakitas korrekcidja es egészséges,
élhetd lakotér 1étrehozasa.

Bizunk kedvezé dontésiikben és varjuk értesitésiket,
Tisztelettel

Gal Péter és Gal Péterné
1118. Budapest
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G4l Péter és Gil Péterné Targy: Onkorményzati lakdsra vo-
részére natkozd vételi kérelem
g P

Tisztelt Gal Péter és Gal Péterné!

2019. aprilis 01-én iktatott megkeresésre az aldbbiakban vélaszolunk:

A Budapest, X1. keriilet Somléi ut 7. fszt. 5. szam alatti lakésra vonatkozo vételi kérelmiiket a
lak4s megiiresedését kovetden all moédunkban a Gazdasagi Bizottsag elé terjeszteni déntesho-
zatal céljabol.

A bizottsagi dontés meghozatalaig szives tlirelmiiket kérjiik.

Budapest, 2019. aprilis 16.

Tisztelettel:

Vargané dr, Kreinizner Zsuzsanna
jegyz6-megbizasabol
: i ;‘-.l"‘.'r,, ) wi.
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JA-HOLD Kft.
17 Budapest, Hunyadi Janos ut 14.

AJANLAT

Somléi 0t 7. fszt. 5. lakas
alap megerdsités és teherhordd falak szigetelése
XIX /27137912017

_saluzas és dllvanyozis

Anyag+Dij (nettd

Ft) (anyag
egységir +dij| Anyag + Dij
Ssz. Tételszim Tétel szévege Mennyiség | Egység egységir) (sszesen
Gurulé allvany, 2.50x0.75 m-es jarolappal, 2.00 kN/m2 terhelhetoséggel,
. |4.6 m jarolapmagassag (tipus: 741202) KRAUSE gurulo allvany
2,50x0,75 m-es jarolappal, 2,00 kN/m2 terhelhetoseggel, 4,6 m
1 15-016-1 1-0023126 jarolapmagassag (tipus: 741202) 1 db 14 490 Ft 14 490 Ft
Gurulo allvany, 2,50x1,50 m-es jarolappal, 2,00 kN/m2 terhelhetdséggel,
6,6 m jarolapmagassag (tipus: 745095) KRAUSE gurul6 dllvany 2,50x1,5
m-es jarolappal, 2,00 kN/m2 terhelhetésépgel. 6.6 m jarolapmagassdg
2 15-016-2.2-0023128 (tipus: 745095) 1 db 15 768 Ft 15 768 Ft
3 15-017-3 Biztonsag védikorlat készitése gombfibol, deszkabol 10 m 393 Ft 3935 Ft
4 K Zsaluzat készitése és bontasa szakaszos savalap készitésénél 28 m2 11 100 Ft 310 800 Ft
Munkanem §sszesen: 344 993 Ft
Kiltségtéritések
Anyag+Dij (netto
Ft) (anyag
egységir + dij| Anyag + Dij
Ssz, Tételszam Tétel szivege Mennyiség | Egvség egységir) (sszesen
5 19-010-1.1.1 Altalénos teendék tervezési és elokészitési szakaszban, helyszini bejaras 1 db 6 500 Ft 6 500 Ft
[ K Altaldnos teenddk tervezési gs elokészitési szakaszban, tervkészités 1 db 427 500 Ft 427 500 Ft
Altalanos teenddk befejezés szakaszaban, atadas - atvetel, jegyzékonyv
7 19-010-1.21.1 elkészitése 1 db 2 000 Ft 2 000 Ft
Munkanem dsszesen: 436 000 Ft
Irtas, fold- és sziklamunka
Anyag+Dij (netto
Ft) (anyag
egységdr + dij| Anyag + Dij
Ssz. Tételszdm Tétel sziivege Mennyiség | Egység egységar) (sszesen
8 21-003-2.1.2 Kozmii feltarasa kézi erbvel, talajosztaly: 111 10 m3 20 452 Ft 204 523 Ft
Munkaarok foldkiemelése kadzmniivesitett teriileten, kézi erdvel, barmely
konzisztencidji talajban, duicolas nélkal, 2,0 m2 szelvényig, I11.
9 21-003-5.1.1.2 talajosztaly 28 m3 25 149 Ft 704 165 Ft
Alaparok-kiemelés szakaszos alafalazdsnal, vizes, tapadds talajban, V.
10 21-003-92.3 fejtési osztalyban 28 m3 40 602 Ft 1 136 845 Ft
Foldvisszatoltés munkagodorbe vagy munkaarokba, tomorités nélkiil,
réteges elteritéssel, [-[V. osztalyi talajban, kézi erdvel, az anyag
sulypontja karelason beliil, a vezeték (miitdrgy) felett és mellett 50 cm
1l 21-003-11.1.1 vastagsagig 16 m3 5151 Ft 82415 Ft
12 21-011-1.1.1 Fejtett fold felrakasa szallitoeszkozre, kézi erdvel, talajosztaly 1-1V. 16 m3 6 666 Ft 106 655 Ft
Epitési tormelék konténeres elszillitasa, lerakasa, lerakohelyi dijjal, 8,0
13 21-011-11.6 m3-es konténerbe 3 db 50 999 Ft 152 998 Ft
Munkahelyi deponiabol épitési rmelek konténerbe rakasa, kézi erdvel,
14 21-011-12 onallé munka esetén elszamolva, konténer szillitds nélkil 24 m3 3 787 Ft 90 899 Ft
Munkanem dsszesen: 2 478 500 Ft
Helyszini beton és vasbeton munka
Beton aljzatok, jardak bontasa 10 cm vastagsagig, kavicsbetonbol,
15 31-000-13.2 salakbetonbol 28 m2 3 697 Ft 103 504 Ft
Hegesztett betonacél hald szerelése tartoszerkezetbe FERALPI4K1010
épitési sikhalo: 5,00 x 2,15 m; 100 x 100 mm osztassal @ 4,00 /4,00
16 31-001-2-0451501 BHB355.50 0,24 t 383 624 Ft 92 070 Ft
Tawvtartok elhelyezése vasbeton szerkezetben, mianyagbol, vasbeton
lemezben hegesztett hdlo vagy halds vasalas ala Miianyag tavtartd U-bak
17 31-001-3.1.1-0120502 20 mm-es 28 m2 439 Ft 12 281 Ft
Jardakészités betonbdl, 8 cm vastagsagig, tilkorkiemeléssel, 8 cm
kavicsagyazattal, szegéllyel, zsaluzattal, XOb(H) kéryezeti osztalyu,
kissé képlékeny konzisztenciaji betonbdl, sajat levében simitva C12/15 -
XOb(H) kissé képlékeny kavicsbeton keverék CEM 32,5 pe. Dmax = 16
18 31-051-1.1-0112140 mim, m = 5.5 finomsdgi modulussal 28 .2 5 605 Ft 156 952 Ft
19 K Betonacél szerelése savalapba, alap-megerdsitésnél 2300 kg 590 Ft 1357 000 Ft
20 K Savalapok szakaszos betonozasa 19.2 m3 48 900 Ft 938 880 Ft
Munkanem dsszesen: 2 660 686 Ft
I
Falazis és egyéb kimiivesmunka
Anyag+Dij (netto
Ft) (anyag
egységir + dij| Anyag + Dij
Ssz. Tételszdm Tétel szivege Mennyiség | Egység egységir) (sszesen
21 K Falazat repedéseinek helvreallitasa (becsiilt mennyiség) 28 fin 16 450 Ft 460 600 Ft
Munkanem gsszesen: 460 600 Ft
Vakolds és rabicolis
Anyag+Dij (nettd
Ft) (anyag
egységar + dij|  Anyag + Dij
Ssz. Tételszam Tétel szovege Mennyiség | Egység egységir) Osszesen
27 K Vakolatok leverése 33 m2 880 Ft 30 800 Fx
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Somldi ut 7. fszt. 5. lakas
alap megerdsités és teherhordo falak szigetelése
XIX /27137972017

Vakolatjavitds oldalfalon. tégla-, beton-. kofeliileten vagy épitdlemezen. a
meglazult, sérillt vakolar elozetes leverésével, nanypotias 5-25% kozitt

23 36-090-1.1.2-0550040 Hvb8-me, belteri, vakold cementes mészhabarcs mészpéppel RE m2 6191 Ft 216 683 Ft
Homlokzati nyilaskeret javitasa, sarokdsszedolgozassal, 16-20 cm
24 36-090-4.2.1 kiteritett szélessépig. hidnvpotlas 5% alan 15 m 12973 Ft 194 601 Ft
Sokozombosito folyadek kétszeri felhordasa elokészitett feliletre
25 36-090-10 (fluatozas). szdradas utani sokiviltas letakaritasaval 25 m2 1736 Ft 43 410 Ft
Munkanem Osszesen: 485 493 Ft
Aljzatkészités, hideg- és melegburkolat készitése
Anyag+Dij (netté
Ft) (anyag
egységir + dij| Anyag + Dij
Ssz. Tételszdm Tétel sziivege Mennyiség | Egység egységir) ()sszesen
Lapburkolatok bontasa, padloburkolat barmely méretii kdagyag. mozaik
26 42-000-2.1 vagy tort mozaik (NOVA) lapbél 24 m2 1 636 Ft 39 268 Ft
Munkanem §sszesen: 39 268 Ft
Szigetelés
Anyag+Dij (nettd
Ft) (anyag
egységir + dij| Anyag + Dij
Ssz. Tételszdm Tétel szivege Mennyiség | Egység egységir) Osszesen
27 K Teherhordo falak utdlagos vizezigetelese 4 fin 48 930 Ft 1174 320 Ft
Munkanem §sszesen: 1174 320 Ft
Takaritdsi munka
Anyag+Dij (nettd
Ft) (anyag
egységir + dij| Anyag + Dij
Ssz. Tételszam Tétel szbvege Mennyiség | Egvség egységir) Osszesen
28 K Takaritas a munka folyaman 1 kit 80 700 Ft 80 700 Ft
Munkanem dsszesen: 80 700 Ft
Netto Osszesen 8 160 560 Ft

L& Ajanlatunk 30 napig érvényes.

2 Az arajanlatban nem szerepld mun

Budapest, 2018. februar 19.

AFA 27%

2203 351 Ft

Brutté Osszesen

10 363 912 Ft

kak potmunkanak mindsiilnek.

Bérces Péter
milszaki vezetd




Ertékelt ingatlan: Budapest, XI. kertilet, Somléi ut 7. ,,B” épiilet fszt. 5. hrsz.: 5368/1/B/2

KIINDULASI ALAPADATOK

Megbizas, feladatok, targy, az értékelés célja

A Budapest Févaros XI. keriilet Ujbudai Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi és Koltségvetési
Igazgatosag, Lakasgazdalkodasi Osztaly ( 1113 Budapest, Bocskai ut 39-41. ) megbizta a
Buda-Hold Kft-t ( 1117 Budapest, Hunyadi Janos ut 14. ) az 5368/1/B/2 helyrajzi szamu,
Budapest, XI. keriilet, Somloi Gt 7. szam alatti ingatlanon 1év6 ,,B” épiilet fszt. 5. szam alatti
tarsashdzban 1€vO lakas ingatlan 1/1-ed tulajdoni hanyadanak értékelésével, az osztatlan ko-
z0s tulajdonbdl a lakashoz tartozé telek forgalmi értékének megéllapitasaval.

A feladat teljesitéséhez a Buda-Hold Kft. kiils6 kézremikod6t (alvallalkozot) vett igénybe és
megbizta a TREVISO Mémoki Iroda Kft. ( 1025 Budapest II. keriilet Vérhalom utca 40. )
szakértd céget fent nevezett ingatlan értékelésével.

Az értékelést megbizott alvallalkozé tarsasag részérdl Horvath Gydrgy igazsagiigyi ingatlan-
forgalmi szakért6 ( eng.sz.: 4847/1996 ) hajtotta végre.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan jelen &llapotbeli valos piaci értékének megallapitasa, a
tulajdoni lap adatai és a fizikai allapot figyelembevételével.

Az értékeléshez felhasznalt informaciok
Megbizé rendelkezésiinkre bocsatotta a nem hiteles tulajdoni lap mésolatokat és a rendelke-
zésre allo alaprajzokat és alapitd okirat vonatkozo részeit, illetve a ,,B” épiiletre késziilt tarto-

szerkezeti véleményt.

Beszereztiik: a szabalyozas terv masolatat, 6sszehasonlit6 adatokat, 1égi fotdt és egyéb doku-
mentumokat.

Helyszini szemle

A megbizast kovetben 2018. februar 21-én helyszini szemlét tartottunk, amely alkalommal
fényképfelvételeket is készitettiink. Ezek a mellékletek kozott megtalalhatoak.

Rejtett hibik, koriilmények

Tisztazatlan korilményekért, rejtett hibakért, fennalld, de ismeretlen szennyezés, szennyezo-
désekért felelésséget nem vallalunk.

Korlatozasok

A rendelkezésiinkre bocsatott informéciokat, szakértéi anyagokat, méréseket tényként, illetve
fenntartasok nélkiil valonak fogadtuk el. Szamos megéallapitasunkat, és értékeket ezekre ala-
pozva hataroztunk meg. Azon szakteriileteken, amelyek specidlis ismereteket igényelnek,
munkank soran csak a (kompetens) szakértdi anyagokbdl, tanulmanyokbdl szarmazd informa-
cidkra alapoztuk az értékelést.
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Ertékelt ingatlan: Budapest, XI. keriilet, Somléi ut 7. ,,B” épiilet fszt. 5. hrsz.: 5368/1/B/2

FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, €s azokat magukban
értelmezni nem lehet. A szakvéleményben szerepld részadatok Onalldéan nem hasznéalhatéak
fel, azok csak a végsé érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy mésolatanak birtoklasa nem vonja maga utdn a nyilvanossagra hoza-
tal jogat. A jelentés egyetlen része sem ( kiillondsen barmely kovetkeztetés, a jelentést alairo
vagy azzal kapcsolatban 1évé személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel
ezek a személyek kapcsolatban allnak, vagy barmilyen hivatkozés szakmai tarsasagokra vagy
szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai ) nem hozhatd nyilvanossagra harmadik
fél szdmara prospektus, hirdetés, PR, hirkozles, vagy a kommunikacié mas formajan keresztiil
a Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Polgérmesteri Hivatal Pénziigyi és Koltségvetési
Igazgatdsag, Lakasgazdalkodasi Osztaly irdsos belegyezése és jovahagyasa nélkiil.

A meghatarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott
feltételek mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetil tigyekben nem vallalunk feleldsséget. Nem folytattunk vizsgélatot az értékelt
vagyonra vonatkozo jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallé kételezettségekkel kap-
csolatosan. Az értékelt vagyontargyakra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni
lap adataira, és a megbiz6td] kapott informaciokra timaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulaj-
donosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleloek és értékesithetdk €s nincsenek olyan
megkotések, amelyeket egyszerl eljardssal ne lehetne tisztdzni, hacsak az értékelés masként
nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztiink teriiletmérést, foldmérést, a szakvéleményben talal-
hat6 alapadatok a megbizd adatszolgaltatdsan €s az ingatlan-nyilvantartds adatain alapulnak.
Feltarasokat, statikai és diagnosztikai méréseket, illetve épiiletfizikai és talajmechanikai vizs-
galatokat nem végeztiink, az nem képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulméanyozisan tilmenden nem végeztiink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetii korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilme-
nden nincs tudomasunk, ezekért felel6sséget nem vallalunk.

A kornyezetvédelmi és talajvizsgilat nem képezte a megbizas targyét, a témaban szakért6t
nem vontunk be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték
megallapitasanal ezt a tényez&t nem vettiik figyelembe.

Megbizastol valo fiiggés

A vagyonértékeld a megbizasban foglalt céltol és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az
a szokésostdl eltér, jogszaballyal ellentétes.

Buda-Hold Vallalkozas Szervezési és Szolgaltato Kft. (1117 Bp. I _ ) 4. oldal



Ertékelt ingatlan: Budapest, XI. keriilet, Somléi at 7. ,,B” épiilet fszt. 5. hrsz.: 5368/1/B/2

Szokasostol eltérd megbizés esetén értékeld koteles a megbizot errél tajékoztatni, és a tovab-
biakban a fenntartott, vagy a médositott megbizasnak megfeleléen eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés sordn az alapelveknek megfelelden, a szakmai sztenderdek el8irdsai és a
jogszabalyok betartisa mellett jartunk el, minden esetben a megbizo megbizasaban foglalt cél
érdekében.

Felhasznalt adatok

Az értékbecslésben felsorolt, felhasznalt informécidk valddisdgaért felel6sség az adatgazdat, a
rendelkezésre bocsétot, vagy az informéci6 kozvetitéjét, ezek hianyéban a megbizot terhelik.
Tényként kezelt, mas szakért altal készitett szakvélemény, tényeket, véleményeket és kovet-
keztetéseket tartalmazé szakanyag felhasznaldsabol adédé hibakért felel6sséget nem vélla-
lunk.

Felelosség kizarasa

A szakvélemény targyi ingatlan tulajdonjogét értékeli, és a helyszini szemle sordn tapasztalt
allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetden bekdvetkezett barmilyen nem
valtozdsokért — bontas, gazdasagi-erkdlesi avulas, gazdasagi-komyezeti koriilmények megval-
tozasa, gondatlansag, funkciotol eltérd hasznalat, allagromlas, milszaki-fizikai elvaltozas, en-
gedély nélkiili épités -, melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.
Rejtett hibik

Rejtett hibakért felelésséget nem vallalunk.

Szakértdi fiiggetlenség, objektivitds

Az értekeloknek személyes érdekitk nem fiiz3dik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz,
partatlansdgukat semmi sem befolyasolja. Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezo

ellenére is csak becsiilt értéket ad, mivel a tényleges forgalmi érték a valés vevd és eladé kézti
alku soran alakulhat ki.

Ervényesség

A szakvélemény hat honapig érvényes, ezt kvetden 1 értékbecslés készitése sziikséges.

A meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott
feltételek mellett hasznéalhatdk fel.

Irat- és dokumentacid kezelés

Az ertékbecslés készitése sordn tudomésunka jutott adatokat és informaciokat titokként keze-
lem, azokat harmadik fé] tudomésara csak megbizo irdsbeli hozzajaruldsaval hozzuk.

Buda-Hold Vallalkozas Szervezési és Szolgaltaté Kft. (1117 Bp. 1 7 -) 5. oldal



Ertékelt ingatlan: Budapest, XI. keriilet, Somléi ut 7. , B épiilet fszt. 5. hrsz.: 5368/1/B/2

AZ ERTEKELESI MODSZEREK

ERTEKELESI MODSZEREK (EVS, MAISZ ajénlasok, szakmai standardok szerint)

Az ért€kbecslést a TEGOVA 4ltal javasolt médszerek, az EVS 2016. Eurépai Ertékelési
Szabvéany ( az Eur6pai K6z6sség tagillamaiban miikédd hivatalos vagyonértékeldk altal alapi-
tott szervezet ) vagyonértékelési utmutatéjanak moédszertani elvei és gyakorlati szempontjai
szerint, megfelelve a 32/2000 (VII1.29.) PM rendelettel médositott 26/2005 (VIII.11) szdm1 és
25/1997. (VIIL1) szama PM. rendeletben eldirt médszertani elveknek és kévetelményeknek,
valamint a hatélyban 1év§ jogszabalyi eléirasoknak megfelelden készitettiik el.

Az értékelést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek és a kapott adatszol-
galtatds alapjan készitettiik el. Az értékelést a szakma altalanosan elfogadott hazai és nemzet-
kozi szabdlyai szerint végeztiik. Kijelentjiik, hogy az ingatlan (albetét) értékének megallapita-
sahoz semmiféle miltbeli vagy jelenlegi érdekiink nem fiizédik, tovabba hogy a munkadij és a
megallapitasok k6z6tt semmilyen fliggdség nem 4ll fenn.

A piaci érték: egy adott idépontra vonatkozd, készpénzben kifejezett érték, amelyen az adott
ingatlan tulajdonjoga normal, nyilt piaci koriilmények kozétt a legnagyobb valdsziniiséggel
értékesithetd, feltételezve, hogy mind az eladd, mind a vevé tajékozottan, 6nérdekét tekintve
dont, €s egyikiik sincs jogtalan kényszer hatsa alatt. A piaci érték megallapitasanal a szabad-
piaci értekesitést kell feltételezni, melynél az értékesitésre kellden hossza idé 41l rendelkezés-
re. A piaci €rt€k meghatirozdsahoz a harom nemzetkozileg elfogadott és hasznalt értékelési
moédszer kozil valasztott, lehetéség szerint minimum két moédszer elemzésével sziikséges
meghatdrozni az ingatlan értékét.

Az EVS 2016. javaslata alapjan az eszkdzérték harom modszerrel kizelithetd meg:
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

Az 9sszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé értékelés elsdsorban mar megtortént, konkrét és
ismert adasvételi/bérleti tigyletek 4rainak, ezek hidnyéban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre
valo kiterjesztésével, 8sszehasonlitdsdval torténik.

A modszer f6 1épései:

Az alaphalmaz kivélasztésa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.

Ertékmodosité tényezék meghatarozasa, elemzése.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

O

° Az &sszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingat-
lannal. Az alaphalmaz adatainak 4tlagatdl jelentésen eltéré szélsd értékeket az elemzés
soran figyelmen kiviil kell hagyni.
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e Az elemzéskor az értékelének az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan
meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a térgyi ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos
ertekformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad
Gsszehasonlitani, illetve a kiilénbozd értékformak és Jogok kozott korrekcids tényezoket
kell alkalmazni. Az 6sszehasonlité adasvételi drakat az dltaldnos forgalmi ado nélkiil kell
figyelembe venni.

e Az elemzett &sszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volu-
men meérészamok vagy kapacitasi szdmok (tanterem, kérhézi agy, széllodai 4gy stb.) is
alkalmazhatéak.

e A vizsgdlt ingatlan értékének pontosabb meghatérozasa értékmodosité tényezoék figye-
lembevételével torténik. Ertékmddosito tényezOként csak olyan jelentds, értéket befolya-
sol6 tényezd vehetd fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazéra nem jellemzé. Az
értékmodosito tényezok koziil az aldbbiakat minden esetben vizsgalni kell:

- Miiszaki szempontok

- Epitészeti szempontok

- Hasznélati szempontok

- Telekadottsagok

- Infrastruktira

- Kérnyezeti szempontok

- Alternativ hasznositds szempontjai

- Jogi szempontok, hatdségi szabélyozas

° Az ertékelésben az értékmaddositéd tényezék kozill az értéket jelentdsen befolydsoldkat fel
kell tiintetni, €s ha arra lehetéség van, akkor értékmddosité hatdsukat szémszeriien is meg
kell hatdrozni. Az értékmddosité tényez6k alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

¢ Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utdn kialakuld fajlagos
értek €s az ingatlan méretének (volumene, kapacitésa) szorzataként kell megallapitani.
Egyes esetekben, amikor megfelels, az egész ingatlanra vonatkozéd Ssszehasonlits adat
nem all rendelkezésre, a fenti médszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilén is
megengedett. Ilyen lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon
is értékelhetdek.

Jovedelem vagy hozam alapu megkozelités

A hozamszémitason alapul¢ értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és az ezek megszerzése
¢rdekében felmertilé kiad4sok kiillonbségébd] (tiszta Jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megallapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beléle szar-
maz0 tiszta jovedelmek jelenértéke. Az értékelésnél az ingatlanok funkcidja melletti optimalis
bérbe adhatésag adatait hasznaljuk fel. A hasznositisbol szarmazé rendszeres bevételeket,
bérleti dijakat az ingatlan sajit adatainak, vagy piaci sszehasonlité adatok felhasznalisaval
hatdrozzuk meg. Az sszehasonlité adatokbél korrekcios tényezok alkalmazasaval teriiletegy-
ségre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevéte-
lekbdl levonjuk a bérlére 4t nem hérithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansigbol
ado6do atlagos bevételkiesést. A szdmitott érték az éves tiszta nyereség €s a tokésitési rata ha-
nyadosa. Az alkalmazott t6késitési kamatléb - az ingatlan funkciéja alapjan - az adott ingat-
lantél, mint befektetéstol a piaci szerepldk 4ltal elvart megtériilési rataval egyenlo.
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Jelen dokumentacitban az egyszer(isitett szdmitdsi modszer, a kézvetlen tokésités modszere
keriil alkalmazésra. A kdzvetlen tékésitéshez a szakérts 4ltalaban egy €vnek az id6szak végén
jelentkezd jovedelmét veszik alapul, végtelennek feltételezve a pénzaramlast. A szadmitas 1é-
pései:

1. A potencialis éves bevétel meghatarozasa

2. Az éves bevétel meghatérozasa a kihasznaltsag figyelembevételével

3. Az éves tenyleges bevétel meghatérozasa a miiksdési koltségek levonasaval
4. Az €ves tényleges jovedelem tdkésitése

Ujraeléallitasi koltségszamitds

A nettd pétlasi koltségszamitas 1ényege, hogy az ingatlan wjra-eloallitasi koltségébdl (mely az
EKS legfrissebb kiadvanyaban meghatérozott érték) le kell vonni az idé muldsa miatti avulast,
majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozé foldteriilet jelenlegi értékét. Ez a mod-
szer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évé, vagy karosodott léte-
sitménynél, takart miitargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhaté, ha mas médszer nem
all rendelkezésre.

A modszer f6 1épései:

1. A telekérték meghatérozasa.

2. A felépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.

3. Avulasok szamitésa.

4. A felépitmény tjra-el6allitasi koltségébol az avulas levonasa és a telekértékkel valo
Osszegzese.

- A foldteriilet értékét annak iires allapotban valé értékelésével kell megallapitani, vagy a
piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld médszer, vagy kiilonleges esetben a ho-
zamszamitason alapulé modszer szerint.

- A pétlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés idé-
pontjdban a meglévé funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a
legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal pétolhatéak lennének. Az ujraépitési
koltségben a meglévé szerkezetek véltozatlan tjrateremtésének koltségeit kell eldira-
nyozni, fuggetleniil azok jelenlegi hasznosulasaté]l. A pétlasi és az Ujraépitési koltség
egylttesen: Ujra-eldallitasi koltség.

- Az ujra-el6allitasi koltségen minden ténylegesen felmeriilé kiltséget kell érteni. Ezeket
a koltségeket a tényleges épitési piaci 4rak alapjan kell meghatérozni.

- Az épiilet jra-eléallitdsi koltségeébe az épiiletgépészetet és a belséépitészeti elemeket is

bele kell érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni. :

- Az Gjra-eléallitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

- Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébol
indexélassal levezetett ujra-eloallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. Ilyen
eset lehet, ha az ingatlan néhany éven beliil késziilt el, és ha a bekeriilési koltségeket
megbizhatéan dokumentéltak.

- Az avulas a 1d6 mulasa miatti értékcsskkends. Harom 6 eleme: a fizikai romlés, a funk-
ciondlis avulas és a komyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki
nem javithatdak.

: Az ujra-elballitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel novelve adodik
eredményiil a koltségalapon szadmitott forgalmi érték.
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Ertékelt ingatlan:

Budapest, XI. keriilet, Somléi 1t 7. ,B” épiilet fszt. 5. hrsz.: 5368/1/B/2

AZ INGATLAN AZONOSITASA

Az értékelt ingatlan cime:

Budapest XI. keriilet
Somléi ut 7. B” épiilet fszt. 5.

Az ingatlan megnevezése: lakds

Helyrajzi szdma: 5368/1/B/2

Az ingatlanhoz tartozé telek teriilete: 3 743 m?

Az albetét alapteriilete: 45 m?

Az albetéthez a kozos tulajdonbol hozzatarto-

z6 osztatlan kézds tulajdoni hanyad szerinti

telekméret 244,0436 m?

K6z06s tulajdoni hanyad: 652/10 000

Az ingatlan tulajdonosa; Budapest XI. keriileti @nkorményzat
tulajdoni hanyad: 1/1 ]

AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE

A vizsgalt ingatlan Budapest XI. kertiletében, annak Gellért-hegyi részén, a Somléi Gt 7. szam
alatt talalhatd, az ingatlanon 1évé »B” éplilet fSldszintjén.

Térgyi ingatlan sziikebb és tagabb komyezetében is jellemzéen laké ingatlanok talalhatéak. A

kertilet ezen része jellemzéen az 1900-as és

epiilt hagyomaényos szerkezeti kialakitést laké

az 1960-as években, majd az elmtlt 10 évben
funkcidju, tarsashazi epiiletekkel bedpitett.
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Az ingatlan kézvetlen megkdzelitése a jelenlegi Gthalézatot figyelembe véve Jjonak mondhatd,
az ide vezetd utak megfelely 4llapotuak. A gyalogos forgalmat aszfaltozott burkolatd jardak
segitik, gépkocsival torténé parkirozas a kozteriileten megoldottnak tekinthetd.

Mivel az ingatlan a keriilet Gellért-hegyi részének egyik kdzponti utvonaldn helyezkedik el,
igy nemcsak gépkocsival, hanem tomegkdzlekedési eszkézzel is jOl megkozelithetd. Témeg-
kozlekedési eszk6z: a Somléi wton kdzlekedd Méricz Zsigmond kortéri végallomassal rendel-
kezb 27-es jell autdbusz, amelynek megalldja kdzvetleniil az ingatlan el6tt van.

Az ingatlan keriileten beliili elhelyezkedésébsl adéddan kdrnyezetében az alapfoku ellatast
biztositd iizletek és szolgaltatasok, orvosi rendeld, gyogyszertar, 6voda, iskola megtalalhatok
€s a XI. keriilet kdzponti részei és az Onkormanyzat is kézel, kb. 1500 m-en beliil elérhetd.

AZ EPULET ADATAI

A vizsgalat targyét képez§ lakast befogadd ingatlanon Gsszesen 4 db épiilet talalhat6, amely-
bél a foldszintes kialakitasa ,,B” épiiletben 2 db lak4s van. Az éplilet feltételezhetden eredeti-
leg az ingatlanon talalhaté f6épiilethez tartozé garazs és cselédlakés lehetett. Epitési ideje az
1900-as évek elejére tehetd, majd feltételezhetden az 1960-as években Kertilt bévitésre. Az
épliletben 1év6 2 db lakés az udvar feldl megkdzelitheték. Az ingatlan udvara kézés hasznala-
th, amely részen gépkocsi parkolas is biztositott.

Alapozas valoszinlsithetden beton vagy tégla savalapok

Felmend falazat tégla falazat

Fodémek acélgerendés és a késébbi épités vasbeton lemez

TetOszerkezet, héjalas magastetd, cserép héjalassal és lapostetd bitumenes csupasz-
lemez fedéssel

Kiilsé feliiletek simitott vakolat feliiletek

Nyilaszar6 szerkezetek mianyag bejdrati ajtd, kapcsolt gerébtokos faszerkezetdi ab-
lakok

Lépcsdhaz -

Altalanos minésités a befogado épiilet a korabbi vizcsé és csatorna torés, illetve a
tamfal melletti elhelyezkedés miatti stillyedésbél adado
szerkezeti repedésekkel rendelkezik, ezért az alapozas, a
falszerkezetek, illetve a tetdszerkezet és cserépfedés, a lapos-
tetd €s bitumenes csupaszlemez szigetelés is feltjitasra szo-
rulnak. H6technikai kévetelményeknek az épiilet nem meg-
felel6 szerkezeti kialakitdsu

A LAKAS ADATAI

megkﬁzelithetéség, elhe- foldszinti, kézvetleniil az udvar VIACOLOR-ral burkolt

lyezkedése feliilete fel6l megkozelithetd lakas, a belsd kertre nézd szoba
ablakokkal, délkelet, északnyugat tajolast
Alapteriilete 45 m?
Komfortfokozata Osszkomfortos
Buda-Hold Villalkozés Szervezési és Szolgaltaté Kft. (1117 Bp. L. - 10. oldal
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Bevezetett kézmuvek villany, viz, gaz és csatornahélézat.
Onall6 fogyasztasmérd villanyéraval, vizéraval és gaz-
oraval rendelkezik.

Fltés, meleg vizellatas G4z kombi cirkd, radiatoros fiités

Helyiségek egy ¢s félszobas, konyha, kamra, garderobe, fiirds
Nyilaszardk teljesen cserére szorulo, elkorhadt ablakok és ajtok
Belso feliiletek teljesen cserére szoruld, kb. az 1980-as években késziilt

festések, méalladozo vakolat, illetve a szerkezeti repedések
miatt is levalt csempe és vakolat

Padloburkolatok teljesen cserére szoruld, kb. az 1980-as években késziilt
kerdmia és sz6nyegpadld burkolatok ( vannak ujabb
burkolatok, de azok is a dilatdcié hi4nya miatt megre-
pedtek )

Mindgsités teljes kiriien és szerkezetileg is feltijitand6 lakas

A TELEK BEEPITESI LEHETOSEGE

Az ingatlan dvezeti besorolasa: L3-XI/H - Hegyoldali szabadondllé beépitésii teriilet

33.§

(1) Az épitési Gvezet szabalyozasi hatdrértékei:
6. sz. tablazat

Szintte-
riileti
Kialakit- | Leg- Beépités Epl’trnényma— Zoldfe- | Terep- | mutatd
haté ki- gas-sag litlet szint
sebb
Ovezet | legkisebb | telek- | Be- megenge- legki- | alatti be- | megen-
épi- dett sebb épités ge-
tési
jele telek- szé- | méd | legna- |legki- | legna- |mértéke legna- dett
teriilet |lesség gyobb sebb | gyobb gyobb legna-
mértéke meértéke | gyobb
meértéke
L3- 1500m? | 20m | SZ 20% 6,0m| 10,0m | 65% 30% 0,75
XT/H

(2) Epiilet lejté felsli homlokzatmagassiga nem lehet nagyobb 10 m-nél.

(3)  Kereskedelmi funkcié csak az épiilet foldszintjén alakithaté ki max. 500 m> brutté felii-
leten.

(4)  Elokert nélkiili beépités esetén a fsldszint utcai oldalan lakés nem alakithaté ki.

(5) Parkoléhaz nem helyezhet§ el.
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ERTEKELES

A megbizasban megfogalmazott cél a piaci forgalmi értékének megéllapitasa volt. A forgalmi
érték meghatdrozdsira a targyi ingatlan esetében a piaci Gsszehasonlité modszert és a ho-
zamalapl szamitas modszerét alkalmaztuk.

Az 9sszehasonlit6 adatok médszerével torténd értékelés soran hasonlé helyiségek adatait dsz-
szegytijtottiik, a kovetkez tablazatba rendeztilk, az egyes tulajdonsagok alapjan korrigltuk a
fajlagos értéket. A hasonl6sag optimélis esetben az elhelyezkedés, a méret, a miiszaki paramé-
terek, esztétikai dllapot, jogi helyzet teriiletén értendd.

Torekedni kell arra, hogy a felhasznélt adatok minél tébb paraméter esetén hasonléak legye-
nek. Természetesen, van rangsor a paraméterek kotstt. Az adatgytijtés soran elsdként a hason-
16 tipust ingatlanok k&zétt a kozvetlen kornyezetben kerestiink adatokat, majd szfikitettiik a
keresést a méret alapjéan, és ezutdn vettilk szdmitdsba a tobbi paramétert. Azt az elvet kovet-
tiik, hogy ha rendelkezésre 4ll megvalosult adat, akkor azt kell hasznélni, amennyiben ilyen
nincsen, akkor a kinélati piacrol kell gyiijteni informaciét (hirdetésekbél).

Az Gsszehasonlité ingatlanok — mint szdmtalan esetben - tébb paraméterben eltértek a vizsgalt
ingatlan jellemz6itdl. Ezeket az eltéréseket a szokdsos mddon az értékelt ingatlanra , ravetit-
ve” a szamolds sordn korrekciokkal kezeltiik. Els6 1épésben, ha kinalati 4radatokat alkalma-
zunk, ugy az adatok kindlati jellege miatt -10 %-kal korrigéljuk mindegyik kinélati 4rat. Majd
vizsgaljuk az elhelyezkedést, a méretet, a kozmivesitettséget, felszereltséget, a fizikai allapo-
tot €s egyéb ismérveket a targyi ingatlanhoz képest.

Az értékelés soran 4 db kinalati drat hasznaltunk fel.
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AZ INGATLAN ERTEKE A PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEVEL

Vizsgalt ingatlan 0-1 0-2 0-3 O-4
op XL ker, Som- | Bp. XLker. | o oy | Bp XL ker Bp. XL ker.
i 16i at 7. ,,B” épii- Gellért-hegy o . L L
Helyszin —ra s % o Igléi utca fszt.-i Ménesi 1t Somléi 1t,
let foldszint 5. labanal, 1. emele- laks Fotd lakde apaslt - 1aks
szam alatti lakds ti lakds a szh % |aRalszl-Liskas
f6ldszinti, udvarrél T
nyild lakas, DK- P foldszinti, ud- | foldszinti, ud- f6ldszinti, 1ép-
: e szobas, vildgos, vy ey o b s
ENY-i tdjolasy, A teraTe varrdl nyild, varrél nyild, cs6hazrdl nyilo,
udvarra néz6 szo- | . J : DK-iutcai és | DK-i utcai és DK-i udvari
i s osszkomfortos, s e G T e e 1.,
bék, 6sszkomfor- 1 . udvari tdjolasi, | udvari tajolasy, tajolasy, 1+2
hazkézponti 5 : 7 . ; ; ;
tos, vegyesen lapos | .., . ; 1+2 félszobds, | 1+1 félszobas, | félszobas, géz
: ,, fiités, hagyoma- . g S 7 e :
5 €s magastetds, i i gazkonvektoros | gz cirké fiités, | cirko fiités, telje-
Leiras e & nyos téglaépiilet- | =, ' .. , &
szerkezetileg is ben. Hif sitnes); 5 fiités, kozepes | kézepes allapo- | sen felujitott, j6
sériilt allapoti lakas 16 csﬁhé’zi allapoti tégla | ti tégla épiilet- allapotu tégla
téglaépiiletben, a = e épiiletben, | ben, felujitott | épiiletben, j6
. . | bejaratn, jé alla- X 2 p ” 2 0 .
lakas feldjitandé ; ; kdzepes mili- | miiszaki 4llapo- | miiszaki allapotu
\ o g potd, erkélyes, G s ; . b
allapoty, viz, vil- Gellérichesy szaki allapott t garézs, tarold,
lanyéra, gazora 14banal panoramas erkély van
vanmn.
Alapteriilet (m?) 45 65 71 45 88
Ingatlan ara (Ft) 35600 000 49 000 000 30 500 000 80 000 000
Adat forrasa / idé- Kindlati 4radat | Kinalati aradat | Kinalati 4radat | Kinalati 4radat
pontja 2018. 2018. 2018. 2018.
Kinalati arrés/eltelt ; e
id6 miatti korrek- | 1S alaptertletti, -10,0% -10,0% -10,0% -10,0%
.ié Gellért-hegyi lakés )
Fajlagos alapér
(Fvm2) 309 457 497 077 621127 610 000 818 182
Mddosits tényezik
Keriileten beliili
elhelyezkedés XI. ker. Somléi tit 10,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Téiolds DK-ENY-i, udvar-
&0 ra néz lakés 5,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Epiileten beliili
elhelyezkedés foldszint -10,0% 0,0% 0,0% -5,0%
o aen . . | kOzvetleniil az
G ) e 5,0% 0,0% 0,0% 5,0%
Alapteriilet 45 10,0% 10,0% 0,0% 10,0%
Koézmiivesitettsége villany, viz, csa-
we S°EC | torna, gz 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Fiités, meleg viz kombi cirko 0,0% 5,0% 0,0% 0,0%
Fizikai allapot teljesen felGjitando -20,0% -15,0% -30,0% -25,0%
g g i szerkezetileg is
Befogadoeptilel | ooty allaron -20,0% -20,0% -20,0% -25,0%
Egyéb panorama nincs 0,0% -20,0% 0,0% 0,0%
Egyéb garazs nincs 0,0% 0,0% 0,0% -10,0%
Osszes médositis -40,0% -40,0% -50,0% -60,0%
Mbdositott alapar 325799 298 246 372 676 305 000 327273
I’<erekitett fajlagos 326 000
ar
Az ingatlan értéke a piaci dsszehasonlité adatok elemzésével 14 670 000
Buda-Hold Véllalkozas Szervezési és Szolgaltat6 K. (1117 Bp. 13. oldal




Ertékelt ingatlan:

Budapest, XI. keriilet, Somléi 1t 7. »B” épiilet fszt. 5. hrsz.: 5368/1/B/2

Az ingatlanhoz tartozd telekhénvad értékének szamitasa:

Megbizé az albetét értékelését kategérianként is kérte, kiilén bontva a felépitmény és a telek
értékét. A kiadott ertéktantsitvanyban szerepld érték egylitt tartalmazza a felépitmény és a
telek eértékét, azonban a Megbizdi kérés értelmében a telek eszmei értékét kiilonbontva is

megadjuk azzal, hogy csupan teoretikus megosztas

valaszthatatlansdga okan.

lehetséges a két dolog egymasté] vals el-

Telek mérete (m?) 3743
Tulajdoni hdnyad 0,0652
Lakashoz tartoz telek ( m?) 2440436
Telekdr ( Ft/m?) 150 000
Tarsashézi osztatlan kéz6s tulajdon a telek (-10 %) és szakmaij all4s-

pontom szerint szabadpiacon nem értékesithets (-20% ) miatti szorzé

dsszesen -30%
Az ingatlan értékében megjelend telekér ( Ft) 25624 578
Az ingatlan értékében megjelené telekar kerekitve 25 600 000

Mindezek alapjan jol lathatd, hogyha a le
hetne értékesitésre, akkor 25.600.000,-

gjobb hasznositas szerinti telek4rat szémolva keriil-

Ft-nal magasabb értéket is képviselhetne a vizsgalt
lakés a hozzatartozé telekhanyad értéke alapjan.

AZ INGATLAN ERTEKE HOZAMSZAMITASSAL
Egység Osszeg
Mennyiség (m2) | (Ftim2,h6.%) &
Bevételek
alapteriilet l 45
Onkorméanyzat bérleti dijtablazata alapjin 3500 157 500
Kihaszndltsag 95.0% 149 625
Osszesen 149 625
Eves bevétel 12 b6 1795 500
Koltségek
A tulajdonos fenntartasi kéltsége Eves bevétel 3% 53 865
Menedzselési koltségek Eves bevétel 2% 35910
Feltjitési koltségalap Eves bevétel 3% 53 865
Eves tsszes kéliség 143 640
Eves bevétel I 651 860
Tokesitési rata 551%
Ingatlan tékeértéke 29979310
Fehijitasi koliségek 350 000 Ft -15 750 000
L4z ingatlan forgalni értéke hozamszémitéssal 14 229 310

Tokésitési‘hozam rita 5sszefétel becslése

Megnevezés ditum érték (%)
BUBOR 12 hd 2018.03.12 0.01%
tranzakcids koltségek 2018.03.12 0,50%
ingatlanpiaci kockdzat préminma 1.50%
tipus kockdzat 45 m2-es lakds 2.00%,
regiondlis kockizat Budapest, XI. ker. 1,50%)
Hozam rafa 2018.03.12 5.51%,

Buda-Hold Vallalkozas Szervezési és Szolgéltaté Kft. (1117 Bp. 1.
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Ertékelt ingatlan: Budapest, XI. keriilet, Somléi Gt 7. ,,B” épiilet fszt. 5. hrsz.: 5368/1/B/2

AZ INGATLAN PIACI ERTEKENEK A MEGHATAROZASA

Lathato tehat, hogy az egyes értékelési mddszerek alapjan meghatarozott forgalmi értékek
elfogadhaté mértékben térnek el egyméstol.

A szakértd altal megéllapitott értékek koziil mindkettd érték helyes €s koziiliikk a szakérts hi-
vatott eldonteni, hogy melyik értéket milyen sillyal veszi figyelembe. Jelen esetben a két érté-
kelési modszer szamtani kozépértékét fogadom el, mint realis piaci értéket.

Osszehasonlité adatokbdl szamitott forgalmi érték 14 670 000 Ft
Hozamszdmitas alapjdn szdmitott forgalmi érték 14229 310 Ft
Szémtani k6zépérték 14 449 655 Ft
Az ingatlan becsiilt piaci értéke kerekitve 14 450 000 Ft

Mivel azonban a lakéshoz tartozé telekhényad beépithetdsége nincs kihasznalva, igy azt
szakmai 4llaspontom szerint, kb. 180 m>-t, amely beépithetd még ezen albetéthez tartozo
244,0436 m* telekhanyadbol hozzaszamithatjuk az elézGekben megéllapitott értékhez és
akkor 14.450.000,- Ft + 180 m* * 90.000,- Ft/m? = 30.650.000- Ft.

A megallapitott érték lakas esetében bruttd érték és 0 % altalanos forgalmi adot tartalmaz.

Az ingatlan felépitményének értéke ' 13 005 000 Ft
Az ingatlanhoz tartozé telekhanyad sz4mitott értéke 1 445 000 Ft
(jelen esetben a lakésarbol a szokasos 10 % mértékben, illetve 16 200 000 Ft
a meég beépithetd rész értékében meghatirozva ) 17 645 000 Ft
Budapest, 2018. mércius 20. SIS
N
{"fz."\

i\‘ifu\lx.l‘;--wﬁ ‘"
KISS-LEIZER GABOR HORVATH GYORGY
ligyvezetd okl. magasépitd iizemmérnok
BUDA-HOLD Viéllalkozéds Szervezési okl. ingatlangazdalkod6-ESSEC
€s Szolgaltato KFT. okl. ingatlanvagyon- értékeld és kozvetitd
1117 Budapest, Hunyadi Janos 1t 14. igazsagligyi ingatlanforgalmi szakértd

eng. szam: 4847/1996

Melléklet: Azonositasra alkalmas fényképek
Nem hiteles tulajdoni lapok masolata
Tarsashaz alapit6 okirat vonatkozé része, alaprajz

Buda-Hold Vallalkozas Szervezési és Szolgaltaté Kft. (1117 Bp.H. | B 15. oldal
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BUDAPEST, XI. KERULET SOMLOI UT 7. ,.B” EPULET FSZT. 5.
- HRSZ.: 5068/1/B/2 SZAM ALATTI 45 M2 ALAPTERULETU LAKASRA
VONATKOZOAN

A vizsgdlt ingatlanon 1év6 lakasra 2018. mdarcius 20-4n készitettiink szakérti véleményt,
amelyben az alabbi forgalmi értékeket allapitottuk meg:

Az albetét alapteriilete 45 m?
Lakas fajlagos négyzetméter 4ra ( t5bblet beépitési lehetéség- 681 111.- Ft/m?
gel egyiitt ) ’

Az ingatlan 1/1-ed tulajdoni hinyadanak becsiilt piaci
értéke kerekitve az alap esetben hozzitartozé és a még
beépithetd telekhdnyad értékével 30.650.000,- Ft

A megéllapitott érték lakés esetében brutté érték &s 0 % 4ltalinos forgalmi adot tartalmaz.

A tarsashazasitott lakas 652/10 000-ed tulajdoni hanyadanak forgalmi értéke tartalmazza a
hozzatartozé telekhanyad forgalmi értékét és a tsbblet beépitési lehetbség értékét:

Az ingatlan felépitményének értéke 13.005.000,- Ft
Az ingatlanhoz tartozé alap esetben tartozé telekhdnyad értéke 1.445.000,- Ft
Az ingatlanhoz tartozé tobblet telekhdnyad szamitott értéke 16.200.000,- Ft

Szakmai allaspontunk szerint a lakéasingatlan miiszaki allapota, illetve a lakashoz elszamolha-
to tdbblet beépitési lehetdség forgalmi értéke a jelenlegi piaci arak ismeretében is megfeleld
mértéket jelent a 45 m? nagysagu lakas és beépitési tobblet lehetdség vonatkozasaban, mint
2019. méjusi forgalmi érték.

Budapest, 2019. méajus 9.

BUDA-HOLD" 1. 1o
Véllalkozde Saorvezss és Szolgatiats Kit. [SA
1117 Budapest, Hunyadi Jénos 0t 14, _ G

Adoszam: 10523447-2-43 IRER. |
oy /’;!
KISS-LEIZER GABOR HORVATH GYORGY

.o lgyvezetd okl. magasépitd izemmérndk

BUDA-HOLD Vallalkozas Szervezési okl. ingatlangazdélkod4-ESSEC
€s Szolgaltato KFT. okl. ingatlanvagyon- értékeld és kozvetits
1117 Budapest, Hunyadi Janos ut 14. igazsagligyi ingatlanforgalmi szakért

eng. szdm: 4847/1996



BUDAPEST FOVAROS X1. KERULET UJBUDA ONKORMANYZATA
GAZDASAGI BIZOTTSAG
1113 Budapest, Bocskai it 39-41.

Kivonat

a Gazdasagi Bizottsag 2019. julius 10-i
nyilvanos jegyzdékionyvébol

401/GB/2019. (VII. 10.) Hatarozat

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata Gazdasagi Bizottsdga az
onkormanyzati tulajdonban lévé lakdsok és nem lakds céljara szolgdlé helyiségek
elidegenitésének szabdlyairél szold 20/2015. (IV.29.) XL.OK szdmi rendelet 10. § (2)
bekezdésében foglalt 4truhazott hatdskor alapjan 10 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil, 1
tartdézkoddssal ugy hatarozott, hogy a Budapest, XI. kertilet (hrsz.: 5368/1/B/2) Somléi ut 7.
B. épiilet fszt. 5. szém alatti 45 m* alapteriiletii 1 + 1 félszob4s lakast Gal Péter és Gal Péterné
Budapest, XI. kerillet Somloi ut 7. B. épiilet fszt. 4. szam alatti tulajdonosok részére
elidegenitésre Kkijeloli, és az elkésziilt értékbecslés alapjan értékesiti 15.000.000.-Ft
vételaron.

Az alairt adasvételi szerz8dést meg kell killdeni az allamot képviseld — az elévasarlasi jog
gyakorlasara kiilon térvényben meghatérozott — szerv részére, az dllamot a nemzeti vagyonrol
sz016 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan minden més jogosultat megel6z6
elévasarlasi jogrol torténd nyilatkozata megadasa céljabol. A elévasarlasi jogrol szol6 dontés
kézhezvételéig a Budapest Févéaros XI. Kerillet Ujbuda Onkormanyzata tulajdonjogat
fenntartja.

A vételarat a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. el6vésarlasi jogrol lemondd nyilatkozat
megkiildését kovetd értesités atvételétol szamitott 15 napon belill egy osszegben kell
megfizetni.

A Bizottsag felkéri a Polgarmester urat az adasvételi szerz6dés alairasara

Hatdridd: 2019. oktober 31.
Felelés: dr. Hoffmann Tamds, polgarmester
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= Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbudai Polgdrmesteri Hivatal

by TENZUGYI B3 KOLTSEGVETES] [GAZOATOSAG o — v 2 pps
" LAKASGAZDALKODAS] OSZTALY

, 1113 Budapest, Bocskaj {it 39-41.

Postacim: 1518 Budapest Pf. 10

Web: wWww.ujbuda.hu

Ugyiratszam: XI1X-83]- 3 2019
Ugyintézé: Homané Bederna Szilvia

E-mail ¢im: bederna.szilvia@ujbuda.hu

Gl Péter és Gil Péterné Targy: Eladasi ajanlat
részére

Telefor: 3811-373

Budapest

1118

ELADASI AJANLAT

Tisztelt Gil Péter & Gal Péterné!

Ertesftjiik, hogy a Budapest Féviros XI. keriilet Ujbuda (")nkormzinyzat az 1993, évi
LXXVIIIL sz. Lakéstorvény, valamint a 20/2015./1V.29./X1. OK. sz. rendeletének figyelem-
bevételével, a Gazdasdgi Bizottsig 401/GB/2019. (VIL. 10.) szamn hatarozata alapjén, a
Budapest Féviros XI. keriilet Ujbuda (")nkormzinyzat (1/1 aranyban) a kizérdlagos tulaj-
donat képezé:
Budapest XI. ker. 5368/1/B/2 helyrajzi szdm alatt felvett, Budapest, XI. ker. Somléi ut 7.
B. épiilet fszt. 5. szim alatt 1évo lakast (1 + 1 félszoba, 45 m? alaptertilet(i lak4s, az alapito
okirat szerint a kézs tulajdonbol az ingatlanhoz tartoz6 652/10000 eszmei hényaddal egylitt)
kérelem alapjan az elkésziilt értékbecslés alapjan

15.000.000.-Ft vételiron értékesiti.
Az eladisi ajdnlatot, és a 15.000.000.-Ft vételirat az Gnkorményzat csak egydsszegii
teljesités esetén tartja fenn!

Budapest, 2019. judius 17.

Tisztelettel:
ld}r Hoffma‘ i\\g@t@%i{ﬁ‘;@\
o, f

= s 60 B
\ L A 5
Mozsla % trixse o5 i

0sztalywé N

. . oy Phasgumin®
Melléklet: - tajékoztatd g, AT B A

S oSon
adatlap ool I



i o ek N( 56 Ghoflad

_varos Xl, Kerﬁlet Ojbudai P0|gérmesteri Hivatal . Budzpest Fovaros XI. Kerii'et Ujbuda Cnkerminyzete
r(PL liamle'stlkr; Hiws:a’\\
5 5 P . 2 E = 1l 2l . é?
_enzligyi és Kdltségvetési Igazgatésag Y P T T
ﬁ*ﬁ ALG. 3¢
Lakésgazdalkoddsi Osztaly WAl d g
gliszim E msligkiet: |eldads:
1113. Budapest W ¢ AR ) w| HUE G
" {t\_
Bocskal (it 39-41. }»ﬂ/ﬁ
e

Kozpontl Ikiatp 5.

Iktatészam: )f’/ P MWJ‘(/’;?J B
ZU G 2 7. ‘WCAQ:C /
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Tisztelt Asszonyom!
Targy: Ugyiratszém XIX-831-3/2019

Koszénettel megkaptuk a Somléi Gt 7. B épilet fszt 5. szdm alatti lakdsra vonatkozé eladdsi
ajanlatukat.

El6ljaréban kijelentjuk, hogy tovadbbra is széndékunkban all az ajanlatukban szerepl§ lakds
megvdsarldsa amennyiben az id6kdzben tudomasunkra jutott stilyos probléméra megoldast
tudunk taldini.

A teriiletre jelenleg folyamathan van egy épftési szabélyzat készitése, emiatt véltoztatdsi tilalmat
rendeltek el, amely a mi esetiinkben azt jelenti, hogy csak dllagmegdvast lehet végezni.

Az tgyben F&épitész Ur dlidsfoglaldsat kértiik és annak ismeretében tudunk a vasarldsrél végleges
déntést hozni.

Miutdn fenti leveluk szerint az atvételts| szdmitott 30 napon beliil (vagyis 2019. augusztus 30-ig) van
vélaszaddsi kotelezettségiink, kérjiik, hogy az ligyben sziveskedjenek halasztdst adni, hogy déntésiink
elStt Foépitész ir alldsfoglaldsat megismerhessiik.

T!sztelettel

R Gal Péter és Gal Péterné Budapest, 2019. augusztus 21.

1118. Somldi it 7.




BUDAPEST FOVAROS XI. KERULET UJBUDA ONKORMANYZATA
GAZDASAGI BIZOTTSAG
1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.

Kivonat

a Gazdasagi Bizottsag 2019. szeptember 18-i
nyilvinos jegyz6ékonyvébol

493/GB/2019. (IX. 18.) Hatérozat

Budapest Févaros XI. Kerillet Ujbuda Onkormanyzata Gazdasagi Bizottsaga az
onkorményzati tulajdonban 1évé lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabélyairdl szol6 20/2015. (1V.29.) XI. OK rendelet 17. § (5) bekezdésében
foglalt atruhazott hataskor alapjan 11 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil, 1 tartdézkod4ssal
Gigy hatdrozott, hogy a 401/GB/2019. (VIL. 10.) szamu hatarozatban foglaltakat valtozatlanul
fenntartja, €s egyben az eladési ajanlat 2019. augusztus 30-ai elfogadasdnak hatridejét 2019.
oktober 31-1g meghosszabbitja.

A Bizottsag felkéri a Polgdrmester urat az adasvételi szerzddés alairdsara.

Hataridé: 2019. december 31.
Felelés: dr. Hoffmann Tamas, polgarmester




o ! Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbudai Polgarmesteri Hivatal

'S 1113 Budapest, Bocskai it 39-41.

/) w\:l ‘ -
0 et Tel 372 4633 _
~ ="~ Email: foepitesz@ujbuda.hu

Elbads: Muller Julia iktatdszam: XVIll-286-2/2013
Telefon: 06 1 3724-509 Datum: Budapest, 2019. 09. 03.
E-mail: foepitesz@ujbuda.hu Targy: Bp. XI., Somlsi at 7. sz. alatti ingatlanon

léve hatsdkerti éplilet

BME Urbanisztikai Tanszék
Fonyédi Mariann PhD egyetemi docens
E-mail: __ % - ’

Tisztelt Fonyddi Mariann!
A fenti ingatlannal kapcsolatban az alabbi allasfoglalast adom:

A terlletre jelenleg keriileti épitési szabalyzat készitése van folyamatban, leszallitott,
vélemeényezésre alkalmas tervdokumentacio jelenleg még nem all rendelkezésre.

Az ingatlan a Fovarosi Rendezési Szabalyzat értelmében Lk-2 jeld  kisvérosias,
jellemzben szabadonallo jellegl lakoterllet ovezetben van, A varhato maximalis
épitménymagassag az ¢vezetben 10,0 m. A hatsékert az OTEK értelmében a maximalis
épitménymagassag, ha a kerlleti épitési szabdlyzat masképp nem rendelkezik.

A Gellerthegy a kerllet szempontjabol meghatarozé teriilet. Ezen terlleten
varosrendezési szempontbdl nem tartom indokoltnak a hatsékert méretének
csokkentését, hiszen a cél a hatsokertekben Osszefliggd zoldfelllet létrehozasa.

Fentiek alapjéan az U épitési szabalyzatban a széban 1&vé kordbbi melleképllet épitési
helyként vald kijelolését szakmai szempontbdl nem tartom tamogathaténak.

A meglévs épllet épitési helyen kivil esik, igy azon csak allagmegévasi, jokarbantartasi
munka vegezhetd. Az éplilet alapokig térténd visszabontasa esetén a szerzett jog elvész,
tehat nem épithett vissza,

ANt

Maradok tisztg—:‘let’iel: aD, "‘If?"-

Takacs Viktor Tibor.____ .~
~ féepitész
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Mozsar Beatrix Osztalyvezetd Asszony részére
Tisztelt Asszonyom!

Targy: Eladési ajanlatuk
Ugyiratszam: XIX-831-3/2019

Fenti szamon ajanlatot tettek a Budapest XI. ker. Somléi ut 7. B. épiilet fszt. 5.
szam alatt [év6 45 m2 alapteriilet( lakasra, amelyet mi lakdsb&vités céljara
kivantunk megvasarolni. A lakés rendkiviil rossz, életveszélyes éllapotérdl
tudomdsunk volt. A szakértgi vélemény szerint lakhatévd tétele csak bontds és
Ujjaépités utdn vdlna lehetségessé.

Epitésziinkkel konzultalva tudomdsunkra jutott, hogy a teriiletre jelenleg
folyamatban van egy épitési sza balyzat kidolgozasa és annak elfogaddsaig teljes
valtoztatasi tilalom van érvényben. A helyzet tisztdzésdra a kerileti Féépitész
drhoz fordultunk. Augusztus 21-i leveliinket Onéknek tajékoztatdsul
megkdldtiik, az aldbbiakban csak a kérdésiinket idézziik:

»A kérdésiink:

Az éplilet azon részei, melyek a jelenlegi (vagy tervezett) beépitési
szabdlyoknak nem felelnek meg, feldjithatéak-e a j6vében olyan mddon, hogy
az életveszélyes szerkezetek elbontasra és eredeti helylikdn visszaépitésre
kerllnek? Sajnos az alap kdrosodésa miatt ez nemcsak az éplilet jelentds
alapteriilet( részét érinti, hanem ebben az esetben azoknak szerkezetében is az
alapozdsig torténé visszabontasat jelentené.”

egrel Pour i
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FGeépitész Gr XVIII-286-2/2019 iktatészamy szeptember 3-i levelében adta meg
allasfoglaldsat, mely szerint

~A meglévd éplilet épitési helyen kiviil esik, igy azon csak allagmegdvasi,
jokarbantartdsi munka végezhetd. Az épilet alapokig térténd visszabontasa
esetén a szerzett jog elvész, tehat nem épithetd vissza.”

A fentiek tikrében az épitmény nem hasznosithaté hiszen annak tobb mint 95
%-a a hatso kertbe esik. Miutén egy 1967-ben tortént atalakitds soran ebbd| 3
lakdsbol pont a hasznélhaté kb. 5 % (2,5-3m2) beékel§dik a mi lakdsunkba,
fentiek ellenére érdekeltek vagyunk az ingatlan megvésarlasaban.

Ajanlatunk a kévetkezé:

Vételi ajanlatot tesziink a Budapest XI. ker. 5368/1/B/2 helyrajzi szdm alatt
felvett lakésra.

Vallaljuk az épitmény elbontdsat, a sitt elszallitasat, a teriilet rendezését és 25
millio forint megfizetését.

Bizunk ajénlatunk kedvezd elbirdlasdban.

Tisztelettel:
o -
| ? W A
Gal Péter és G4l Péterné Budapest, 2019. oktéber 19.

1118. Budapest Somldi Gt 7.
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Pénziigyi és Koltségvetési Igazgatésdg

Lakdsgazddlkod4si Osztaly

Mozsar Beatrix

osztilyvezet§ asszony

1113 Budapest,
Zsombolyai u. 4.

Térgy: XI. ker. Somléi Gt 7/B. fszt 5. alatti ingatlan bontésa

Tisztelt Mozsér Beatrix Osztalyvezet Asszony!

Megtiszteld megkeresése alapjan az aldbbiakban vélaszolok:

Mindenekelétt elnézését kell kérjem, hogy a november 25.-¢i keltezésii megkeresésre a jelen levéllel

vélaszolunk, azonban az ez év januér 7.-én altalunk kért — az épiiletet feltiintetd rajz — megérkezését
kovetéen szembesiiltiink azzal, hogy nem a kiilonallé épiilet egészére, hanem annak, csak az egyik

albetétjének bontaséra kellene bontsi ajanlatot adnunk.

A feladat sem miiszaki, sem jogi szempontokat vizsgélva ésszer(i koltségkeretek mellett nem végezhet®

el.
Miiszaki szempontok:

¢ a két lakds nem épliletszerkezeti falak mentén van elhatirolva egymdastol

e targyifoldszint 5 ajtészdm alatti lakésnak a lapostets hozzaépitett része / konyha, szoba / lenne
lebonthaté ugy, hogy az a tetészerkezet egységét ne bontsa meg

az ¢eplilet szerkezeti falai nem bonhatdk el, hiszen a tetBszerkezet alol nem bonthaték ki az

aldtdmasztd szerkezetek
¢ azegyik albetét bontdsa nem képzelhett el a mésik albetét épen tartdsval
¢ akozmiivezetékek lekotései érinthetik a masik albetétet

e amaradd épiiletrész helyredllitisa épiiletszerkezeteket érintd munka

1117 Budapest, Hunyadi Janos Gt 14.

Cégjegyzékszam: C e

|3
&

SR .
ﬁ‘i A Tel
UjBUDA ) =

E-mail: ir
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Jogi szempontok:

¢ Az épiilet kozos tulajdonban 4ll6 részei f5l6tt az albetét tulajdonosa nem rendelkezhet, azaz
bontést sem végezhet / végeztethet

e Az albetét bontdsdval, azaz az albetét megsziintetésével valtozik a k5zés tulajdoni hanyad,
amely dontésben a tarsashaz kozgylilése jogosult dénteni

e Az albetét megszintetésével a telekbdl az albetét tulajdonoséra es telekrész sorsa kérdésessé
vilik. A jogszabalyok szerint a tarsashdzhoz tartozé foldteriilet valamennyi tulajdonos kozds
tulajdondban van, az nem oszthatd, azzal egy-egy tulajdonostérs 6nalléan nem rendelkezhet. A
kozos telektulajdon eszmei tulajdoni hanyada osztja az albetét sorsat, kiilsn nem forgalomképes.
(Amennyiben egy térsashézi formaban miksdé ingatlannal lehetdség van egyes telekrészek
kizér6lagos hasznélatara, az a Foldhivatalban bejegyeztethets, de tulajdonjog a kizér6lagosan
hasznélt foldteriiletre tarsash4zi ingatlan esetén nem szerezhetd.)

Korabban maés szakértéi anyagban foglalkoztunk a targyi épiilettel, illetve az Onkormanyzat 4ltal
készittetett statikai szakeért6i véleményeket is megismertiik. A szakértéi véleménylinkben szerepeltettiik,
hogy a befogado épiilet a korabbi vizcsd és csatorna torés, illetve a tamfal melletti elhelyezkedés miatti
siillyedésbol adodo szerkezeti repedésekkel rendelkezik, ezért az alapozés, a falszerkezetek, illetve a
tetdszerkezet és cserépfedés, a lapostetd és bitumenes csupaszlemez szigetelés is felujftdsra szorulnak.
Hétechnikai kdvetelményeknek az épiilet nem megfeleld szerkezeti kialakitast. Mindezek mellett a fenti
ingatlan magasabb feltjftasi koltséghanyaddal ugyan, de miszakilag felgjithato,

Elbontésa azonban a fentiekben részletezettek miatt nem valésithaté meg ésszerli koltségkeretek mellett.

Tovabbi kérdések esetén allunk szives rendelkezésére.

Budapest, 2020. januér 9.

Kivald tisztelettel

1117 Budapest, Hunyadi Janos Gt 14.
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Gjsuba Tel
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Kelemen Mikids
okl. épitémérndk, vegyészmérndk

_tartészerkezeti és korrézios szakértd

Gal Agi és Gal Péter részére

Budapest, Xl. ker.
Somléi u. 7.

Targy: a Bp., XI. ker. Somléi ut 7. sz. alatti ingatlan hatulsé épiiletének karvizsgalatarol
sz6l6 tartészerkezeti szakértdi vélemény (2017. szept. 08.) kiegészitése

Az ingatlan Tulajdonosainak egy csoportja felkérésére, 2017-ben elvégeztik a targyi ingatlan
hatulsé éplletének karvizsgalatat, melyrdl 2017. szeptember 08-an egy tartdszerkezeti szakérti
véleményt adtunk ki. Az utdbbi idében felvetdéddtt, hogy a hatulsé épilet hatsd, utcaval
parhuzamos szarnya, ahol alagsori/pinceszinti helyiségek talalhatok, szanalasra, bontasra ker(ine.
A bontdsi terv elkészitésére felkérést kaptunk. A feladatot attekintettlik és a kovetkez&ket
allapitottuk meg:

Az oldalso, foldszintes szarnyban levd, foldszint 4. szam alatti lakas fiirdészobdja, az esetleg
bontandod, régi eépliletrészben van, éptletszerkezetei a régi éplletrészhez tartoznak. A helyiség
két bels6é valaszfala, a bontas utan homiokzati fal funkciét kapna, amelyre a véalaszfal nem
felel meg, igy at kell épiteni, és a helyiség felett egy uj fodémszerkezetet és (j
tetészerkezetet kell kialakitani.

A hatsoé szamy hatso falai, részben tdmfalként is funkcionalnak, amely igénybevételre, a
hasznalati tapasztalatok alapjan, a jelenlegi kialakitas mellett sem felelnek meg, kérosodtak, a
foldnyomas hatasara vizszintesen elmozdultak. A hatsé szarny épiiletszerkezeteinek
(harantiranyt falak, fédémszerkezetek, oromfal) elbontdsa utan, a jelenleg tamfalként is
funkcionald oldalsé és hatso falak allékonysaga tovabb csdkkenne, allékonysagat vesztheti,
igy a hatso szarny épiiletszerkezeteinek bontasa csak akkor végezheto el, ha az oldalsé
és hatsé koritéfalak helyett, egy Uj, a foldnyomasnak ellenailé tadmfal épiilne, hatoldali
szivargéval és megfelelé felszini vizelevezetéssel, célszerlien vasbeton szogtamfalként
kialakitva.

Tekintettel arra, hogy az ismereteink szerint, a targyi terlleten valtoztatasi tilalom van
érvényben, igy a meglévd épitményrész bontasa, ill. a bontasi terv elkészitése, jelenleg nem
aktualis.

Budapest, 2020.01.29.

5@"@ .
( Kelemen Miklds )
okl. épitémérndk
tartoszerkezeti szakerté
T-T,SZES-1,2,9,10,11/01-0672
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Térgy: XIX-831-3/2019 iigyirat -
7
5368/1/B/2 helyrajzi szamon felvett, Bp. XI. ker. Somléi (it 7. B. ép. fszt. 5. lakas

Ugyintéz8: Homané Bederna Szilvia
Tisztelt Osztdlyvezetd Asszony!

Mint a Somléi Gt 7. B. épiilet 4. szamy lakds tulajdonosai, 2019. marcius 19-én kérelemmel
fordultunk Ondkhéz. Az Onék tulajdonat képezd targyban szerepld lakdst lakdsbavités
céljara kivantuk megvdsérolni. Elképzelésiink szerint a kibgvitett lakas feldjitdsaval valna
kivitelezhet&vé az évtizedekkel ezel6tt szakszer(itlendil végrehajtott lakdskialakitas
korrekciGja és a rendkiviil leromlott dflapot( lakisokbdl egy egészséges, élhetd lakotér
kialakitasa.

Onok kérelmiinket kedvezéen biraltik el és eladsi ajanlatot tettek. (2019. julius 19.)

Sajnalatunkra mi csak ezutdn tudtuk meg, hogy a teriileten jelenleg a készll6 épitési
szabalyzat miatt valtoztatasi tilalom van érvényben. A kérdéses laks szinte teljes egészében,
koriilbeltl 90-95%-ban a hatsékertben all. Miutan a statikusi szakvélemény szerint az alap
karosoddsa miatt az alapozdsig torténd visszabontas lenne sziikséges, igy a keriileti
f6épitésztdl kértiink dlldsfoglaldst a konkrét esetre.

A féépitész allasfoglaldsanak konkldzidja a kévetkezd volt:

~A meglév épilet épitési helyen kivil esik, igy azon csak allagmegdvdsi, jokarbantartasi
munka végezhetd. Az épiilet alapokig torténd visszabontasa esetén a szerzett jog elvész,
tehdt nem épithetd vissza.” (2019. szeptember 3.)

Ezzel vildgossa vilt, hogy az eredeti terviink nem megvalésithatd és a szabalyozasi terv
bizonytalan id6re térténd halasztésa miatt a 2017. novemberében vasarolt lakdsunk
feldjitasa tovabbi késedelmet szenved. Uj megoldasokat kerestiink. A megszoritdsok miatt az
Ondk tulajdonanal specialis technoldgidt kell alkalmazni és jelentésen megdragul az
egyébként is rendkiviil koltséges feldjitds. Ez egyébként mindkét lakas esetében mar csak a
kotelezd allagmegdvas miatt is elkeriithetetlen.

A tovabbi dllapotromlas és id8veszteség elkeriilése érdekében és mert az Onék lakisabsl a
miénkbe beékel5dd részek a mi lakasunk kialakitdsihoz szlikségesek, megerésitjiik vételi
szandékunkat.

ol 270 o0,



Ezért az U] informdcidk birtokdban értékbecslést rendeltlink, amelyet leveliink
mellékleteként megkiildiink Onéknek.

Az értékbecslésnek megfelelen, a szakértd altal megjelolt Gsszegben, azaz
12 330 000 Ft-ra vételi ajanlatot tesziink

a targyban szerepld ingatlanuk megvdsaridsira.

Tisztelettel kérjik, hogy vegyék figyelembe a moratérium ideje alatti megszoritdsokat és
hogy nagy valészinlséggel az (j épitési szabélyzat sem teszi majd lehetévé a fodémig
bontést, s6t tovdbbi megszoritasokat eredményezhet. igy tehat a két lakas komplikalt
kialakitdsa, kozos falai miatt jelentds kockazatot valialunk a meglévd tulajdonunk védelme és

a ket lakds biztonsdga érdekében.

Tisztelettel: Budapest, 2020. marcius 10.
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Gal Péter és Gal Péterné

1118. Budapest Somléi ut 7.

Melléklet: Ingatlanvagyon-értékelési szakvélemény 2020. marcius 5.
Megjegyzés: Nem mellékelem, de Onéknél rendelkezésre &ll
- Kelemen: Tartészerkezeti szakért6i vélemény 2017. szept.
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- levelezésiink a F8épitészi Iroddval — 2019 aug.-szept,



