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Helyiségbérleti Szerzddés

Amely Iétrejott egyrészrél dr. iviiké Ger gely (sziiletési csaladi és utdneve: SRREEGG_—_—GG_—_—
sziiletett: QU 212 ncve! “ lal:6helve: CENR
Y - oozonocit el U < ool 1gazolviny: szdm..
G ):icimkértya szama: (SN személyi azonositd: ~ mint

bérbeado (a tovdbbiakban: Bérbeado)

masrészrél Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbuda Onkorminyzata (székhely: 1113
Budapest, Bocskai ut 39-41., képviseli: dr. Hoffinann Tamés polgérmester, adészim:
15735746-2-43, ILSH statlszni\uue[ 15735746-3411-321-01), mint b1l (a tovabbiakban:

Bérig), tovabba

dr. Miko Zoltdn (sziiletési csalddi és uténeve: (RNNRNGY szilctct:
@:nyja neve: lakdhclye: adduzonositd jel:
szemeln igazolvany szama: Iakcimkértya szima: ,
). pagzonelvezd (towibbi Lt n Hazzer Tezf)

.11'

rzemélyi ezonosiiv
kozétt, alulirott napon és helyen az alabbi LC[tCLClCI{ szerint.

A szerzédés tirgya

L. Bérbeadd Lirbe adje, a Bérlé bérle veszi Bérbeadd 1/1 ardnit, kizérdiigos
tulajdonaban 4116, az ingatlan-nyilvantartdsban 5093/2/A/3 hrsz. alatt nyilvéntar tott,
természetben 1118 Budapest, Mcnesi ut 41. fszt. 3. szam alatt talélhats, 57 m?
alapteriletii lakdingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan), a koézés tulajdonbdl
hozzatartozé 653/10000 tulajdoni hdnyaddal egyiitt, nyolc féréhelyes mini bdlcséde
kialakitdsa és mikddtetése céljabol.

Jelen berleti szerz6dés elvélaszihatatlan, 1. szdmu mellékletét Lipezd hasznalati
megallapodds alapjén DBérlét, jelen szerzédés hatdlya alatt, ellenérték nélkiil,
kizar6lagos haszndlati jog illeti meg az ingatlan udvaranak 97,59 m? teriilet(i

részére vonatkozodan (mini bélcséde udvar).
A fenti hasznédlati jog megosztist szabilyozé megéllapodas, jelen szerzédés

létrehozasanak el6feltétele.
A haszndlati megosztds a idrsashaz 2019. augusztus hé 15. napjin megtartott
kézgylilésén elfogadott 4. szam1 hatérozatan alapul.

Bérbeado tulajdonjogdt a jelen szerz6dés aldirdsanak napjan kivaltott tulajdoni lep
masolatial 1nazoly1 Szerzody felek egyiittesen megdllapitj’

k, hogy «z mgc.ll. nt a
IIV/11. sorszém 2latt bejegyzett holtigtarté hzszonélvezeti jog terheli dr. M ik

Zoltan jogosult javéra.

r

Blrueedd szavatol azért, hogy a fentic':n Wlmenden 2 jelin Lorlel szerzédls
targyat képezd ingatlanon harmadik személynek nem 2ll fenn olyan joga, amely
Bérl6 - beérleti jogviszonybdl szarmazd - jogal érvényesitését kizérjn wvagy
lorldtozza. Bérbead¢ kijelenti, hogy a beszerzett tulcjdoni lap masolaten fellelhe(d
adatokon ¢és tényeken kiviil az ingatlanra vonatkozéan semmilyen mas udul tény



Holtigtartd haszonélvezeti jog jogosultja - jelen szerzddés alairdsaval feltétel nélkil
- Ugy nyilatkozik, hogy a Ptk. 5: 148. (1) pontja alapjan a birtoklds, hasznélat és
hasznok szedése jogdnak gyakorlas#t Bérbeadénak, mint tulajdonosnak ingyenesen

itengedi.
A szerzOdés tartalma

Szerz6d6 felek az 1. pontban koriilirt bérlemény bérleti dijit havi brutté 250.000.-
Ft. azaz Kett6szdzétvenezer forint Gsszegben allapitjdk meg. Bérlé a bérleti dij
megfizetésére, a birtokba bocsatas idépontjatdl koteles, A birleti dij minden évben
a KSH fogyasztdi 4rindex figyelembevételével véltozik, mel mek Ssszegét a felek
minden ¢v janudr 10. napjdig kéleséndsen megillapitjak.
Bérlé, mint kifizetd hely, Bérbeaddt terheld személyi jovedelemadd hatdség felé
t6rténd kozvetlen megfizetésére vallal kotelezettséget, amel:re tekintettel csak o
ado6zas utani dsszeg kertl bérleti dijlént atutaldsra.

rodil nepjéig LGteles

Bérld a bérict dijat minden térgyhdéacpo. kévetd honap G
BérbeadS @D Bnaknil vezetet! CGENENINENNES <20

bankszdmléjéra 4tutalni.

2.

A blrleményt terield kozos koliség — flgyelemmel e, o0y ¢ boleményben
folytatni kivant tevékenység egy atlagos hédztartistol eltéréen magesabb koéziizemi
igénybevétellel jér -, az aldbbiak szerint keriil megfizetésre: A kdzds koltség teljes
Osszegebll az lizemeltetési kéltségeket Bérld, a felujitasi alaprae csd koliségelet
Bérbeado koteles viselni.

Bérl6 a kozds koltség rdesd részét, a tarsashdz OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11711034-2008264 szamu lizemeltctési szémléjdra elére kiteles megfizetni minden
targyhonapot megel6zd hénap 20. napjéig.

Bérbeado legkésébb 2019. oktéber 1. napjdig koteles a birtokjogot &truhdzni
Bérlbre, a Bérlot birtokba bocsitani. Bérbendd szavatol azdrt, hogy a bérlet tirgya a
bérlet egész idbtartama alatt rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas és - a sziikséges,
jelen szerzédésben meghatérozott atalakitdsokat kévetéen - mecfelel a szerz8dés
eléirasainak, a bérbevétel céljinak, tovabba zzéri, hogy hurmedik személynel: a
bérleményre vonatkozdan nem 4&ll fenn olyan joga, amely Bérlét a hasznélatban
korlatozza vagy megakadélyozza.

Bérld koteles a bérleményt az 1. pontban meghatdrozott cél rendeltetésének és a
szerz0désnek megfeleléen, allagdnak megdvésa mellett haszndlni. Bérlé felelds
minden olyan karért, amely a rendeltetésellenes hasznélat kvetkezménye.

6. Felek megallapodasa szerint a bérlemény 1. pontoan meghatérosott rendeltet(sének
biztositdsa érdekében Bérlé a jelen bérleti szerzédés 2. szamu mellékletét képezd
dokumentacidban részletesen meghatdrozott Aatalakitdsi munkélatokat jogosult
elvégezni, a sziitkséges jogszabdlyi rendelkezések megtartisaval, az allzalmazondd
szakmai szabdlyok és szokdsok betartdsa mellett. A rendeltetésszerti miikddéshez
sziikséges eljardsok kezdeményezése és lefolytatdsa, engedélek megszerzése Bérls
‘kételezettsége, melynek érdekeben Bérbeadd vallalja, hogy amennviben ezzel
dsszefliggésben tulajdonosi nyilatkozatéra, hozzdjaruldsira van sziikség, gy azt a
lehetGség szerint elvart idében megadja.
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Szerzédésszegésnek mindsiil, ha Bérbeadd ezen nviletkozotdnak megatételét, agy
hozzijarullsénal megaddsat valds ds jogszertt indok nélkiil meglagadia,

Bérl az dtalakitas corén « jelenlegi viz- és villany ki&llZsokat nem véglegesen
szlinteti meg, hanem azokat megfeleld takarissal 1o el wkként, hogy az egy
esetleges késobbi visszaalakitds sordn wjra felhasznalhatd legyen

A bérelt teriilet beépitetlen részének (udvar) takaritésardl, gyomtalanitdsardl, a
keletkezett szemét €s hulladék elszallitdsérol Bérl§ sajat kéltségén gondoskodik.
Amennyiben a mini boleséde kialakitasa sordn végzett munkalatok eredményeként
veszélyes hulladél: leletkezne, annal: kezelésénél a Lérlé koteles a hotilyus
kérnyezetvédelmi és hulladékgazdélkod4si eléirasokat, jogszabélyokat betzrtani,

A bérleménybe bevitt, illetve a bérelt teriileten a bérls Zltal elhclyezert
berendezések, targyak vagyonvédelmérdl Bérls gondoskodik.

o 26zlizenl szimiék benzeilse ddekeven Birlu kéiele jelen toret szorzddls
mindkét fél dltali aldirdsat kivetd 30 napon beliil eljérni a kéziizemi mér86raknak
Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata Gazdasagi Miiszaki Ellté
Szolgdlat (1116 Budapest. Biikkény utca 2-4) novére t6rténd  Atirntisének
érdekében, mejd ezt kovetden a Ldziizemi dijakut kézvetlenil a szol241taté részire

megfizetni.

Bérld az lltzla eszkdzélt beruhdzdsok okén a jovében L6z0s tulzjdoni iginnyel a
bérbeado irényaba nem I€ép fel, ilyen tulajdoni igényérsl kifejezetten lemond.
~ogy Bérbuedd csr't ax ingetlia Al n7bél,

Felek Iidlesdndscn mugegyeznc abhen, Fogy

és nem a haszndlatbol eredd hidnyossdgok kikiiszobolésére kitelezhetd.

Felek jelen bérleti szerzOdést hatérozott iddre, 2019. oktéber 1. napjatél 2029,
szeptember 30, nopjiig kétik. A felul: 18z8s megen;cdssel v e ik, Lory -
barmelyik  fél  kezdeményezésére - a  bérleti jogviszony esetleges
meghosszabbitasirdl legfeljebb a szerzédés mepsziinését megeldzA hot héneppe]

megeléz8en tirpzlnak.

A szerz6d6 felek megéllapodnalz cbban, hogy Bérbeaddt - idedrtve csetleges
Jogutodjét is - a bérleti jogviszony tartnma alatt a szerzédés rendes felmondas*n-k
Joga nem illeti meg. Bérbeadé a felmondasi tilalom hatalya alatt csak Bérlo sulyos
szerzddesszegése esetén — azonnali hetéllyal, rendkiviili felmonddssal — mondhayjs
fel a szerzédést. Ilyennek széamit, ha Bérlé a bérleti dij megfizetésével 30 napot
meghaladd ésedelembe esil: very a bérleménvt rendeltetéeellene:en hzszndlje,
rongalja s e magatcridsdval Bérbeadd irdsbeli felszolitisére sem hagy fol. .4
rendkivili felmondést irdsben kdnyvelt postai kiildemény utjan kell a masik fillel
kozdIni. Bérlé a rendes felmondas jogat 2020. szeptember 30-ig nem gyakorolhatja.

A Szerzédé felek ckként édllapodnak meg, hogy a bérleti szerzédis Léarmely
idépontban t6rténé meosziinése esetén egyméssal szemben » bérléi beruhazicokkal
kapcsolatosan elszimolasi kotelezottséggel tartoznak az alabbiak szerint.

Amennyiben Berl§ az eredeti dllupot 30 napon beliili visszadllitdsat nem vallelje,
Ugy a szerzO0dés megsziinését kovetd 15 napon beliil a felek éltal :6zdsen
megvalasztott igazsdgligyi szakért§ szakvéleménye alupjan Bérl§ a szaokvilemény
kézhezvételét kovetd 15 napon beliil kételes megtériteni az ingatlen eredeti
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16.

18.

20.

allapotba (lakdingatlan) torténé visszadllitdsénak kélteégét, levonva belSle Bérl
altal eszkdzolt és a lakodingatlan szempontjabél figyelembe vehetd értéknsvel
beruhdzasok visszabocséjtaskori avvltatott értékét.

6h rencellzezdsels

Szerz0d6 felek megdllapodnak cbbon, hogy Bérlét az 5092,2/473. Lrrz.-0
bérleményre vonatkozdan elévésirlési jog illeti meg. Fele: egyezd akar.ttal
kijelentik, hogy az el6vésarldsi jognak az ingatlan-nyilvantartdsba val6
bejegyeztetése érdekében Bérlé jogosult eljarni; az elévasarlasi jognak a jelen
okirat 1. pontjéban részletesen koriilirt Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada tekintetében -
elévasarldsi jog szerzédéses alapitdsa jogeimén - Bérlé javdra torténd
bejegyzéséhez Bérbeadd e szerz8dés aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan

hozzéjéruldsit adja.

A késedelmes dijakat és kéltségeket a Polglri Térvénykényviol szolé 2013, évi V.
torvényben (a tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott kécedelmi krmat terheli.

Bérid nyilat:ozik, hogy jelen biérleti czerzédés meghStésdt meoeldni n Bérh.ads

S
dtadta részére a Dbérleményre vonatkozod, HET-C0370158 szimt energetifai
tandsitvanyt.

Bérbead jelen okirat aldirdsdval nyilatkozik, hogy magyar allampolgdr, Bérlé
pedig halvi Snkormdnyzet, és ¢ zeczici hépessipilik korlitozds v oy Lizdr s £1.5 noi.
esiis.

~
¢

Szcrz8do felek kijelentik, hogy tudomasul vettck eljdré tigyvéd kiokt. tésar, hogy
Pénzmosés €s terrorizmus megel6zésérdl és megakadalyozasirél 52616 2017, évi
LIII. térvény (tovabbiakban: Pmt.) alapjén eljard ligyvédet azonositssi kételezeitség

terheli a felek adatai vonatkozdsdban. Az adatok a Pmt. rendelkezései alapjén jelen
szerzoaésten, valamint killén okiiuthént clifit “ozenositési adatlep” megjelslést
dokumentumban keriilnek rdgzitésre a felel: adatszolgéltatdsa, és az 4ltaluk
fehmutatott, személyazonossdg igazoldsdra a Pmt. szabélyai szerint alkalmas okirat
bemutatasa alapjén.

Felel jelen szerzddés cléivdcdval biinictjogi felelisdgll: tudatdbon kijelontil,
hogy a jelen szerzddés aldirésa sordn sajat neviikben - illetéleg az énkormanyzat
térvényes keépviseletében - jima' el. Felek jelen szerzodés 2l&iris. vel egyidejileg
kifejezetien hozzéjarulnak chhoz, hogy személyi adatailct tartalmazé okiratokrol
ellenjegyz6 tigyvéd mdsolatot készitsen, és adutaikat kezelje a czemélyes odato’:
veédelmérdl, €s a kozérdekil adatok nyilvinossdgardl £zold térvény, valamint a Pmt.

rendclkezései zlapjén.

Jelen szerz8dés elkészitésére, ellenjegyzésére, és az elévasarlasi jog ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzésével kapcsolatos foldhivatali ligyintézésre jelen szerzédés
alairasival egyidejiileg felclr meght talmuzik dr. Kiss C riella tieyvidet (irod#ja;
1173 Budapest, Ujlak u. 35. IV/19; kamarai lajstromszdm: 16263), és kijelentik,
hogy jelen okiratban foglalt adatok és nyilatkozataik valésalk, illetve (igyleti
akaraiukkal mindenben megegyezik. Jelen okiratszerkeszté ligyvéd az okirat
alairasaval ¢s ellenjegyzésével a meghatelmazist elfogadja. Felek és eljaré iigyvéd
ugy nyilatkoznak, hogy a jelen szerzédésben foglaltakat egyben tényvézlatnak is
tekintik, annak kiilén iven t6rténé meglogalmazasat nem kérik,

Felek tudomésul veszik, hogy amennyiben valemely, az iigyre vonatkozé fontos
tényt vagy koriilményt nem tértak fel, a tényre vonatkozdan megtévesztilz elisdré
igyvédet, €s ez az ligy kimenetelét hatrnyosan érinti, befolydsolja, tigy az ebbél



eredd esetleges hétrdnyos jogkovetkezményekért eljargy udvved nem  tertozik
felclgsséggel.

21. Szelzodo felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben nem szz bal-ozotl kérdészkben
a I7lsok és helyisége!: birletire, velamint .z elic cgenitést T vons tkozd egres
smba!vokréi sz616 1993, évi LXXVIIL. t6rvény, tovabba a Pik. bérleti szerzédésre
vonatkoz¢ rendelkezéseit (Ptk. 6:331-6:348. §), valamint a szerzédések altalanos
szabdlyait (Ptk. 6. konyv mésodik rész) tekintik irdnyadénak.

Felek, jelen bérleti szerz6dést, mint tigyleti akaratukkal xmndenbcn megegyezit

Jjovihagydlag irtdk ald.

Kelt Budapesten, 2019. oktéber 2. napjan
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Jelen okiratot ellenjegyzem Budapesten, 2019. oktéber 2. napjan dr. Kizs Gabriella
36063139)

tigyvéd (KASZ:
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HASZNALATI MEGOSZTASI SZERZODES

amely létrejott egyfel6l a 1118 Budapest, Ménesi Gt 41. Téarsashaz (képviseli: dr. Miké
Zoltdn, anyja neve: QUMD sziilctct: CRMNNNNN, |2kohelyc: TR Budapest:Ménesi-ut)

@, k6265 képviseld), (a tovabbiakban: Térsashaz),

masfelél Budapest XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzat tulajdonostérs (székhely: 1113
Budapest, Bocskai ut 39-41., képviseli: dr. Hoffmann Tamas polgarmester, adoszam:
15735746-2-43, KSH statisztikai jel: 15735746-8411-321-01), (a tovabbiakban:

Onkorményzat),

egylttesen: Szerz6dd felek kozote alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek alapjan:

1) A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelenleg hatélyos alapitd okirat értelmében
Tarsashazhoz tartozo teljes kertrész jelenleg osztatlan kozos tulajdonukban 4ll, akként,
hogy az ingatlan el6tti kertrészt az Onkormanyzat a P6ttém Boleséde lizemeltetése
céljabol kizarélagosan hasznalja. A Térsashaz 2019. augusztus 15. napjan megtartott
kozgyiilésén elfogadott 4. szamu hatdrozata a korabban rautald magatartassal
biztositott kizarélagos hasznélatot a Bérlé szdmara a bolcséde vagy egyéb nappali
gyermekelhelyezést biztositd intézmény mikodtetésének idétartamara tovabbra is

biztositja.

2) Az Onkorményzat jelen okirat alairasaval akként nyilatkozik, hogy a Tarsashézban
fellelheté és dr. Miké Gergely tulajdonét képezd foldszinti, 5093/2/A/3. szam alatti
ingatlanban, a tulajdonossal k&tott bérleti szerzodés utjan mini bdlcsédét kivan
kialakitani. Ezen intézmény kialakitdsanak elengedhetetlen feltétele, hogy az ingatlan
kertkapcsolattal rendelkezzen, amely jelenleg nem biztositott. Ennek érdekében az
Onkormanyzat, a jelen szerzidés elvalaszthatatlan mellékletét képezd vazlatrajzon
feltiintetett 97,59 m? méretii teriileten Jjatszoudvart kivan létesiteni. Ezen teriiletrészt

jelenleg egyik tulajdonostars sem hasznalja, hasznositja.

3) A fenti kialakitas létrehozdsa érdekében a Tarsashaz az Onkorményzat részére a fenti
teriiletre nézve ellenérték nélkiil biztositja a kizérélagos hasznalatot.

4) A szerz3do felek rogzitik, hogy az Onkormanyzatot kizardlagos hasznalat addig az
idopontig illeti meg, amig a Téarsashdzban bélcsddét, vagy egyéb nappali

gyermekelhelyezést biztosité intézményt lizemeltet.

5) Jelen megallapoddsban meghatérozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szélo
2013. evi V. térvény rendelkezései az irdnyadok.



6)

elolvasas és értelmezés utén jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2019. szeptember .. ..
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a Tarsashdz képviseletében

dr. Miké Zoltin kozos képviseld

Ellenjegyezte:
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dr. Hoffmann Tamis polgormester

Szerz8dé felek jelen megallapodast, mint akaratukkal mindenben megegyezét,

az Onkormany:

yzat[képviseletében
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