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Ez a vditozdsi vdzrajz megfelel az érvényben Iévé F.2.

E vazrajz érvénpteleniti
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A helyrajzi szdmozds és a teriiletszamitas helyes. | A ... i SZAMY s s i e e v o R

Ez a zdradék a keltezéstdl szdmitott egy évig kelt hatdrozat szerint engedélyezve,

érvényes, késGbbi felhaszndlds eldtt a vdzrajzot

wra zdradékoltatni kell.
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Targy: Budapest X1 keriilet, Albert u. 1. sz. 3170/100 hrsz. alatti évoda bévitésére vonatkozo
allasfoglalas

Viérosgazdalkoddsi Igazgatdsig

Biiki Laszlo
igazgato \r részére

Helyben

Tisztelt Igazgaté Ur!

A Budapest X1. keriilet, Albert u. 1, sz. 3170/100 hrsz. alatti Fehér Kavics Kelenfsldi Reformétus Ovoda
bévitési lehetbségével kapesolatban a 2020. 07. 02. napjan killdott megkeresésére vélaszolva, illetve a 2020.
07. 08-4n megtartott egyeztetd tirgyalédson elhangzoitakat figyelembe véve az aldbbi tdjékoztatast adom:

A megkereséséhez mellékelt, Berzsak Zoltan felelés tervezd dltal készitett miszaki dokumentacié a meglévo
keritéseket €s nem a jogi telekhatdrt vette az ingatlanhatirok tekintetében kiindulasi alapnak, amely t5bb

szempontbol is hibds koncepcidhoz vezetett.

Az 6voda két titemben torténd bévitésére tervezd horizontalis irdnyban tesz javaslatot, mely program végre-
hajtdsahoz a Reforméatus Egyhazkoz6sség kérelmezte a 2007 elétti telekhatérok visszaallitdsat.

Az ingatlanra 2017 méjusatél a Budapest XI. keriilet, Ferencvaros-Kelenfdld vastitvonal —Budadrsi t —
Kéérberki 0t - Egér Ut — Andor utca — Galvani it — Duna folyam altal hatarolt teriilet keriileti épitési szabaly-

zatéré] sz616 11/2017 (V. 3.) XI. OK rendelet (KESZ) van hatélyban.

A tanulménytervben kiindulési alapnak tekintett eredeti telekhatarok visszaallitisa nem hajthaté végre, mert
a visszamarad¢ telekrészek alakjuk és nagységuk tekintetében nem felelnek meg a teriiletre 2017 méjusétdl
¢letbe lépett helyi épitési szabélyzat elbirdsainak, figyelembe véve a KESZ 1.a mellékletén (szabélyozasi
terv) abrézolt, kételez6 jellegli meglévd szabalyozdsi vonalat.

Amennyiben az 6voda jelenlegi jogi telekhatarral meghatérozott telkéhez a mellette 1évé ingatlanbol egy 11-
12 méteres sav az ingatlan teljes hosszaban — szabalyosan csak igy képzelhet6 el - hozzacsatolasra keriilne,
gy elveszne a KESZ altal az oldalkertre tett engedmeény, és €letbe Iépne az Orszagos Telepiilésrendezési és
Epitési Kovetelményekrél sz616 253/1997. (XI1. 20.) kormanyrendelet (a tovébbiakban: OTEK) 35. § (3)
bekezdésének az oldalkertre vonatkozo ltaldnos el8irasa, ez mindkét telek beépithetbségét hatrdnyosan

érintené.

Amennyiben az 6voda és az attél nyugatra fekvé ingatlan kézos telekhatira moédosulna, Ugy az ahhoz
viszonyitva meghatérozott, szabélyozasi tervben abrézolt epitési helyek is érvényiiket vesztendk. Az 1
épitési helyeket — meghatdrozottsig hianydban — az orszagos telepiilésrendezési és épitési kévetelmények
alapjén lehatarolva mindkét, de foként a szomszédos telek beepithetbsége drasztikusan csékkenne.

A tervezési programot megismerve — egy \ij tornaszoba létrehozasa, a régi tornaszoba helyén két foglalkozta-
to kialakitdsa, valamint j vizesblokkok és irodak létesitése - valamint a vertikalis terjeszkedés lehetéségeit
figyelembe véve, az dvoda bévitésére véleményem szerint a jelenlegi telekhatarok keretein beliil is adédik

lehetéség,
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a 11/2017. (V. 3.) XI. OK sz rendelet (KESZ).

A teriiletre vonatkozo helyi épitési szabalyzat:
Vi-3-XI1-03

Az ingatlan Gvezeti besorolasa:

Az ingatlan belteriileten, beépitésre szént teriileten fekszik, kialakitisa az épitési szabalyoknak jelen llapo-
taban megfelel, rendezetinek mindsiil. A rajta lévé épiilet a 11/2017. (V. 3.) XL OK sz. rendelet eldirdsait

betartva bovitheto.

A Vi-3-X1-03 épitési dvezet szabalyozasi hatarérickei az alabbiak:
Kialakithato legkisebb telekméret: 1500 m?
Legkisebb kialakithaté telekszélesség: 25m
Beépitési mod: szabadon all6
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke terepszint felett: 50 %
Becpitettség megengedett legnagyobb mériéke terepszint alatt: 65 %
Epuletmagdssag min. 6,0 m max. 23,0 m
1,65 m*/m?

Altalénos szintteriileti mutatd (szma)
Parkold rendeltetés-tébbletériék szintteriileti mutatd (szmp) 0,5 m¥%m?
35 %

Z5ldteriilet megengedett legkisebb mértéke

A Beruhazasi Osztaly helyesen allapitotta meg, hogy egy esetleges bovités kapcsan épitéshatdsagi szem-
pontbol minden esetben a jogi telekhatért kell figyelembe venni, a rendelkezésére 4116 miiszaki adatok alap-
jan elvégzett vizsgalata szerint az ingatlan mérete valamint a jelenlegi becpitettsége lehetoséget ad a tovabbi
bovitésre, azonban a telek sajatosségai és a KESZ-ben meghatérozott épités hely ezt a lehetdséget korlatozza.

Horizontalis bévités esetén felmeriil az épiiletmagassag kérdése, mely jelenleg nem felel meg az el6irdsok-
nak, de a tervezett forméban sem fogja elémi a min. 6,0 métert. Varosképi szempontb¢l kivanatos lenne a

magassagi el6irdsok minimalis mértékének teljesitése.

Foldszinti bdvités esetén a zoldfelilet mértékének cstkkenése is problémét jelent. A jelenlegi 4llapot is
alulméretezettnek mindstil, tovabba figyelembe veendé az ovodak mitkodésének szabalyzatdban eléirt 10
m?*/gyerek eloiras is.

Fentiekb6] kovetkezik, hogy a realis lehetdséget a vertikélis bovités lehetdségének vizsgalata jelenti. A targyi
telek rendelkezik kihasznalatlan szintteriileti mutatdval és épitménymagassdggal. Emeletraépités esetén a

zoldfeliileti mutaté meglévének tekinthetd, ebben az esetben az épitési engedélyezési eljards sordn nem ké-
pezi vizsgalat targyat, emellett az épiiletmagassag is elérheti az Gvezeti el6irds szerinti mértéket.

Felhivom a tervezd figyelmét, hogy amennyiben foglalkoztatéval vagy tanteremmel béviil az Gvoda, a telken
beliil plusz parkoldhelyeket kell létesiteni a 45/2018. (XIL 4.) X1. OK sz. rendelet 6. melléklete szerint, Ez
azt jelenti, hogy mivel az ingatlan az AZ-1 zonaba tartozik, a bévités minden foglalkoztatdja és/vagy tanter-

me netté alapteriiletének minden megkezdett 200 m®-e utan f8szabalyként telken belill 1 db személygépkocsi
elhelyezését kell biztositani.

Végezetiil tajékoztatom, hogy a KESZ 1 feliilvizsgilatanak el6készitése folyamatban van, igy az id6kozben
felmeriilt igények indokolt esetben torténd figyelembe vételére most van lehetdség.

Budapest, 2020. jilius 17.

Vargane dr. Kremzner ? suzsanna




BUDAPEST FOVAROS XI. KERULET UJBUDA ONKORMANYZATA
GAZDASAGI BIZOTTSAG
1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.

Kivonat

a Gazdasiagi Bizottsag 2020. augusztus 24-i
nyilvinos jegyzékonyvébdl

310/GB/2020. (VIII. 24.) Hatdrozat

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata Gazdasigi Bizottsaga 11 igen
szavazattal, ellenszavazat €s tartdzkodas nélkiil uigy hatdrozott, hogy a ,,Budapest XI. ker.
3170/98, 3170/99 és 3170/100 hrsz.-0 ingatlanok hasznalatnak rendezése” cimil napirendrél
a kovetkez6 tilésen dont.

Hatdridé: 2020. augusztus 24.
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