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Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisel6-testiilete

...../2020. (......... ) dnkormanyzati rendelete

a Budapest XI. keriilet Duna folyam — keriilethatar — Budaorsi at — Ferencvaros-Kelenfold

rrrrr

Budapest Févéaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény 13. § (1) bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi dnkorményzatairol szol6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdésének 6. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

l. Fejezet

Altalanos rendelkezések

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. §

(1) Budapest XI. keriilet Duna folyam — keriilethatar — Budadrsi ut — Ferencvaros-Kelenfold
vasutvonal altal, az 1.a. mellékletben lehatarolt teriileten épitmény elhelyezésére teriiletet
felhasznalni, telket alakitani, épités alapjaul szolgald tervet elkésziteni, épitményt épiteni,
atalakitani, boviteni, felujitani, helyreallitani, korszerGsiteni, elmozditani vagy lebontani,
tovabba az épitmény rendeltetését megvaltoztatni (tovabbiakban egyiitt épitési munka),

a) az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szol6 torvény (tovabbiakban Etv.),

b) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési kovetelményekrdl szol6 Kormanyrendelet
(tovébbiakban: OTEK),

) a telekalakitasrol szolo rendelet és

d) a Budapest Févaros Rendezési Szabalyzatarol szolé Fév. Kgy. rendelet (tovabbiakban:
FRSZ),

egylittes alkalmazasaval szabad.

(2) Jelen rendeletben nem szabélyozott kérdésekben a hatalyos OTEK-nak és az orszagos érvényii
jogszabalyoknak megfelelden kell eljarni.

(3) A rendelet mellékletei:
a) 1.a. melléklet: Szabélyozasi terv — Szabalyozasi elemek (KESZ-2/1A tervlap),

b) 1.a.-jm melléklet: Jelmagyardzat - Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek (KESZ-2/1A-IM
tervlap),
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c) l.b. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelem, korlatozas, kotelezettség elemei —
OROKSEGVEDELEM (KESZ-2/1B tervlap),

d) 1.c. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelem, korlatozas, kotelezettség elemei — TAJ- ES
TERMESZETVEDELEM (KESZ-2/1C tervlap),

e) 1.d. melléklet: Szabalyozasi terv — Védelem, korlatozas, kotelezettség elemei — EGYEB
KORLATOZO TENYEZOK (KESZ-2/1D tervlap),

f) 1.e. melléklet: Az alkalmazott épitési Gvezetek jeleinek ismertetése,
g) 2. melléklet: Epitési 6vezetek és ovezetek szabalyozasi hatarértékei,

h) 3. melléklet: A parkolas helyi rendjének szabalyozasaval 6sszefiiggd mellékletek, amelyen
beliil:

ha) 3.a. melléklet: Parkolasi zonak — térkép,
hb) 3.b. melléklet: Parkolasi zonak teriileti lehatarolasa,
hc) 3.c. melléklet: Parkolasi eléirdasok a BELSO ZONA teriiletén.

1) 4. melléklet: Kozhasznalat eldl el nem zart maganteriileten beliil a telek zoldfeliiletként
kialakitandd részének mérete a Pazmany Péter sétdny — Magyar tudosok korutja altal
hatarolt teriileten beliil (KESZ-2/4 tervlap)

Ertelmezé rendelkezések, fogalommagyarazat

2. §

E rendelet alkalmazasaban:

1.

Beépités szempontjabol kialakult telektomb: megléve telekszerkezet kiépitett nyomvonalas
infrastrukturaval, kiszolgal6 koztertiletekkel, €s a telektomb épitési telkeinek 75 %-a beépitett.
A tdmbben a foghijtelkek aranya legfeljebb 25 %.

Epitési hely kizarélag terepszint alatt beépithetd része: Az épitési hely terepszint alatti
épitmény(rész)ek elhelyezésére kijelolt része, ahol a rendezett terepszint folé legfeljebb a
megkozelitéshez és a biztonsagos ilizemeltetéshez sziikséges épitmény(rész)ek (lift, 1épcsd,

gépészet, szell6zd, katasztrofavédelem), berendezések emelkedhetnek, a megengedett
legnagyobb beépitettség keretei kozott.

Epitési sav: az el6- és hatso kerteket meghatarozo, és ezaltal a telken beliili épitési hely
mélységet kijeldlo sav, amin beliil a telekalakitassal kialakulo telkeken a beépitési modnak
megfelelden valtozhat az oldalkert szélessége.

Kozlekedési zoldfeliilet: kozlekedési rendeltetésti teriilet novényzettel fedett, zoldfeliiletként
kialakitott és fenntartott része (p.: elvalaszto sav, utak menti zoldfeliiletek, tereldszigetek).

Szabalyozasi szélesség: kozterliletek — meglévo és tervezett — hatarvonalai kozotti tavolsag.

Telekszélesség: a telek atlagos szélessége az épitési hely kozépvonalaban.
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10.

11.

12.

13.

14.

Torzsatmeérd: a fa torzsének 1 m magassagban mért &tmérdje centiméterben.

Utsorfa: 220 cm torzsmagassagot és 6 cm torzsatmérét meghaladd méretil, legalabb kétszer
iskolazott fa.

"o J4

Funkcio: a fogalom azonos a telken elhelyezhet6 f6épitmény ,,rendeltetés”-ének fogalmaval.

Intézményi rendeltetés: a kozOsségi rendeletetés fogalméaval megegyez6 minden kdzhasznalat
céljara szolgdlo 0Onallé rendeltetés pl.: kozigazgatdsi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis,
kulturalis és miivelédési intézmény, konyvtar, muzeum, kollégium, gyermek-, diak-,
nevelootthon, munkas- és novérszallas, szocialis otthon, iddsek otthona.

Kialakult telektomb: meglévo, épitési telkekbdl allo6 kialakult szerkezetli, kozteriiletekkel vagy
mas beépitésre nem szant teriilettel hatdrolt, beépitésre alkalmas, az dvezeti eldirasoknak
megfelelden kialakitott tomb.

Kozforgalom elél el nem zart maganut: Kozhasznalatra korlatozas nélkiil megnyitott, 6nallo
helyrajzi szdmon utként nyilvantartott telek.

Koézhasznalat elol el nem zart maganteriilet: A telek kdzhasznalatra idébeni korlatozas nélkiil
megnyitott része.

Szintteriileti mutato (szm): Az 6sszes €pithetd bruttd szintteriilet és a telektertilet hanyadosa.
Az 0sszes €pithetd bruttd szintteriilet értéke az altalanos szintteriileti mutato értékének (szma)
¢s a kizarolag az épiileten beliil elhelyezhetd parkolok— a kiszolgéld kozlekedési teriileteikkel
egylitt — épiileten beliili elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintteriileti mutaté értékének
(szmp) Osszege (szm = szma + Szmp).
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I1. Fejezet

Altalanos szabalyozé, védelmi és korlatozo eléirasok

A varoskeépi illeszkedés altalanos szabalyai

3. §

(1) Az illeszkedés altalanos szabalyai csak az épitési Gvezeti paraméterek figyelembevételével
alkalmazhatok.

(2) Beépités szempontjabol kialakult telektombben az épiilet elhelyezésének modjat az épitési
Ovezetben meghatarozott, valamint a szabdlyozasi terven alkalmazott rendelkezések és az
illeszkedés szabalyai szerint kell meghatarozni.

a) Elokert nélkiili utcaképi karakternél, az oldalkerti telekhataroknal a meglévo
épiiletsikokhoz szilikséges igazodni (szabadonalld, oldalhatiron all6, zartsorti beépitési
modnal is).

b) Foghij és beépitetlen saroktelek esetében: az épitési vonalnak illeszkednie kell a
csatlakozo szomszédos telkek beépitésének csatlakozd szomszédos telkeken meglévd
beépités kozteriileti homlokzati vonalaihoz kivéve, ha a szabalyozési terv ettdl eltéréen
rendelkezik, vagy ha az illeszkedési szempontok az ettdl valo eltérést indokoljak.

(3) Mar kialakult zartsoru beépitésii teriileten épiilet kozteriilet feléli homlokzatmagassaga a két
oldalrdl szomszédos, az épitési Ovezet eldirdsainak megfeleld 2-2 éplilet magassaganak
szamtani kozéparanyosat legfeljebb 0,5 m-rel Iépheti tal. Ennél nagyobb eltérés az épitési
Ovezetben megengedett nagyobb beépitési magassag ellenére sem engedélyezett.

Zoldfeliiletek
4, §

(1) Az 1l.a. mellékleten telek zoldfeliiletként kialakitando/megtartandd része jeloléssel ellatott
teriiletet minimum 70%-ban zoldfeliiletként kell kialakitani.

(2) Az l.a. mellékleten telek zoldfelilletként kialakitando/megtartandd részén kizarolag kerti
épitmény helyezheto el.

(3) A telek zoldfeliiletként kialakitando/megtartando részén a (2) bekezdésben foglaltak betartasa
mellett a telkek megkozelitését szolgald burkolt feliiletet, vagy gépkocsi lehajtot ki lehet
alakitani.

(4) Az épitési ovezetekben olyan telkek esetében ahol lako rendeltetés elhelyezése is tervezett a
telkek zoldfeliileteinek minden 100 m2-e utan legalabb 1 kornyezettiird, nagy lombkoronat
noveld fat kell telepiteni.

(5) Térszin alatti épités esetén és a terepszint feletti épités esetén az alapozasnal a meglévo fasorok
nyomvonalatol min. 4-4 méter széles savban épités tevékenység nem végezhetd.
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Tereprendezés

5. §

(1) A telek természetes terepfeliiletét az épitési helyen kiviil tereprendezéssel megvaltoztatni ugy
lehet, hogy a szomszédos telekhatartol szamitott 1 m-es teriiletsavban az eredeti terepszint nem
valtoztathato.

A mértékado arvizszintre torténd feltoltés esetén az (1) bekezdéstdl el lehet térni, azonban az

arvizszint elérése felett figyelembe kell venni.

Talaj védelme

6. §

(1) A rendelet hatalya ala tartozo teriiletén kontakt talajszennyezéssel jaro uj ipari - tizemi -
szolgaltatd tevékenység nem folytathato.

(2) Amennyiben azt az el6z6 teriilet-felhasznalas modja indokolja (potencialis szennyez6 forras
lizemelt a teriileten), a bontasok, tereprendezések és épitkezések megkezdése eldtt a teriilet
kornyezetvédelmi feltarasat el kell végezni, meg kell vizsgalni a talaj mindségét.

(3) Tertiletek feltoltése esetén csak olyan anyag helyezhet6 el, mely a foldtani kdzeget nem
karositja. A teriileten tervezett beruhazasok, munkalatok a karmentesitési munkalatokkal
Osszeegyeztetett mdédon végezhetdek.

7
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Levegémindség

7. §

(1) 100 lakast meghalad6 lakoparkok esetében vizsgalni kell a hattér-légszennyezettséget. Ha a
hattér-1égszennyezettség értéke barmely szennyez6 komponens esetében meghaladja az éves
egészségligyi hatarértéket, akkor ezen a teriileten lakdingatlan épitése nem lehetséges.

(2) A 100 lakast meghalado, egyedi gaztiizeléssel megvalositando lakoparkoknal modellezéssel
vizsgalni kell a szennyezd anyagok terjedési irdnyat, hatasteriiletét, az esetlegesen kialakul6
szennyezd gocpontokat (aramlastani vizsgalatok). Amennyiben a mért értékek a hatarértékeket
meghaladjak, nem tervezhet6 egyedi gazfiités.

(3) Irodahazak és 100 lakast meghalado lakoparkok épitésénél gazdasagossagi szamitasokkal meg
kell hatarozni a tavhoéellatas kiépitésének lehetdségét. Ezen épiileteknél egyedi gazfiités csak
akkor lehetséges, ha a tavhoellatas kiépitése gazdasagtalanul valdsithatd meg, és az egyedi
gaztlizelés hatasteriiletén a  hattér-légszennyezettség a beruhdzas okozta hattér-
légszennyezettség ndvekedéssel sem haladja meg az éves egészségiigyi hatarértéket.

Zajvédelem

8. §

A kertiletet érintd és hatarértékeket meghalado zaj és rezgésterhelések megsziintetése — jelentds
csokkentése érdekében a legkorszeriibb megoldasokat kell alkalmazni. A zajvédelmi Iétesitmények
épitése, kialakitasa, kezelése, fenntartasa a tulajdonos illetve az lizemelteto feladata.

Vizminéség
9. §

(1) Uj és meglévé létesitmény szennyvizét egyarant kozcsatornaba kell bevezetni. Zart
szennyviztarold6 nem létesithetd, a meglévOk felszdmolasarol a kdzcsatorna héaldzatra valo
rakapcsolodassal egy idében a szennyviz keletkeztetéjének gondoskodni kell.

(2) 4 méternél mélyebben torténé mélyalapozas, fold alatti 1étesitmények elhelyezése csak a
rétegvizek szabad dramlasanak biztositasa mellett megengedett.

(3) A felszini vizelvezetési rendszerek csak a tereprendezésre, a felszini vizelvezet6 rendszer és a
szivargd rendszerre vonatkozo vizjogi engedélyek ¢€s a befogadd ilizemeltetdjének
hozzajarulasaval kivitelezhetdk.

(4) A felszinmozgas-veszélyes, mélyfekvés teriiletek és egyéb épités-alkalmassag szempontjabol
veszélyes teriiletek esetében 50 m2-t meghalado alapteriiletii épitményt csak a geoldgiai
adottsagokat figyelembe véve lehet épiteni.

(5) Tilos a tisztitatlan és tisztitott haztartasi, kommunalis, tovabba ipari szennyvizek szikkasztasa.
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(6) A felszin alatti viz allapota szempontjabol fokozottan érzékeny teriileteken csak
szennyezddésmentes csapadékvizek szikkasztasa megengedhetd.

Hoszigethatas elleni védelem
10.§

Irodak és lakoparkok épitése esetén vizsgalni kell a beruhdzas altal el6idézendd hdszigethatas
nagysagat. Tervezett beruhazas eredményeként jjonnan nem alakulhat ki hdsziget.

Kozmiivek elhelyezésének altalanos eléirasai

11.§

(1) Gaznyomasszabalyozot beépitésre nem szant belteriileten csak terepszint alatt lehet elhelyezni.

(2) Uj kozteriiletek kialakitdsa esetén légvezetékes kozmiihalozat nem tervezhetd, a meglévd
légvezetékek rekonstrukcidja sordn azokat, a meglévé fak gyokérzetét megvédd modon,
foldkabelre kell cserélni.

(3) Kozcéla hirkozlési berendezések:
a) Onallo antenna és antennatartd épitmények, (tornyok) nem helyezhetdk el épitési Gvezettdl
fliggetlentil vilagorokség teriiletén, Vt-V, Vi-1, Vi-2, Ln-2, Ln-3, Ln-T, valamint
kozlekedési célu €s a varosképileg kiemelt és helyi jelentdségii teriileteken,

b) 4 méternél nem magasabb antenna az épiiletek tetészerkezetén elhelyezheté Vt-V, Vi-1,
Vi-2, Ln-2, Ln-3, Ln-T épitési ovezetekben,

C) hirkozlési és egyéb sugarzo berendezések csak hattérsugarzas eldzetes bemérése utan
helyezhetok el és csak abban az esetben, ha az egészségiigyi hatarértéket belizemelése utan
sem haladja meg a teriilet sugarzasi értéke.

(4) A meglévo kozmiivek kivaltasakor vagy megsziintetésekor a feleslegessé valt kozmiivezetéket,
kozmiilétesitményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, miitargy nem maradhat sem felszin
felett, sem felszin alatt.

(5) A felszin alatti kézmiivek esetében a (4) bekezdésben foglaltaktol abban az esetben lehet
eltérni, ha a felhagyott kozmii kivétele €16 fanak a gyokérzetét sértené.

Parkolo-feliiletek kialakitasara vonatkozo szabalyok
12. §

(1) Telken beliili felszini parkolo csak fasitott formaban 1étesithetd 3 db parkolohely 1étesitése utan
legalabb 1 db kozepes ndvekedésti lombos fa telepitése sziikséges.

(2) Amennyiben az épitési telek az épitési Gvezetben eldirt feltételekkel beépithetd vagy tovabbi

épitést tesz lehetévé, ¢és a felszini parkold6 nem az egyes rendeltetésekhez eloirt
9
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személygépkocsi mennyiség elhelyezésére szolgal, de nem P+R parkold, abban az esetben az
(1) bekezdésben foglaltaktdl el lehet térni.

(3) A parkold feliletek, mélygarazsok és parkolohazak kialakitasa soran parkologép nem
alkalmazhato.

(4) Teremgarazs épitése esetén az egyes parkoldszintek megkozelitésére rampa kialakitasa helyett
gépjarmi lift alkalmazasa lehetséges.

Légi kozlekedésre vonatkozo szabalyok
13.§

Rendszeres forgalom szamara helikopter leszallohely csak a K-Hon-XI, valamint egyéb katonai,
renddrségi, katasztrofavédelmi, egészségiligyi, allamigazgatasi funkciok kiszolgéaldsa szamara
1étesithetd.

Uzemanyagtolté allomasok elhelyezésének altalanos szabalyai
14. §

(1) Onalld épitményként 0j kdzforgalomra szolgald iizemanyagtdltd allomas és gépkocsimoséd a
rendelet hatalya ala tartozo teriileten nem helyezhet6 el. A meglévo lizemanyagtoltd allomasok €s
gépkocsimosok felajithatok, atépithetok.

(2) Epiilethez kapcsolodé kozforgalomra szolgald iizemanyagtoltd allomas és gépkocsimosd KOu,
KO-kt, Vi és K-kozl jelii dvezetekben helyezhetd el.

(3) Az (1) bekezdés alol kivétel az elektromos toltéallomas létesitése

Elektromos gépjarmii toltéallomas elhelyezésének altalanos szabalyai

15.§
1)

(2) A kereskedelemrdl szolo torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesitd, 300 m2-nél
nagyobb brutto alapteriiletii lizlet esetében Gjonnan létesitett varakozo- (parkold) helyeket ugy
kell kialakitani, hogy 100 varakozé- (parkolo) hely utan legaldbb 10 varakozo- (parkolo) hely
vonatkozédsaban fixen telepitett elektromos gépjarmii toltési lehetdség kiépithetd legyen a
burkolat megbontasa nélkiil.

(3) A kereskedelemrdl szold torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesité, 300 m2-nél
nagyobb brutté alapteriiletli lizlet esetében meglévd, minden megkezdett 100 vérakozo-
(parkolo) helybdl legalabb kettdt fixen telepitett elektromos gépjarmii toltési lehetdséggel kell
ellatni.
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Kozteriileten 1évo épitmények elhelyezésének szabalyai

16.§

(1) Kozteriileten, kozteriileti dvezetekben, valamint kdzhasznalat eldl el nem zart teriileteken
kioszk clhelyezhetd, meglévé Kioszk épitmény felajithatd, elbonthatd vagy helyreallithato,
abban az esetben is, ha erre az 1.a. melléklet kiilon épitési helyet nem jeldl ki.

(2) A kioszkot ugy kell elhelyezni, hogy:
a) nem akadalyozhatjak a jarmii- és gyalogoskdzlekedést,

b) a kornyezd épiiletek foldszinti és foldszint feletti helyiségeinek, valamint rendeltetési
egységeinek rendeltetésszerti hasznalatat nem korlatozza,

C) a berendezési és biztonsagi savok nélkiil visszamaradd gyalogos feliilet sz¢élessége nem
lehet kevesebb mint 1,5 méter.

A telekalakitas helyi szabalyai
17.§

(1) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten a telekalakitasok az egyéb vonatkozd szabalyok
betartdsaval, de iitemezetten is végrehajthatok.

(2) A meglévo telkek méretei a eltérhetnek az egyes épitési Ovezetekben eldirt telekméretektol, de
Uj telket alakitani csak az épitési Ovezetben eldirt telekméretnek megfelelen lehet.

(3) Uj épitési telket kialakitani — e rendelet és a szabélyozasi terv eltérd rendelkezése hidnyaban —
csak akkor lehet, ha az alabbi feltételek egyszerre teljesiilnek:

a) az uj kialakuld épitési telek mindegyike eléri az Gvezetre meghatarozott legkisebb
telekteriiletet,

b) beépitettsége és beépithetdsége a szomszédos ingatlanok hasznalatat, beépitését nem
korlatozza,

c) a kozteriiletnek gépjarmii kozlekedésre alkalmas részérél gépjarmiivel kozvetleniil
megkozelithetd, vagy maganuti kapcsolattal rendelkezik, és a kozmiivekkel torténd ellatasa
biztositott vagy biztosithato.

(4) Uj épitési teriiletet kialakitani a kozmiivesitési okokbol vagy kozmiilétesitmény elhelyezése
érdekében, valamint nyomvonal jellegli épitmény, egyéb kiszolgalod ut, kerékparut, gyalogut
atvezetéséhez, parkol6 létesitéséhez sziikséges.

(5) Ujonnan telket alakitani ugy nem lehet, hogy a telek két eltérd épitési Gvezet vagy Gvezet
teriiletére esik.

(6) A kiilonboz6 épitési Ovezetekbe, vagy ovezetekbe sorolt telkek, illetve teriiletek nem
egyesithetok.
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(7) Meglévo telekbol Gj nyulvanyos telek csak Lk-2-XI épitési ovezetekben az alabbi feltételekkel,
de csak abban az esetben alakithatd ki, ha az osztani kivant telek teriilete az épitésiigyi
szabalyok szerint megoszthato, de a kialakuld telkek megkozelitését a legkisebb szélessége ezt
masképp nem teszi lehetové.

(8) Az (6) bekezdés alkalmazasa a szabadonallo beépitésii lako épitési Ovezetben, abban az esetben
lehetséges, ha minden telek szabadonall6 beépitési modja biztositott.

(9) A (6) bekezdés szerint kialakuld ny€l az alabbi paraméterekkel alakithato ki:

a) lakotelek esetén 2 db lakasig legalabb 4 m, 6 db lakasig legalabb 6 m széles, s maximum
50,0 m hosszaq,

(10) Egymas mellett ijonnan legfeljebb egy teleknyél vagy egy maganut l1étesithetd.

(11) Beépitésre szant teriileteket kiszolgald gépjarmiiforgalom szamara is szolgald, 30,0
méternél hosszabb 1) zsdkutca akkor 1étesithetd, ha a végén a tehergépjarmiivek szamara
(hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok ellatasa) a megfeleld fordulo kialakitasra kertil.
A zsakutcaként kialakithato Gtszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

Maganut
18.§
(1) A telekalakitas soran maganut céljara az alabbi minimalis szélességi méretek tartandok be:
a) lakoteriileti kiszolgald maganut, ha csak lakofunkcid 1étesiil a kiszolgalt teriileten:
aa)  min. 6 m, ha legfeljebb 6 db lakast szolgal ki,
ab) min. 8 m, ha 6-nal tobb lakast szolgal ki.

b) intézményteriileti kiszolgald 0j magantt, ha lako rendeltetés nem keriil kialakitasra és az
1.a. melléklet masképp nem rendelkezik:

ba)  min. 6 m lehet, ha nem szolgal ki kett6nél tobb telket,
bb) min. 8 m lehet, ha harom teleknél tobbet szolgal ki.

(2) Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositd maganut — a kertvarosias
lakoteriiletek épitési ovezeteit kivételével — csak kdzhasznalat eldl el nem zart maganutként
alakithato ki. Kozforgalom el6l el nem zart maganat csak kiszolgalout, kerékparut vagy
gyalogut haldzati szerepet tolthet be.

A kozhasznalat el6l el nem zart teriiletekre vonatkozo szabalyok
19.§

(1) Kozhasznalat el6l el nem zart teriileteken a telepiilésrendezési szerzOdésben rogzitett
feltételekkel, de a kozteriiletekre vonatkozd egyéb szabalyok betartasaval lehet épitési
tevékenységet folytatni.
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(2) Ingatlan kozhasznalat eldl el nem zart teriiletén a kozlekedési rendeltetés szamara csak
gyalogos ¢s kerékparos feliiletek, az ingatlanok kiszolgélasat biztositd kapcsolat, valamint
kozcélu parkold 1étesithetd és lizemeltethetd.

(3) Amennyiben az 1.a mellékleten a k6zhasznalat el6l el nem zart teriiletén a telek zoldfeliiletként
kialakitandé/megtartandé része is jelolve van, akkor a telek zoldfeliiletként
kialakitandd/megtartando részére vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Gyalogos kozlekedésre vonatkozo szabalyok
20.§

Az 1.a. mellékleten feltlintetett gyalogos nyomvonal, sétany jelolés esetében az egyéb kiszolgalod
funkciok biztositdsa mellett a szabad gyalogos atkdzlekedést, szabad atjutdst biztositani kell. Az
atjutas biztositasa torténhet idobeli korlatozassal.

Epités altalanos szabalyai
21.§

(1) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten az épitési Ovezetek és Ovezetek kozmiivesitettség
szempontjabol csak teljesen kozmiivesitettek lehetnek.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriilet telkein egy épiileten beliil kiilonboz6 rendeltetési egységek
is 1étesithetok.

(3) Az épitési ovezetekben eldirt kialakithato legkisebb telektertilet:
a) 1,5-szeresénél kisebb telekre kizarolag egy épiilet helyezhet6 el,
b) 1,5-szeresét eléré vagy meghalado telekre legfeljebb két épiilet helyezhet6 el és
C) 2-szeresét eléré vagy meghalado telekre legfeljebb harom épiilet helyezhet6 el.
(4) KOu-XI1-2, KOu-XI-3 és KOu-XI-4 jelii (Orszagos és Osszvarosi keriiletkozi jelentdségii
kozlekedési célu teriilet) utvonalak mentén (eldkerttel rendelkezd szabadonalld beépitésii

lakotertiletek kivételével) épiilet foldszintjének utca feldli oldalan Gjonnan laké rendeltetés nem
1étesithetd

(5) Lakoteriileten épiilet brutto alapteriilete az 6vezetben eldirt legkisebb teleknagysagra épithetd
épiilet alaptertilet legfeljebb kétszerese lehet.

(6) 1 ha-nal nagyobb beépitésre nem szant teriileten, vagy 5 % alatti tervezett beépitettségii telek
beépitése esetén az dvezetben eldirt zoldfelillett minimum felét egybefiiggd feliiletként kell
kialakitani és ezt a telekmegosztasndl is figyelembe kell venni. Kozpark esetében az
egybefiiggd zoldfeliileten beliil sétany, futopalya kialakithato.

(7) Az 1.b. mellékleten vizfolyas mederkarbantartd savjaként jelolt teriileten épiiletet, épitményt
elhelyezni nem lehet. A vizfolyas karbantartasa érdekében a kijeldlt teriileten az atjarast a
sziikséges mértékben biztositani kell.
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(8) Azokban az épitési dvezetekben ahol az 1.a. melléklet épitési helyen beliil eltéré beépitési
magassagi szabalyt allapit meg, ott a meghatarozott beépitési magassagnal nagyobb épiilet nem
helyezhet el, még abban az esetben sem, ha az épitési Ovezet szabalyozdsi mutatdinal
meghatarozott épiiletmagassag, vagy a tobbi szabalyozasi paraméter megengedné.
Amennyiben az 1.a. mellékleten szabalyozott érték a legkisebb beépitési magassagnal
alacsonyabb érték, akkor az 1.e. mellékletben szabéalyozott legkisebb értéket figyelmen kiviil
kell hagyni.

(9) A metréhoz kapcsolodé miiszaki 1étesitmények (pl. metroalagut) elhelyezése akkor is
lehetséges, ha azt az 1.a. melléklete kiilon nem jeldli az épitési hely kizarolag terepszint alatt
beépithetd részeként.

Melléképitmények elhelyezésének szabalyai
22.§

(1) A telek és a telken allo féépitmény (fé6épitmények) rendeltetésszerii hasznalatahoz,
miikddéséhez sziikséges kiegészitd rendeltetésti 6nallo épitmények koziil, egyéb kizard
rendelkezés hidnyaban minden épitési Ovezetben €s 6vezetben elhelyezhetd:

a) kozmi becsatlakozasi mitargy,
b) kerti épitmény,
c) hulladéktarolo.

(2) Ln-2-XI1, Ln-3-XI, Ln-T-XI, Vt-V-XI, Vi-1-XI, Vi-2-XI épitési ovezetekben hulladéktarolot
0nallo épitményként nem lehet elhelyezni.

(3) Lk-1-XI épitési ovezetben hulladéktarolot 6nalld épitményként csak keritéssel egybeépitve
lehet elhelyezni.

(4) Melléképitmény legmagasabb pontja lakoteriiletek esetében ( Ln-..., Lk-... épitési ovezetek)
maximum 5 m magas lehet.

Allattart6 épitmények elhelyezésének szabalyai
23.§

A rendelet hatalya ala tartozo teriileten nagyhaszonallat, kishaszonallat, prémes allat €s baromfi
tartd épitmény nem helyezhetd el.

Alkalmazhato beépitési modokra vonatkozo szabalyok
24.§
(1) Az e rendelet hatalya ala tartozo teriileten a telkek beépitési modja lehet:
a) zartsort (Z)
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b) oldalhataron allo (O),
c) ikres (1),

d) szabadon all6 (SZ).

Zartsoru beépitésre vonatkozo altalanos szabalyok
25.8

(1) Zartsora beépitési modnal Gj épiilet 1étesitése esetén az oldalhataron allo szomszédos tlizfalhoz
oly modon kell csatlakozni, hogy annak kozteriilet feldl 1athato részét takarja.

(2) Elokert hianyaban épiilet utcai homlokzatan legfeljebb a homlokzatszélesség 1/3-an, illetve
telkenként legfeljebb 1 db garazskapu, vagy garazslehajto 1étesithetd.

(3) Zartsoru beépités esetén az épitési ovezet telkei alatt, telekhatarokon athtzodo, szint alatti
teremgarazs létesithet( a tlizrendészeti szabalyok betartasaval.

(4) Kisvarosias lakoéteriiletek épitési Ovezeteiben, amennyiben a beépitési mod zartsorian van
meghatarozva ¢€s az épitési telek nem éri el az 1000 négyzetmétert, saroktelkek esetében az
épitési telekre megallapitott beépitettség megengedett legnagyobb mértéke terepszint felett és
alatt, valamint a szintteriileti mutat6 értékek is 1,5-szeres értékkel vehetd figyelembe, valamint
a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 2,5-6d részére csokkenthetd.

Ikres beépitésre vonatkozo altalanos szabalyok
26.§

(1) Az ikres beépités esetén meglévo épiiletet atalakitani, béviteni, feltjitani az alabbi feltételekkel
lehet:

a) azeldkert mélysége mindkét telek esetén azonos kell legyen, vagyis a kozteriilet fel6li épitési
vonalnak azonos sikba kell esnie,

b) az ujonnan beépiild ikresen csatlakozo épiiletek gerincvonala, parkanyvonala és
tetbhajlasszoge azonos kell, hogy legyen.

C) mar meglévd beépités atalakitasa esetén a gerincvonal, a parkanyvonal és a tetdhajlasszog
azonos kialakitasara torekedni kell. Atalakitas csak ugy lehetséges, ha az a b) pontban az ij
beépitésre szabalyozottaknak jobban megfelelnek.

Szabadon allé beépitésre vonatkozo altalanos szabalyok
27.§

Amennyiben a szabalyozasi terv masként nem jeloli az elokert méretét az €pitési Ovezetre €s egyéb
jogszabalyban eldirtaknak megfelelden kell kialakitani.
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Az épitési helyre a telek be nem épithet6 részére és az elé-, oldal- és hatsékertre vonatkozo
altalanos eléirasok

28.§

(1) A rendelet hatalya ala tartozoé teriileten — a szabalyozasi terv eltéré rendelkezésének hianyaban
— az elékert mérete a kialakult allapothoz, a szomszédos telkek eldkertjeinek méretéhez
igazodo kell, hogy legyen. Kialakult kertes lakoteriileti ovezetek utcaszakaszainal az
utcaszakaszra jellemz6 elékertmélység a meghatarozo.

(2) Elékert nélkiili utcaszakaszokon, amennyiben a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik, a
kozteriileti hatar egyben a kotelezé épitési vonal is.

(3) Amennyiben meglévé épiilet, épiiletrész, épitmény az 1.a. mellékleten jeldlt épitési helyen
kiviil esik, akkor azon allagmegovas, felujitds, helyredllitds és korszerlisités végezhetd,
atalakitas azonban csak az épitési hely iranyaba és azon beliil lehetséges.

(4) Amennyiben meglévé épiilet, épiiletrész, épitmény esetében az 1.a. melléklet nem jeldl kiilon
épitési helyet a telken, akkor azt az eld-, oldal- és hatsokert méretére vonatkozd egyéb
szabalyok alapjan kell megéllapitani, és a (3) bekezdést aszerint kell alkalmazni.

(5) Amennyiben meglévo épiilet, épiiletrész, épitmény az 1.a. mellékleten jeldlt telek be nem
¢épithetd részére esik, akkor azon allagmegovas ¢€s felujitds végezhetd, atalakitas és bovités
azonban csak ezen kiviil, és az egyéb rendelkezések figyelembevételével lehetséges.

(6) Az el6-, oldal- és hatsokertek megallapitasa az 1.a. mellékleten abrazolt épitési hely és az
épitési Ovezetekben szabalyozott, a beépitési modnak megfelelé el6-, oldal- és hatsokertre
vonatkoz6 egyéb szabalyok egyilittes alkalmazasaval torténik.

(7) Amennyiben az 1.a. mellékleten abrazolt épitési hely nem hataroz meg eld-, oldal- vagy
hatsokertet, akkor ezek megallapitasa a beépitési modot figyelembe véve

a) az épitési dvezetekben szabalyozott kiilon eldirasoknak megfelelden,
b) ennek hidnyaban az OTEK alapjan torténik.

(8) Abban az esetben, ha az 1.a. mellékleten abrazolt épitési hely a kozteriileti hatarra illeszkedik,
akkor az eldkert mérete 0 méter lehet.

(9) Abban az esetben, ha az épitési hely — a szabalyzat vagy a szabalyozasi terv alapjan — Kisebb a
megengedett dvezeti beépitési hatarértéknél, az épitési hely altal kijelolt teriilet nagysagat kell
figyelembe venni.

(10)  Gépkocsilehajtot az 1.a. mellékleten jeldlt épitési helyen kiviil is el lehet helyezni.

A terepszinti és a terepszint alatti beépithetéségre vonatkozo6 szabalyok
29.§

(1) Az épitési teleken terepszint alatti Uj beépités mértékét a szabalyozasi terv és az Gvezeti
paraméterek tartalmazzak.
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(2) A felszin alatti 0j beépités is csak az épitési helyen beliil 1étesitendé — kivéve ha errdl a
szabalyozasi terv masként nem rendelkezik —, ugy, hogy az oldalso telekhatir egyikén a
csapadékviz, vagy rétegviz elvezetését biztositani kell.

(3) Magantelken létesitett terepszint alatti gépkocsi tarolé rampaja kozteriileten nem alakithat6 Ki.
(4) Kozteriileten terepszint alatt:
a) Szabalyozasi terven jelolt épitési helyen, vagy
b) a teriilet tulajdonosaval kotott megallapodas szerint
épithetd gépjarmiitarolod, kozmilétesitmény.
(5) Abban az esetben, ha az épitési hely — a szabalyzat vagy a szabalyozasi terv alapjan — Kisebb a

megengedett Ovezeti beépitési hatarérteknél, az €pitési hely altal kijelolt tertilet nagysagat kell
figyelembe venni.

Zavaroé hatasu épitmények elhelyezésének szabalyai
30.8

(1) A lakossag nyugalmanak biztositasa érdekében — a kornyezetet zavard hatasi tevékenységre
szolgalo uj épitmény nem helyezhetd el, meglévo bovitése, atalakitasa, vagy meglévo épiilet
hasznalati modjanak ilyen céli megvaltoztatisa nem megengedett lakoteriileti épitési
ovezetekben, illetve ezekkel kozvetleniil szomszédos épitési dvezetekben.

(2) A kornyezetet zavar6 hatast épitménynek kell tekinteni minden olyan létesitményt, ahol a
1étesitmény rendeltetésszerti tizemelése kozben keletkez6 - elsésorban zajterhelés - nem haladja
meg a teriiletre eldirt hatarértéket, de a tevékenység masodlagos kovetkezményei
meghaladhatjék a teriileten elvarhaté kornyezeti hatdsok mértéket.

(3) Kereskedelmi, illetve raktarozasi célti helyiségeket is magaba foglalo épitmény gy létesithetd,
ha a rakodési zaj elleni megfeleld védelem zart és fedett rakoddudvarral, vagy méretezett
védotavolsag kialakitasaval biztosithato.

(4) Kozosségi szorakoztatd rendeltetést magaban foglald épiiletet, 1étesitményt az épitési
Ovezetekben és Ovezetekben, meglévd lakoépiilet, lakod rendeltetést tartalmazo épiilet
telekhataratol szamitott minimum 200 méteres tavolsdgra lehet elhelyezni, bdviteni vagy
atalakitani.

Szintteriileti mutato szamitasara vonatkozo szabalyok
31.8

Az altalanos rendeltetések elhelyezésére meghatarozott szintteriileti mutato értékeket (szma,) az
Ovezetben elhelyezhetd rendeltetések ¢és az ezekhez sziikséges parkolo rendeltetések kialakitasara
is igénybe lehet venni. A parkold tobbletértékként megadott értékeket (szmp,) kizardlag parkold
rendeltetés kialakitasara lehet felhaszndlni.
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I11. Fejezet

A parkolas biztositasanak modjara, a parkolohely-épitési kotelezettségére és annak
megvaltasara vonatkozo szabalyok

Altaldnos rendelkezések

32.§

(1) A parkolohely-létesitési kotelezettség telken beliili teljes koril teljesitése vonatkozasaban a
parkolés biztositdsanak modjardl, a parkolohely-létesitési kotelezettségekrdl és a parkolohely-
megvaltas eljarasi szabalyairdl sz6l6 dnkormanyzati rendelet szerint kell eljarni.

(2) A parkoldhely-létesitési kotelezettség részbeni, vagy teljes egészében pénzben vald megvaltas
vonatkozasaban a parkolas biztositdsanak modjarol, a parkolohely-1étesitési kotelezettségekrol
¢és a parkolohely-megvaltas eljarasi szabdlyair6l sz6l6 dnkormdényzati rendeletben foglaltak
szerint kell eljarni.

Teriiletileg differencialt parkolasi zonak
33.§

(1) Az egyes ovezetekben a rendeltetési egységekben, teriiletileg differencialt és a jelen rendelet
3.a., 3.b. szamt mellékleteiben lehatarolt parkolasi zonakon beliil kiilonb6z6 mértékben kell az
egyes épitmények, rendeltetési egységek parkolasi igényét meghatarozni.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten a parkolasszabalyozas szempontjabol a 3.c.
mellékletben rogzitett, eltérd teriilet-felhaszndlds, valamint a kiillonb6zd épitményfajtak,
rendeltetési egység tipusok, illetdleg azok rendeltetési mod valtozdsa szerint lehet az egyes
telkeken biztositand6 parkold-féréhelyeket szamitani.

(3) A szamitassal kapott parkolohely értékek egész szamra felfelé kerekitendok.
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V. Fejezet
Beépitésre szant épitési ovezetek eloirasai
Lakoteriiletek

Ln-2-XI Nagyvarosias jellemzoéen zartsorid, keretes beépitésii lakoteriiletek épitési

”r

ovezeteire vonatkozo eloirasok
34.8

(1) Az Ln-2-XI jelti épitési Ovezetek a nagyvarosias jellemzden zartsoru, keretes beépitésii
lakétertiletek, melyek elsd sorban lakéd rendeltetésii éptiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az Ln-2-X1 jelt épitési ovezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi rendeltetéseket
lehet elhelyezni:

a) lako rendeltetés

b) kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetések,
d) kulturalis, k6zosségi szorakoztatd rendeltetések,

e) szallas jellegli rendeltetés,

f) igazgatas és iroda rendeltetés,

g) sport rendeltetés.
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Ln-3-XI Nagyvarosias jellemz6éen szabadonallé beépitésii teriiletek épitési dvezeteire
vonatkozo eldirasok

35.§

(3) Az Ln-3-X1 jelti épitési dvezetek a nagyvarosias jellemzéen szabadonalld beépitési teriiletek,
melyek els6 sorban laké rendeltetést épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(4) Az Ln-3-XI jeli épitési Ovezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi rendeltetéseket
lehet elhelyezni:

a) lakoé rendeltetés

b) kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetések,
d) kulturalis, k6z0sségi, szorakoztato rendeltetések,

e) szallas jellegii rendeltetés,

f) igazgatas és iroda rendeltetés,

g) sport rendeltetés.
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Ln-T-XI Nagyvarosias telepszerii beépitésii teriiletek épitési 6vezeteire vonatkozo eléirasok
36.§

(1) Az Ln-T-XI jeli épitési dvezetek a nagyvarosias telepszerti beépitésii teriiletek, melyek els6
sorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az Ln-T-XT jelti épitési 6vezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi rendeltetéseket
lehet elhelyezni:

a) lakoé rendeltetés

b) kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetések,
d) kulturalis, k6zosségi, szorakoztato rendeltetések,

e) szallas jellegii rendeltetés,

f) igazgatas és iroda rendeltetés,

g) sport rendeltetés.

(3) Az Ln-T-XI-U1 uszoételkes ¢épitési Ovezetekben az 1l.c. mellékletben meghatarozott
szabalyozasi hatarértékeket az 1.a. mellékletben jeldlt kozteriiletekkel egyiitt kell figyelembe
venni.

(4) Az Ln-T-XI-U1 uszotelkes épitési dvezetekben az épiiletek esetében az épitési tevékenységek
koziil allagmegovas, felujitas, helyreallitas és korszertisités végezhetd.
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Lk-1-XI Kisvarosias, jellemzéen zartsora beépitésii teriiletek épitési dvezeteire vonatkozo
eldirasok

37.§

(1) Az Lk-1-XIT jelt épitési 6vezetek a kisvarosias, jellemzden zartsor beépitésii teriiletek, melyek
elsé sorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az Lk-1-XI jelt épitési Ovezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi rendeltetéseket
lehet elhelyezni:

a) lakoé rendeltetés

b) kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetések,
d) kulturalis, k6z0sségi, szorakoztato rendeltetések,

e) szallas jellegii rendeltetés,

f) igazgatas és iroda rendeltetés,

g) sport rendeltetés.

(3) Azon Lk-1-XI épitési ovezetekben, ahol a telek beépitése zartsortian tervezett, de a szomszédos
meglévo épiilet homlokzatan huzamos tartdzkodas céljara szolgalo helyiség nyilasa van, akkor
abba az irdnyba minimum 3 méter oldalkertet kell tartani.

(4) Lk-1-XI1-01 épitési Gvezetben amennyiben a telek szélessége eléri a 20 métert, akkor a telek
szabadonalloan is beépithetd.

(5) Lk-1-XI-01 épitési 6vezetben amennyiben a kialakult allapot szerint a szomszédjahoz ikresen
tud csatlakozni, akkor az ikres beépitési mod is megengedett.

(6) Lk-1-XI1-01 épitési 6vezetben amennyiben az 1.a. melléklet masképp nem rendelkezik az
oldalkert mérete szabadonallo és ikres beépités esetén a kialakult allapotnak megfeleld, de uj
¢épités esetén nem lehet kisebb 3 méternél.

(7) Lk-1-XI1-02 épitési dvezetben amennyiben a kialakult allapot szerint a szomszédjahoz ikresen
tud csatlakozni, akkor az ikres beépitési mod is megengedett.

(8) Lk-1-XI1-02 épitési 6vezetben amennyiben az 1.a. melléklet masképp nem rendelkezik az
oldalkert mérete ikres beépités esetén a kialakult allapotnak megfeleld, de 1j épités esetén nem
lehet kisebb 4 méternél.

(9) Lk-1-X1-03 épitési Ovezetben amennyiben a telek szélessége eléri a 20 métert, akkor a
szabadonall6 beépitési mdd is megengedett.

(10) Lk-1-XI-03 épitési ovezetben amennyiben a kialakult allapot szerint a szomszédjahoz
ikresen tud csatlakozni, akkor az ikres beépitési mod is megengedett.

(11) Lk-1-XI-03 épitési dvezetben amennyiben az 1.a. melléklet masképp nem rendelkezik az
oldalkert mérete szabadonallo és ikres beépités esetén a kialakult allapotnak megfeleld, de 1j
épités esetén nem lehet kisebb 3 méternél.
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(12) Lk-1-XI1-04 épitési dvezetben saroktelek esetén amennyiben a telek szélessége eléri a 20
métert, akkor a szabadonalld beépitési mod is megengedett.

(13) Lk-1-XI-04 épitési dvezetben amennyiben az 1.a. melléklet masképp nem rendelkezik az
oldalkert mérete szabadonalld beépités esetén a kialakult allapotnak megfeleld, de uj épités
esetén nem lehet kisebb 3 méternél.

(14)  Lk-1-XI-05 épitési ovezetben amennyiben az 1.a. melléklet masképp nem rendelkezik az
oldalkert mérete a kialakult allapotnak megfeleld, de 0j épités esetén nem lehet kisebb 4
méternél.
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Lk-2-X1 Kisvarosias, jellemzéen szabadonallo beépitésii teriiletek épitési ovezeteire
vonatkozo eléirasok

38.§

(1) Az Lk-2-XI jeli épitési 6vezetek a kisvarosias, jellemzden szabadonalld beépitésii teriiletek,
melyek elsO sorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Az Lk-2-XI jeli épitési Ovezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi rendeltetéseket
lehet elhelyezni:

a) lakoé rendeltetés

b) kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetések,
d) kulturalis, k6z0sségi, szorakoztato rendeltetések,

e) szallas jellegii rendeltetés,

f) igazgatas és iroda rendeltetés,

g) sport rendeltetés.

(3) Az Lk-2-XI jelu épitési Ovezetekben amennyiben kialakult telek esetén a legkisebb
telekszélesség:

a) eléri a minimum 16 métert, akkor szabadonalldan,
b) eléri a minimum 12 métert, akkor oldalhataronalloan vagy ikresen
1s beépithetd.
(4) Azon Lk-2-XIT épitési 6vezetekben, ahol a telek beépitése zartsortian tervezett, de a szomszédos

meglévo épiilet homlokzatan huzamos tartozkodas céljara szolgalo helyiség nyilasa van, akkor
abba az irdnyba minimum 3 méter oldalkertet kell tartani.

(5) Lk-2-X1-01 ¢és Lk-2-XI1-03 épitési ovezetek telkein legfeljebb a Iétesithetd az altalanos célu
bruttd szintteriilet (szma alapjan épithetd szintteriilet) 125-tel vald osztasabol adodod egész
szamu lakd- vagy egyéb 0nalld rendeltetési egység 1étesithetd.

(6) Lk-2-XI1-01 és Lk-2-XI-03 épitési ovezetekben épiiletenként, vagy terepszint alatti 6sszekotés
esetén terepszint feletti épiilettomegenként legfeljebb 6 6nallo rendeltetési egység 1étesithetd.

(7) Lk-2-X1-02 épitési dvezet telkein legfeljebb a létesithetd az altalanos céli bruttd szintteriilet
(szma alapjan épithetd szintteriilet) 100-zal valo osztasabol adodo egész szamu lakod- vagy
egy€b 0nallo rendeltetési egység létesithetd.

(8) Lk-2-X1-02 épitési ovezetben a (7) bekezdésben foglaltak betartasa mellett is telkenként
legfeljebb 6 lako- vagy egyéb 6nalld rendeltetési egység 1étesithetd.

(9) Lk-2-XI1-05 épitési dvezetben amennyiben a kialakult telek szélessége nem éri el az Gvezetben
szabalyozott legkisebb kialakithato telekszélességet:

a) oldalhataron all6 modon is beépithetd,
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b) ¢és a szomszédos épiilethez tlizfallal tud csatlakozni, akkor ikresen is beépithetd.

(10) Lk-2-X1-07 épitési dvezetben amennyiben az 1.a. melléklet masképp nem rendelkezik az
oldalkert mérete a kialakult allapotnak megfeleld, de 0 épités esetén nem lehet kisebb 3

méternél.

(11) Lk-2-XI1-09 épitési 6vezetben amennyiben az 1.a. melléklet masképp nem rendelkezik az
oldalkert mérete a kialakult allapotnak megfeleld, de 0j épités esetén nem lehet kisebb 3

méternél.

(12) Lk-2-XI-12 épitési 6vezetben amennyiben az 1.a. melléklet masképp nem rendelkezik az
oldalkert mérete a kialakult allapotnak megfeleld, de 0j épités esetén nem lehet kisebb 3

méternél.
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V. Fejezet

Beépitésre szant épitési ovezetek eloirasai
Vegyes teriiletek

Vt-V-XI Varoskozpont teriiletek épitési ovezeteire vonatkozo eléirasok
39.§

(1) Az Vt-V-XI jelu épitési ovezetek a vegyes teriiletek koziil az orszagos vagy varosi jelentoségii
kozosségi épitményeket tomoritd varoskdzponti, varosrészkdzponti része, ahol tobblakasos
lakoépiiletek, igazgatasi és egyéb gazdasagi célu épiiletek helyezhetdek el.

(2) Az Vt-V-XI jelu épitési 6vezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi rendeltetéseket
lehet elhelyezni:

a) lakoé rendeltetés, egyéb kizaro szabaly hianyaban,
b) igazgatas és iroda rendeltetés,

c) kereskedelmi, szolgaltatod rendeltetés,

d) szallas jellegli rendeltetés,

e) egyéb kozosségi szorakoztato rendeltetés a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az elsddleges,

f) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetések,
g) kulturalis, kozosségi, szorakoztatd rendeltetések,
h) sport rendeltetés.

(3) Uj épiilet elhelyezése esetén az épiiletek zart sora helyenként, legaldbb 10,0 m-es épiiletkozzel
megszakadhat. Amennyiben az épiiletkoz teriilete két telekre esik, abbdl legalabb 30%-anak,
de minimum 3,0 m széles résznek egy telekre kell esnie.

(4) Meglévo épiilet esetén, amennyiben az €piiletek zart sora a kialakult allapot szerint megszakad,
de atalakitas, helyredllitds vagy bovités esetén a (3) bekezdésnek nem tud megfelelni, a
megszakadast az eredeti kialakult allapot szerint kell figyelembe venni.

(5) Vt-V-XI-1 jeli épitési ovezetek teriiletén lako rendeltetés nem helyezhet6 el.

(6) A Vt-V-XI épitési 6vezetekben a rendeltetés korlatozassal érintett teriilet (lako rendeltetés
elhelyezésének kizaradsa) jeloléssel nem érintett terlileteken foldszinten uUjonnan lako
rendeltetés nem helyezhetd el, kivétel a vagyonvédelmet, miikodtetést szolgald, épiiletenként 1
db lakast.

(7) Vt-V-XI1-U-01 jeli épitési 0vezetben amennyiben az 1.a. melléklet javasolt telekhatart abrazol,
akkor az 1.c. mellékletben szabalyozottdl eltéréen a kialakithato legkisebb telekméret 400 m?,
a legkisebb kialakithato telekszélesség nem lehet kisebb 14 méternél, a beépitési mod pedig
zartsoru.
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(8) A Vt-V-XI-1-01 épitési Gvezetben az 1.a. mellékleten a kozhasznalat elél el nem zart
maganteriileten beliil a telek zoldfeliiletként kialakitando/megtartand6 részeként jeldlt teriiletet
az épitési ovezetben eldirt szabalyozasi hatarértékeket a beépités mértéke és a szinttertileti
mutatd szempontjabol nem lehet figyelembe venni. Amennyiben e teriileten az épitési hely
terepszint alatt beépitheto része is jeldlve van, ott csak parkolo rendeltetés vagy a f6 rendeltetést
kiszolgald egyéb rendeltetés elhelyezése megengedett.

(9) A (8) bekezdés a) pont szerinti szamitast a 4. melléklet figyelembe vételével kell elvégezni.

(10) A Vt-V-XI-1-07 épitési Ovezet teriiletén az Ovezetben eldirt legnagyobb beépitési
magassagi €rték tartasa mellett, az épiilet legmagasabb pontja az 1.a. mellékleten ,,az épitési
helyen beliil eltérd beépitési magassagi szabaly™ jelolésben feltiintetett érték lehet, melyet az
épiiletek esetében a terepcsatlakozashoz kell viszonyitani.

(11) A Vt-V-XI-1-07 épitési dvezetben az 1.a mellékleten még beépitetlen épitési helyen beliil
kialakithato uj épiilet épitése esetén a 3.a-, 3.b.- és a 3.c melléklet elbirasaitol eltéréen két szint
mélyparkol6 és minimum 95 db épiileten beliili parkolohely kialakitasa sziikséges.
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Vi-1-XI Intézményi, jellemzéen zartsora beépitésii teriiletek épitési ovezeteire vonatkozo
eléirasok
40.§
(1) Az Vi-1-XI jelt épitési Ovezetek az intézményi, jellemzOen zartsoru beépitésti teriiletek,
amelyek elsOsorban igazgatdsi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetéseket
magukba foglalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) AVi-1-XI jelt épitési Ovezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi rendeltetéseket lehet
elhelyezni:

a) lako rendeltetés, egyéb kizard szabaly hianyaban,

b) igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetések,
c) iroda rendeltetés,

d) kereskedelmi, szolgaltatas, szallas rendeltetés,

e) kulturalis, k6z0sségi szorakoztatd és sport rendeltetések,

f) hitéleti rendeltetés.

(3) Uj épiilet elhelyezése esetén az épiiletek zart sora helyenként, legaldbb 10,0 m-es épiiletkozzel
megszakadhat. Amennyiben az épiiletkdz tertilete két telekre esik, abbol legalabb 30%-anak,
de minimum 3,0 m széles résznek egy telekre kell esnie.

(4) Meglévo épiilet esetén, amennyiben az épiiletek zart sora a kialakult allapot szerint megszakad,
de atalakitas, helyredllitds vagy bovités esetén a (3) bekezdésnek nem tud megfelelni, a
megszakadast az eredeti kialakult allapot szerint kell figyelembe venni.

(5) A szabalyozasi terven rendeltetéskorlatozassal érintett teriilet (lako rendeltetés elhelyezésének
kizarasa) jellel jelolt teriileten ujonnan lakd rendeltetés nem helyezhetd el, kivétel a
vagyonvédelmet, miikodtetést szolgalo, épiiletenként 1 db szolgalati lakas.

(6) A Vi-1-XI épitési ovezetekben a rendeltetéskorlatozassal érintett teriilet (laké rendeltetés
elhelyezésének kizarasa) jeloléssel nem érintett teriileteken foldszinten lako rendeltetés nem
helyezhet6 el, kivétel a vagyonvédelmet, mikodtetést szolgalo, épiiletenként 1 db lakast.

(7) A Vi-1-XI-01 jelt épitési ovezet teriiletén a 12.§ (3) bekezdéssel ellentétben egészségligyi
rendeltetés esetében a funkcidk ellatasdhoz sziikséges parkolok kialakitasdhoz parkoldgép
alkalmazhato.

(8) A Vi-1-XI1-01 jelii épitési ovezet teriiletén az épiilet legmagasabb pontja 21 méter lehet (élp. 21
m), melyet:

a) az utcafronti épiiletrészek esetében az utcai terepcsatlakozashoz,
b) az udvari bels6 épiiletszarnyak esetében pedig az udvar szintjéhez kell viszonyitani.

(9) A Vi-1-X1-07 jeli épitési 6vezet teriiletén figyelembe véve az 1.a. melléklet ,,1 ha-nal kisebb
tertiletigényli meglévé kozmiiteriiletek” jelolést a (2) bekezdéssel ellentétben az aldbbi
rendeltetéseket lehet elhelyezni:
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a) vizgazdalkodast szolgalo technologiai épitmények,

b) az lizemeltetést biztositd raktarozasi és irodai rendeltetések.
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Vi-2-XI Intézményi, jellemzden szabadonall6 beépitésii teriiletek épitési ovezeteire
vonatkozo eldirasok

41.§

(1) A Vi-2-XI jeli épitési dvezetek az intézményi, jellemzéen szabadonalld beépitési tertiletek,
amelyek elsOsorban igazgatdsi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetéseket
magukba foglalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Vi-2-XI jelt épitési Ovezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi rendeltetéseket lehet
elhelyezni:
a) lako rendeltetés, egyéb kizard szabaly hianyaban,
b) igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetések,
c) iroda rendeltetés,
d) kereskedelmi, szolgaltatas, szallas rendeltetés,
e) kulturalis, k6z0sségi szorakoztatd és sport rendeltetések,
f) hitéleti rendeltetés.

(3) Vi-2-XI-1 jelu épitési dvezetben a (2) bekezdéssel ellentétben lako, iroda és kereskedelmi
rendeltetés nem helyezheto el.

(4) Vi-2-X1-2 jelt épitési dvezetben miiemlék telkén 1) épiiletet elhelyezni csak az 1.a. melléketen
jelolt épitési helyen beliil lehet, gy, hogy terepfelszin felett a miiemléki védelem alatt allo
éplilethez teljes épiiletrésszel nem, csak legfeljebb 2,5 méter széles savban atkoté hiddal lehet
csatlakozni.

(5) Vi-2-X1-12 jeli épitési 6vezetben meglévo lakoépiiletek kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
céli rendeltetésvaltdsa csak a foldszinten lehetséges, a felsdbb szinteken lakd-, iroda és
intézményi funkcié helyezhet? el.

(6) Vi-2-X1-12 jelti épitési dvezetben:
a) ameglévo lakasszam nem novelhetd,
b) a terepszint alatt beépités csak terepszint feletti beépités kontiirvonalan beliil lehetséges,
C) ameglévo lakoépiiletek emeletraépitéssel nem bovithetdek.

(7) Vi-2-X1-12 jelii épitési Ovezetben, ahol az 1.a. melléklet épitési Gvezeten beliili eltérd
rendelkezés jelolést tartalmaz, akkor a 2. mellékletben szabalyozottal ellentétben a beépités
Magassaga 16,0 méter lehet,

(8) Vi-2-X1-12 jelii épitési Ovezetben tereprendezés esetén a terepszint az eredeti terepszinthez
képest legfeljebb 1,0 méteres mértékig valtoztathaté meg.

(9) A Vi-2-XI1-13 és a Vi-2-XI-14 jeli épitési dvezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben lako
rendeltetést kialakitani nem lehet.

(10) A Vi-2-XI-14 jelti épitési Ovezet teriiletén legfeljebb 260 gépjarmii varakozohely
helyezhet6 el, még abban az esetben is ha ez ellentétes a 3.c. mellékletben
megfogalmazottaktol.
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(11) A Vi-2-XI-14 jelu épitési dvezet teriiletén épitési tevékenység ugy folytathatod, hogy a
kornyez6 kozterliletek iranyaba a fas szari novények nem sériilhetnek, azok védelmérodl
gondoskodni kell.

(12) A Vi-2-XI-14 jeli épitési 6vezetben az 1.a. mellékletben a kdzhasznalat el6l el nem zart
maganteriilet jeloléssel ellatott teriileten beliil €s annak hataran a kozteriiletek irdnyaba kerités
nem létesithetd.

(13) Uj épiilet elhelyezése esetén az épiiletek zart sora helyenként, legalabb 10,0 m-es
¢épiiletkdzzel megszakadhat. Amennyiben az épiiletkdz teriilete két telekre esik, abbol legalabb
30%-anak, de minimum 3,0 m széles résznek egy telekre kell esnie.

(14) Az épiiletkoz méretének meghatarozasanal abban az esetben lehet eltérni a (13)
bekezdésben foglaltaktdl, ha ezt az 1.a. mellékleten jeldlt épitési hely masként hatarozza meg,
de épiiletet akkor is csak az épitési helyen beliil lehet elhelyezni.

(15) Meglévo épiilet esetén, amennyiben az épiiletek zart sora a kialakult allapot szerint
megszakad, de atalakitas, helyreallitds vagy bdvités esetén a (3) bekezdésnek nem tud
megfelelni, a megszakadast az eredeti kialakult allapot szerint kell figyelembe venni.

(16) A szabalyozasi terven rendeltetéskorlatozassal érintett teriilet (lako rendeltetés
elhelyezésének kizarasa) jellel jeldlt teriileten Gjonnan lakéd rendeltetés nem helyezhetd el,
kivétel a vagyonvédelmet, mikodtetést szolgald, épiiletenként 1 db szolgalati lakas.

(17) A Vi-2-XI épitési 6vezetekben a rendeltetés korlatozassal érintett teriilet (lakod rendeltetés
elhelyezésének kizarasa) jeloléssel nem érintett teriileteken foldszinten laké rendeltetés csak a
hatsokert felé esd épiiletrészekben lehetséges

(18) Oldalkert és elokert iranyaba, vagy elokert nélkiili beépités esetén az utcafront iranyaba
abban az esetben lehet a (16) bekezdéstdl eltérni, ha ezekbe az iranyokba a telek KO-kt-XI
keriileti jelent6ségli kozlekedési teriiletek 6vezetével hataros.
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VI. Fejezet
Beépitésre szant épitési ovezetek eloirasai
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek

K-Okt-XI Oktatasi kozpontok teriiletének épitési ovezeteire vonatkozo eldirasok

42.§

(1) A K-Okt-XIT jelti épitési ovezetekbe azok a felsdoktatasi 1étesitmények tartoznak, amelyek
kornyezetiiktdl eltérd sajatos jellemzokkel rendelkeznek.

(2) A K-Okt-XI jelu épitési Ovezetek teriiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi rendeltetéseket
lehet elhelyezni:

a) nevelési, oktatasi rendeltetés,
b) igazgatas és iroda rendeltetés,
C) szallas jellegli rendeltetés,
d) hitéleti, egészségiigyi, szocialis rendeltetések,
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato rendeltetések,
f) sport rendeltetés.
(3) A K-Okt-XI jelii épitési ovezetek teriiletén telkenként egy szolgalati lakas helyezheto el.

(4) A K-Okt-X1-01 jelt épitési ovezetek teriiletén 1) épiilet csak az 1.a. mellékleten jelolt épitési
helyeken beliil helyezhet6 el.

(5) A K-Okt-XI-01 jelt épitési 6vezetek tertiletén miiemléki védelem alatt allo épiilet esetében az
épitési tevékenységek koziil allagmegovas, felgjitas, helyreallitas €s korszeriisités végezheto.

(6) A K-Okt-XI1-01 jelt épitési 6vezetek teriiletén Gj épités esetén a meglévé zoldfelilet mértéke
nem csOkkenhet.
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K-Hon-XI Honvédelmi, katonai, nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriiletek épitési o6vezeteire
vonatkozo eléirasok
43.§
(1) A K-Hon-XI jelt épitési Ovezetek a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céla
1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) K-Hon-XI jelti épitési Ovezetben eclhelyezhetd épiilet honvédelmi feladatok ellatasahoz
szlikséges rendeltetéseket tartalmazhatja.

(3) K-Hon-XI épitési 6vezet telkein telekmérettdl fliggetleniil 3-nal tobb épiilet is elhelyezhetd.
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K-Kozl-XI A kozosségi kozlekedési rendszer teriiletigényes létesitményeinek elhelyezésére
szolgalo teriiletek épitési 6vezeteire vonatkozo eléirasok

44.§

(1) A K-Kozl-XI jelt épitési Ovezetek a kozosségi kozlekedési rendszer jelentds mértéki
beépitettséget eredményezd palyaudvarainak és végallomasainak, a fontosabb allomésainak,
tovabbd az eszkozvaltassal kapcsolatos parkoldst biztositdé mitargyainak (mélygarazsok,
parkolohazak), valamint a kozosségi kozlekedési halozatok jarmiiparkjanak tarolasanak, tizemi
felkészitésének, karbantartasat szolgaldo jarmiitarold telephelyeinek (metro- és HEV-
jarmitelepek, villamosremizek, autobuszgardzsok), s mindezek miikodtetéséhez sziikséges
kozlekedési infrastruktara elemek elhelyezésére szolgalo teriiletek

(2) Az épitési ovezetek teriiletén altalanosan az (1) bekezdésben meghatarozott rendeltetésekhez
lehet épiiletet elhelyezni.

(3) A K-KozI-XI-01 épitési ovezetben (2) bekezdésben foglalt rendeltetéseken feliil a tertilet
elsddleges funkcidjanak megfeleld szallas jellegii rendeltetés, szolgalati lakas, munkasszallo is
elhelyezhetd.

(4) A K-Kozl-X1-V1-2-01 épitési 6vezetben tobbszintes teriilethasznalat esetén 2,00 szma értéket
csak az (1) bekezdésben megadott kozlekedési rendeltetések elhelyezésére lehet felhasznalni.

(5) A K-Kozl-X1-VI1-2-01 épitési Gvezetben tobbszintes teriilethasznalat esetén a kozlekedési
funkciokon és azok lizemi technologiain kiviil az alabbi rendeltetések helyezhetoek el, de csak
abban az esetben, ha azt a kozlekedési alapfunkcié nem zavarja:

a) igazgatas és iroda rendeltetés,
b) kereskedelmi, szolgaltato rendeltetés,
C) szallas jellegli rendeltetés,

d) egyéb kozosségi szorakoztatd rendeltetés a teriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu
hasznalat az elsddleges.

(6) A K-Kozl-XI1-VI-2-01 épitési Ovezet teriiletén az Ovezetben eldirt legnagyobb beépitési
magassagi érték tartdsa mellett, az épiilet legmagasabb pontja az 1.a. mellékleten ,,az épitési
helyen beliil eltéré beépitési magassagi szabaly™ jelolésben feltiintetett érték lehet, melyet az
épiiletek esetében az alacsonyabbik terepcsatlakozashoz kell viszonyitani.
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VII. Fejezet
Beépitésre nem szant ovezetek eloirasai
Kozlekedési teriiletek

Kozuti kozlekedési teriiletek altalanos eléirasai
45.§
(1) A rendelet hatalya ala tartozoé teriileten:
a) a fovarosi jelentéségii kozati kozlekedési teriiletek ovezetei:
aa) KOu-XI-2 - 1. rendii foutak teriiletének ovezete,
ab) KOu-X1-3 - II. rendii féutak teriiletének Svezete,

ac) KOu-X1-4 - Telepiilésszerkezeti jelentéségii gytijtéut szamara szolgaléd kozit kozlekedési
teriiletének dvezete.

b) a KO-kt-XI a keriileti jelentéségii kozuti kozlekedési teriiletek dvezete.

(2) Kozati kozlekedési teriiletek Ovezeteiben fasor kialakitdsa esetén tUtsorfa mindségii fak
telepitenddek.

KOu-XI1-2 1. rendii féutak teriiletének 6vezetére vonatkozé eléirasok
46.§

(1) Az 6vezet al. rendi féutvonalak utpalyainak, szervizutjainak, csomopontjainak, miitargyainak,
csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolofeliiletek, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kozati-vasuti palyak (villamos), kozmii- és elektronikus hirkozlési
épitmények, kdzlekedési zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet teriiletén elsGsorban az (1) pontban felsorolt elemek miikodtetéséhez sziikséges
épiilet, épitmény helyezhetd el.

(3) Az 6vezetben a kozteriilet zoldfeliiletként megtartandd, kialakitando része jel6léssel ellatott
teriilet minimum 70%-at zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

(4) Az 6vezetben a kozteriilet zoldfeliiletként megtartando, kialakitandd része jeloléssel ellatott
tertileten beliil 3%-os terepszint feletti beépitési mértékig épiilet elhelyezhetd.

(5) Az 6vezetben a kozteriilet zoldfeliiletként megtartando, kialakitando része jel6léssel ellatott
teriileten beliil elhelyezett épiiletekben az alabbi rendeltetéseket lehet elhelyezni:

a) pihenést, testedzést, rekreaciot szolgalo rendeltetések,
b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges rendeltetések,
C) ismeretterjesztd rendeltetések,

d) nyilvanos illemhely rendeltetés, 6nallo épiiletként,
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KOu-XI-3 II. rendii féutak teriiletének ovezetére vonatkozo elirasok
47. 8§

(1) Az ovezet a II. rendii féutvonalak tpalyainak, szervizatjainak, csomopontjainak,
miitdrgyainak, csapadékviz elvezetd rendszerének, valamint parkolofeliiletek, kerékparos és
gyalogos infrastruktura elemek, kozuti-vasuti palyak (villamos), kézmii- és elektronikus
hirkozlési épitmények, kozlekedési zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet teriiletén elsGsorban az (1) pontban felsorolt elemek milkodtetéséhez sziikséges
épiilet, épitmény helyezhetd el.

KOu-XI-4 Telepiilésszerkezeti jelentoségii gyiijtout szamara szolgalo kozut kozlekedési
teriiletének dvezetére vonatkozoé eldirasok

48.§

(1) Az Ovezet a telepiilésszerkezeti jelentdségli gyljtéutak utpalyainak, szervizatjainak,
csomopontjainak,  miitargyainak, csapadékviz  elvezetd  rendszerének, valamint
parkolofeliiletek, kerékparos ¢és gyalogos infrastruktara elemek, kozuti-vasuti palyak
(villamos), kdzmii- és elektronikus hirkozlési épitmények, kozlekedési zoldfeliileti elemek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet teriiletén elsGsorban az (1) pontban felsorolt elemek miikodtetéséhez sziikséges
épiilet, épitmény helyezheto el.

KO-kt-XI Keriileti jelentéségii kozlekedési teriiletek dvezeteire vonatkozé el6irasok
49.§

(1) Az 6vezet elsésorban a telepiilésszerkezeti jelentségii gylijtoutak kozé nem tartozo gyiijtéutak
¢s kiszolgaldo utak utpalydinak, csomopontjainak, miitargyainak, csapadékviz elvezetd
rendszerének, valamint parkolofeliiletek, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek,
kozmi- €s elektronikus hirkozlési épitmények, kozlekedési zoldfeliileti elemek elhelyezésére
szolgal.

(2) Az 6vezetben a kozteriilet zoldfeliiletként megtartando, kialakitando része jeldléssel ellatott
tertilet minimum 70%-4t zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

(3) Az 6vezetben a 15 méter szabalyozasi szélességli kiszolgaloutak esetében minimum egy oldali
fasor telepitése sziikséges.

(4) A 25 méter szabalyozasi szélességet eléré tttelek esetében minimum két oldali fasor telepitése
sziikséges. Amennyiben az Ut kialakitdsanal az alatt huz6édé kézmiivek a kétoldali fasor
telepitését a kozterliletként kiszabalyozott teriiletrészen nem teszik lehetévé, akkor azt a
csatlakoz6 kozhasznalat eldl el nem zart maganteriileten is lehet biztositani.
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KOK-XI Vasuti kozlekedési teriiletek ovezetére vonatkozo eldirasok

50.§

(1) Az 6vezet a MAV vasuti palyateriileteit foglalja magaban.

(2) Az Ovezet kizarolag az orszagos €s helyi érdekli vasuti halézatok, regionalis gyorsvasutak

vonalainak, megalloinak és  allomasainak, miitdrgyainak, {izemi ¢épiileteinek,
csapadékvizelvezeté-rendszerének, valamint az ezt kiszolgald kozuti kozlekedési palyai,
parkolok, kerékpéros és gyalogos infrastruktira elemek, kozmi ¢€s elektronikus hirkozlési
épitmények, kozlekedési zoldfeliiletei, valamint a (3) pontban meghatarozott egyéb
rendeltetéseket magukban foglald épiiletek elhelyezésére szolgal.

(3) Az 6vezetben a vasuti megallo és vard, valamint a vastuthoz kapcsolddd miikddtetési, iranyitasi

¢s vasuttechnologiai épitmények, raktarak €s szolgalati intézmények helyezhetdek el.
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VIII. Fejezet
Beépitésre nem szant épitési ovezetek eldirasai
Zoldteriiletek

Zvp-XI Varosi kozpark teriiletének 6vezetére vonatkozo eléirasok
51.8
(1) A Zvp-XI1-01 jeli 6vezet a Gellérthegyi varosi kozpark teriiletét foglalja magaban.

(2) Az 6vezetben az orszagos jelentOségli védett természeti teriileten a meglévo zoldfeliileti arany
nem csokkenthetd.

(3) A Zvp-XI-01 varosi kozparkok Ovezeteinek teriiletét kdzhasznalat eldl elzarni nem lehet,
kizarolag idében korlatozni, s azt is csak kozbiztonsagi okbol a sotétedés utani zarvatartas
idejére.

(4) A Zvp-XI-01 varosi kozparkok dvezetében - figyelemmel a természetvédelmi teriiletre - a

védett novények élohelye fejlesztési céllal nem vehetdek igénybe, a kdzpark fenntartasa és
fejlesztése soran a védett ndvények éldhelyi igényét figyelembe kell venni.

(5) A Zvp-XI1-01 varosi kozparkok dvezeteinek teriiletén legfeljebb bruttd 150 m? teriiletii épiilet
helyezhetd el, az 6vezetre vonatkozd egyéb eldirasok betartdsa mellett.

Zvp-XI-S Specialis szabalyozast igénylé varosi kozpark teriiletek
ovezeteire vonatkozo eléirasok

52.§

(1) A Zvp-XI-S-01, a Zvp-XI-S-Vii-01 és a Zvp-XI-S-Vii-02 jelii 6vezetek az FRSZ altal Zvp
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt, de specialis szabalyozast igényld varosi kozpark teriiletek
Ovezetei.

(2) A specialis szabalyozast igényl6 varosi kozpark teriiletek ovezetein beliil:
a) aZvp-XI-S-01 ovezetbe a turisztikai jelentéséggel biro Citadella telke tartozik,

b) Zvp-XI-S-Vii- 6vezetekbe a Gellért-hegy oldalaban talalhatd, a varos fenntartasat,
karbantartasat ellato teriiletek talalhatoak.

(3) A Zvp-XI-S varosi kozparkok Ovezeteinek teriiletét ettdl eltéré szabalyozas hianyaban
kozhasznalat eldl elzarni nem lehet, kizardlag idében korlatozni, s azt is csak kozbiztonsagi
okbol a sotétedés utani zarvatartas idejére.

(4) A Zvp-XI-S-01 ovezetben a meglévo beépités mértéke nem novelhetd, a meglévo zoldfeliilet
mértéke pedig nem csokkenhet.

(5) A Zvp-XI-S-01 6vezetben - figyelemmel a természetvédelmi teriiletre - a védett ndvények
¢lohelye fejlesztési céllal nem vehetek igénybe, a kozpark fenntartasa €s fejlesztése sordn a
védett ndvények €éléhelyi igényét figyelembe kell venni.

(6) A Zvp-XI1-S-Vii jelii 6vezetekbe sorolt telkeket, figyelembe véve az lizemeltetési funkciot, a
kozhasznalat el6l el lehet zarni.
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(7) A Zvp-XI-S-Vii-01 o6vezetben kizarolag a zoldfeliiletek fenntartasat szolgald épitmények
helyezhetoek el.

(8) A Zvp-XI-S-Vii-02 ovezetben kizarolag a vizgazdalkodast szolgalo technoldgiai épitmények,
az lizemeltetést biztositd raktarozasi és irodai rendeltetések épitményei helyezhetdek el.
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Zkp-X1-Kp Kozparkok teriileteinek dvezeteire vonatkozo eléirasok
53.8

(2) Az 6vezetek a legalabb 1 ha-nal nagyobb Osszteriiletti és 80 métert meghaladé oldalhosszu
kozteriileti rekreaciods zoldfeliiletek kialakitasara és fenntartasara szolgalnak.

(3) A kozparkok ovezeteinek teriiletén eclhelyezett épiiletekben az alabbi rendeltetéseket lehet
elhelyezni:

a) vendéglato rendeltetés,

b) pihenést, testedzést, rekreaciot szolgald rendeltetések,
C) a teriilet fenntartasahoz sziikséges rendeltetések,

d) ismeretterjesztd rendeltetések,

e) nyilvanos illemhely rendeltetés, 6nallo épiiletként,

(4) A kozparkok Gvezeteinek teriiletét kdzhasznalat el6l elzarni nem lehet, kizardlag idében
korlatozni, s azt is csak kdzbiztonsagi okbdl a sotétedés utani zarvatartas idejére.

Zkp-X1-Kk, Zkk-XI Kozkertek teriileteinek dvezeteire vonatkozo eldirasok
54. 8

(1) Az G6vezetek az 1 ha-nal kisebb teriiletli, vagy 80 méternél kisebb, de legalabb 15 méter
oldalméretii kozteriileti rekredcios zoldfeliiletek kialakitasara és fenntartasara szolgal.

(2) A kozkertek dvezetein beliil:

a) a Zkp-XI-Kk az FRSZ altal Zkp teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt fovarosi jelent6ségii
zOldteriiletek Gvezetel,

b) a Zkk-XI az FRSZ altal nem Zkp teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt keriileti jelentdségii
zoldtertiletek ovezetei.

(3) A kozkertek Ovezeteinek teriiletén elhelyezett épiiletekben az alabbi rendeltetéseket lehet
elhelyezni:

a) vendéglato rendeltetés,

b) pihenést, testedzést, rekreaciot szolgald rendeltetések,
C) a teriilet fenntartasahoz sziikséges rendeltetések,

d) ismeretterjesztd rendeltetések,

e) nyilvanos illemhely rendeltetés, 6nallé épiiletként,

f) a zoldteriilet hasznalatat nem zavaro, kiszolgald és kiegészit6 rendeltetések, amennyiben
azok terhelési hatarértéke nem haladja meg a zoldteriiletekre vonatkozd egyéb
jogszabalyokban rogzitett hatarértékeket,

(4) A kozkertek Ovezeteinek teriiletét kozhasznalat el6l elzarni nem lehet, kizardlag idében
korlatozni, s azt is csak kdzbiztonsagi okbdl a sotétedés utani zarvatartas idejére.
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IX. Fejezet
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

Kb-Kt-XI Fasitott koztér és sétany teriiletek 6vezeteire vonatkozo eléirasok
55.8

(1) Az 6vezet a 5000 m2 alatti 6sszefliggd teriiletli, tilnyomorészt burkolt gyalogos, elsésorban
nagyobb burkolt feliiletii terek 6vezete, amelyen pihend vagy jatszo funkciok is elhelyezhetoek.

(2) Az dvezetben kozteriilet alakitasi terv alapjan:

a) ismeretterjesztést, pihenést, testedzést szolgalo rendeltetéseket,

b) a teriilet fenntartasahoz sziikséges rendeltetéseket,

c) akornyezetet nem zavaré modon a kozmiiellatast biztositd rendeltetéseket,
magukba foglal6 épitményeket lehet elhelyezni.

(3) Az Ovezet teljes teriilete épitési helynek mindsiil, azon beliil épitmény elhelyezése az egyéb
szabalyok betartasa mellett barhol lehetséges.

(4) Az 6vezeten beliil teriiletet kozhasznalat el6l elzarni nem lehet.

Kb-Ez-XI Kondicionalé céla, jelentds zoldfeliiletii teriilet 6vezeté vonatkozé eldirasok
56.§

(1) A Kb-Ez-XI 6vezetbe az FRSZ altal Kb-Ez teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt kozhasznalatra
nem szant kondicionalo zoldfeliiletek teriiletei tartoznak.

(2) Az Kb-Ez-XI jelti 6vezetek teriiletén az épiiletekben csak az alabbi az alap funkciot kiszolgalo
rendeltetések helyezhetoek el:

a) ismeretterjesztést szolgald rendeltetések,
b) rekreaciot szolgalo rendeltetések,
C) atertilet fenntartasahoz sziikséges rendeltetések.

(3) Az Kb-Ez-XI jelii 6vezetben a meglévo zoldfeliilet mértéke nem csokkenthetd.
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X. fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

Moédosito rendelkezések
57.§

A jarmiivek elhelyezésének helyi szabalyairol, a parkolas biztositasanak modjarol, a parkolohely-
épitési kotelezettségrol és annak megvaltasarol szold 35/2004. (V1. 22.) XI.OK rendelet 3. § (2)
bekezdése az alabbi ...) ponttal egésziil ki:

....) @ Budapest XI. kertilet, Duna folyam — keriilethatar — Budadrsi ut — Ferencvaros-
Kelenfold vasutvonal altal hatarolt teriilet kertileti épitési szabalyzatarol sz616 dnkormanyzati
rendelet”

Hatalyba lépteto rendelkezések
58.§

(1) Ez arendelet a kihirdetést kovetd 30. napon Iép hatalyba.
(2) Hatalyat veszti:

1. a Budapest XI. keriilet, Budapest XI. keriilet, Bocskai ut- Laufenauer u. - Aga u. - MAV
altal hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi tervérdl szolo 38/2001. (XI1.29.) XL.OK sz.
rendelet,

2. a Budapest XI. keriilet, Bocskai it - Badacsonyi utca - Dioszegi ut - David Ferenc utca

altal hatarolt teriilet keriileti szabalyozasi tervérdl €s helyi épitési szabalyzatardl szolo
26/2002.(1X.26.) XI.OK sz. rendelet,

3. a Budapest XI. kerillet Kerilleti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szolo
34/2003./X.21./ XI.OK sz. rendelet (tovabbiakban: KVSZ) 1. § (2) bekezdés a) pontjaban
az ,,RM- 7 Szabalyozasi tervlap a Budapest XI. kertilet, Bartok Béla ut - Benedikt Ott6 utca
- Hamzsabégi t altal hatarolt teriiletre” szovegrész,

4. a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,,- RM-8 Szabalyozasi tervlap a Budapest XI.
keriilet, Karolina 1t - Bocskai ut - Alsohegy utca altal hatarolt teriiletre” szovegrész,

5. a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,,RM-19 Szabalyozasi tervlap a Budapest XI.
kertilet, Bogdanfy Odon utca - Irinyi Jozsef utca - Budafoki 0t 4ltal hatérolt teriiletre”
szovegrész,

6. a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,,- RM-20 Szabalyozasi tervlap a Budapest XI.

kertilet, Bocskai ut - Karolina ut - Hamzsabégi ut - Tornavar u. - Nagyszo616s u. - Tardoskedd
u. - Aga u. - Laufenauer u. - Ibrahim u. - R6f u. altal hatarolt teriiletre” szovegrész,
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,,- RM-23 Szabalyozasi tervlap a Budapest XI.
keriilet, Villanyi ut - Sziiret utca - Somloi ut - Balogh Tihamér utca - Balogh lejté altal
hatarolt teriiletre (Budai Campus).” szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,,- RM-24 Szabalyozasi tervlap a Budapest XI.
keriilet, Moricz Zsigmond kortér €s térségére” szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,,- RM-31 Szabalyozasi tervlap a Budapest XI.
kertilet, Szt. Gellért tér és kornyékére (Duna folyam - Bertalan Lajos u. - Budafoki 1t -
Lagymanyosi u. - Bartok B. Gt - Kemenes u. - Kelenhegyi Ut - Szt. Gellért tér altal hatarolt
teriilet)” szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,,- RM-35 Szabalyozasi tervlap a Budapest XI.
keriilet, Budaorsi Gt - Bajmoci u. - vasutvonal altal hatarolt teriiletre” szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,,- RM-40 Szabalyozasi tervlap a Budapest XI.
keriilet, Fehérvari ut - Vali utca - Bercsényi utca - Oktober huszonharmadika utca altal
hatérolt teriiletre” szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,,- RM-41 Szabalyozasi tervlap a Budapest XI.
keriilet, LaAgymanyosi hid északi lehajto (4082/4 hrsz.-u ingatlan) teriiletre” szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,,- RM-48 Szabalyozasi tervlap a Budapest XI.
keriilet, Budafoki ut - Oktober huszonharmadika utca - Bercsényi utca - Karinthy Frigyes
ut altal hatarolt tertiletre” szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,,- RM -68 Szabalyozasi tervlap a Budapest XI.
kertilet, Irinyi Jozsef u. - Bogdanfy u. - vasutvonal - Rakoczi hidi lehajto - Duna folyam
altal hatérolt teriiletre” szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés a) pontjaban az ,,- RM-75 Szabalyozasi tervlap a Budapest XI.
keriilet, Villanyi ut - Tas vezér u. - Dioszegi Ut - David F. u. altal hatarolt tertiletre”
szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,,- SZM-7 Kiegészitd eldirasok a Budapest XI.
keriilet, Bartok Béla ut - Benedikt Ott6 utca - Hamzsabégi ut altal hatarolt teriiletre”
szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,,SZM-8 Kiegészitd eldirasok a Budapest XI.
keriilet, Karolina 1t - Bocskai ut - Alsohegy utca altal hatarolt teriiletre” szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,,.SZM-19 Kiegészit6 eldirasok a Budapest XI.
keriilet, Bogdanfy Odon utca - Irinyi Jozsef utca - Budafoki ut altal hatarolt tertiletre”
szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,,SZM-20 Kiegészitd eldirasok a Budapest XI.
kertilet, Bocskai ut - Karolina Gt - Hamzsabégi ut - Tornavar u. - Nagyszo616s u. - Tardoskedd
u. - Aga u. - Laufenauer u. - Ibrahim u. - R6f u. altal hatarolt teriiletre” szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,,SZM-23 Kiegészitd rendelkezések a Budapest
XI. keriilet, Villanyi t - Sziiret utca - Somloéi ut - Balogh Tihamér utca - Balogh lejto altal
hatarolt teriiletre (Budai Campus)” szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,,.SZM-24 Kiegészitd eldirasok a Budapest XI.
keriilet, Moricz Zsigmond kortér és térségére” szovegrész,

43

C.D.C. Telepiilésfejlesztési Tervezd és Tanacsadd Kft.



Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda

DUNA FOLYAM — KERULET HATAR — BUDAORSI UT — FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL ALTAL HATAROLT

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TERULET KERULETI EPIiTESI SZABALYZATA

22. aKVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,,SZM-31 Kiegészitd eldirasok a Budapest XI.
kertilet, Szt. Gellért tér és kornyékére (Duna folyam - Bertalan Lajos u. - Budafoki 1t -
Lagymanyosi u. - Bartok B. t - Kemenes u. - Kelenhegyi ut - Szt. Gellért tér altal hatarolt

teriilet)” szovegrész,

23. aKVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,,SZM-35 Kiegészitd eldirasok a Budapest XI.
keriilet, Budaorsi Gt - Bajmoci u. - vasutvonal altal hatarolt teriiletre” szovegrész,

24,

25.

26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.

33
34

35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.

a KVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,,SZM-40 Kiegészitd eldirasok a Budapest XI.
keriilet, Fehérvari ut - Vali utca - Bercsényi utca - Oktober huszonharmadika utca 4ltal
hatérolt teriiletre” szovegrész,

a KVSZ 1. § (2) bekezdés b) pontjaban az ,,.SZM-41 Kiegészitd eldirasok a Budapest XI.
keriilet, Lagymanyosi hid északi lehajto (4082/4 hrsz.-u ingatlan) teriiletre” szovegrész,

a KVSZ 12/A. §-a,
a KVSZ 17/A. §-a
a KVSZ 27/A. §-a,
a KVSZ 28/A. §-a,
a KVSZ 28/B. §-3,
a KVSZ 28/C. §-a,
a KVSZ 28/D. §-a,
a KVSZ 31/B. §-a,

a KVSZ 32/D. §-a,

a KVSZ 32/E. §-a,
a KVSZ 46/D. §-a,
a KVSZ 46/E. §-a,
a KVSZ 48/A. §-a,
a KVSZ 49/B. §-3,
a KVSZ 49/C. §-a,
a KVSZ 49/D. §-a,
a KVSZ 49/G. §-a,
a KVSZ 49/H. §-a,
a KVSZ 49/M. §-a,
a KVSZ 49/N. §-a,
a KVSZ 50/1. §-a,

a KVSZ 50/R. §-a,
a KVSZ 50/T. §-a,
a KVSZ 51/G. §-a,

a KVSZ 53. § (3) bekezdése,

a KVSZ 55/A. §-a,
a KVSZ 55/B. §-a,
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Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
DUNA FOLYAM — KERULET HATAR — BUDAORSI UT — FERENCVAROS-KELENFOLD VASUTVONAL ALTAL HATAROLT
TERULET KERULETI EPITESI SZABALYZATA
JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

53. a KVSZ 55/F. §-a,
54. a KVSZ 55/G. §-a,
55. a KVSZ 57/B. §-a,
56. a KVSZ 75/C. §-a,
57. a KVSZ 77/C. §-a,
58. a KVSZ 79. §-a,

59. a KVSZ 92/B. §-a,

60. a KVSZ RM-8 melléklete,
61. a KVSZ RM-19 melléklete,
62. a KVSZ RM-20 melléklete,
63. a KVSZ SZM-23 melléklete,
64. a KVSZ SZM-24 melléklete,
65. a KVSZ SZM-31 melléklete,
66. a KVSZ SZM-35 mell¢klete,
67. a KVSZ SZM-40 melléklete,
68. a KVSZ SZM-41 melléklete,
69. a KVSZ SZM-48 melléklete,
70. a KVSZ SZM-68 melléklete,
71. a KVSZ SZM-75 melléklete,

72. Budapest F6varos XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Budapest
XI. keriilet Dioszegi ut — Dardczi utca — Bocskai Gt — Karolina 0t altal hatarolt teriilet
keriileti épitési szabalyzatarol szol6 1/2020. (1. 28.) 6nkormanyzati rendelete

73. Budapest F6varos XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a Budapest
XI. kertilet Pazmany Péter sétany — (4107/53) hrsz. kozteriilet - Irinyi Jozsef utca —
Bogdanfy utca — Neumann Janos utca altal hatérolt teriilet keriileti €pitési szabalyzatarol
sz016 .../2020. (... ...) dnkormanyzati rendelete

Dr. Laszlo Imre Vargané dr. Kremzner Zsuzsanna
polgiarmester jegyzo
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