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Onkormanyzata 4ltal kezdeményezett
egyesitett telekalakitdsi engedélyezési
eljdrasban érdemi dontés

Valtozassal érintett foldrészlet:
Budapest Xi. kerifet, 1482/1 helyrajzi
szamy ingatlan telekmegosztisa (T-
101122 szamu véltozéasi vazrajz)

telekalakitasi hatésag

A kormanyhivatal a Budapest Févaros XI. Kerilet Ujbuda Onkorményzata (1113 Budapest, Bacskai ut
39-41.) beadvanyara indult telekalakitasi eljarasban a telekalakitasi kérelemnek helyt ad, és Bacsi
Lajos foldmérd mérndk altal készitett &és mindsitett, a kormanyhivatal foldmérési szakterilete altal
2020. februar 03. napjan zaradékolt T-101122 szami valtozasi vazrajz alapjan a Budapest XI.
keriilet 1482/1 helyrajzi szamu, Kivett Gduléepilet, udvar megnevezesi féldrészlet megosztasat — a
szakhatésagi és szakkérdésben tett 2llasfoglaldsok figyelembevételével — az alabbiak szerint

engedélyezi
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Osszesen:

A Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésigyi és Orokségvédelmi, Hatosagi, Oktatasi és
Torvenyességi  FelDgyeleti Foosztdly altal a BP/1008/03387-2/2020. szama végzessel
szakhatosagkent kijelolt Budapest Févaros XII. Keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Jegyzdje — mint
telepilésrendezési és épitésiigyi szakkérdésben eljaré hatésag — X1I1/308-4/2020. szamu

szakhatosdgi alldsfoglalasa:

.Ertesitem, hogy a Budapest Xi. kerillet, 1482/1 helyrajzi szémd foldrészlet telekalakitisara
irdnyuld, a Budapest Févaros Korményhivatala Epltésigyi és Orokségvédelmi, Hatésdgi, Oktatasi és
Térvényességi Feldgyeleti Foosztélyahoz bnyujtott megkeresését megvizsgaitam.

A Budapest Févéros Kormanyhivatala Xi. Kerileti Hivatala Foldhivatali Fdoszialy Foéldmérési és
Foldigyi Osztalyshoz beadott, 2020. februér 17. napjén zéradékolt T-101122 szamu véitozési
vdzrajz alapjan a telekalakitasi engedély kiadéséhoz ~ épitésjogi szempontbol

kik&tések nélkill hozzdjsrulok.

A telekalzkitas megfelel e telepilésrendezési kévetelményeknek és a helyi épltési szabalyzatnak.
Jelen szakhatésdgi élldsfoglaldsom ellen 6néiio jogorvosiatnak nincs helye, az igyfél & telekalakitasi
engedély hatarozat vagy az eljarast megszinteto végzés ellen nydjthat be fellebbezést,”

.

Budapest Fé&varos Kormanyhivatala épitésijgyi és  Orokségvédelmi Féosztélya,
Orokségvédelmi Osztalya — mint kulturalis orokségvédeimi szakkérdésben megkeresett és

eljaré szerv — BP/2604/349-2/2020. szamu

allasfoglaldsa:

A telekalakitasi engedely kiaddsdhoz Budapest FOvéros Korményhivatala Orskségvédelmi Osztalya
Orokségvédelmi szempontbdi hozzéjarul "

.

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Févarosi Kozlekedésfeligyeleti Foosztaly - mint
kozlekedésbiztonsdgi szakkérdésben megkeresett és eljaré szerv — BP-03/404/00500-4/2020.

szami

o



alléstfoglalésa;

WA lelekalakitds soran olyan terilet keril kisiakitdsra. amelyen a késobbiekben més épitmény - a
kGzmivek és az dt vizelvezetéset 520/g316 létesitmeény kivételével — nem helyezheté e!, azon csak ut
letesilhet. A kialakuld (1 482/4) helyrajzi szami kivett kézteriilet kOzit™ megnevezésd ingatlanon 0t

epileséhez a kbzlekedési hatosag engedélye szukséges.”

A telekalakitasi engedély véglegessé valdsat kévetéen a véltozssi vazrajzot a kormanyhivatal

féldmérési szakteriilete — ha ennek miszaki és jogi akadalya nincs ~ Ujra zéradékolja.

A telekalakitési engedély a hatarozat véglegessé valasaté! szamitott 1 évig hatalyos. A
foldrészletek adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feliegyzett tények vonatkozasaban a
telekalakitassal bekovetkezd valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban térténs atvezetésére iranyulo
ingatlan-nyilvantartasi efjaras ezen idészak alatt kérvényezhetd.

Abban az esetben, ha a telekalakitas ingatian-nyilvantartasi atvezetése folyamatban lévs birésagi
eljarads miatt nem toértént meg, az Ugyfél kerelmére a kormanyhivatal - ha ennek miszaki és jogi
akadalya nincs ~ a telekalakitasi engedeélyt annak hatalyossagi idején belil egy alkalommal egy évre
meghosszabbitja, valamint a valtozasi vazrajzot a foldmérési szakteriilet Ujra zéradékolja. Az Ujra
zaradékolasi kérelemhez a birdsag altal érkeztetett keresetievelet csatolni kell.

A telekalakitasi eljards meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbél a hatarozat véglegessé valasat
kovetd napon - az iigyfelek kilén értesitése nelkil — hivatalbél térolésre keril.

A kormanyhivatal doéntése a kozléssel valik véglegessé, ellene kozigazgatasi eljarasban

fellebbezésnek nincs helye. A orvényes érdekeiben sérelmet szenvedett féi a dontés koziesétsl
szamitott 30 napon belit jogszabalysértésre hivatkozva a Févarosi Torvényszékhez (1027 Budapest,
Tolgyfa u. 1-3.) cimzett, de a kormanyhivatalnal (1243 Budapest, Pf.:719,) benydjtandé keresetlevéllel
kbzigazgatasi pert indithat. A jogi keépviselével eljaré fel, valamint a belféidi székhellyel rendelkezs
gazdalkodd szervezet a keresetievelet Urlapbenyuijtas tamogatasi szolgaltatas igénybe vételével,
elektronikus Uton koteles benyajtani (kormanyhivatal hivatali kapu roviditése: BFKHFH, KRID kédja:
318654158.). Amennyiben jogi képviseld nélkul kivannak eljarni a dontéssel szemben inditandé
jogorvoslati eljarasban, ugy a beadvanyaikat kizérélag irasban - akar a jogszabalyban elirt

nyomtatvany alkalmazasa nélki! - terjeszthetik elé.
A birésag a jogorvoslati kérelmet targyalason kivul birdla el, amennyiben egyik fél sem kérj a
térgyalés megtartasat és azt a birdsag sem tartja szikségesnek.

INDOKOLAS

A kérelmezd beadvanyara telekalakitasi engedélyezési eljaras indult a Budapest XI. keriilet, 1482/1
helyrajzi szdmu ingatlan megosztasa Ugyében, a T-101122 valtozasi Vazrajz alapjan.



A kérelmet az egyes f6idigyi elidrésok részietes szabélyairdl sz6/6 384/2016. (Xil. 2.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: 384/2016 Korm. rendelet) alapjan a kormanyhivatal megvizsgaita és sz alabbiakat

dllapitotta meg:
~ a kérelmez6 az engedély iranti kérelem benyujtasara jogosult,

- 2 kérelemhez €l6irt telekalakitési dokumentaciét az elirésoknak megfeleléen csatolta,

- 2 dokumentaciot az arra jogosult személy keszitette,
- @ kerelem elbiralasaert fizetend igazgatasi szolgaltatasi dljat megfizette,

- @ benydjtott telekalakitasi dokumentacio részeét képezd, T-101122 szamu valtozasi vazrajzot a
kormanyhivatal foldmérési szakterilete 3779/1/2020. szamon, 2020. februar 03. napjan

zaradékolta.

A telekalakitasi engedélyezési eljarésban megkeresett szakhatosdg, az dltala megkildott

allasfoglalasat az alabbiak szerint indokolta:
I

A telepilésrendezési és épitésiigyi szakkérdésben eljiard hatésag XINI/308-4/2020. szamuy
szakhatosagi alldsfoglaldsénak

indokolédsa:

A targyban megjeldlt ingatianra vonatkozdan Budapest Févéros XI. Kerillet Ujpudai Onkorményzata
(1113 Budapest, Bocskai it 33-41.) kérelmére teiekalakitsi engedélyezési eljards indult a BFKH XI.

Kertieti Hivatalanal.

Budapest Févéros Kormanyhivatala Epitésigyi és Ortkségvédelmi, Hatosagi, Oktatdsi és
Térvényességi Feligyeleti Féosztalya (1056 Budapest, Véci u. 62-64. ) @ 2020. februar 28. napjan kelt,
BP/1008/03387-2/2020. szami végzésével hatosagomat jefolle ki a szakhatésagi eljaras

lefolytataséra.

A szakhatéségi eljarasban vizsgalt szakkérdés tekintetében a targyi ingatlan teriiletére a Budapest
fovaros rendezési szabélyzataré! szélé 5/2015. (/. 16.) Fov. Kgy. rendelfet (a tovébbiakban: FRSZ),
valamint & Budapest XI. keriilet Budaérsi 0t — Budaérs hatédra — XII. kerilet — Gazdagréti ot — Rétkoz
utca ~ Gazdagrétj it — Budadrsi it — M1/M7 autopalya bevezetd szakasza &ltal hatérolt tertilet keriilet
€pltési szabalyzatdro! sz6i6 Budapest Fovéros XI. Kerilet Ujpuda Onkormanyzata Képviselo-
testuletének 43/2018. (XI). 4.) 6nkorméanyzati rendelete (a tovébbiakban: KESZ) vonatkozik.

A KESZ-1.a szamid melléklete (szabélyozasi terviap) alapjén a telekalakitissal érintett ingatlanbol
kialakulé 1482/3 telek Lke-2-XI-02 jeld, kerivérosias sziluettérzékeny hegyvidéki csalédi hazas
Ovezetbe, mig a (1482/4) kivett kdzterilet, kozut megnevezésid ingatlan egyéb — Gvezetbe nem sorolt
~ kozteriiletek beépitésre nem szént terilletfeihasznaldsi egységbe tartozik,

Az épitelt kdrnyezet alakitdsardl és védelmérsl szol6 1997, évi LXXVIIL. térveény (a tovabbiakban: Etv.)
23§ (1) bekezdése kimondja, hogy Telket csak Ggy szabad alakitani, hogy az a terulet
rendeltetésének megfeleld hasznalatra alkalmas legyen, tovabbé annak alakja, terfedelme,
beepitetisége és megkozelithetbsége jogszabélyoknak megfeleljen.

A rendelkezésemre §li6 iratanyagot megvizsgélva — a jogszabalyi elbirasok figyelembevéteie mellett —

& kovetkezoket allapitottam meg:



A kialakuld ingatlanok a szabalyozési terviapon abrézoit kotelezd szabélyozési vonal alapjan
alakuinak ki az épitésiqyi és epitéstelugyeleti hatosagi eljdrésokrol és ellenérzésekrél, valamint az
epitésugyi hatosagi szolgaltatasrof szol6 312/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 18. § szerinti rendezett

telekailapot elérése érdekeben.

A kialakuid 1482/3 helyrajzi szému ingatian vonatkozésaban:

A KESZ 5. § (1) szerint kotelezo telket alakitani uj epités. meglévo épilet bovitése esetén a
szabalyozési vonallal és a kotelez6 megszintetéssel érintett telkek eseteben.

Az épitési telek mérete a kialakult &ilapot szerint sem éri el a minimalis ériékekel, viszont a kozut
kialakitdsahoz sziikséges kételezd szabalyozas érinti az ingatlant, ezért a lelek méretére
vonatkozé feltetelek figyelmen kiviil hagyhatck.

- A kialakulé telek beépitési paramétere megfelel a KESZ eldirdsainak.

A telekalakitast kévetden kialakulé telek kézterdletrs! gépjérmivel kozvetlendl megkozelithetd lesz.

AZ eljéras soran eljarési kéltség nem merult fel.

Az altalénos kozigazgatdsi rendtartdsrol sz616 2016, évi CL torveny 55. § (4) bekezdése szerint a
Szakhatésag dontése az eljarést befejezé déntés elieni Jogorvoslat keretében tdmadhald meg.

Hataskéromet az épitésfeligyeleti hatésagok kijelGlésérol és mukodési feltételeird! szol6 343/2006.
(XIl. 23.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése és az egyes kozérdeken alapulé kényszerité indok alapjén
eljard szakhatésagok kijeltlésér6l szol6 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. sz&émi melléklet 18,
fejezet 7. pontja, illetékességemet Budapest Fovéros Korményhivatala Epltésugyi és Orokségvédeimi,
Hatdéségi, Oktaldsi és Torvényességi Feligyeleti Foosztalyanak kijelolo BP/1008/03387-2/2020.

szamu végzése dllapitotta meg."

A kulturalis 8rokségveédelmi szakkérdésben eljaré szerv — BP/2604/349-2/2020. szamu hatésagi
allasfoglalasanak

indokoldsa:

‘A Budapest XI. kerilet 1482/1 hrsz. ingatlan (a tervezett megosztassal érintett terillet) a kulturdlis
Orckseég védelmérd! sz6l6 2001. évi LXIV. torvény (a tovébbiakban Koty ) 7. § 35 pontja alapjan, a
Miniszterelnokség Hatéségi Nyilvantartdsban 66476-0s azonositd szamon szerepld régészeti lelGhely.

A Fovarosi és megyei korményhivatalok szervezeti és mikodési szabalyzatéro! sz0l6 3/2020. (1/.28.)
MvM utasitds 24. § (2) bekezdése értelmében és a A féldhivatalok, valamint a Foldmérési és
Taverzékeldsi Intézet feladatairdl, illetékességi teriifetérol tovébba egyes foldhivatali eljarasok
reészietes szabalyairdl sz6i6 373/2014. (XII. 31.) Korm. rendelet 4. sz A) meliéklet 2 sora alapjén a
telekalakitdsi engedélyezési eljdrashan az Orékségvédelmi szakkérdés vizsgalatéra a BFKH

Orokségvédelmi Osztaly jogosult,



A Kulturahs 6rokség védelmével kapcsolatos szabélyokrol sz0l6 68/2018. (1V. 8.) Kormany rendelet (a
tovabbiekban: 68/Rend) 87. § (1) bekezdése alapjén a Szakhatosag hatdskorében eljsré vagy
Orokségvédelmi szakkérdést vizsgdld halésdg a nyilvéntartott regeszeti feldhelyet, a régészet
vedéovezelet, a nyilvantartolt miemieki ériéket, a moemiéket, a miemléki kémyezetet, a moemiéki
Jjelentdsegu terilelet. a toriéneti tajat és vildgorokségi helyszint vagy vilégorékségi teriiletet érintd
igyben a 88. és 89. §-ban meghatérozott szempontok alapjan vizsgéija, hogy a tervezeit tevékenység
megfelel-e a Kétv.-ben és az e rendeletben meghatérozott kovetelményeknek.

A Korm. r. 88 § (2) bekezdése szerint a telekalakitasi eljards & védeltség hatalyst nem érinti, a
régészeti védelem a véltozas utdni 1482/3 és 1482/4 hrsz. ingatlanon tovabbra is fennail

Hataskdrémet a Korm. r. 3. § a) pontja, illetékességemet a Korm. r 1. sz. melléklet 21. sora hatrozza

=

meg.

A kozlekedésbiztonsagi szakkérdésben eljaré szerv BP-03/404/00500-4/2020. szamu hatbségi
&llasfoglalasdnak

indokolasa:

‘A mellekelt, Bacsi Lajos (Bacsi és Térsa Kft. 1118 Budapest, Villényi ut 55-65.) foldmers mérnok altal
2019. jolius 8-an készitelt, BFKH XIV. Kerileti Hivatala Foldmérési és Foldigyi Osziély aital
2020.februdr 3-én zdradékolt, T-101122 szémy véltozési vazrajz, a Budapest Xi. Kerdlet Ujbudai
Polgarmesteri Hivatal Vérosgazdélkodési igazgatésadg Kézlekedési Osztaly 2020. méjus 20-én kelt,
XIV-89-13/2020. ugyiratszémi kbzutkezeldi hozzéjaruldsa és az ugyben rendelkezésre allo egyéb
iratok alapjan megélfapithato, hogy az érintett ingatlan megosztésa kézlekedési szempontbdl a
rendelkezé részben tett kikotés mellett engedélyezhets, a koziti kozlekedés biztonsdganak

kévelelményei és az Otlgyi érdekek nem sériilnek.

A telekalakitasi eljdras nem utépitési engedélyezési eljarés. A rendelkezd részben szerepld eldirast
annak érdekeében tettem, hogy a (1482/4) helyrajzi szému ingatlan terilete it épitésére mindenkor
akadalytalanul rendefkezésre lljon, és azon Ot épitésére csak a kozuli kbzlekedésrdl sz6l6 1988, évi
I torvény 29. § (2) bekezdésében foglaltak szerinti hatéségi eljarést kovetden keriljdn sor. *

Osszességében megallapithato, hogy az eljarasban érintett szakhatosag, illetve szakkérdésben
eljard szervek a telekalakitishoz hozzijarultak, tovabba a telekalakitasi engedély megadasinak
jogszabalyi akadélya nem meriilt fel, ezért a kermanyhivatal a rendelkezé rész szerinti dontést

hozta.

A telekalakitasi engedély hatalyat, a valtozasi vézrajz Ujra zaradékolasat a 384/2016. Korm. rendelet
23. § (4) bekezdése szabalyozza. A hatarozat véglegesse valdsanak feltételeit az altaldnos
kozigazgalédsi rendtartasrdl sz6l6 2016. évi CL. t6rvény (a tovabbiakban: Akr) 82. (1) bekezdése
szabalyozza. A rendelkezd részben adott tajékoztatasok a 384/2016. Korm. rendelet 23. § (5)
bekezdésén alapulnak. A telekalakitasi eljards megindités ténye az ingatlan-nyilvantartasbol a
384/2016. (Xil. 2.) Korm. rendelet 23. § (2) és (3) bekezdéseiben foglaltak alapjan a hatarozat

véglegessé valasat kéveten kerii! toriésre,

A kormanyhivatal dontését a fent hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hozta meg. A folyamatban lévé
Ggyben a kormanyhivatal hataskérébe utalt telekalakitasi déntés jogalapjat a fovarosi és megyel



kormanyhivatalok  muakédésének  egyszerdsitéséve/ Osszefiggd egyes korméanyrendelelek
modositasarsl szolo 36072019 (X11.30.) Korm.rendelet 203 § (1) bekezdése biztositia. A
kormznyhivatal dontése elleni 6nallo fellebbezésnek az Akr 11 6. § (1) és (4) bekezdései alapjan nincs
helye. A kozigazgatasi per lehettségét az Akr. 114, § (1) bekezdése biztositja.

A kormdényhivatal hataskére a féldmivelésigyi hatéségi és igazgatasi feladatokat ellité
szervek kijeidlésérél sz616 383/2016. (XI. 2.) Korm. rendelet 53. § (1) bekezdésén, illetékessége
a 383/2016. (Xl 2.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontjan alapul.

est Févéros Korményhivatalst vezeté kormanymegbizott 3/2020.

A dontes kiadmdnyozasara Budap
yhivatalénak kiadményozasi rendjerol sz616 220.2. pontja

(111.03) utasitasa Budapest Févéros Kormén
alapjan kerilt sor.

dr. Sara Botond kormanymegbizott megbizasabol

- ' Németh Arpad vezets-tandcsos

Budapest, 2020. junius 23.
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Véltozds elétti dllapot Viéltozés uténi dllapot 2
Alrészlet Tertilet Alrészlet Teriilet %
jzi g AK | Helyrajzi szam ] AK Szolgalmi és egyéb jogok 3
Helyrajzi szém | oy | mov dg g| am YD SZAN | o milv. &g g| rom 9 Jogo 2
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kivett
1482/3 udilléépiilet, udvar 0.1435
kiveft
1482/1 ddaloépalet 0.1444
udvar Kkivett
(1482/4) kozterifet 0.0009
kozat
Osszesen: 0.1444 0.1444
Cimkoordinata 1482/3 hrsz
Psz Y X kod
A vazrajz méretek levételére nem alkalmas.
; mggzs 236525 ::: A helyrajzi s és teriil itds helyes Ez a zéradék a
236610 keltezéstdi szémitatt egy évig hatiyos.
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