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HATAROZAT

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: korményhivatal) telekalakitasi hatésag
jogkorében az alabbi dontést hozta.

A kormanyhivatal a Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata (1113 Budapest, Bocskai Ut
39-41.) (tovabbiakban: kérelmez6), beadvanyara indult telekalakitasi engedélyezési eljarasban a
telekalakitasi kérelemnek helyt ad, és Bacsi Lajos okleveles mérndk altal készitett és mindsitett, a
kormanyhivatal féldmérési szakterilete altal 2020. aprilis 18. napjan zaradékolt T-101273 szamu
valtozasi vazrajz alapjan, a Budapest XI. keriilet 1481/2 helyrajzi sz4&m( ingatlan megosztasat — a
szakhat6sagi allasfoglalas figyelembevételével - az alabbiak szerint

engedélyezi.
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A szakhatosagként kijelolt Budapest Févaros XIl. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat — mint
telepiilésrendezési és épitésiigyi szakkérdésben eljaro hatdsag — XII1/666-3/2020. szamu elézetes

szakhatdsagi allasfoglalasa szerint:

+wSZAKHATOSAG! ALLASFOGLALAS

Ertesitem, hogy a Budapest XI. keriilet, 1481/2 helyrajzi szamu féldrésziet megosztasara iranyuld,
Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly Foldtgyi Osztalyahoz benydjtott kérelmét

megvizsgaltam.
A Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Kerilleti Hivatala Foldhivatali Foosztaly Féldmérési és

Foldugyi Osztalydhoz beadott, 2020. &prilis 18. napjan zaradékolt T-101273 szému véltozési vazrajz
alapjan a telekalakitasi engedély kiad4dséhoz — epitésjogi szempontbd!

kikbtések nélkiil hozzajarulok .

A telekalakités megfelel a telepilésrendezési kbvetelmenyeknek és a helyi épitési szabélyzatnak.
Jelen szakhatésagi affasfoglaldsom ellen 6nallé Jjogorvoslatnak nincs helye, az (igyfél a telekalakitasi
engedely hatérozat vagy az eljdrést megsziinteté végzés ellen nydjthat be fellebbezést.”

A szakértoként megkeresett Budapest Févaros Kormanyhivatala Févarosi Kozlekedésfelligyeleti
Foosztaly L'Jtiigyi Osztaly — mint kézlekedésbiztonsagi szakkérdésben elsd fokon eljaré szerv — a
BP-03/404/00906-4/2020 szamu (igyirataban az alabbi nyilatkozatot adta:

A telekalakités sorén olyan teriilet kerdl kialakitésra, amelyen a késdbbiekben més épitmény - a
kézmivek és az dat vizelvezetését szolgalé létesitmény kivételével — nem helyezhet6 el, azon csak Ut
létesilhet. A kialakult (1481/5) helyrajzi szamu kivett koztertlet kézat” megnevezési ingatlanon tt
épitesehez a kbzlekedési hatésag engedélye sziikséges.”

A szakert6ként megkeresett Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orékségvédelmi
Féosztaly Orbkségvédelmi Osztaly — mint kulturalis orokségvédelmi szakkérdésben elsé fokon
eljard szerv — a BP12604/1077-2/12020szamu (igyirataban az alabbi nyilatkozatot adta:

-A telekalakitasi engedély kiadéséhoz Budapest Févéros Korményhivatala Orékségvédelmi Osztélya
6rokségvédelmi szempontbdl hozzéjarul.”

A telekalakitasi engedély véglegessé valasat kdvetden a viltozisi vazrajzot az ingatlaniigyi
hatéség - ha ennek miiszaki és jogi akadalya nincs - Ujra zaradékolja.

A telekalakitasi engedély a hatdrozat véglegessé valds4tol szamitott 1 évig hatilyos. A
foldrészletek adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feliegyzett tények vonatkozasdban a
telekalakitassal bekdvetkezé valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban torténé atvezetésére iranyuld
ingatian-nyilvantartasi eljarés ezen idészak alatt kérvenyezhet.

Abban az esetben, ha a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése folyamatban Iévé birésagi
eljaras miatt nem tértént meg, az iigyfél kérelmére a kormanyhivatal - ha ennek miszaki és jogi
akadalya nincs - a telekalakitasi engedélyt annak hatalyossagi idején bellil egy alkalommal egy évre



meghosszabbitja, valamint a valtozasi vazrajzot a féldmérési szakteriilet Ujra zaradékolja. Az Gjra
zaradékolasi kérelemhez a birdsag altal érkeztetett keresetlevelet csatolni kell.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbél a hatarozat véglegessé valasat
kovetd napon - az Ugyfelek killon értesitése nélkiil - hivatalbdl torolésre keril.

A kormanyhivatal dontése a kozléssel valik véglegessé, ellene kozigazgatasi eljarasban
fellebbezésnek nincs helye. A torvényes érdekeiben sérelmet szenvedett fél a dontés kozlésété!)
szamitott 30 napon belil jogszabalysértésre hivatkozva a Févarosi Torvényszékhez (1027 Budapest,
Tolgyfa u. 1-3.) cimzett, de a korményhivatalnal (1243 Budapest, Pf.:719.) benytjtandé keresetlevéllel
kozigazgatasi pert indithat. A jogi képviselével eljard fél, valamint a belfsldi székhellyel rendelkezd
gazdalkodo szervezet a keresetlevelet Grlapbenyujtas tdmogatasi szolgaltatas igénybe vételével,
elektronikus (ton kételes benyujtani (kormanyhivatal hivatali kapu roviditése: BFKHFH, KRID kédja:
318654158.). Amennyiben jogi képviselé nélkil kivannak eljarni a dontéssel szemben inditandé
jogorvoslati eljarasban, Ugy a beadvanyaikat kizardlag irasban, - akar a jogszabalyban eléirt
nyomtatvany alkalmazasa nélkll - terjeszthetik eld.

A birdsag a jogorvosiati kérelmet targyalason kivil birdlja el, amennyiben egyik fél sem kéri a
targyalas megtartasat és azt a birésag sem tartja sziikségesnek.

INDOKOLAS

A kérelmezG beadvanyara telekalakitasi engedélyezési eljaras indult a Budapest XI. keriilet 1481/2
helyrajzi szamu ingatlan megosztasa tgyében, a T-101273 szamu véltozasi vazrajz alapjan.

A kérelmet az egyes foldigyi eljarasok részletes szabélyairol sz6i6 384/2016. (XII. 2.) Korm.rendelet
(a tovabbiakban: 384/2016. Korm.rendelet) alapjan a korményhivatal megvizsgalta és az alabbiakat

allapitotta meg:
- a kerelmez§ az engedély iranti kérelem benyujtasara jogosult,

- a kérelemhez eldirt telekalakitasi dokumentécié csatolva lett és a vizsgalat soran feltart
hianyossagokat hataridén beliil potoltak,

- a dokumentaciét az arra jogosult személy készitette,
- a kérelem elbiralasaért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizette,

A benyujtott telekalakitasi dokumentacié részét képezd, a T-101273 szamon és Bacsi Lajos okleveles
mernok altal készitett és mindsitett foldmérési munkarészeket az ingatlaniigyi hatdsag 2020.04.18.

napjan jévahagyo zaradékkal latta el.
A telekalakitési engedélyezési eljarasban szakhatosag, tovabba szakénéként eljard szervek kertltek

megkeresésre.

A szakhatosagként Kijelolt Budapest Févaros XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat — mint
telepllésrendezési és épitésiigyi szakkérdésben (531/2017. (XII. 29.) Korm r. 1. mell. 18. tabla 7. sor)
elsé fokon eljaré hatésag - az XIIf666-3/2020. szaml szakhatosagi allasfoglalasaval — a

telekalakitdshoz hozzajarult. A szakhatosagi allasfoglalas indoklasa szerint:

~INDOKLAS



Budapest XI. kertlet 1481/2 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozdan telekalakitasi engedélyezési
eljarast folytat le Budapest Févéros Kormanyhivatala.

Az egyes kbzérdeken alapuld kényszerits indok alapjan eljar6 szakhatbsagok kijelolésérél szolé
531/2017. (X11.28.) Korm. rendelet 1. szdmu melléklet 18. Foldtgyi igazgatasi eljarasok tablazat 7.
pontja a telekalakitési eljarasban kézremikédé szakhatosagkent jeloli meg a telekalakités helye
szerint illetékes févérosi keriileti 6nkorméanyzat jeg yzdjet azon szakkérdésben, hogy a telekalakitas
megfelel-e a telepiilésrendezési kbvetelményeknek és a helyi épitési szabéalyzatnak.

A Telekalakitési hatosag kérésére Budapest Févaros Korman yhivatala Hat6ségi és Oktatasi Féosztaly
BP/1008/06241-2/2020. szédmu végzésében Budapest Févéros XII. keriilet Hegyvidéki Onkorményzat
Jegyzdjét jellte ki

A szakhat6sagi eljdrasban vizsgélt szakkérdés tekintetében a targyi ingatian teriletére a Budapest
Févaros rendezési szabalyzataro! szolo 5/2015. (Il. 16.) Fév. Kgy. rendelet (a tovabbiakban: FRSZ),
valamint a Budapest X|. keriilet, Budadrsi 4t - Budadrs hatéra - X/l keriilet - Gazdagréti it - Rétkoz
utca - Gazdagréti it - Budadrsi Gt - M1/M7 autépélya bevezets szakasza 4ital hatérolt terilet kerdileti
epitési szabalyzatarol sz616 43/2018. (Xi. 4.) Gnkormanyzati rendelete ( a tovabbiakban: KESZ) van
érvényben.

A KESZ mellékletét képezG 1.a. melléklet, szabélyozési terve alapjan a 1481/2 hrsz-u ingatlan évezeti
besoroldsa Vi-2-X1-30 2000-SZ-10-20-6m:0,0-5,0-0,2-0,2-80 azaz intézmén ydominans vegyes 6vezet,

A fentiek alapjan az épitési Gvezetben, legkisebb kialakithato telekterilet 2000 m?, az épitési Gvezet
beépltési médja: szabadonéllé, az épitési vezetben megengedett legnagyobb terepszint feletti
beépitettség értéke 10%, az épitési bvezetben megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség
értéke 20%, az adott épitési Gvezetben szabélyozott beépitési magassag kategérisja:
épuletmagassag, az épitési bvezetben megengedeft legkisebb épitési magassag 0,0 m, az épitési
ovezetben megengedett legnagyobb beépitési magassag 5 m, az épitési bvezetben meghatsrozott
szintteriletimutaté megengedett legnagyobb értéke 0.2, és az évezetben meghatérozott a telek
méretéhez viszonyitott kialakitandé legkisebb zoldfeltlet mériéke 80 %.

KESZ 5. §-a alapjan kételezé telket alakitani uj épites, meglevé épiilet bévitése esetén a szabalyozési
vonallal és a kételez6 megsziintetéssel érintett telkek esetében.

KESZ 36. § (12) bekezdése alapjan az épitési 6vezetben kizarélag kéztertilet szabalyozéssal érintett
telkek akkor is beépithetbek, ha a szabélyozas utén kialakult telek mérete nem éri el az 1 000 m2-t.

Az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérsl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
23. § 1 bekezdése kimondja, hogy , Telket csak Ugy szabad alakitani, hogy az a teriilet
rendeltetésének megfelelé hasznélatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedeime,
beépitettsége és megkizelithetdsége a Jogszabalyoknak megfeleljen.

Az altaldnos kozigazgatasi rendtartasrél sz6l6 2016, évi CL. térvén V (a tovébbiakban Akr.) 57. §-a
alapjan

(2) A telekalakitds a 24. § (1) bekezdése szerinti véltozés megvalositaséara iranyulo, a telekalakitasi
hat6sag éltal lefolytatott kbzigazgatési eljérés, amely a telekingatlan adataiban t6rténé, tovabba a
bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozéséban ezaltal bekévetkezd valtozésnak a kiilén
Jogszabélyban meghatarozottak szerint az ingatlan-nyilvantartasban t6riéné atvezetésével zérul.

24. § (1) A telekalakités lehet:

b) telekfelosztas (2. § 24. pont),
A rendelkezésemre 116 iratanyagot megvizsgalva — a jogszabalyi eléirisok figyelembevétele
mellett — a kbvetkez6ket allapitottam meg:

- A Kialakul6 ingatlanok a szabélyoz4si terviapon &brézolt kotelezé szabalyozési vonal
alapjan alakulnak ki az épitésiigyi és épitesfelligyeleti hatésagi eljarasokrol és
ellenérzésekrsél, valamint az epitésiigyi hatésagi szolgéltatisrol sz616 312/2012. (Xl. 8.) Korm.
rendelet 18. § szerinti rendezett telekéllapot elérése érdekében.

- Alelekfelosztas a telek gépjérmiivel torténé megkézelithetéségét nem érinti.

- Atelek beépitetlen, a telekfelosztést megelézGen sem érte el az Gvezetre elbirt minimalis
teleknagysdgot, de a KESZ vonatkoz6 el6irésa alapjan ez a beépithetbség lehetéségét nem

érinti.



- A 2020. jalius 06. napjan tartott helyszini szemién megallapitdsra kerilt, hogy a helyszin
megfelel a mellékell dokumentacidban koz6lt adatoknak.

A fent leirtak alapjén a rendelkez6 részben foglaltak szerint déntottem.

Az eljaras sorén eljarasi kéltség nem meriit fel,

Az Akr. 55. § (4) bekezdése szerint a szakhatoséag dontése az eljarast befejez6 dontés elleni
Jogorvoslat

keretében tamadhato meg.

Dontésemet az Akr. 55-57.§ alapjén, az Akr. 81. §-ban meghatérozott tartalmi kdvetelmények szerint
hoztam meg.

Hivatalom hatask6re az Akr. 24. § (4) bekezdésén valamint az egyes kézérdeken alapulé kényszerit6

indok alapjén eljaré szakhatdésdgok kijeldlésérsl szélo 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. szému
melléklet 18. fejezet 7. pontja, illetékességemet Budapest Févéros Kormanyhivatala Hatésagi és

Oktatasi Féoszialy kijel6!s BP/1008/06241-2/2020. szamu végzése dllapitotta meg.”

A szakeértdként megkeresett Budapest FGvaros Kormanyhivatala Fovarosi Kozlekedésfeliigyeleti
Féosztaly Utiigyi Osztaly — mint kdzlekedésbiztonsagi szakkérdésben elst fokon eljaré szerv — a
BP-03/404/00906-4/2020. szamu Ugyirataban az aldbbi megallapitasokat tette:

A mellékelt, Bacsi Lajos (Bacsi és Tarsa Kft. 1118 Budapest, Villanyi it 55-65.) féldméré mérnck aital
2019. szeptember 29-én készitett, BFKH Foldhivatali Féosztaly Foldiigyi Osztaly éltal 2020. éprilis 18-
&n zéradékolt, T-101273 szamu véltozasi vazrajz, a Budapest XI. Kerulet Ujbudai Polgarmesteri
Hivatal Vérosgazdéalkodasi Igazgatéség Kozlekedési Osztaly 2020. janius 22-én kelt, XIV-89-14/2020.
Ugyiratszamu kozutkezelbi hozzéjaruldsa és az ligyben rendelkezésre &ll6 egyéb iratok alapjén
megallapithats, hogy az érintett ingatlan megosztasa kézlekedési szempontbdl a rendelkezé részben
tett kikGtés mellett engedélyezhets, a kbzuti kézlekedés biztonsdganak kévetelményei és az Gtlgyi

érdekek nem sérdinek.

A telekalakitési eljards nem utépitési engedélyezési eljaras. A rendelkezé részben szereplé elbirdst
annak érdekében tettem, hogy a (1481/5) helyrajzi szamu ingatlan terUlete it épitésére mindenkor
akadalytalanul rendelkezésre élijon, és azon Ut épitésére csak a kéziti kézlekedésrdl sz616 1988. évi
I térvény 29.§ (2) bekezdésében foglaltak szerinti hatdsdgi eljarast kbvetéen keriiljén sor.”

A szakértoként megkeresett Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi
Féosztaly Orékségvédelmi Osztaly - mint kulturdlis 6rokségvédelmi szakkérdésben (383/2016.
Korm. r. 79/F. §) els6 fokon eljaré szerv — a BP/2604/1077-2/2020 szamu Ugyirataban az alabbi

megallapitasokat tette:

A Budapest, XI. kerilet, 1481/2 ingatlan (a tervezett megosztéssal érintett teriilet) a kulturalis
Orbkseg védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban Kétv.) 7. § 35. pontja alapjan, a
Miniszterelnékség Hatésagi Nyilvantartasban 66476-os azonosité szamon szerepls régészeti
leléhely.

A févérosi és megyei kormanyhivatalok szervezeti 6s mikédési szabélyzataro! szo6l6 3/2020.
(11.28.) MvM utasitds 24. § (2) bekezdése értelmébenés A féldhivatalok, valamint a Féldmérési és
Tavérzékelési Intézet feladatairdl, illetékességi teruletérdi, tovabba egyes foldhivatali eljdrésok
reészletes szabalyairol sz6l0 373/2014. (XIl. 2.) Korm. rendelet 4. sz. A) melléklet 2 sora alapjéan a
telekalakitési engedélyezési eljarasban az Ortkségvédelmi szakkérdés vizsgélatira a BFKH
Orskségvédelmi Osztaly jogosult.

A kulturélis ¢rokség védeimévelkapcsolatos szabélyokrolszolt 68/2018. (IV. 9.) Kormany rendelet
(a tovabbiakban: 68/Rend.) 87. § (1) bekezdése alapjan a szakhat6séagi hatéskérében eljaré vagy
Orokségvedelmi szakkérdést vizsgalé hatéség a nyilvantartott régészeti lelGhelyet, a régészeti
veddovezetet, a nyilvéntartoft miemléki értéket, a miemléket, a miemiéki kérnyezetet, a miemléki



Jelentbségli teriletet, a torténeti tajat és vildgorokségi helyszint vagy vilagorokségi teriletet érinté
ugyben a 88. §-ban, valamint a 89. §-ban meghatarozott szempontok alapjan vizsgalja, hogy a
tervezett tevékenység megfelei-e a Kétv.-ben és az e rendeletben meghatarozott kbvetelményeknek.

A 68./Rend 88.§ (2) bekezdése szerint a telekalakitasi eljaras a vedeltség hatdlyat nem érinti, a
régészeti védelem a véltozas uténi 1481/5 és 1481/6 hrsz. ingatianokon tovébbra is fennall.

Hataskérémet a 68/Rend. 3. § a) pontja hatérozza meg.”

Mivel a 531/2017. (XII. 29.) Korm rendelet 1. mellékletében meghatarozott szakhatésag, tovabba
a 383/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 79/F. § és 79/H. § paragrafusaban elGirt szakkérdésekben
kijel6it szervek a telekalakitishoz hozzajarultak, a telekalakitasi engedély megaddsanak nem
volt akadalya, igy a rendelkezé részben foglaltak szerint déntéttem.

A telekalakitasi engedély hatalyat, a valtozasi vazrajz ljra zaradékolasat a 384/2016. Korm. rendelet
23. § (4) bekezdése szabdlyozza. A hatarozat véglegessé valasanak feltételeit az &ltaldnos
kbzigazgatési rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 82. (1) bekezdése
szabalyozza. A rendelkezé részben adott tajékoztatasok a 384/2016. Korm. rendelet 23. § (5
bekezdésén alapulnak. A telekalakitdsi eljdras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbol a
384/2016. (XIl. 2)) Korm. rendelet 23. § (2) és (3) bekezdéseiben foglaltak alapjan a hatarozat

véglegessé valasat kévetben keriil torlésre.

A kormanyhivatal dontését a fent hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hozta meg. A folyamatban lévé
gyben a kormanyhivatal hataskérébe utalt telekalakitasi dontés jogalapjat a févarosi és megyei
kormanyhivatalok  mikédésének egyszerGsitésével —Osszefiggd egyes korméanyrendeletek
maédositasarol sz6l6 360/2019. (XI1.30) Korm.rendelet 203. § (1) bekezdése biztositja. A
kormanyhivatal dontése elleni 6nall6 fellebbezésnek az Akr. 116. § (1) és (4) bekezdései alapjan nincs
helye. A kozigazgatasi per lehetéségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositja.

A kormanyhivatal hatiskére a féldmivelésiigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellato
szervek kijelblésérél sz6l6 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 53. § (1) bekezdésén, illetékessége
a 383/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontjan alapul.

A dobntés kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatalat vezetd kormanymegbizott 3/2020.
(1l.03.) utasitasa Budapest Févéros Kormanyhivataldnak kiadményozasi rendjérél szol6 220.2. pontja

alapjan kertilt sor.

dr. Sara Botond kormanymegbizott megbizasabol

Dengel Zoltan vezetd-tanacsos
(Tel.:372-1400)

Budapest, 2020. jalius 16.

Kapja:
1 BFKH EPITESUGY! ES OROKSEGVEDELM! FOOSZTALY OROKSEGVEDELMI OSZTALY

BUDAPEST V.KER.Vici utca 62-64. Il

2 BFKH FOVAROS KOZLEKEDESFELUGYELETI FOO. UTUGYI O, BUDAPEST Iil.KER.Mozaik utca 5.
3 BUDAPEST FOVAROS XI. K. UJBUDA ONKORMANYZATA BUDAPESTBocskai (it 39-41.
4 BUDAPEST FOVAROS XII. KERULET HEGYVIDEKI ONKORMANYZAT BUDAPEST

XII.KER.Boszdrményi utca 23-25.



5  Sandor Andrea BUDAPEST XI.KER.Raké utca 30.
6  Kosztyu Tamas Laszié BUDAPEST XI.KER.R&ké utca 30.
7 lrattar Helyben
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| VALTOZASI VAZRAJZ

BFKH XI. Keriileti Hivatala a 1481/2 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasarol T-101273

Budapest Xi. Budafoki it 59 M=1:1000
Détum: 2019 "

.

1072441740002019
Iktszém: 9104, 4 ,

Mellékietek (db}:
Aldirds: -

A véltozés akaratunknak megfelelden tortént:

Véltozas elbtti éllapot Véltozds utani dllapot a
Alrészlet Terilet Alrésziet Teriet $
firmizi a2k S AK | Helyrajzi szam 9 AK Szolgalmi és egyéb jogok =]
k. age jel miv. g § ha. m? e jel mdv. &g § ha. m? o ayenieg 2
1 2 3 4 5 & 7 8 7 10 11 2 13 4
kivett
(1481/5) kézterulet 0.0061
kiveft xazdt
1481/2 beépitetien 0.1393
fenilet Kivett
1481/6) beépitetlen terilet 0.1332
Osszesen: 0.1393 0.1393

Cimkoordinata 1481/6 hrsz
Psz Y X kod
1 645043 236484 5411

A vazrajz méretek levélelére nem alkalmas.
A helyrsjzi szémozas és tertletszamitas helyes. Ez a zéradék a

keltezésto! szamitolt egy évig hatdlyos,

Készitette: Budapest, 2013. 09. 29.
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Tel: 06-30-6328320
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