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HATAROZAT

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: korményhivatal) telekalakitdsi hatésag
jogkérében az al&bbi dontést hozta.

A korméanyhivatal Budapest FGvaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata (1113 Budapest, Bocskai
ut 39-41., a tovabbiakban: kére/mezé) beadvanyara indult telekalakitasi engedélyezési eljarasban a
telekalakitasi kérelemnek helyt ad, és Bacsi Lajos okleveles foldmérémérnok altal készitett és egyben
mindsitett, a kormanyhivatal foldmérési szakterilete altal 2020. &prilis 18-an zaradékolt T-101272.
szamu valtozasi vazrajz alapjan, a Budapest XI. keriilet 7480/1 helyrajzi szamu, kivett daléépulet,
udvar megnevezési foldrészlet megosztasat — a szakhatosagi allasfoglalasok figyelembevételével -

az alabbiak szerint

engedélyezi

Fildligyi Osztaly

1051 Budapest, Sas utca 19. - 1243 Budapest, Pf. 719 — Telefon: +36 (1) 354-2963 — Fax: +36 (1) 354-2952

E-mail: foldhivatal. budapest@bikh.gov.hu - Honlap: www.foldhivatal hu, www.kormanyhivatal.hu
hivatali kapu elérhetbség - hivatal rovid neve; BEKHFH, KRID azonosité: 318654158
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A szakhatésagként megkeresett Budapest Févaros XII. kerileti Polgarmesteri Hivatal Jegyzéje -
mint telepiilésrendezési és épitésiigyi szakkérdésben eljaré hatésag - XIN/667-3/2020. szamu

szakhatésagi alldsfoglaldsa:

,Ertesitem, hogy a Budapest XI. keriilet, 1480/1 helyrajzi széma féildrésziet megosztasara
irdnyuld, Budapest Févéros Kormaényhivatala Foldhivatali Féosztély Foldigyi Osztalyéhoz benyujtott

kérelmét megvizsgéltam.

A Budapest Févaros Korményhivatala XI. Kerileti Hivatala Féldhivatali Féosztaly Féldmérési és
Foldigyi Osztalyshoz beadott 2020, marcius 10. napjan zéradékolt T-101272 szamua valtozasi
vazrajz alapjén a telekalakitssi engedeély kiaddséhoz - épitésjogi szempontbél

kikdtések nélkiil hozzdjaruiok.

A telekalakitds megfelel a telepulésrendezési kévetelményeknek és a helyi épitési szabélyzatnak.
Jelen szakhatéségi allasfoglaldsom ellen 0Onall jogorvoslatnak nincs helye, az Ugyfél a telekalakitasi
engedely hatérozat vagy az eljardst megsziintets végzés ellen nyujthat be fellebbezést.”

A szakhatdsagkeént megkeresett ~ Budapest  Févaros Kormanyhivatala  Févarosi
Kozlekedésfeliigyeleti FSosztaly — mint kozlekedésbiztonsagi szakkérdésben eljaré szerv — BP-

03/404/00945-4/2020. szamy

szakhatosagi allisfoglalésa:

A telekalakitds sordn olyan terilet keriil kialakitasra, amelyen a késébbiekben més épitmény - a
kozmivek és az at vizelvezetését $z0lgal6 létesitmény kivételével — nem helyezhet6 el, azon csak ut
létesdlhet. A kialakuls ( 1480/3) helyrajzi szému ,kivett kézteriilet Kozat” megnevezési ingatlanon ot

épltéséhez a kbzlekedési hatosag engedélye sziikséges.”



.

A szakhatésagként megkeresett Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és
Orbkségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly - mint kulturalis 6rokségvédelmi
szakkérdésben eljaré szerv — BP/2604/1 090-2/2020. szamu

Szakhatosdgi allasfoglalasa:

A telekalakitédsi engedély kiad4sshoz Budapest Févaros Korményhivatala Orékségvédelmi Osztélya
Orokségvédelmi szempontbdl hozzé&jérul.”

A telekalakitasi engedély véglegessé valasat kdvetéen a valtozasi vazrajzot a kormanyhivatal
foldmérési szakteriilete - ha ennek miszaki és jogi akadalya nincs - Gjra zaradékolja.

A telekalakitasi engedély a hatarozat véglegessé valasatdl szamitott 1 évig hatilyos. A
foldrészletek adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feliegyzett tények vonatkozasaban a
telekalakitassal bekdvetkezd valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban térténs atvezetésére iranyuld

ingatlan-nyilvantartasi eljaras ezen idészak alatt kérvényezhets.

Abban az esetben, ha a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése folyamatban Iévé birésagi
eljaras miatt nem tortént meg, az ugyfél kérelmére a kormanyhivatal - ha ennek miszaki és jogi
akadalya nincs - a telekalakitasi engedélyt annak hatalyossagi idején belal egy alkalommal egy évre
meghosszabbitja, valamint a valtozasi vazrajzot a foldmérési szaktertlet Ujra zaradékolja. Az Ujra
Zaradékolasi kérelemhez a birésag altal érkeztetett keresetlevelet csatolni kell.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbél a hatarozat véglegessé valasat
kévetd napon - az tgyfelek kulon értesitése nelkdl - hivatalbél torolésre kerdl.

A kormanyhivatal dontése a kézléssel valik véglegessé, ellene kozigazgatasi eljarasban
fellebbezésnek nincs helye. A torvényes érdekeiben sérelmet szenvedett fél a dontés kozlésétsi
szamitott 30 napon belul jogszabalysértésre hivatkozva a Fovarosi Torvényszékhez (1027 Budapest,
Tolgyfa u. 1-3.) cimzett, de a kormanyhivatalnal (1243 Budapest, Pf.:719.) benydjtandé keresetlevéllel
kézigazgatasi pert indithat. A jogi képviselbvel eljaré fél, valamint a belfsldi székhellyel rendelkezé
gazdalkodé szervezet a keresetlevelet trlapbenydjtas tamogatasi szolgaltatds igénybe vételével,
elektronikus Gton koteles benyujtani (kormanyhivatal hivatali kapu roviditése: BFKHFH, KRID kédja:
318654158.). Amennyiben jogi képviseld nélkil kivannak eliarmi a dontéssel szemben inditandé
jogorvosiati eljarasban, Ugy a beadvanyaikat kizarolag irasban, - akar a jogszabalyban el6irt

nyomtatvany alkaimazasa nélkal - terjeszthetik els.

A birésag a jogorvoslati kérelmet targyalason kivul birdlja el, amennyiben egyik f&él sem kéri a
targyalas megtartasat és azt a birésag sem tartja sziikségesnek.

INDOKOLAS

A kérelmez6 beadvanyara telekalakitasi engedélyezési eljaras indult a Budapest XI. keriilet 1480/1
helyrajzi szamu ingatian megosztasa Ugyében, a T-101272. szamu valtozasi vazrajz alapjan.



A kérelmet az egyes foldagyi eljdrésok részietes Szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XI. 2.) Korm.rendelet
(a tovabbiakban: 384/2016. Korm.rendelef) alapjan a kormanyhivatal megvizsgalta és az alabbiakat

ailapitotta meg:
- a kérelmez6 az engedély iranti kérelem benyujtasara jogosult,

- @ kérelemhez eldirt telekalakitasi dokumentaciét az el6irasoknak megfeleléen csatoita,

- a dokumentéciét az arra jogosult személy készitette,
- a kérelem elbiralasaért fizetends igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizette,

- a benyujtott telekalakitasi dokumentacio részét kepezd, T-101272. szam( valtozasi vazrajzot a
kormanyhivatal féldmérési  szaktertlete 5103/1/2019. szamon, 2020. aprilis 18. napjan

zaradékoita.

A telekalakitasi engedelyezési eljarasban megkeresett szakhatésagok, az altaluk megkuldett
allasfoglalasaikat az alabbiak szerint indokoltak:

A telepiilésrendezési és épitésiigyi szakkérdésben eljar6 hatésag XIN/667-3/2020. szamy
Szakhatéségi alldsfoglaldsénak

indokoléasa:r

~Budapest XI. kerilet 1480/1 helyrajzi szdma ingatlanokra vonatkozéan telekalakitasi engedélyezési
eljarast folytat le Budapest Févéros Korman yhivatala.

Az egyes k&zérdeken alapulé kényszerité indok alapjan eljgré szakhatésagok kijelolésersl sz6l6
531/2017. (XI1.29.) Korm. rendelet 1. szamu melléklet 18. Féldagyi igazgatasi eljarasok tablézat 7.
pontja a telekalakitasi eljdrasban kézremikéds Szakhatosagként jeloli meg a telekalakitss helye
szerint flletékes févérosi kerijleti Gnkormanyzat jegyz&jét azon Szakkérdésben, hogy a telekalakitss
megtelel-e a telepilésrendezési kovetelmén yeknek és a helyi épitési szabélyzatnak.

A Telekalakitdsi hatbsag kérésére Budapest Févéros Kormén yhivatala Hat6ségi és Oktatasi Féosztaly
BP/1008/06242-2/2020. szému végzésében Budapest Févaros Xli. kerilet Hegyvidéki Onkorményzat
JegyzGjét jeléite ki.

A szakhatdsagi eljdrdsban vizsqélt szakkérdés tekintetében a targyi ingatian terilletére a Budapest
Févéros rendezési szabalyzatardl szolo 5/2015. (11, 16.) Fov. Kgy. rendelet (a tovabbiakban: FRSZ),
valamint a Budapest XI. keriilet, Budaérsi Gt - Budadrs hatéra - XlI. kertlet - Gazdagréti ut - Rétkéz
ultca - Gazdagréti ut - Budadrsi it - M1/M7 autopalya bevezets szakasza &ital hatérolt terdlet keriileti
6pltési szabdlyzatarél sz6lé 43/2018, (Xll. 4.) 6nkorményzati rendelete ( a tovébbiakban: KESZ) van

érvényben.

A KESZ mellékietét képezé 1.a. melléklet, Szabalyozési terve alapjan a 1480/1 hrsz-u ingatlan ovezeti
besorolésa Lke-3-X1-02, azaz kertvirosias Sziluettérzékeny hegyvidéki csalédi hazas dvezet

A fentiek alapjén az épitési Ovezetben, legkisebb kialakithaté telekteriilet 1000 m? az épitési bvezet

beépltési médja: Szabadondlls, az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb terepszint feletti
beépitettséq értéke 15%, az épitési bvezetben megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség
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éricke 25%, az adott épitési dvezetben szabalyozolt beépitési magasség kategonaja:
éplletmagassdg, az épitési 6vezetben megengedett legkisebb épitési magassag 0,0 m, az epltési
ovezetben megengedett legnagyobb beépltési magassdg 5 m, az épitési vezetben meghaltarozott
szintterdletimutaté megengedett legnagyobb értéke 0.3, és az Svezetben meghatérozoft a telek
méretéhez viszonyitott kialakitandé legkisebb z6idfelilet mértéke 75 %.

KESZ 5. §-a alapjan kételezé telket alakitani Uj épltés, meglévs épulet bévitése esetén a szabéalyozdsi
vonallal és a kételez6 megsziintetéssel érintett telkek esetében.

Az épitett kbrnyezet alakitésarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
23 § 1 bekezdése kimondja, hogy ,Telket csak ugy szabad alakitani hogy az a terillet
rendeltetésének megfelelé hasznélatra alkalmas legyen, tovabbd annak alakja, terjedelme,
beépitetisége és megkdzelithetbsége a Jogszabalyoknak megfeleljen.

Az altaldnos kozigazgatasi rendtartdsrol szolé 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban Akr) 57. §-a

alapjan
(2) A telekalakitds a 24. § (1) bekezdése szerinti véltozds megvalositaséra irdnyuld, a telekalakitasi

hatosag é&ltal lefolytatott kézigazgatési eljaras, amely a telekingatlan adataiban térténd, tovébbé a
bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozéséban ezdltal bekévetkezd véltozdsnak a kiilén
Jogszabélyban meghatérozottak szerint az ingatian-nyilvéntartasban térténd atvezetésével zarul

24. § (1) A telekalakitas lehet:

b) telekfelosztas (2. § 24. pont),
A rendelkezésemre &ll6 iratanyagot megvizsgalva — a Jjogszabélyi eléirdsok figyelembevétele

mellett — a kévetkezbket 4llapitottam meg:

" A kialakulé ingatlanok a szabalyozdsi terviapon abrazolt kételez6 szabalyozasi vonal alapjan
alakulnak ki az épitésigyi és épitésfeligyeleti hat6ségi eljardsokrl és ellenbrzésekrdl, valamint az
épitésugyi hatésagi szolgéltatasrol sz6l6 312/2012. (XI. 8. ) Korm. rendelet 18. § szerinti rendezett

telekallapot elérése érdekében.
" A telekfelosztas a telek gépjarmivel térténé megkézelithetéségét nem érinti

" A telek Barackmag utca fel6li elbkertjében 1évé épulet telekalakitast megel6zéen, és azt kdvetden is
elCkertben talalhaté. A telekalakitdsra a teriiletre érvényben I6v6 KESZ 1.a. mellékletét kepezd
szabalyozasi terven feltuntetett, kételezé érvényd szabélyozé4si vonal alapjan keriil sor.

A 2020. jalius 06. napjan tartott helyszini szemlén megéllapitasra keriilt, hogy a helyszin megfelel a
mellékelt dokumentacioban kéz6it adatoknak.

A fent leirtak alapjén a rendelkezé részben foglaltak szerint déntéttem.
Az eljdras soran eljarési koltség nem merilt fel.
Az Akr. 55. § (4) bekezdése szerint a Szakhat6sdg déntése az eljarést befejezé déntés elleni

Jogorvosiat
keretében tdmadhaté meg.

Déntésemet az Akr. 55-57.§ alapjén, az Akr. 81. §-ban meghatarozott tartalmi kévetelmények szerint
hoztam meg.

Hivatalom hatéskére az Akr. 24. § (4) bekezdésén valamint az egyes kozérdeken alapulé kényszerits
indok alapjan eljar6 szakhatdségok kijelslésérs! szol6 531/2017. (Xll. 29.) Korm. rendelet 1. szamu
melliéklet 18. fejezet 7. pontia, illetékességemet Budapest Févéros Kormanyhivatala Hatosagi és
Oktatasi FSosztaly kijelolé BP/1008/06242-2/2020. szémd végzése allapitotta meg.”



A kozlekedésbiztonsagi szakkérdésben eljaro szerv BP-03/404/00945-4/2020. sz4my szakhatbsdgi
alldsfoglaldsdnak

indokoléasa:

A mellékelt, Bacsi Lajos (Bacsi és Tarsa Kft. 1118 Budapest, Villanyi ut 55-65.) f6ldmérd mérnék aital
2019. szeptember 27-én készitett, BFKH Féldhivatali Féosztaly Foldugyi Osztély altal 2020. &prilis 18-
an zaradékolt, T-101272 szamd véltozdsi vézrajz, a Budapest X! Keriilet Ujbudai Polgarmesteri
Hivatal Varosgazdalkodasi Igazgatésdg Kozlekedési Osztaly 2020. janius 29-én kelt, XIV-89-15/2020.
Ugyiratszému kozutkezelSi hozzéjarulésa és az ugyben rendelkezésre &li6 egyéb iratok alapjan
megallapithatd, hogy az érintett ingatlan megosztésa kbzlekedési szempontbél a rendelkezé részben
tett kikdtés mellett engedélyezhetd, a kéziti kdzlekedés biztonsaganak kévetelményei és az dtigyi
érdekek nem sérilinek.

A telekalakitdsi eljards nem utépitési engedélyezési eljaras. A rendelkezé részben szerepld elGirast
annak érdekében tettem, hogy a (1480/3) helyrajzi szémd ingatlan terdlete Gt épitésére mindenkor
akadalytalanul rendelkezésre &lljon, és azon Ut épitésére csak a kozuti kozlekedésrol sz616 1 988. évi
I torvény 29.§ (2) bekezdésében foglaitak szerinti hat6ségi eljarast kévetéen keriiljén sor.”

A kulturalis és &rokségvédelmi szakkérdésben eljaro szerv BP/2604/1090-2/2020. szamu
szakhatbsagi allasfoglaldsénak

indokolasa:

+A Budapest, XI. kerdlet, 1480/1 ingatlan (a tervezett megosztassal érintett terilet) a kulturélis 6rokség
védelmérél szolé 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban Kotv) 7. § 35 pontia alapjan, a
Minisztereln6kség Hatésagi Nyilvantartdsban 66476-0s azonosité szémon szereplG régészeti
lelShely.

A fovérosi és megyei korményhivatalok szervezeti és mikodesi szabdalyzatarél sz616 3/2020. (I1.28.)
MvM utasitdés 24. § (2) bekezdése értelmébenés A f6ldhivatalok, valamint a Féldmérési és
Tavérzékelési Intézet feladatairdl, illetékességi teriletérdl, tovabba egyes foldhivatali eljarasok
részletes szabélyairél szol6 373/2014. (XIl. 2.) Korm. rendelet 4. sz. A) melléklet 2 sora alapjan a
telekalakitdsi engedélyezési eljrasban az Orékségvédelmi szakkérdés vizsgélatéra a BFKH

Orékségvédelmi Osztaly jogosuit.

A kulturélis ¢rokség védeimévelkapcsolatos szabalyokrolszol6 68/2018. (IV. 9.) Kormany rendelet (a
tovabbiakban: 68/Rend.) 87. § (1) bekezdése alapjan a szakhal6ségi hatéskérében eljaré vagy
Orokségvedelmi szakkérdést vizsgélé hatésag a nyilvantartott régészeti leléhelyet, a régészeti
védbdvezetet, a nyilvantartott miemléki értéket a miemiéket, a miemléki kbrnyezetet a mdemléki
Jelentdségy teriletet, a torténeti tajat és vildgorokségi helyszint vagy vildgorokségi teriiletet érinté
Ugyben a 88. §-ban, valamint a 89. §-ban meghatarozott szempontok alapjén vizsgélja, hogy a
tervezett tevékenység megfelel-e a Kotv.-ben és az e rendeletben meghatérozott kbvetelményeknek.
A 68/Rend 88.§ (2) bekezdése szerint a telekalakitssi eljaras a védettség hatéalyst nem érinti a
régészeti védelem a véltozas uténi 1480/2 és (1480/3) hrsz. ingatlanokon fovabbra is fennall.

Hataskoromet a 68/Rend. 3. § a) pontja hatdrozza meg.”



Osszességében megallapithato, hogy az eljarasban érintett szakhat6sagok a telekalakitashoz
hozzajarultak, tovabba a telekalakitasi engedély megadéisanak jogszabalyi akadalya nem
mertilt fel, ezért a kormanyhivatal a rendelkezd rész szerinti déntést hozta.

A telekalakitasi engedély hatalyat, a valtozasi vazrajz Gjra zaradékolasat a 384/2016. Korm. rendelet
23. § (4) bekezdése szabdlyozza. A hatarozat véglegessé valasanak feltételeit az &ltaldnos
kozigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 82. (1) bekezdése
szabalyozza. A rendelkezd részben adott tajékoztatasok a 384/2016. Korm. rendelet 23. § (5)
bekezdésén alapulnak. A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbél a
384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 23. § (2) és (3) bekezdéseiben foglaltak alapjan a hatarozat

véglegessé valasat kovetden keriil torlésre.

A kormanyhivatal dontését a fent hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hozta meg. A folyamatban 1évé
ugyben a kormanyhivatal hataskorébe utalt telekalakitdsi dontés jogalapjat a fovarosi és megyei
korményhivatalok mdkodésének  egyszerdsitésével oOsszefuggd egyes korméanyrendeletek
mddositasarol szolé 360/2019. (XI1.30.) Korm.rendelet 203. § (1) bekezdése biztositia. A
kormanyhivatal déntése elleni 6nallé fellebbezésnek az Akr. 116. § (1) és {4) bekezdései alapjan nincs
helye. A kézigazgatasi per lehetdséqét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositja.

A kormanyhivatal hataskére a féldmivelésiigyi hatéségi és igazgatisi feladatokat ellsté
szervek kijelélésérdl sz6l6 383/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 53. § (1) bekezdésén, illetékessége
a 383/2016. (Xil. 2.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b} pontjan alapul.

A dontés kiadmanyozasara Budapest Févéros Kormanyhivatalat vezet6 korménymegbizott 3/2020.
(11.03.) utasitasa Budapest F6véros Kormanyhivataldnak kiadményozasi rendjérél sz616 220.2. pontja

alapjan kerult sor.

dr. Sara Botond kormanymegbizott megbizasabél

'7 Németh Arpad vezets-tanacsos

Budapest, 2020. jalius 27.

p.h.
Kapja:
1 BFKHEPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY OROKSEGVEDELMI OSZTALY
BUDAPEST V.KER.V4ci utca 62-64. IIl.
2 BFKH FOVARQS KOZLEKEDESFELUGYELETI FOO. UTUGY! O. BUDAPEST II1.KER .Mozaik utca 5.
3 BUDAPEST FOVAROS X!I. K. UJBUDA ONKORMANYZATA BUDAPESTBocskai Gt 39-41,
4  BUDAPEST FOVAROS XII.KER.ONKORMANYZAT BUDAPEST XII.KER.Bgszémeényi Gt 23-25
5 BFKH HATOSAGI ES OKTATASI FOOSZTALY BUDAPEST V.KER.V4ci utca 62-64.
6 ELMU HALOZATIKFT BUDAPEST XlIl KERVaci Gt 72-74
7 Magyar Sandor BUDAPEST XiX.KER Klapka utca 7. |. 4.
8  Paul Antal BUDAPEST IV.KER.B&réndds utca 11. 4/7.
S8  Magyar Sandorné BUDAPEST V.KER.Ferenciek tere 3 1/3/a
10 lrattar Helyben
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148072 addaléépiilet, udvar 0.2723
kivett
1480/1 adaléépdst, 0.2802 Vezetékjog 34 mP-es (7103/307/2011)
udvar Kivett tertletre.
(1480/3) kizteriilet 0.0079 Jogosult: ELMU HALOZATI KFT
kazat 1132 BUDAPEST Vi ut 72-74.
Osszesen: 0.2802 0.2802
Cimkoordinata 1480/2 hrsz
Psz s 4 X kod
s licalmas.
AR R nem o 844973 236569 5411 A helyrajzi s tertiletszamitas helyes. Ez a zdradék a
keltezgat ig hatafyos.
2 644984 236551 5411 m}ﬂ iPR i
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