. Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbudai Polgarmesteri Hivatal
&0 FOEPITESZI IGAZGATOSAG

» 1113 Budapest, Bocskai tit 39-41.
Postacim: 1518 Budapest Pf. 10

Web: www.ujbuda.hu

Ugyiratszdm: XXV-316-2/2020 Ugyintézé: Szép Katalin

Targy: Budapest XI. keriilet, Albert u. 1. sz. 3170/100 hrsz. alatti 6voda bévitésére vonatkozd
allasfoglalas

Virosgazdilkodisi Igazgatésag

Biiki Laszlé
igazgato ur részére

Helyben

Tisztelt Igazgat6 Ur!

A Budapest XI. keriilet, Albert u. 1. sz. 3170/100 hrsz. alatti Fehér Kavics Kelenfoldi Reformatus Ovoda
bovitési lehetdségével kapesolatban a 2020. 07. 02. napjan kiildétt megkeresésére valaszolva, illetve a 2020.
07. 08-an megtartott egyeztetd targyaléson elhangzottakat figyelembe véve az alabbi tajékoztatast adom:

A megkereséséhez mellékelt, Berzsék Zoltan felelSs tervezd altal készitett miiszaki dokumentaci6 a meglévo
keritéseket €s nem a jogi telekhatart vette az ingatlanhatdrok tekintetében kiindulési alapnak, amely tSbb

szempontbol is hibas koncepcidhoz vezetett.

Az 6voda két iitemben t6rténd bOvitésére tervezd horizontalis iranyban tesz javaslatot, mely program végre-
hajtasahoz a Reforméatus Egyhazkozosség kérelmezte a 2007 elbtti telekhatarok visszaallitasat.,

Az ingatlanra 2017 majusatél a Budapest XI. keriilet, Ferencvaros-Kelenfold vastitvonal —Budadrsi Gt —
Koéérberki at - Egér it — Andor utca — Galvani 1t — Duna folyam éltal hatarolt teriilet keriileti épitési szabaly-
zatardl sz616 11/2017 (V. 3.) XI. OK rendelet (KESZ) van hatalyban.

A tanulmanytervben kiinduldsi alapnak tekintett eredeti telekhatarok visszaallitdsa nem hajthat6 végre, mert
a visszamarado telekrészek alakjuk és nagységuk tekintetében nem felelnek meg a teriiletre 2017 majusatdl
€letbe lépett helyi épitési szabélyzat elSirasainak, figyelembe véve a KESZ 1.a mellékletén (szabalyozasi
terv) abrazolt, kotelezé jellegii meglévd szabalyozasi vonalat.

Amennyiben az 6voda jelenlegi jogi telekhatarral meghatérozott telkéhez a mellette 1évé ingatlanbol egy 11-
12 méteres sév az ingatlan teljes hosszaban ~ szabalyosan csak igy képzelheté el - hozzAcsatolsra keriilne,
gy elveszne a KESZ altal az oldalkertre tett engedmény, és életbe 1épne az Orszagos Telepiilésrendezési és
Epitési Kovetelményekro! sz616 253/1997. (XIL 20.) korményrendelet (a tovébbiakban: OTEK) 35. § (3)
bekezdésének az oldalkertre vonatkozé éltalanos eldirdsa, ez mindkét telek beépithetoségét hétranyosan

érintené.

Amennyiben az évoda és az attdl nyugatra fekvd ingatlan kozos telekhatara modosulna, Ugy az ahhoz
viszonyitva meghatérozott, szabalyozasi tervben &brazolt epitési helyek is érvényiiket vesztenék. Az 1j
épitési helyeket — meghatérozottsag hidnydban — az orszégos telepiilésrendezési és epitési kovetelmények
alapjén lehatdrolva mindkét, de foként a szomszédos telek beépithetésége drasztikusan csokkenne.

A tervezési programot megismerve — egy 1j tornaszoba létrehozésa, a régi tornaszoba helyén két foglalkozta-
to kialakitdsa, valamint j vizesblokkok és irodak létesitése - valamint a vertikalis terjeszkedés lehetGségeit
figyelembe véve, az 6voda bévitésére véleményem szerint a jelenlegi telekhatérok keretein beliil is adédik

lehetdség.
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A teriiletre vonatkoz6 helyi épitési szabalyzat:  a 11/2017. (V. 3.) XI. OK sz. rendelet (KESZ).
Az ingatlan 6vezeti besorolasa: Vi-3-X1-03

Az ingatlan belteriileten, beépitésre szant teriileten fekszik, kialakitasa az épitési szabalyoknak jelen allapo-
taban megfelel, rendezettnek mindsiil. A rajta 1évo épiilet a 11/2017. (V. 3.) XL OK sz. rendelet eldirasait

betartva bovitheto.

A Vi-3-X1-03 épitési Gvezet szabalyozési hatarértékei az alabbiak:

Kialakithat6 legkisebb telekmeéret: 1500 m?
Legkisebb kialakithato telekszélesseg: 25m
Beépitési mod: szabadon &ll6
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke terepszint felett: 50 %
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke terepszint alatt: 65 %
Epﬁletmagasség: min. 6,0 m max. 23,0 m
Altalanos szintteriileti mutaté (szma) 1,65 m?*/m?
Parkol6 rendeltetés-tobbletérték szintteriileti mutatd (szmp) 0,5 m*/m?
Zjldtertilet megengedett legkisebb mértéke 35%

A Beruhazasi Osztaly helyesen éllapitotta meg, hogy egy esctleges bovités kapcsan épitéshatosagi szem-
pontbol minden esetben a jogi telekhatart kell figyelembe venni, a rendelkezésére 4116 miiszaki adatok alap-
jan elvégzett vizsgélata szerint az ingatlan mérete valamint a jelenlegi beépitettsége lehetéséget ad a tovabbi
bévitésre, azonban a telek sajatossagai és a KESZ-ben meghatarozott épités hely ezt a lehet8séget korlatozza.

Horizontalis bovités esetén felmeriil az épiiletmagassag kérdése, mely jelenleg nem felel meg az eléirdsok-
nak, de a tervezett formaban sem fogja elémi a min. 6,0 métert. Varosképi szempontbol kivénatos lenne a

magassagi el6irdsok minimalis mértékének teljesitése.

Foldszinti bévités esetén a zoéldfeliilet mértékének csdkkenése is problémat jelent. A jelenlegi allapot is
alulméretezettnek mindsiil, tovabba figyelembe veendé az dvodak miikodésének szabdlyzatdban eldirt 10

m?/gyerek elbiras is.

Fentiekb6] kovetkezik, hogy a realis lehetdséget a vertikélis bovités lehetoségének vizsgélata jelenti. A targyi
telek rendelkezik kihasznalatlan szintteriileti mutatéval és épitménymagassaggal. Emeletraépités esetén a
zoldfelilleti mutaté meglévOnek tekinthets, ebben az esetben az épitési engedélyezési eljaras soran nem ké-
pezi vizsgalat targyét, emellett az épiiletmagassag is elérheti az Svezeti el6irds szerinti mértéket.

Felhivom a tervezd figyelmét, hogy amennyiben foglalkoztatéval vagy tanteremmel bévill az 6voda, a telken
beliil plusz parkoldohelyeket kell létesiteni a 45/2018. (XII. 4.) X1. OK sz. rendelet 6. melléklete szerint. Ez
azt jelenti, hogy mivel az ingatlan az AZ-1 zénaba tartozik, a bévités minden foglalkoztatéja és/vagy tanter-
me nettd alapteriiletének minden megkezdett 200 m?-e utén fészabalyként telken belill 1 db személygépkocsi

elhelyezését kell biztositani.

Végezetiil tajékoztatom, hogy a KESZ 1 feliilvizsgélatinak elékészitése folyamatban van, igy az idékézben
felmeriilt igények indokolt esetben torténé figyelembe vételére most van lehetoség.

Budapest, 2020. julius 17.

Vargané dr. Kremzner Zsuzsan.na




