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OSSZEFOGLALAS
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Varosgazdalkodasi lgazgatésag
Vagyongazdalkodasi Osztaly

1113 Budapest, Zsombolyai u. 5. lI. emelet 206.

Tisztelt Holgyem/Uram!

Az Onok megbizasabdl az IDD Budapest Kft. elkégigita szakvéleményiz 1111 Budapest,
Vak Bottyan utca 6. szam alatti, 4222/0/B/1 helyraj szamu ingatlan (tovabbiakban:
ingatlan) értékbecslésir

Az értékelés célja a kijelolt ingatlaktualis piaci értékénekmeghatarozasa volt.

Az Eszkozértékék Eurdpai CsoportjaTEGoVA altal, az EVS 2016Huropai Ertékbecslési
Szabvanyok 20)&iadasaban meghatarozottak szeriptaai érték definicidja a kovetkes:

,AZ a becsllt 6sszeg, amelyért az értékelés naganeszkodz gazdat cserélhet egy
hajlandosagot mutatd véwes egy hajlandésagot mutatd eladd kozott megdfaterketing-
tevekényseéget kougtfliggetlen tranzakcié keretében, ahol a felekt@éttan, koriltekiriten,

es kényszer nélkdl jartak el.”

A vagyontargyak értékének meghatarozasara a sdakinm harom nemzetkdzileg elfogadott és
alkalmazott értékelési modszert ajanl: a piaci élsagonlitd adatokon alapuld, a koéltség és a
hozam alapu megkézelitést, mely a fejlesztésidezlilesetében az ugynevezett maradvany-elv
megkozelitésre csetglik. Az egyes konkrét esetekben alkalmazandé moédseegvalasztasat
az értékbecslés célja, az értékelemdgyontargy jellege és a modszer adatigénye @yaesfolja.

ERTEKKEPZES
A vizsgalt ingatlan értékének meghatarozasara & BDdapest Kft. szakdiit jelen esetben —

tekintettel az értékelt vagyontargy egyedi adotisag— a piaci 6sszehasonlitd adatokon
alapulo, a jovedelem alapu, valamint a koltséglalapgkozelitést tartottak alkalmasnak.

Az ingatlan piaci értékeként a piaci 6sszehasonlit6 modszer eredményének aléhétr
feldjitasi koltségekkel csokkentett értekét javagoklfogadni.

ALAPADATOK

Vizsgalatunk az értékelt tarsashazi albetétre, nivedelemtermél ingatlanra terjedt ki. Az
ertékelt ingatlan jelenleg felljitas alatt all, ez&#z értékképzés soran a 100%-o0s késziiltség
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ingatlan értékatl indultunk ki, amil®l levonva a befejezés varhatd koltségeit, jutottaak
ingatlan jelenlegi értékéhez.

A szakvélemény elkészitése soran azt feltételezhislgy az ingatlan tulajdoni viszonya
rendezett, forgalomképes, szabadon atruhazhato.

A megbizas keretében nem vizsgaltuk a vallalkozé&oaesének jellentit és vagyoni
helyzetét, igy az értékelt eszkdzok forrasat, esekozoket terhélesetleges kotelezettségeket
sem.

Az ingatlan tulajdoni statuszat a 2020. marciusi Kltezés, nem hiteles tulajdoni lap
masolat adatai alapjan azonositottuk.

Szakérbnk az ingatlanon 2020. jalius 1-jén helyszini szsmthrtott. igy ezen itpontot
tekintjuk a szakvélemény érvényes datumanak.

Az értékbecslés soran alkalmazott feltételezések gghatarozasok:

» Az értékbecslés célja a jelenlegi béflrészére tortéré értekesités esetén az ingatlan
piaci értéekének meghatarozasa volt annak figyelemivételével, hogy a béd mar
jelentds értekndveb beruhazasokat végzett az ingatlanon;

* A bérleti szerzsdést nem vettik figyelembe az értekelés soran, aagatlant mint
teljesen tehermentes ingatlant értékeltik;

* A birtokbaveételi allapotot a szakvélemény készitéssoran nem ismertik meg, az
akkori allapotrol vonatkozéan csak szobeli tajékoztast kaptunk;

* Informacidink szerint a Bérlé altal elvégzett beruhadzasok az alabbiak: nyilaszak
cseréje, elektromos vezetékek cseréje, részleges-fiites vezetékek, szerelvények,
berendezések cseréje, festés, burkolas. Részletegltdegvetést a Béell nem
bocsatott rendelkezésiinkre!

* Szintén szoébeli tajékoztatds szerint az ingatlan mg&bzelitése jogi rendezeést
igényel, mert korabban éveken keresztul a szomszélB8udafoki Ut 55. szam alatti
tarsashaz feél tortént az ingatlan megkozelitése, viszont a szarédos tarsashaz az
atjarast megtiltotta. Az értékelt ingatlan jogilag a Vak Bottyan utca 6. szam alatti
tarsashaz része, ezért az épllet fizikai megktz&lfie jogi akadalyba elméletileg
nem Utkdzhet, de ezt a tarstulajdonosok vitatjak. & értékbecslés soran a jogi
kérilményeket nem  vizsgaltuk, feltételezttk az ingdlan  jogszeni
megkozelithebségét, hasznalhatésagat!
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MEGHATAROZOTT ERTEKEK

Az ismertetett modszerekkel és feltételekiel1111 Budapest, Vak Bottyan utca 6. szam
alatti, 4222/0/B/1 helyrajzi szam alattingatlan ertékére a kévetkerredmeényeket kaptuk:

ingatlan megnevezése

piaci 6sszehasonlitd
maodszerrel szamitott érté

K,

hozam alapi modszerre

| kdltség alapt médszerrd

szamitott érték, Ft szamitott érték, Ft

értéke, Ft

Ft
100% 0% 0%
Budapest Xl. ker., Vak Bottydn utca 6. szam glatti
(hrsz: 4222/0/B/1) ingatlan 98 000 000 78 000 000 87 000 000
! i i i Arté 0/H-|
El'fog.tada'sra ]a}vasolt piaci érték 100%-ps 98 000 000
késziiltség esetén, Ft
Beruhazasi koltség 100%-os késziiltségre, Ft 28 900 000
Eddig elvégzett munkak értéke, Ft 18 900 000
Jelenlegi piaci érnték, Ft 88 000 000
A megh,atfflrozott ertéken belll a felépitmény 49 000 000
eszmei értéke, Ft
A meghatarozott értéken belll a telekrész eszmei 39 000 000

A meghatarozott értékek tehermentes ingatlanra vonikoznak és nettd 6sszegek.
A meghatarozott értékek — a fennalld bérleti szedmésre valo tekintettel — csak és
kizarolag jelen jogugylet esetén helytalléak, harmdik fél részére torténs értékesités

esetén (] értékbecslés keszitése |

Budapest, 2020. jdlius 3.
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Klein Gabor
ingatlanforgalmi szakéit
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1. AZ INGATLAN GAZDASAGI KORNYEZETE

1.1. AZ INGATLAN MAKRO KORNYEZETENEK ISMERTETESE

BUDAPEST

A kerulet altalanos adatai:

Varosrész: Ujbuda (Lagymanyos)

Terllet: 33,49 km?

Népesseég: Osszesen: 148 518 f
(2019.)

Budapest Xl. keriilete (2005 6ta hivatalosatljpuda) a févaros legnépesebb keriilete. A
valtozatos domborzatu és arculati dél-budai kekiletekedési értelemben &vhros nyugati
kapuja. A helyi szervek 1934-ben kezdték megkaaésiket. 1950-ben, Nagy-Budapest
létrehozasakor érte el mai méretét, miutan hozrdltdla Albertfalvat és Kelenvdlgyet.
Népessége 1960-as éudkdz 1980-as évekig tarto lakotelep-épitések nyoisi@ét jelenisen
gyarapodott.

Ujbuda Buda déli részén fekszik. Eszakkeleti ir@myla Duna, ezaltal az V. és a IX., délkelet
felé szintén a Duna altal a XXI. kerilet, délenélIXkertlet hatarolja. Nyugaton Budadrssel,
eészakon a XIllI. és az I. kerilettel szomszédos. Nlagya-hidja a pesti oldalon a IX. kerilettel
kapcsolja 6ssze. Terulete 33,49 km?2, amivel nyakcadkeruletek soraban.

Ujbuda északi hataran éallnak a Budai-hegység délhiulatanak tagjai: a Duna-parton
magasodik a 235 méteres tengerszint feletti magasséét (a kornyed terep szintjéll
szamitva 140 méteres) Gellért-hegy, ami a Dunarfedéedeken, nyugat felé pedig lankasan
lejt. Nyugati végpontja Kis-Gellért-hegy néven isinenagassaga 168 meéteres. A Gellért-
hegyet egy észak-déli iranyu torés valasztja é@réteres Sas-hegitMindkét kiemelkedés

— magassaguk alapjan egyébkeént valojaban dombolreszt dolomitbdl all. A kerllet
legnyugatibb kiemelkedése, az északnyugati hatatbn Rupp-hegy a zémmel Budaors
hatarain belul ésCsiki-hegyek vonulatanak a tagja.

A Hosszu-rétl ered a Hosszuréti-patak (vagyod€r) egyik aga, amely dél felé halad a
varoshatar mentén, majd a Biatorbagylférkes vizekkel egyesulve kelet felé fordul, atszel

Koéérbereket és Péterhegyet, majd Kelenvolgy és a. Xkx¥lHilet hatara mentén haladva éri el a
Dunéat. Természetes alloviz nincs a kertletben: a fel&ltott Lagymanyosi-to a hid- és

gatépitések nyoman j6tt letre a Dunabol, a Ferakeéd és a Kelenvolgyi Kék-t6 pedig

korabban agyagbanyaként funkcionalt. A HosszuUrgtiip felduzzasztasanak eredménye a
Koéérberki-to.
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Ujbuda a &varos legnépesebb keriilete: lakossaga 148 BlfeZzel — Budapestet nem
szamolva — Magyarorszag negyedik legnagyobb tedspikehetne).

A Kkerlletben 78 059 lakas talalhatd, melyek zontsaabas. A betsrészek (mintegy 25 000
lakas) tobbnyire 1945 @&t épultek. A kulgbb tertleteken a Kadar-korban épiilt lakotelepek
(25 000 lakas) mellett mintegy 20 000, zdmmel a&0t8s években épllt maganhaz osztozik.

A kerilet Budapest nyugati kapuja, a varos nyugatiyu kézuti forgalmanak a kivezge: a
Budadrsi at folytatdsa az M1-es és M7-es autépdkyds szakasza, valamint innen indul a
nyugati iranyu 1-es (Budadrsi ut), a délnyugatrze¥e7-es (Balatoni Ut) és a dél felé haladé 6-
os ©ut (Szerémi at). Ujbuda jeleds kozlekedési csomébpontjai kozé tartozik a XI. Uiketr
hataran fek& BAH-csomopont, a Méricz Zsigmond kortér, a Kosatgli Dez$ tér és a Szent
Gellért tér. A pesti oldallal harom kézuati hid kossze a keriletet (Szabadsag hidgfPkid,
Réakoczi hid), de tervezik egy vagy két Csepelresidelzid megépitését is, amelyek Kelenfdld
deéli részésl (Galvani hid) és Albertfalvarol indulnanak (Allvidvai hid).

A kerllet kbzossegi kozlekedésének feladatat a pesta Kozlekedési Zrt. latja el metroval,
villamosokkal és autdbuszokkal, igen kiterjedt kaldot alkoté és nagy forgalmu
viszonylatokkal. Szentimrevaros nyugati pereméiilter a BKV kelenfdldi autobuszgarazsa.
A kelenfdldi villamosremiz a Barték Béla ut végém,Budafok kocsiszin a Fehérvari ut
Albertfalvai végén talalhato.

2006-ban megkezdiott a 4-es metro épitése is, amely szintén a pebtaros fele teremt
kapcsolatot a keriilet sulyponti jeliegészaki részén keresztiil. Enyhiti Ujbudétfonalainak
(Tetényi ut, Fehérvari at, Bartok Béla ut, Bocsk) zsufoltsagat, aminek kovetkeztében
csokkenhet a magas légszennyezettség. 2014. magsas nyilt meg az dlsszakasza, ami a
Kelenféld vasutallomast és a Keleti palyaudvart Kdsze, atszallasi leléseget biztositva a
Keleti palyaudvarnal a 2-es, Kalvin térnél pedig-as metrora. A kertletben éplilt fel a metro
ot megalloja (Kelenfold vasutallomas, Bikas parpudla-kozpont, Méricz Zsigmond kortér,
Szent Gellért tér), valamint a remiz és az irahkgirpont a végallomas kozelében. A
majd nyugat felé, a gazdagréti és madarhegyi ladzdéibe.

(forras: wikipedia)

A kovetked térkép az értékelt ingatlandikvaroson bellli elhelyezkedését mutatja. (Forras:
Google Maps)
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Az értékelésbe vont ingatlan a Xl. kerllet Lagynasiyrészén, a P&t hid kozelében, a
Moéricz Zsigmond kortér és Ujbuda-kézpont metroéakimok, az ALLE bevasarlokozpont
vonzaskorzetében helyezkedik el. Altalanossagbangatlan kornyezetében tarsas lakéhazak,
valamint kereskedelmi ingatlanok és intézményekitiakdk. A lakbhazak utcai traktusanak két
also szintjén, az alagsorban és a foldszintenlati eunkcid a jellema.

Az ingatlan tomegkozlekedési kapcsolatai jok, an€ay Frigyes Gton a 6-0s villamos, megalléja
~ 100 méteren belll elérléeta Budafoki Uton a 133-as autdbuszjarat elggdnybe, de ~400
méteren belll van a Méricz Zsigmond kortér, ahdidzmegallja és szamos villamos, autébusz
(7, 17, 19, 41, 47, 48, 49, 61) megélloja megtatélh Tovabbi lehéségek Ujbuda-kdzpont
metroallomas kozelében addédnak. Uticéltdl fimy tehat sokféle kozosségi kozlekedési
eszkozzel lehet tovabb utazni.

A személygépkocsival tortén kozlekedés azonban - az ide telepllt intézmények
ugyfélforgalmabdl, az idegenforgalombdl és a nagpdiriségldl adoédéan — munkanapokon
nehézkes lehet, @brdul a csucsidei lasslUssag és torlédas. Az audlblelyezésére a
mellékutcakban 1&¥ fizeté parkoldhelyeken, korlatozott szamban van I&éd. A kodzelben
néhany mélygarazs is rendelkezésre all.

A kerlletrész infrastrukturalis ellatottsagaikit, a kozintézmények, az egészséglgyi, az
oktatasi, a kulturdlis, a kereskedelmi és az edgtdsitmények a kozelben megtalalhatok. A
kozelben egyetemek ésiskolak mikddnek, ami az ingatlanpiacot mindertheén élénken
tartjak, ugy adasvétel, mint bérlet szempontjalgybeant.
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1.2. ERINTETT INGATLANPIACI KORNYEZET

A koronavirus-jarvany egy rendkivil élénk bérletbefektetési- és egyes szegmensekben
fejlesztési aktivitas kdzepette érte el a hazagdlexdelmi ingatlanok piacat. 2019. év végén a
budapesti modern irodaalloméany kihasznalatlansathja a valaha mért legalacsonyabb
szintjén, 5,6 szazalékon allt, és mintegy 580 ar&gyzetméter irodaterllet épitése volt
folyamatban, ami a megl8vallomany 16 szazalékosowilését eredményezi a kdvetkez
években. Emellett pedig tovabbi 440 ezer négyzetmg@ megléy allomany 12 szazaléka)
irodafejlesztés allt ékészités alatt. A széllodapiacot i$tetjes fejlesztési aktivitas jellemazi,
jelenleg tébb mint nyolc és félezer hotelszobaégiltés vagy ékészités alatt, amely 3 éves
idétavon 16 szazalékkalohitené a hazai szallodakapacitast. A kapaciéslés Budapesten
még jelenfsebb, 27,5 szazalékos kinalatnbvekedés volt a Keewme A budapesti
leglatogatottabb bevasarlokdzpontok kozel teljdfteteséggel Uzemeltek 2019. év végén,
atlagos kihaszndlatlansdgi ratajuk 1 szazalék vale a budapesti masodlagos
bevasarlokdzpontok és a regionalis varosok pl&zéiszazalék alatti atlagos kihasznalatlansagi
rata mellett Gzemeltek.

A hazankat is elér jarvany hatadsa gyors ésémijes, a kereskedelmiingatlan-piac minden
szegmensét érinti, de leginkabb a szalloda- ésiéskedelemi piac emelehii.

A 2019-et és az elmult éveket jelletnaz értékndvekedés iranyaba mutatd piaci fejlemiéety
koveten, 2020 elején a koronavirus-jarvany varatlan énkkazta meg a mind a hazai, mind a
globdlis kereskedelmiingatlan-piacokat. A kereskaidagatlan-piaci ciklusok éis korrelaciot
mutatnak a gazdasagi ciklusokkal, 1-2 éves fazéslset kovetik azt.

A kereskedelmiingatlan-piac biztositja a sziksdgakai infrastruktlra egy jelefis részét a
vallalatok mikddéséhez, akik 2020-ban az akadozO, megszakadtasell és szolgaltatasi
lancok mentén teljes vagy részleges ledllasra k@nyhetnek mar rovidtavon is. A jelentés
készitésének idején, 2020 mérciusaban, a jarvamgskedelmi ingatlanokra gyakorolt
hatasaval kapcsolatos piaci sza#iémarakozasok spektruma még eléggé széles, de abban
konszenzus mutatkozik, hogy a leginkabb Kkitett ipiseegmensek a szallodapiac és a
kiskereskedelmi ingatlanok piaca. Az azonban mindeagmensre igaz, hogy ha eitér
aranyban is, de a kiédevételek mellett lesznek olyan véllalatok (6Ky] akik nem képesek
végig a megallapodottak szerint teljesiteni didiketési kotelezettségeiket. Ez eredményezheti
a bérleti feltételek mddosulaséat, kedvezmények tagédj, vagy akar a bérleti jogviszony
megs#inését is. Az elid fakadd hazai pénziigyi stabilitdsi kockazatok amdirkialakulasanak
€s potencialis tovagdyiizésének elkerilését segitheti az MNB altal szorgatit és a
Kormany altal 2020. marcius 18-an elrendeltvagjyazatossagi torlesztési moratérium
bevezetése. Ez utdbbi intézkedéssel egyutt a nbbBzetbe kerifl gazdasagi szerdii
megsegitésére, életbe lépett a nem lakas céljdlgasz helyiségek bérleti széidesének 2020.
junius 30-i vagy azt meg#té hatalyd felmondasos megsziintetésének tilalma is.

A Lakas- és Ingatlanpiaci Tanacsadd Testllet (adbibiakban: LITT vagy Testllet)
szakemberei szerint a koronavirus-jarvany hatasgtabalis, benne pedig az eurGpai gazdasag
is jelents lassulast fog mutatni, a névekedésre gyakoraftshazonban még kérdéses. Még a
rovid idoszaki, de széles kibigazdasagi visszaesés — a korabbi valsagtapasktalapjan — is
nagyon jelers negativ hatassal lenne a kereskedelmiingatlan-@iggszére akar hosszabb
tavon. Az ingatlanpiaci szakemberek szerint a kavomis-jarvany mindenképpen jelést
negativ hatassal lesz rovidtavon a befektetésirgiaészben mar technikailag is, hiszen az
ingatlanok niiszaki atvilagitasat, értékbecslését a jarvany idke@latozottan lehet végezni. A
megkérdezettek szerint a befekieegyebre azt varjak, hol lesz a teteje a éedsnek, illetve
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hol lesz a gazdasagi visszaesés mélypontja, mjgigdijpénztarak, ingatlanalapok likviditasi
kockazattol tartanak az esetleges pénzkivonasok.avidtavon egyére a kockazatkerilés
lehet jellem®, hosszabb tdvon azonban az alacsonyabb hozamkéthge tovabbra is vonzo
befektetés marad az ingatlan. Ugyanakkor, ahogyaazelmult éveket jellemezte, a
megvasarolhato befektetesi termékek kinalata taadistkorlatozott lesz.

MAKROGAZDASAGI KORNYEZET

A tavalyi év folyaman a gazdasagviilése kedvezen hatott a kereskedelmi ingatlanok iranti
keresletre. A bruttd hazai termék 4,9 szazalékkallil, a versenyszféra foglalkoztatasi
folyamatai is kedvef keresleti feltételeket jeleztek, amit az agaza@&&nk beruhazasi
aktivitasa is tamogatott. A kiskereskedelmi forgalcstabil emelkedése és a turizmus
folytatodo lbvilése is kedvdien hatott a kereskedelmi ingatlanok iranti keresld¥lindezek
mellett azonban a koronavirus-jarvany kapcsan a rogakdasagi kilatasokat érdemi
bizonytalansag oOvezi, ami a kereskedelmi ingatlaitékti keresletet is érintheti. A virus
terjedése az agazatok széles korében szinte azteijesl leallasokat is okozhat. A bizalmi
indikatorok mar a kapacitaskorlatok enyhulésétikelemellett a beruhdzasok névekedési
dinamikdja is érdemben cstkkent 2019 utolsé negydmn. A koronavirus terjedése éppen a
kereskedelmiingatlan-piac szempontjabdl relevahdofgozoipari és szolgaltatd agazatokra
gyakorol negativ hatast.

BEFEKTETESI INGATLANOK

A hazai kereskedelmi ingatlanok befektetési piakaeémult négy évét nemcsak élénk
befektetési aktivitds, hanem a befeéketltal preferalt nagyfokda stabilitas is jellemezte
2018-as rekord évhez hasonldan, a kereskedelmilanggiac befektetési forgalma 2019-ben
is elérte a 1,8 milliard eurds volument. Eves dsagenlitasban minimalisan (0,05 szazalékkal)
lett kisebb 2019 befektetési forgalma. A tranzakaflagos értéke 26,4 millié euro volt, ami
nagysagrendileg megegyezik a 2018-as atlagos mlefdtgy dsszdgadas-vetelek csak az év
masodik felében voltak jelleriek, ezek kozott lathattunk egyedi ingatlant, ileetwgatlan
portféliét érin tranzakciot is. Az 6t legnagyobb lgylet az év kefiesi forgalmanak 36
szazaléekat tette ki, mig 2018-ban 49 szazalékatirddahazak megtartottak a legkedveltebb
befektetési termék cimet. A befektetési volumen s#azaléka irodakhoz, 28 szazaléka
kiskereskedelmi ingatlanokhoz, 13 szazaléka szalodz, 8 szazaléka ipari-logisztikai
ingatlanokhoz, a maradék 6 szazalék pedig fejlesttdkekhez, illetve egyéb funkciovaltast
igényls ingatlanokhoz kapcsolédott. 2019-ben asddllsges (prime) hozamok az iroda- és ipar-
logisztika szegmensekben 50-50 bazisponttal csikeamig a bevasarlokdzpont esetén a
2018 végi szinten stabilizalédtak. Az év végenradapiacon 5,25 szazalék, az ipar-logisztika
szegmensben 7,00 szazalék, a kiskereskedelem szelgenme 5,50 szazalék volt a prime
hozamszint. A 2007-es, korabbi térténelmi minimuimigt jelent hozamokkal 6sszevetve, az
iroda és kiskereskedelmi szegmensekben a primemtakzanar rendre 50 és 25 bazisponttal
alacsonyabb, az ipar-logisztika szegmensben pedig B85 bazisponttal magasabb szinten
tartozkodtak.

(részlet: mnb.hu/ - 2020.04.)
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2.AZ ERTEKELT INGATLAN RESZLETES BEMUTATASA

2.1. AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE, KORNYEZETE

Az értékelésbe vont ingatlan a Xl. kertlet Dunatpaz kdzel e$ részén, Lagymanyoson
helyezkedik el, a Péti hidtol cca. 1 000 méterre.

A kovetkez képek az ingatlan pontos elhelyezkedését mutédjdls: Google Maps és Earth.

a0

Az ingatlan kornyezete alapvein belvarosias jelldég Kornyezetének infrastrukturalis és
kommunalis ellatottsaga teljes. Az értékelt ingatl@lamennyi vonalas kdZrosatlakozassal
rendelkezik.

2.2. AZ ERTEKELT INGATLAN BEMUTATASA

Az eértékelt 4222/0/B/1 hrsz-u ingatlan LagymanyqgsanVak Bottyan utca 6. szam alatti
tarsashaz része, annak udvaran egy 6nallé épulgthémezhei albetét.

Az épllet frekventalt helyen, a Karinthy Frigyes-tatBercsényi utca — Lagymanyosi ut —
Budafoki at altal kozrezart tdmbben talalhatd, arithy Frigyes attol a 2. épuletben
helyezkedik el. A Péti hidtol cca. 800 méterre, a Mdoricz Zsigmond kiiti#e400 méteres

tavolsagban van.

Gépjarntivel — mivel a Vak Bottyan utca egyiranyd — a Kamnfrigyes ut féll kozelithe®
meg.

A tarsashaz utcai épuletének (A épilet) homlokképerozott, a kils és bel§ homlokzatok a
valtozo falsikkal tagoltak, egysZerdiszités nélkiliek. Az értékelt albetét a teleepiletet
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jeloli, amely egyszdr kubaturaval jellemezh&t foldszint + emelet szintszamda, lapoéset
épulet, szintén simitott vakolattal készult.

Az értékbecslés soran az utcafronti Aijébulet bemutatasatoél eltekintiink, mivel azon kivul
hogy annak kapualjan keresztll kozelitheteg az ertékelt albetét, fizikailag teljesen ebkiil
attol. Az értékelt (B) épulet féldszint + 1 emeketszintkialakitastu. Az épulet a leirasok,
rendelkezeésre all6 tervek és a szobeli tajekozasnt eredetileg dbek hazakent létesiilt,
majd hasonld, szocidlis célra hasznalta az OnkoyradnAz utdbbi ideig Uresen Allt, allapota
leromlott. Az épulet térkialakithsa az eredeti oljszerint egy kozépen megépult egykaru
lépcd koré szervedds kozossegi és irodaterlletékballt, illetve az ezeket kiszolgalo
vizesblokkokbdl. A jelenlegi béila lépcét az eredeti helyét elbontotta €s athelyezte az
épulet déli végfalahoz kozelebb (a rajz szeridisalgo’ terlletére), mert ezaltal nagyobb, egy
légtefi kozbsseégi teret, imateret tudott a foldszintemakigani. A vizesblokkok helye hasonld,
mint az eredeti allapot szerint volt, az irodai Kaidju teriletek szintén, amelyekkient az
emeleti szinten kerllnek kialakitasra. Az épulet1870-es évek korul épilhetett, a korra
jellemz stilusban, hagyomanyos anyagokbodl, hagyomanyoskezadtel. Az épllet beton
savalapon tégladf és valaszfalakkal épilt. A Bérképvisebjének tajékoztatasa szerint egy
vasbeton merevitfal is beépitésre kertlt a felljitas soran, azondae vonatkozo6 fiszaki
dokumentaciot nem kaptunk. A kézbéngs zaréfodémek vasbeton szerkézkt Az épullet
lapostebs kialakitasu, héjalasa bitumenes lemez. Az épuiatdkét hosszanti homlokzatan
(ENy-i és DK-i) talalhaté bejarati ajtd, mivel kdtdan évekig a Budafoki Ut 55. szam alatti
tarsashazon keresztul kozelitették meg az épukktEtrsashaz belsudvara a terepadottsagok
miatt rézgs kialakitasu, az épulet bejaratahoz 11 lépezet le. A tarsashazi béladvar kissé
elhanyagolt képet mutat, néhany fa és elvadultbaényzet talalhatoé rajta. Az épilet beton
jardaval szegélyezett, a Budafoki ut 55. szam ialditsashaz udvara fél ~4-5 méter
szélességben betonozott tertlet talalhatd. A késashaz kozoétt kerités nem épdlt,
tulajdonképpen az értékelt épllet valasztja kekétaidvart.

Szemrevételezés alapjan az épulet atlagos fizilkapait, az utdbbi iBben a karbantartasi
munkalatok azonban elmaradtak, ezért a legutoldkigdaz épilet feltjitandd allapottal volt
jellemezhed. A jelenlegi béb az épulet feltjitasat megkezdte, a helyszini seédipontjaban
befejezés kdzeli allapotban voltak a munkalatok.

Az épulet valamennyi varosi koZimalozatra csatlakoztatott.

Az értékelt ingatlan az ingatlan-nyilvantartasban4222/0/B/1 helyrajzi szamon, 6nallé
albetétként szerepel.

Az albetét megnevezése az ingatlan nyilvantartésirszegyéb helyiseg — ddek haza. A
kapott tulajdoni lap és tarsashazi alapité okira¢rigt az ingatlan terilete 2152%ma
rendelkezéstinkre bocsatott 1994-08-06-i engedé&yded/ szerint az albetét hasznos terllete
110 nt. Az épiilet foldszinti, bruttd beépitett teriile80Im?2.
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2.3. AZ INGATLANRA VONATKOZO HELYI EPITESI SZABALYZ AT

A telepiilés érvényben l8whelyi épitési szabalyzata (34/2003. (X.21.) OKadelete) alapjan
az ingatlan L1-XI/K1 6vezeti besorolas ala tartoAkzona elésorban lakd, vagy intézményi
célu épuletek elhelyezésére szolgal.

Beépitheiségével kapcsolatoslib adatok a kovetkék:

aare) '
| Asrkep Jeliegd,

nem fell Az ingall kA
adatait a foldhivalalok szolgaltagak.
" 1 Engedélyszdm: 27 512/2007 FVM-FTF

Nagyvarosias, jellentien zartsoru, zartudvaros beépitérilet
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27. § (1) Az épitési dvezet szabdlyozisi hatarértéker:

l. sz. tablazat

Szint-
Beépités | o .. . : Terepszi | teriilet
Kialakit | Legkise mgg— Epitménymagassé | /.o ycoio | nt alatti | mutato
: bb s let
Ovezet | hatd telek- meg-
Beépités | engedett legkiseb | beepites
1 b
jele méd Leg- | méncke
legkiseb | szélesse legnagy | Legkise [ nagyobb legnagy | engedett
b g obb bb obb | legnagy
telekterii meértéke meértéke | obb
let meértéke
L1- 900 m2 | I18m Z 70% 125m | 23.0m 15% B5% 4.0
XVZZ B0%* 4.5

* saroktelek esetén

(2) Telekdsszevonassal legfeljebb 4000 m2 nagysek alakithato ki.

(3) Epiilet pinceszintjén, foldszintjén ésdelmmeleti szintjén elhelyezitekereskedelmi célu
felllet 6sszesen legfeljebb bruttd 1500 m2 lehet.

(4) Melléképitmények kozll csak: a) kerti vizmedenio) kerti lugas, c) kerti szabadlépcs
helyezhet el.

(5) Terepszint alatt épiteni a telek barmely rédeéant.

(6) Jelen rendelet hatalybalépésekor mar mégépiilet teitere 0,5-del novelt szintterdleti
mutato meértékéig beépitldet

2.4. JOG| HELYZET BEMUTATASA
A 2020. majus 18-i keltezégulajdoni lap 6bb adatai a kdvetkék:

Ingatlan cime: 1111 Budapest XI. ker. Vak Bottyan utca 6.
A terlilet megnevezése: egyéb helyiség

Helyrajzi szam: 4222/0/B/1

Terllet besorolasa: Beltertlet

Terulete: 215 h

Tulajdoni statusz: XI. ker. Onkormanyzat — 1/1 juidai hanyad
Széljegyek: Nincs elintézetlen széljegy feljegyzés
Bejegyzett terhelések, korlatozasgKyincs

Egyéb bejegyzés: ldések haza
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Megjegyzes: Hbeli tdjékoztatas szerint az ingatlan megkdzelis@ jogi rendezést igényel,
mert korabban éveken keresztil a szomszédos Budaiakt 55. szam alatti tarsashaz fél
tortént az ingatlan megkdzelitése, viszont a szongdos tarsashaz az atjarast megtiltotta.
Az értékelt ingatlan jogilag a Vak Bottyan utca 6.szam alatti tarsashaz része, ezért az
épulet fizikai megkozelitése jogi akadalyba elméldéég nem (tkdzhet, de ezt a
tarstulajdonosok vitatjak. Az értékbecslés soran gogi korilményeket nem vizsgaltuk,
feltételeztilk az ingatlan jogszeii megkdzelithebseégét, hasznalhatésagat!

2.5. AZ INGATLAN JELLEMZ OINEK OSSZEFOGLALASA

Az ingatlan jelleméit az aldbbi tablazatban, SWOT analizis keretébgtafjuk 6ssze.

Erosségek Gyengeségek

» frekventalt elhelyezkedés; > kuilsé megjelenés
» 0nallo éplilet.

Lehetiségek Veszélyek
» bérbeadassal tortéasznositas; » tarsashaz jogi veszélyei;
» ingatlan értékesitése. » megkozelités vitas allapota;

» ingatlanpiaci trendfordul6 kockazata
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3. ERTEKELESI MODSZEREK BEMUTATASA

Az ingatlanok értékének meghatarozaséara a szakinmdhdrom nemzetkdzileg elfogadott és
alkalmazott értékelési modszert ajanl: a piaci élsazonlitd adatokon alapuld, a kdltség-alapu
€és a hozam-alapu megkozelitést. Az egyes konkrételdsen alkalmazandé modszer
megvalasztasat az értékbecslés célja, az értékelgadyontargy jellege és a modszer
adatigénye, illetve a rendelkezésre allo informi@cids is befolyasolja.

3.1. PIACI OSSZEHASONLITO MODSZER

A piaci 0sszehasonlit6 megkozelitée®nyege az, hogy a kodzelmultban eladott, illetve
értékesitésre felkinalt vagyontargyakat dsszeh#dgdnla jelen értékbecslés targyat képez
ingatlanokkal. Az 6sszehasonlitas tdébb, kiloénfédengpont alapjan torténik. Ezek kozil a
miszaki, az épitészeti, a hasznalati és a hasznsifligh szempontok, az infrastruktara, a
kornyezeti jellemék, a jogi és a szabalyozési szempontok a legfobbmda Ha a felsorolt
jellemzok valamelyike tekintetében az értékeléndngatlan lényegesen kilonbozik a
hasonlitasra kivalasztott, viszonylag homogén iagatsoporttdl, azt a fajlagos alapérték
(Ft/? &r) kialakitasakor értéknovevagy —csokkerdttényesként figyelembe kell venni.

A moddszer alkalmazdsanak az a feltétele, hogy #Ekelend vagyontargyhoz hasonlithato
eszkdzoknek legyen valos piaca, s az értekahdelkezzen az dsszehasonlitast teléeted
adatokkal. Ennek hijan kdltség vagy hozam alapUkdwajitéssel végezhieel az értékbecslés.

3.2. HOZAM ALAPU MEGKOZELITES

A hozam alapu megkozelité#nyege az, hogy bizonyos ingatlanok ugy is értéék, mint a
bérleti piacon jelen |&y ingatlanok. Ez esetben az ingatlan bérbeadas Ufjaterd
hasznositdsabol szarmazo éves addzott nettd j@redékésitésével becslljik annak piaci
ertékét. Ekkor az épuletet, mint befektetési tipwsgyontargyat vesszik figyelembe. E
modszer hasznalhatésaganak feltétele, hogy azlangaienlegi jovedelemtermieképessége
jellemz legyen a jodre vonatkozdan is. Mas széval azt feltételezziikgyhkomolyabb
atalakitas nélkdl, jelenlegi funkcidjdban és altapan hasonlé haszonnalikddtethed
tovabb.

Ezen eljaras alkalmazasanak két fontos lépése wegmrészt a dkésitend jovedelem
meghatarozasa, masrésztokésitési rata helyes megvalasztasaskeésitend jovedelemre a
multbeli tényadatok alapjan olyan becslés fogadbhtémely az eseti, rendkivili tételeket nem
tartalmazza, s melyet jelenértékre szamitottunkok&sitési rataban pedig ki kell fefanie a
befektet-tulajdonos hozamelvarasanak, az ingatlan bérbealdd$rtéd hasznositasaval
vallalt kockazatanak.
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3.3. KOLTSEG ALAPU MEGKOZELITES

A koltség alapu megkdzelitésesetén élszor az ingatlan Ujjaépitésének aktudlis koltségeét
hatarozzuk meg, melgba vagyontargy fizikai értékcsokkenésének 6ssziegénva az eszkdz
netto potlasi koltségéhez jutunk. Masodik Iépésberiszaki értéket korrigaljuk a funkcionalis
elavulas és a kilsokokra visszavezethgttobbnyire gazdasagi jellégrtekcstkkenés miatt.
igy a vagyontargy piaci értékére kapunk becslést.

A potlasi koltség az ugyanolyan funkcidju vagyogyamegvalositasanak koltsége, folyd aron
szamolva, a funkcionak megfalel anyagok, gyartasi szabvanyok, technoldgiak
felhasznalasaval.

A fizikai avulas az eszkdzok rendeltetésfizéasznalatabol szarmazé vagy a természeti
tényedk hatasaként bekovetkezett ertekcsokkenés. A fonktis elavulas az alapanyagokban,
az epitési/gyartasi technoldgiaban bekovetkezéhadgsok kovetkezmeénye, mely esetenként a
vizsgalt eszkdz iikddtetesében tobbletraforditasokat is jelenthdetvié behatarolja a
korszefisités és dvités lehaiségeit. A kil§ okokra visszavezethietelavulas pedig olyan
ertékcsokkenés, amely a vagyontargytol fluggetlegatie, tobbnyire gazdasagi természet
hatasok kévetkezménye.

Megemlitend, hogy afbld értéke az ingatlanok koltség alapu értékbecslésingiaci
0sszehasonlito modszer felhasznalasaval, a komyeéakakult piaci arak figyelembevételével
allapithaté meg.

3.4. VEG) ERTEKEK MEGHATAROZASA

A vizsgalt ingatlan értékének meghatarozasara & BDdapest Kft. szakdiit jelen esetben —
tekintettel az értékelt vagyontargy egyedi adotisag— a piaci 6sszehasonlitd adatokon
alapulo, a jovedelem alapu, valamint a koltséglalapgkozelitést tartottak alkalmasnak.

Az ingatlan piaci értékeként a piaci 6sszehasonlit6 modszer eredményének aléhétr
feldjitasi koltségekkel csokkentett értekét javagoklfogadni.
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4. AZ ERTEKBECSLES EREDMENYEI ES FELTETELEI

4.1. AZ ERTEKELES CELJA ES FELTETELEI

A Budapest Bvaros XlI. ker. Ujbudai Polgarmesteri Hivatal Varasdalkodasi
igazgatosag/Vagyongazdalkodasi Osztalya azzal addéhl bizta meg az IDD Budapest
Pénzigyi Tanacsadd és Vagyonértékeit-t, hogy készitsen értékbecslést 1111 Budapest,
Vak Bottyan utca 6. szam alatti, 4222/0/B/1 helyraj szamuingatlanrol.

Az értékbecslés soran a fenti ingatlan valés maékét hataroztuk meg.
Az értékelési munkét a kovetke# informaciok alapjan és feltételekkel végeztik el:
* A vagyontéargyat jelenlegi funkciéjaban, allapotaléarallagaban értékeltiik.

* A munka elvégzéséhez szikséges adatokat, irasosmedokumokat és fontosabb
kiegészib informacidkat szakéfhk a Megbizétdl szerezte be.

o Az értékelés alapjat kép&zingatlan-nyilvantartasi adatokat és terlleti mkat a
Megbizd bocsatotta rendelkezéstinkre. A kapott a&datsmeételten nem ellénztik,
feltételeztik, hogy pontosak és helytalloak.

* Az ingatlant 2020. julius 1-jén szakémk megtekintette. Az érték kialakitdsanal a
helyszini szemle tapasztalatait, a szemle alkalinészitett fotokat, tovdbba a Megbiz6
képvisebjétdl kapott adatokat, dokumentaciokat és informéaciokgyarant figyelembe
vettik.

e Avizsgalt ingatlan hasznélatat, illetve a veledvandelkezési jog gyakorlasat akadalyozé
korilményeket megvizsgaltuk.

» Vizsgalatunk nem tért ki az eszk6zok hasznélat@rs@setleg keletkezett kdrnyezeti
karokra.
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4.2. AZ INGATLAN ERTEKE PIACI OSSZEHASONLITASSAL

Az adatok gyijtése soran igyekeztink 8lkorben egy nagyobb halmazt kijelolni. A péaros
0sszehasonlito elemzés korébe vegul 6t darab, sgalizingatlanhoz leginkabb hasonlo
ingatlant vontuk be.

Osszehasonlitasi egységndkn? beépithet teriiletet valasztottunk.

Az 6sszehasonlitas elemedtz ingatlan azon jellenizalkottak, melyek a vételarat/ajanlati arat
legjobban befolyasoljak. A figyelembe vetiébntosabb tényéik az alabbiak:

» az ingatlan nagysaga,

* az ingatlan gazdasagfoldrajzi elhelyezkedése,
» beépitheiséggel kapcsolatos feltételek,

* infrastruktura,

» eladas/ajanlat ideje és korilményei,

* jogi szempontok.

A vizsgalt ingatlan és az 6sszehasonlitasba beirggatlanok kozottikilonbdzéségeket
korrekcios tényeik alkalmazasaval hidaltuk at.

Az értékbecslés célja a jelenlegi béflrészére torterd értekesités esetén az ingatlan piaci
ertékének meghatarozasa volt annak figyelembe vééslel, hogy a béwb mar jelentés
ertéknovelé beruhazasokat végzett az ingatlanon.

A szamitasok soran azzal a feltételezéssel éltiriiqgy a 4.4 pontban részletezett felujitasi
munkalatok befejezidnek, igy a miszaki allapot vizsgalatakor feldjitott, j0 allapotu
irodateriletet vizsgaltunk (kilsé homlokzat felljitasa nem tartozik bele).

A részletes szamitasok alapjan a piaci 6sszeh&&omoddszer alkalmazasaval d411
Budapest, Vak Bottyan utca 6. szam alatti, 4222/0/B helyrajzi szam alatti ingatlan 100
%-0s készultséget feltételdizertékét, kerekitve:

98.000.000.- Ft
0sszegben szamsazgsitettik.

A részletes szamitast dzszamu tablazatbakdzoljuk.
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Az 1111 Budapest, Vak Bottyan utca 6. szam aldft2/0/B/1hrsz.) ingatlan értékbecslése

Budapest XI. ker., Vak Bottyan utca 6. szam alatt{hrsz: 4222/0/B/1) ingatlan
értékmeghatarozas piaci 6sszehasonlit6 médszerrel©0%-0s késziiltség esetén

1. tAblazat

Az értékelt

Hasonlité adatok és hasonlitasi szempontok

Megnevezés .
ingatlan 1 2 3 4 5
Az ingatlan funkcidja iroda iroda, Uzlet iroda iroda iroda iroda
cime Budapest XI. ker., Vaj
Bottyan utca 6. szam . P oz ) XI. ker., Bartok Béla Ut
. XI. ker., Kelenfold XI. ker., Nadorliget utca XI. ker., HunyadiJanos gt~ XI. ker., Csiky utca 1. P .
alatti (hrsz: 4222/0/B/1 g n Y (Kosztolanyi Deés tér melett)
ingatlan
Jellemak 1970-es években épiilf 2 Bels$ két szintes, 5 szobas
szintes 6nall6 éplet Tarsashaz foldszintjén 2000-es években épiit | Telephelyen foldszintes épligt Tarsashaz foldszintjén utcal Atac0s-Kbzenes a'; bt 10
lagymanyosi tarsashagelhelyezked, atiagos-jo dlapo|  tarsashazban foldszinti | frissen beépitett @térirodaja.| bejaratd, két szintes, atlagop 19992 ben ép it térsl:;shéz 4
udvari részén, felljita (izlet-irodahelyiség. irodahelyiség. Brutt6 alapteriilet: 267 allapott iroda. emepletén T
alatti allapotban. ’
Redukalt netté alapterulet,2 206 240 124 178 200 116
Pinceszinti nettd teruletek,2 - - - - - -
Tulajdoni lap szerinti terdlet, 2 215 - - - - -
Telekhanyad ter[]lete,2 172 - - - - -
Kdzmivesitettség Osszkozmves Osszkozrives Osszkozrives Osszkozrives Osszkdzrives Osszkozrives
Ajanlati/Tranzakcids ér, nettd, E Ft 139 900 105000 96 900 200000 64 900
Kinalati adat / tény adat és ezek korrekcidja kinalati adat 0,85 kinalati adat 0,8 kinalati adat 0,85 kinalati adat 0,85 kinalati adat 0,8
Az ajanlat ideje 2020. jdlus 2020. jdlus 2020. jdius 2020. jdlius 2020. julius
., L, https://ingatlan.com/xi- https://ingatlan.com/xi- https:/fingatlan.com/xi- https://ingatlan.com/xi- https://ingatlan.com/xi-
Az gjanlat beazonositasa ker/elado+iroda/egyeb-iroda/28901219 ker/elado+iroda/egyeb- ker/elado+irodalegyeb-iroda/30833008 | kerfeladotiroda/egyeb-iroda/20236380 ker/elado+lakas/tegla-epitesu-
Fajlagos egységar, Ft 495 479 719 758 462 725 850 000 475 560
2
Korrekciok mértéke
Ertékbefolyasold tényeik indoklas megnevezés mértd megnevezés merték megnevezds érték |m megnevezés mértdk megnevezés m
Az ingatlan: nagysaga hasonlé 1,00 kisebb 0,90 hasonlé 1,0 hasonlé 1,40 kisebb 90 Of
elhelyezkedése (telepllégtidiesrész) kedvedtlenebb 1,10 hasonlé 1,00 hasonld 1,0 hasonld 1,90 kétlearbb 1,10
kozvetlen kérnyezete hasonlé 1,00 kedvébb 0,90 kedveitlenebb 1,10 kedvébb 0,90 hasonlé 1,00
megkozelitidstge hasonld 1,00 hasonld 1,00 hasonld 1,0 hasonld 1,90 hasonld 1,00
wszaki tartalma hasonld 1,00 kedvébb 0,85 hasonld 1,00 hasonld 1,00 kedisz 0,90
wWezaki allapota hasonlé 1,00 hasonlé 1,00 hasonlé 1,0 hasonlé 1,40 kétleeebb 1,10
épuletallomany tagoltsaga hasonld 1,00 hasonld 1,00 hasonld 1,0 hasonld 1,90 hasonld 1,00
funkcionalis tagoltsag hasonlé 1,00 hasonlé 1,00 hasonlé 1,0 hasonlé 1,40 hasonlé 1,00
hasznélhatésaga (udvari beffira kedve#bb 0,90 kedveibb 0,90 hasonld 1,00 kedvisb 0,90 kedveibb 0,90
bérbeadottsaga hasonlé 1,00 hasonlé 1,00 hasonlé 1,0 hasonlé 1,4qo hasonlé 1,00
beépitettsége/telekméret hasonld 1,00 hasonld 1,00 hasonld 1,0 hasonld 1,90 hasonld 1,00
ovezeti megfelség hasonld 1,00 hasonld 1,00 hasonld 1,0 hasonld 1,90 hasonld 1,00
alternativ funkcié kedve#bb 0,90 kedveibb 0,90 hasonlé 1,00 kedvisb 0,90 hasonlé 1,00
kozivesitettség hasonld 1,00 hasonld 1,00 hasonld 1,0 hasonld 1,90 hasonld 1,00
tulajdoni viszonyai f 1/1 tulajdon 1,00 1/1 tulajdon 100 1/1 tulajdon 100 titajdon 100 [ 1/1 tulajdon 1,00
egyéb hasonld 1,00 hasonlé 1,00 hasonld 1,0 hasonld 1,90 hasonld 1,00
Ajanlat/eladas ideje jelenlegi 1,00 jelenlegi 1,00 jelenlegi 1,00 jelenlegi ao jelenlegi 1,00
A korrekcié mértéke dsszesen 0,89 0,54 1,1 0,7 0,9
Korrigalt egységarak, Ft/r 441 472 401 398 508 997 619 650 419 487
Kor. egységarak sulyozott atlaga, Ft/rfy 478 20 o » ) ) o o ) )
- —— — A 2. sz&ml 6sszehasonlité adat alkalmazasa sorén az 6serelecid mértéke meghaladta a 30%-ot. Ennek okai az ingaltlalhelyezkedéseirazaki tartalmg,
A vizsgalt ingatlan erteke, Ft 98 000 090 hasznéalhatésaga és alternativ hasznalhatdség )ségek voltak, szakmai szempontbdl a nazasa indokolt volt!

Q

rték
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Az 1111 Budapest, Vak Bottyan utca 6. szam aldgR2/0/B/1hrsz.) ingatlan értékbecslése

4.3. A HOZAM ALAPU MEGKOZELITES EREDMENYE

A jovedelem alapu megkozelitéazon a felismerésen alapul, hogy piaci viszonyakebette
Osszefliggés van az ingatlanok bevételtefrképessége és azok értéke kozott. A szamitasok
soran abbdl indulunk ki, hogy minden eszkoz értékenos, a tulajdonjogbdl szarmazo
jovobeli tiszta jovedelmek jelenértékével.

Tiszta jovedelem alatt az O6sszes - az ingatlanjdtgogaval kapcsolatosan felmerult
kiadasokkal csokkentett bevételt értjik. A "tisztavételt altaldban két modszer segitségével
alakithatjuk &t értékké. Ezek a modszerek a koemetlkésités és a diszkontalt pénzfolyam
elemzése. A kozvetlerskésités esetében egy év bevételét alakitjuk akkértéa hozam
tokésitési modszer szerint a {iipxeni haszon jelenlegi értékét hatarozzuk meg.

A DCF modszerével végzett becslést a koveikeitételekkel, illetve korrekciokkal végeztik
el:

* A melléklet bérleti szefrlés szerint az ingatlan bérbeadassal haszno#tdiérleti
szerddés hatarozott ttartamu (2029.03.31-ig érvényes). A bérleti sédés szerinti
bérleti dij a piaci dijszintl elmarad, egyrésélr a bérb egyhazi tevékenységére
hivatkozva, méasrésar amiatt, mert a bébl sajat koltségen tortérfelljitasokat vallalt
(20.000.000 Ft 6sszeghatarig) az ingatlan hash#létele ditt. A szamitasok soran
agy jartunk el, hogy a hatarozottéidejartaig a szertdéses bérleti dijak befolyasat
vettik figyelembe 100%-0s mértékben, majd az exekddoszakra piaci bérleti dijjal
szamitottuk a bevételeket. A bérleti dijak meglwtasara piaci 6sszehasonlitd
modszert alkalmaztunk.

* Hozam-alapu ingatlan értékelés esetében az adoktsggerinti lehdt legjobb
hasznositast (The Best of Use) kell feltételezniamki a vizsgalt ingatlan fiszaki és
gépészeti kialakitasat figyelembe véve a valtomatlegyéb kereskedelmi — irodai
funkcidban tortéé tovabbi niikbdést jelenti.

« A szerddés szerinti bérleti dij 192.280 Ft/h6 + Afa, melyfeliil a tarsashazi kozos
koltség, illetve a mé&drak alapjan mért kbzizemi koltségek terhelik, rhéiség a
bérloket nem terheli.

» A cash-flow ebrejelzés az ingatlantulajdonos pénzfolyamataitl&sait és bevételeit, a
létesitmény rfiszaki szempontbdl szinten-tartasdhoz sziikségeshdwsok és az
értékesités, bérleti hasznositas réven realizallakdidonosi jévedelem meértékét
mutatja be. Az érejelzés idhorizontja 10 év, az élstvben tort évvel szamolva.

* A bérleti dijbdl szarmazo bevétellel szemben allaakingatlan rikodtetési koltségei.
A hazai gyakorlatban altaldnos bérleti konstrukcedpjan a bérbeaddt terhelik a
fenntartasi koltségek, az addk, a biztositas @dGgithsi alap képzése. Az lizemeltetés-
energiaellatas koltségeit majd’ minden esetberrlélé terhelik at.
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A koltségek kozott az arbevételre vetitve 3%-o0s ederelési koltséggel, 3%-0s
fenntartasi kdltséggel, 62.000.-Ft/év biztositagald(bruttd pétlasi koltség 0,1%-a), ill.
az épitési koltségre vetitve 0,5%-0s felljitasi tdégalappal szamoltunk. Az
épitményadoé a keriiletben 1550 Pl mérték.

A diszkontratat az alabbi metodika alapjan hatatomeg:

Diszkontrata meghatarozasa
diszkont kamatldb = alapkamatldb + kockazati potlék
2ok H4b Magyar hosszu tavu allamkotvény kamata 3,00%
alapkamatia fogyasztoi arindex 3,00%
lapk tlab inflaci
alap amal 61 tnflact kamat /inflacio 0,00%
nélkul
ingatlanszektor altaldnos kockazati ratdja 3,00%
ingatlan funkcidja miatti kockazat 1,00%
T ingatlan elhelyezkedése miatti kockdzat 1,00%
kockdazati potlék - — .
ingatlanspecifikus kockazat 1,50%
becsiilt hozam bizonytalansédga 1,00%
extrapoldcio bizonytalansaga 1,00%
diszkont kamatlab |6sszesen: 8,50%

e Az éves cash flow-kat, tekintettel az érvénybené lé&zerddésekre is, 9%-0s
diszkontrataval szamitottuk jelenértékre és a gdesdvégére szintén 8,5%-dkésitési
rataval szamitottuk a maradvanyértéket.

Abban az esetben, ha az ingatlan jelenleg érvémgdsti szerédése megsmik (az ingatlan
esetleges értékesitése a jelenlegi ch@észére), az ingatlan jovedelemteréndépességét
egyszeii tokésités mddszerével vizsgalhatjuk:

Ez esetben fenti paraméterek kozil a bérleti $dés szerinti bevételek helyébe mar a vizsgalt
idoszak elejéil kezdve a piaci bérleti dijat lehetne tervezni,ema jelenleginél magasabb
hozamértéket biztositana.

A szamitadsok sordn kétfajta hozam mddszert alkalmaank. Mivel az ingatlanra
vonatkozoan jelenleg is hosszu tavu szdidés van érvényben, amely alapjan a béfl
hasznositja az ingatlant, meghataroztuk az ingatlanértékét a jelenlegi szerédés
figyelembe vételével (2/b. tdblazat).

Ugyanakkor amennyiben az ingatlan adasvételére sokeril a bérlé részére tortéré
értékesités formajdban, a fennall6 bérleti szefiés nyilvdnvaléan megsinik, igy
meghataroztuk az ingatlan értékét erre az esetre i&/a. tdblazat).

A részletes szamitdsok alapjan &%11 Budapest, Vak Bottyan utca 6. szam alatti,
4222/0/B/1 hrsz-a ingatlan jovedelem alapu értékéta fenndlld bérleti szerfdés
megsiinése (ingatlan értékesitése) esetén kerekitve:

78.000.000- Ft
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0sszegben, mig a jelenlegi bérleti szédeést is figyelembe véve:

45.000.000 Ft

0sszegben szamsazisitettik.

Az egyszeli hozambkésitésre vonatkoz6 szamitast/a. tablazata cash-flow szamitast2db.
tablazat mig a piaci bérleti dijakra vonatkoz6 szamité3t @blazatartalmazza.

Budapest XI. ker., Vak Bottyan utca 6. szam alatt{hrsz: 4222/0/B/1)

értékmeghatarozas egyszdirhozamibkésitéssel

a jelenleg fennallé bérleti szerédés figyelmen kivul hagyasaval, 100%-

0s késziltséq esetén

2/a. tablazat

Megnevezés Adatok, értékek
Bevétele
Osszes nettd ter 2
A bérletieg hasznosithat6 tertilet irodd&, m 2
A bérletileg hasznosithato terulet egyél2
A bérletieg hasznosithato tertlet parkold, db.
Bérleti dij iroda (F/fYho) 33
Bérleti dij egyéb (Ft/fito)
Bérleti dij parkold (db/fihd)
Lehetséges bérleti bevetel (Ft/ho) 679 14
Tervezhei kihasznaltsag, ' 90%
Figyelembe vehed bevétel, Ft/é 7 334 7]
Kiadasok, F
Fenntartasi ktg. (bevétel %-aban) 3% 220 04
Menedzselési ktg. (bevétel %-aban) 3% 220 04
Szamitott fajlagos épitési kdltség (Ft/osszes tetidet) 3500
Felljitasi ktg. (bruttd pétlasi ktg. %-aban) 0,5% 360 11
Epitményado6 (Ft/fi) 1550 318 9
Behajtasi veszteség 1% 73 34
Biztositas (bruttd potlasi koltség %-ak 0,1% 72 01
Koltségatharitas aranya és 6ss 100,0% 549 9
Tulajdonost terhelé koltségek 6sszesen, 1 064 64
Eves izemi eredmény, | 6 270 0f
Tokesitési rat 8,0%
Tokésitett érték, | 78 375 84
Befektetési kiadast
Hozadéki értéek kerekitve, Ft 78 000 000 H

—+
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Budapest XI. ker., Vak Bottyan utca 6. szam alatt{hrsz: 4222/0/B/1) ingatlan
énékmeghatarozds DCF modszerrel - a jelenleq fenhd bérleti szerz6dés figyelembe vételével

2/b. tablazat
R, Netté tzerulet :Z:Ez;jdhcﬁf: Bérleti dizj Bérlzeti dij Bérleri, dij Bérleti[dl’j ("3:“:;5;" (ig(;‘;ot_tgs
(m?) rerillet (m?) (€/db; €/m®) [ (Ft/m?; Ft/db) (/o) (Ft/ho) e
Bérbe adott teriiletek 206 206 2,8 934 58 192 280 2 307 36(
Bérbe adhato teruletek 206 206 10, 3300 2 05 679 140 8 149 68
Egyéb -
Osszesen 206 206 8 149 680
HUF/euro arfolyam 330
Evek
Megnevezés Alapadatok 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | Maradvany-érték
0,50 [ 1,50 [ 250 | 350 | 450 | 550 | 650 | 750 | 850 | 950 | 10,50
Kihasznaltsag, %
Bérbe adott teriletek | 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%) 1009 1009 25 0o
Bérbe adhato teriletek | 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 60% 90%
Egyéb 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Eves atlagos kihasznaltsag 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%) 1009 1009 85! 90%6
Hosszabb tavon tervezhdtbevétel E Ft 1154 2307 2307 2307 2307 2307 2 307 2 307 2 307 5467 7 335
Fenntartasi kéltség (bevétel %-aban) 3% 35 69 69 69 69 69 69 69 69 164 220
Menedzselés (bevétel %-aban) 3% 35 69 69 69 69 69 69 69 69 164 220
Feljitasi ktg. (brutto potiasiktg. %-aban)) 350000  0,5% 188 376 376 376 376 376 376 376 376 376 376
Epitményadd (fa Ft/in) 215 155( 167 333 333 333 333 333 333 333 333 333 333
Telekad6 (i, Ftinf) 20 - - - - - - - - - - -
Behaijtési veszteség (arbevétel %-aban) 1,09 12 23 23 23 23 23 23 23 23 55 73
Biztositas (bruttd potlasi kdkség %-aban) 350 00f 0,1% 36 72 72 72 72 72 72 72 72 72 72
Beruhazasi koltség (EFfimt) 206 -
Kolségatharitas aranya és 6sszege 100%4 623 761
| Tulajdonost terhélkoltségek dsszes EF 472 943 943 943 943 943 943 943 943 541 534
Nett6 nikodési bevétel E Ft 682 1364 1364 1364 1364 1364 1364 1364 1364 4 926 6 801 80 007
Diszkontrata, dkésitési rata, diszkontténydz 9%| 8,59 0,96 0,88 0,81 0,74 0,68 0,62 0,57 0,52 0,48 0,44 0,40 0,40
Cash Flow jelenérték E Ft 653 1199 1100 1009 926 849 779 715 656 2172 2751 32 370
Az ingatlan hozadéki értéke, E Ft 45 180
Hozadéki érnték kerekitve, E Ft 45 000
24
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Budapest XI. ker., Vak Bottyan utca 6. szam alattihrsz: 4222/0/B/1) ingatlan
felépitmények bérleti dijanak meghatarozasa piacigsszehasonlité médszemel - 100%-o0s késziiltséqg egeté

3. téblazat

Ismertetési és hasonlitasi szempontok

Az értékelt ingatlan|
adatai

Hasonlit6 ingatlanok adatai

1

2

3

4

5

Az ingatlan funkciéja

iroda
Budapest XI. ker., Vak

iroda

iroda

iroda

iroda

iroda

Cim Bottyan utca 6. szamalatt| XI. ker., Vak Bottyan utca 3 XI. ker., Fehérvéri G XI. ker., Lagymanyos XI. ker., Orlay utca XI. ker., Egry Jézsef utca 15.
(hrsz: 4222/0/B/1) ingatlan
Az épités éve 1970 1900 1960 1960 n.a. 1940
Az éplilet niszaki tartalma/allapota atlagos atlagos jo jo jo atlagos
A helyiségek riiszaki tartalma/allapota atlagos jo 6 j6 o o
Alaptertilet, f 206 213 149 373 143 100
Fajlagos nettd ajanlatitényleges bérleti dij (€) 8,5 13,5 11,0 f 9,7 f 7,6
Fajlagos nett6 ajaniatitényleges bérleti dij (Ft) [ 2805 M 4 455 r 3630 i 3217 r 2500
Kinalati adat / tényadat és ezek korrekcidja kinalati adat 0,95 kinalati adat 0,9 kinalati adat " 0,05 kinalati adat 0,95 kinalati adat 0,9
Az ajanlat/bérleti tranzakci6 ideje [ 2020. julius 2020. julius 2020. jdlius r 2020. jdlius 2020. jdlius
L , , L, https://ingatlan.com/xi- https://ingatlan.com/xi- https://ingatlan.com/xi- https://ingatlan.com/xi- https://ingatlan.com/xi-
Az ajanlat/adas-vétel beazonositasa ker/kiadoriroda/egyeb-iroda/31557413 | ker/kiado+irodafirodahelyiseg- ker/kiado-irodajirodahelyiseg- ker/kiado+irodajiroda- ker/kiado-iroda/egyeb -iroda/31585038
L, L Korrekciék méréke
Ertékbefolyasolo tenyedk megnevezés mértgk megnevezés mérték megnevezd4s mérték nevezeg mérté| megnevezes mé[tek
Az ingatlan elhelyezkedése (telepllés/teleptl€srész hasonlé 1,00 hasonlé 1,0 kedétenebb 1,10 hasonlé 1,0 hasonlé 1,00
Az ingatlan kozvetlen kérnyezete hasonlé 1,00 hasonlé 1,0 hasonlé 1,00 hasonlé 1,00 hasonl6| 1,00
A befoglalé épilet iiszaki tartaima és allapota hasonlé 1,00 kedvébb 0,90 kedveibb 0,90 hasonlé 1,00 hasonlé 1,do
A helyiségek riiszaki tartalma és allapota hasonlé 1,00 hasonlé 1,0 hasonlé 1,00 hasonlé 1,00 hasonl6 | 1,00
Az éplilet teriletek nagysaga f hasonlé 1,00 r hasonlé 1,0 b hasonlé 1, 5o hasonlé 1:00 hasonl6| 1,00
Hasznalhat6séag, funkcionalitas kedvestlenebb 1,20 hasonié 1,0 hasonlé 1,00 hasonlé 1,00 hasonl6 | 1,00
Egyéb hasonlé 1,00 hasonlé 1,0 hasonlé 1,00 hasonlé 1,00 hasonl6 | 1,00
Egyéb hasonlié 1,00 hasonié 1,0 hasonlié 1,00 hasonié 1,00 hasonié| 1,00
Ajanlat/eladas ideje jelenlegi 1,00 jelenlegi 1,00 jelenlegi 1,00 jelenlegi a, jelenlegi 1,00
A korrekci6 méntéke dsszesen 1,20 0,90 0,99 1,00 1,04
Komigalt egységarak, €/nf 9,7 11,5 10,3 9,3 7,2
Korr. nett6 egységarak sulyozott atlaga, €/t 10,0
Korr. nett6 egységarak sulyozott atlaga, Ft/th 3 300
IDD Budapest Kft. 25



Az 1111 Budapest, Vak Bottyan utca 6. szam aldgR2/0/B/1hrsz.) ingatlan értékbecslése

4.4.AZ INGATLAN ERTEKE KOLTSEG ALAPU MEGKOZELITESSEL

E médszer alkalmazasa esetén kilon-kilon becsigd a telek(hanyad), az épiletek és az
épitmények értékét, valamint a varhat6é beruhaziitdget.

El6szor a telek(hdnyad) piaci értékét hataroztuk miag pforméaciok alapjan.

Hasonlo elhelyezkedés eladasra felkinalt terileteket vizsgéltunk meglatainkat helyi
ingatlanforgalmazoktodl és nyilvanos hirdetésildzereztik be.

Az éplletek esetében mas-mas fajlagos wédiétasi értéket adtunk meg a kilénBoz
funkcidju és szerkezététesitményeknek, amit aztan valé8szaki allapotuk, funkciondlis és
gazdasagi avultsdguk fliggvényében korrigaltunk.

Az Ujraeballitasi koltségeket egyrészt a szakmai tapasaialatalapjan, masrészt az EKS
aktualis szama szerint hataroztuk meg.

Az ingatlan Gjradiallitasi koltségédl kiindulo értékelés eredményét (a figyelembe fietkai
avulast, a nettd potlasi koltséget, a funkcionébsegyéb értékcsokkenés miatti korrekcios
tényedket, illetve a piaci értékre kapott becslést) a 8zamu tablazatban foglaltuk dssze.

Ahogy mar korabban is emlitettlik, az értékbecslésédja a jelenlegi bérb részére tortéré
értékesités esetén az ingatlan piaci értékének meghrozasa volt annak figyelembe
vételével, hogy a béfl mar jelentés értékndveb beruhadzasokat végzett az ingatlanon.

A birtokbavételi allapotot a szakvélemény készitéssordn nem ismertik meg, az akkori
allapotrol vonatkozéan csak szobeli tdjékoztatastptunk.
Informécidink szerint a Bérlé altal elvégzett beruhdzasok az alabbiak:

* nyilaszarok cseréje;

» elektromos vezetékek cseréje;

» részleges viziftés vezetékek, szerelvények, berendezések cseréje;

» festés, burkolas.

Fenti munkalatokra vonatkozé részletes koltségvetésa Bérlé nem bocsatott
rendelkezéstinkre!

A koltség alapu megkozelités mobdszerével végzeimgasok eredményeképpen atll
Budapest, Vak Bottyan utca 6. szam alatti, 4222/0/B helyrajzi szamon nyilvantartott
ingatlan értékét kerekitve:

87.000.000.-Ft

IDD Budapest Kift. 26



Az 1111 Budapest, Vak Bottyan utca 6. szam aldgR2/0/B/1hrsz.) ingatlan értékbecslése

0sszegben szamsisitettik.

A telekre, az épulletekre és az épitményekre vométkészletes szamitasokat a kovetkez
oldalakon talalhato 3/a&s 3/b. tablazatokbanglaltuk 6ssze.

IDD Budapest Kit. 27



Az 1111 Budapest, Vak Bottyan utca 6. szam aléft2/0/B/1hrsz.) ingatlan értékbecslése

Budapest XI. ker., Vak Bottyan utca 6. szam alatt{hrsz: 4222/0/B/1) ingatlan
ertékmeghatarozas koltség alapt médszerrel

4. tablazat
Nettd a L Avulas Piaci Elfogadott
R Patlasi koltség — — — I A n | s le e
Megnevezés alapterlet Fizikai Erkolesi | Kornyezeti| viszonyok |pdtlasi koltség
(m?), m (Ft/nf ) (Ft) (%) (%) (%) (%) (Ft)
Foldszint 6sszesen 108 350 000 37 940,000 -30%0 -5% 0% 0% 232300
Emelet 6sszesen D7 350 000 34 090|000 -30% -5% 09 0% 225859
Epiiletek 6sszesen 206 72 030 Q00 47 899 95p
Térburkolat 100 5000 500 0p0 -30% 0% 0% 0% 350[000
Kerités 0
Epitmények 6sszesen 500 00( 350 00(
Telekhanyad érnéke 172 225 948 38971 182 38 971 18p
Ingatlan mindésszesen: 111501 18p 87 221 13p
Az ingatlan érntéke kerekitve 87 000 009
28
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Az 1111 Budapest, Vak Bottyan utca 6. szam aléft2/0/B/1hrsz.) ingatlan értékbecslése

Budapest XI. ker., Vak Bottyan utca 6. szam alatt{hrsz: 4222/0/B/1) ingatlan
feldjitasi koltségek becslése

5. tablazat
Nettd Megléw Elfogadott
, alaptertilet, Felujitasi koltség Késziiltség| szerkezetel felujitasi
Munkanem megnevezés , . e
eqgyseé aranye koltséc
m?, db Ft/n?, Ft/egység Ft % % Ft
kozponti fités 206 25 000 5 145 0p0O 90% 0% 4 630(500
vizellatas-csatornazas, vizesblokk1 1 4 000{000 50% 50% 1 000 000
vizeldtas-csatornazas, vizesblokk2 1 6 000[000 50% 20% 2 400 000
éplletvilamossag 206 40 0po 8 232 P00 90% 0% 7 408 800
festés-mazolas 206 3 000 617 400 1009 0% 617 400
burkolas 206 10 040 2 058 000 0% 0% 0
nyilaszarok 56 50 0Q0 2801 315 100% 0% 2 801315
Felljitasi koltségek dsszesen 206 140 203 28 853(715 %65 18 858 01%

IDD Budapest Kift.
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Az 1111 Budapest, Vak Bottyan utca 6. szam aléft2/0/B/1hrsz.) ingatlan értékbecslése

Budapest XI. ker., Vak Bottyan utca 6. szam alatt{hrsz: 4222/0/B/1) ingatlan
esetében a tulajdoni hanyad szerinti eszmei telekék meghatarozas piaci 6sszehasonlitd méodszerrel

6. tablazat

IDD Budapest Kift.

Megnevezés Az értékelt Hasonlité adatok és hasonlitasi szempontok
ingatlan 1 2 3 4 5
Az ingatlan funkciéja L1-XI/ZZ 6vezettelek | Lk-1-XI-03 dvezet L1-XI-K 6vezet | Lk-1-XI-05 dvezet| Vi-2-XI-33 dvezet I-XZ-10 Ovezet
, Budapgst Xl. ker., \,/ak XI. ker., CsOpp utca XI. ker., Kanizsai utcg XI. ker., Kelenfold XI. kégelenfold XI. ker., Kelenfold
cime Bottyan utca 6. szam
jellentk Lak6ovezeti telek 70%} An 1 4 Api 4
e e e e e e 50% beépithéiség 60% beépithéiség
0s beépithéség, 23 m 40% beeplt,hé\seg 60% beeplt,héiseg 40% beeplt,hé\seg 22 méter 16 méter
L o . 10,5 méter 16,5 meter 10,5 méter Lo . . .
épitménymagassag, P . P . o . épitménymagassag épitménymagassag
Yy Y épitménymagassag épitménymagassag épitménymagassag 2 6 It Altals 31/ Altala
4,0 nf/m? szintterileti 2,1 n{int szinttertilet | 3,5 nfint szintteriilet | 1,75 ni/nt szintteriilet omim atalanos m/m altalanos
mutaté szintterllet szinttertlet
Eszmei telekhanyad terulete? m 172 364 457 450 6 423 755
Kozmiivesitettség Osszkdzif 6sszkozrth 0sszkozrth 6sszkozrth 0sszkozrin 0sszkozrh
Ajanlati/Tranzakcios ar, E Ft 115 000 139 000 140 000 1 350 000 300 000
Kinalati adat / tény adat és ezek korrekcioja kindlatiadat 0,85 kinalatiadat 0.8 kindlatiadat  O|gkinalati adat” 0,85| kindlatiadat 0,86
Az ajanlat ideje 2020. julius 2020. julius 2020. julius 2020. jllius 2020. jllius
., L, https://ingatlan.com/xi- https://ingatlan.com/xi- https://ingatlan.com/xi- https://ingatlan.com/xi- https:/Awww.oc.hu/ingatlanok
Az ajanlat beazonositasa ker/elado+telek/lakoovezeti-{ ker/elado+telek/lakoovezeti- | ker/elado+telek/lakoovezeti-| ker/elado+telek/lakoovezeti-| /T0270192c=139e2cd8#
Fajlagos egységar, Ftfm 268 544 258 534 264 444 178 655 337 748
Ertékbefolyasold tények megnevezés| mértd megnevezgs rték  megneyezés |mértékevemey| mérté megnevezds  méfték
Az ingatlan nagysaga hasonlé 1,00 hasonlé 1,00 hasonlé 1,0p nagyobi 1,p0 hasonlp 1,00
elhelyezkedése (varos/varayrés kedvedtlenebb| 1,05 hasonlé 1,00 kedydenebbl 1,05 | kedvédenebb| 1,05 | kedvédenebb| 1,05
kodzvetlen kdrnyezete hasonlé 1,00 hasonlé 1,00 hasonlé 1,0p hasonlg 1,p0 hasonlp 1,00
beépithizége kedvedtlenebb| 1,20 | kedvédenebb] 1,10 | kedvédenebbl 1,30 | kedvé#denebb| 1,20 [ kedvédenebb| 1,15
épithétunkcio hasonld 1,00 hasonlé | 1,00 hasonlé | 1,0D hasonlg| 1,p0 hasonlp 1,00
hasznalhatésaga (részben beégelek) kedve#bb 0,85 kedveibb [ 0,85 kedveibb [ 0,85 kedveibb [ 0,85 kedveibb 0,85
kozfiwesitettsége hasonlé 1,00 hasonlé 1,00 hasonlé 1,0p hasonlg 1,p0 hasonlp 1,00
tulajdoni viszonyai [ 11 tulajdon 080[ 111 tulajdon 080 11 tulajdo 0,80 télajdon 0,80 1/1 tulajdon 0,80
egyéb: hasonld 1,00 hasonlé 1,00] hasonlé 1,0D hasonld| 1,p0 hasonlp 1,00
Ajanlat/eladas ideje jelenlegi 1,00 jelenlegi 1,00 jelenlegi 1,04 jelenlegi @,0f jelenlegi 1,00
A korrekcié mértéke 6sszesen 0,86 0,75 0,93 1,03 0,82
Korrigalt egységarak, Ft/m 230 088 193 383 245 457 183 686 277 325
Korr. egységarak stilyozott atlaga, Ftirh 225 98§
A vizsgalt ingatlan érntéke, Ft 39 000 040
30



Az 1111 Budapest, Vak Bottyan utca 6. szam aldgR2/0/B/1hrsz.) ingatlan értékbecslése

4.5. AZ INGATLANRA MEGHATAROZOTT ERTEKEK OSSZESITES E

A vizsgalt ingatlan értékének meghatarozasara & BDdapest Kft. szakdiit jelen esetben —
tekintettel az értékelt vagyontargy egyedi adotsag— a piaci 6sszehasonlitd adatokon
alapulo, a jovedelem alapu, valamint a koltséglalapgkozelitést tartottak alkalmasnak.

Az ingatlan jelenlegipiaci értékeként a piaci 6sszehasonlito modszer eredményének a
hatraléw felujitasi koltségekkel csokkentett értekét javakoelfogadni.

Az ismertetett modszerekkel és feltételekiel 1111 Budapest, Vak Bottyan utca 6. szam
alatti, 4222/0/B/1 hrsz-u ingatlanértékére a kdvetkézredmenyeket kaptuk:

piaci 6sszehasonlitd . 2 L
. . . .. .| hozam alapl médszerrgl kotség alapt modszerrgl
ingatlan megnevezése mabdszerrel szamitott érték, L, A
Ft szamitott érték, Ft szamitott érték, Ft
100% 0% 0%

Budapest Xl. ker., Vak Bottydn utca 6. szam glatti
(hrsz: 4222/0/B/1) ingatlan 98 000 000 78 000 000 87 000 000
El,fog:s\da,sra ]a,vasolt piaci érték 100%-ps 98 000 000
késziltség esetén, Ft
Beruhazasi koltség 100%-o0s késziltségre, Ft 28 900 000
Eddig elvégzett munkak értéke, Ft 18 900 000
Jelenlegi piaci érték, Ft 88 000 000
A megh,atfflrozott ertéken belll a felépitmény 49 000 000
eszmei értéke, Ft
A meghatarozott ertéken belll a telekrész esznei 39 000 000
ertéke, Ft

A meghatarozott értékek tehermentes ingatlanratkozaak és nettd 6sszegek.

IDD Budapest Kit. 31
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5.MELLEKLETEK

melléklet: Vallaldsok és korlatozé feltételek
melléklet: Tulajdoni lap

melléklet: Alaprajz

melléklet: Tarsashazi alapitd okirat
melléklet: Bérleti szerfdés

R T A

melléklet: A helyszinen készitett fényképek

IDD Budapest Kift.
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Az 1111 Budapest, Vak Bottyan utca 6. szam aldgR2/0/B/1hrsz.) ingatlan értékbecslése

1. melléklet; Vallalasok és korlatozo feltételek

1. Legjobb tudoméasunk szerint minden adat, amelyeenjékiinkben kozzétettlink,
helytallé és pontos. Bar ezeket megbizhato fordagidjtottik, nem vallalunk sem
garanciat, sem felétséget olyan adat, vélemény vagy becslés pontastagénelyet
masok adtak at részinkre, s amelyet elemzéstingzéiésében felhasznaltunk.

2. A jelen értékelésben felhasznalt, a foldtertlet eté¢¥e vonatkozé adatokat és egyéb
leirasokat az ingatlan tulajdonosa szolgaltatta&eketz jogi szakéét vagy hivatasos
foldmeéb nem igazolta. A kizarélag azonositasi ceélokat gaol tertletleirasok
tulajdon-atruhazasi okiratokban vagy mas dokumeoklan - jogasz hiteles—
igazolasa nélkil — nem hasznalhatok fel.

3. A munka sordan nem vizsgaltuk az értékelt vagyomheté kotelezettségeket. Az
ertékelésben azt feltételeztik, hacsaklekiilon emlitést nem teszink, hogy a széban
forgd vagyontargy tulajdoni viszonya rendezettajuibnjoga szabadon atruhazhato,
adasvetelét illéen nincsenek olyan megkotések, amelyek egiisadiarassal ne
lennének tisztazhatok. Az ezzel kapcsolatban emetés felmeridl jogi Ugyekben
semminen feleldésséget nem vallalunk.

4. Megbizasunk nem terjedt ki koérnyezeti hatast vikksganulmany készitésére, ezért
ezzel a terulettel nem foglalkoztunk. Feltételeztikgy az ingatlan hasznalata soran az
ervényben |é¢y kornyezetvédelmi szabalyokat betartjdk, s hogy idetékes
hatosagoktol, illetve személyékt vagy szervezetekt ahhoz minden szikséges
engedélyt beszereztek.

5. A jelentésben kozzétett értekek az itt vazolt felezéseken alapulnak, és kizarélag az
itt meghatarozott felhasznalasi célra érvényesek.

6. Az értékelést 2020. julius 1-jei allapotnak medfeda készitettik el. Eldbkdvetkezik,
hogy szamszéreredményeink és kovetkeztetéseink a megadépoittra igazak. Az
ertékelés a nemzetgazdasag €s az ingatlanpiac eterlgk vagy az érintett
ingatlanallomany valtozasaval érvényét veszti.

7. Az IDD Budapest Kift. kikéti, hogy a megrenied szakvéleményt csak a sz&tesben
rogzitett vallalasi dij kiegyenlitéseét kdgen hasznalhatja fel. Tovabba fenntartja a jogat
arra, hogy az értékbecslés eredményét érvénytsterds a szakvélemeényt visszavonja
abban az esetben, ha a vallalasi dij hatéeitbrte kiegyenlitése elmaradna.

IDD Budapest Kit. 33



TAKARNET Féldhivatali Informéciés Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap

https:/‘www3.takarnet.hu/tknet/ nemhiteles_szemled p.hrsz_s6?sid...

Nem hiteles tulajdoni lap

Bucapest Féviros Kerminyhivatala Féldh-arali Faoszily

Nem hiteles tulajdoni lap

1. Az egysb &ndllé ingatlan adatai:

Budapest, X1, Budafoli Gt 59. 1517 Budapest, PL 415 Cildals 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masclat
M prendelés woims: 8000004/ 19 1782020
20Z0.05. 18
EUDARTEST XI.KEER.
Eelterulet 4222/0/8/1 helyrajzi szam
111l BUDRPEST XI.KER. Vak EBottydn wtea 6. "Eelilwizsgalat alatt® A
LRESE

magnevezes terilet szobik szima egare i hanyad tulajdoni forma
m2 eqieezs el
anyéb helyiség 215 oo 27271000 tokormanyzat L

Bejeqgyzd hatirozat: 230404/19%8719%8.12.10

2. bejegyzd hatarezat: 150832/1992/.792 09 14

Thirmashaz

2z onillé ingatlanhoz tartornak az ala pitd okiratban reghatirozott helyizégek .

3. bejegysd hatdrocab: 156832/190271902 .09 .14

leddzek hiza.

1. twlajdoni hanyad: L/1

joegodim: 1991, évi MANIII. tv. 1. &

HRESZ

bejegyud hatdrozat, drkezémi idd: 156832/1997/1992 09 .14
156832/1095/1992 08714

jogoim: eredeti falwétel 15683271992/2882 04 14
jegalla=z: tvlajdenea
név: NI.RLR. OHEORMENYZAT
cim: 1113 BUDRPEST XI.KEf . Bocskai Ot 39-41 .
M RESZ

HEM TARTALMAL SEJCGYSEST

Nem hiteles tulajdoni lap

Bz a twlazdoni lap kozigazgakfs:
hasznilhaté.

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

1o
[§%3

hatdoigl eljards cél jabdl kerilt kiadésra. Masra oem

TULAIDONI LAY VEGE

Nem hitelec tunlaidnani lan

ataloc finlaidamnt Tan

MNeam h

lee tiilaidant 1an

1t

Nem h

Nem hiteles tulajdoni lap

2020.05.18. 14:16



TAKARNET Foldhivatali Informaciés Rendszer https:/ www3.takarnet.hu/tknet'nemhiteles_szemle5 p.hrsz s67sid...

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviros Korminyhivatala Féldhivatali Fdosztaly
Budapest, X1, Budafola 1t 59. 1519 Budape:t, P{ 415 Olctals
Nem hiteles tulajdeoni lap - Szemle masolat
Megrendelé: saumn: 8000004419 17852020
2020.05.18

BUDAPEST XI.XER. Szektar @ g1

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hitelec tulaidani Tan

Belterilet 4222 helyrajzi szam
1111 eUDACEST XI.KEK. WVak EBottydn wuteca 6. "felllvizegdlat alatt’
LRESEZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terdlet kat.t.jdév. alosstaly adatok
miveléizl dg/kivett megnevezés/ min.e ha m2 k.Eill G ter kat . jov
% ba w2 k.Eill
. Kiwett lakoéhdz, wxlvar, sqyéb épllet ¢] 634 G.ug

ha

Tarzashiz

3. bejeogyzd hatarozat:
A foldrészlethez tartoznak aw alapitd okirat sverinti kozorm talajidond épiiletréaszek £z

helyi=zégelk.
S
L ORESEZ E
E 4. hanyad: 151 -
'_8 bejegyzd hatarozat, érkezémi idd: Z0152C/1/2001/01 0¢ 2%
-, jogoim: eradati felwvétal

jogillés: térsashdztul ajdon

név: TARSASHAZ

cim: 1110 BUDBCEST YI.KEFR. Vak Bottyan
A tolajdonozokat a 4222/0/8/1-10 ¢2 a 4721/0/BS1 hoo -4 kilonlapok tartalmazzak.

MREST
1. bejegysd hatlrozat, érkezéasl idd: 458707272012 /10 UL.19
Vazetékijeq
10 m2 terGletre. 7103740772011 -7103/408,/ 2011,

Marm hitalac fal aidan

Nem hiteles tula;

jogoault:
néwv: LMY HALGZATI KFT.
cim ¢ 1132 BUDRPEST XIII.KER. Vac: &t /2-74.

2. bejegy:® hatarorat, eérkezémi idd JI8TRA F20023/102.31.23

— =RMLD banyhjtwva.

Ez a tulajdon: lup keorigazgetari hatémigi elidrie cel jéboél kerilt kiadasra. Marra nem

hazznilhatd.

TULAIDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hitelee tnlaidam lan

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

242 2020.05.18. 14:16



M

U)BUDA TERINFORMATIKA
oled

Térk

m— —

ép cime

Egyéb informacio

(4223)

Készult az &llami alapadatok felhasznalasaval, engedély szam: 27.512/2007 FVM FTV. A térkép tajékoztatd jellegli, masolata semmilyen hivatalos eljarasban nem hasznalhaté fel!

g6}

M 1:500 (A3)




P 11, 18,"0 ‘%,_
|3,5!! 140 _f 130 ‘
: olo olo
88 88 88 Q8 88 a8 88 g2 gk ol ook
FY g4 e =T 1 = =m==E= == e i
i % e i 10 KOZL. 105 105/ 25, 5
i FURDO 210 \[[18m2 [/ 21 7PIHENO =
] 64m PyC £ N
o ' = i =2 M
mettl 105 : BYC -
2 s Eewo 17 ARSALGO 6mg EBEDLO '
oy 60 § O TA al 7 la o ;
o N : OSOGATQ 130 Q
"?‘. 2. ° 40 [RWC—HZA7 33,2m2 l§ A8 348 m2 g0 M 2 |l[[ 750 g{_ R
i 80 Y A0Mhe ~ park. # - PVC I N
2 % ~ 3 bm: 2,68
i TS S ;
- & SZELFOGQ' 105 \ o
& 6.4 m2 210 00 g
‘ T - A1
S Far = =1 = == [
8IS R I e &
170 97 O 4,29‘},551, 130 60,98, 122 4 430 , \8541, L 7 2,34 i 584’50 .
35 S 5,10 2 420 4 5,36 > 250 28 anay, 0%~ 00
L 280 ﬁ# % 1\23&3“1 LU
[ 40 it

Sk Ua—bi/

FOLDSZINTI ALAPRAJZ

Aterva tﬁnezb szellemi tulajdona. Szerzdl jogi wdelem dlatt &ll. -

PLY-LRE

TERVEZO ES
FOVALLALKOZO
KFT.

Targy:
(bejirat ‘@ Budcfoll &t 55-bal)
IDOSEK NAPKDZI OTTHONA (ES2)

[Rojzeim:  EN TRV
FOLDSZINT ALAPRAJZA
ﬁa)m.: N Wiszdd szokgralka
£-1 | 1:100 REPA DANELNE




"
&

18, 10
- 3% 3,62 2 4,04 12 4,59 f_?’ Nlae 2,89 10 474 o8 448 35
g il #
Sieh R ol gl ale oz
L Er = m——m—— ——— = g
8| 4o WC llELOT 100 : 00 100 12,28 400 loowcl_ﬂ_
—~ 60 : &5 & o 57 iy
8| e Omd|ls7mz £ 70 \_42"’ G 4 e o
=l ala E—n'ﬁ’ S f\;rs’% FT=A—FJeLoter || IRODA _ [IMOSDQ o 2
S =l Y 1| sim2 Ul 100m? /] [l8om2 T
HAOUE SRRl Pvc A0 pyc mettl” || =
= 155 /s M S EEACE 210 . .ﬂ_‘ 57"" ol o
I e : - KONYHA TANACSKO0Z0 f,‘r“ o ,’,‘f'[ ‘ 3~
S & T 86 |11 73 m2 mettl. 3 216 m2Pve sl 4 _ [CJIN =T i
b 0o ,__|/ . g [ | Sl .
: ' 12 e ' : H75 o
IRODA - i B IRODA 210 [RODA =
N 88m2 PVC w43 K== 170m2PVC 5 84 m2
o o 0 | 0 bm: 2,71 PVC
L B8] dlsmwir il || B]8  ggbmatigls H7eld
. P P ¥ ¥ # Y ¥ c?;
b gl g Sl R ) R L s
; TEBVlEZE'TT g b L Rpval TEL -
Ou Nyithszarok (1) (1) 1 i 1 O 1 ;
35, 455 5 45T A7, 456 160, 457 57, 4,56 33 454 .m, 155 65, 156 , 1435 135 A VW-33C&- Y o 4
: k! L) = g . (S 15 PR 41 T 7 L .
5 3]62 i'! 4'01 N &t ’11 2,94 [§5 Zattolazcbpaneiieie i Selickia
19 i o G| 1 :
18,10
Az engeddiy jogardrs ama

% 5
" EMELETI ALAPRAJZ

Torgy:

U &

E}hﬂ Budafold Ot 55-b
IDOSEK NAPKOZI OTTHONA (s
Rajzcim: ENGEDEL Y - !

EMELET ALAPRAJZA

B lre V)J,i_ﬁ/

@

i " 11100
REPA EVA_ E-1 o1 0B0e B |%a0s, Pinius_

X. kerdleti Onkorményzat GAMESZ

: Beruhdzé: ‘Budqpq{‘




!

<

| | RS LT

wam— G -

LAKOHAZ

1997. évi CLVII. Tv. szerint médositott és egységes szerkezetbe foglalt

TARSASHAZI
ALAPITO OKIRATA
Az ingatlan fekvése: Budapest XI. Kerﬁlet
Az ingatlan helyrajzi szama: 4222,

2000. o
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L Altaldnos és bevezetd rendelkezések. A tarsashiz

A Févarosi Keriletek Foldhivatalanil bejegyzett, Bp. XI. Ker. 4222 hrsz. alatt felvett
Tarsashaz késobb felsorolt tulajdonosai, az 1992. augusztus 27-én kelt Téarsashazi Alapitd
Okiratot az 1997. évi CLVIL Tv. 41.§ (2) bek. alapjan az alabbiak szerint modositjak és
egyseges szerkezetbe foglaljak.

A tulajdonostarsak megallapitjak, hogy jelen okirat elfogadasaig és alairasaig a kozottik
fennallo jogviszonyt a Budapest XI. Ker. Onkormanyzat, mint tulajdonos altal 1992. augusztus
27-én készitett és 1998. augusztus 12-én modositott Tarsashazi Alapitd Okirat (tovabbiakban:
eredeti Alapito Okirat) rendelkezései szabalyoztik. A korabbi alapité okirat jelen okirat

aldirasaval hatalyat veszti, a tulajodnosok kozotti jogviszonyra a tovabbiakban ezen egységes
szerkezet(i alapito okirat iranyado.

A tulajdonostarsak megallapitjak tovabba, hogy a Fdvarosi Keriiletek Foldhivatala a Bp. XI.
Ker. 4222 hrsz. alatt felvett ingatlanra a tarsashaztulajdont bejegyezte. A Tarsashaz
ingatlannyilvantartasi- alapadatait a 4222, hrsz. tarsashazi torzslap és a 1 - 10. sz. tarsashazi
kiillonlapok kozhitelesen tartalmazzak.

Jelen egységes szerkezetbe foglalt Alapité Okirat alairdi megallapitjak, hogy az 1997. évi
CLVIL Tv. 1. § (1) alapjan, a késébb részletezett, miiszakilag megosztott lakasok és nem lakas
célu helyiségek a tulajdonostarsak kilon tulajdonaban vannak, a kiilon tulajdonként meg nem
hatérozott épiiletrész, epuletberendezés, helyiség a tulajdonostarsak kézos tulajdonaban allnak.

II. Tulajdoni viszonyok a tarsashdzban

A. Kozis tulajdon

1. A tulajdonostarsak kozos tulajdonaba tartozik az az epiiletrész, épiilet-berendezés, nem
lakas céli helyiség, amelyet az alapité okirat kiilén tulajdonként nem jelol meg.
A tulajdonostarsak kozos tulajdonaban allnak az alaprajzban romai szamokkal jelolt részek.

Az épuletszerkezet, az épiilet biztonsagat (allékonysagat), a tulajdonostarsak kozos céljat

szolgalo épiiletrész, épiilet-berendezés és felszerelési targy akkor is, ha az a kilon tulajdonba
tartozo lakason beliil van.
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Telek, az ezen 1év0 felszerelések, berendezések, mas kozos 634 m2
érdeket szolgalo létesitmények

IIL. Az épiilet alapozasa -, f6-, hatar-, és tlizfalak, lakdselvalasztd és
vilagitoudvar-falak, kémények, pillérek, fodémek, kivaltasok,
szigetelések, egyéb kozos rendeltetésti szerkezeti részek

III. | Viz-, csatorna €s kbzmiihalézat a rakétéstdl a kiilon tulajdonok
belst haldzataig

Mﬂ L (} 1132 Budapest, Visegradi u. 60.
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IV. Géz-, elektromos koézmiihalézata rakotéstdl a kiilon tulajdonok
bels6 halozataig

N, Bejarat 19,42 m2
VL Lépcsohaz 38,00 m2
VII. | Kozlekedok 36,40 m2
VIII. | Tarolok 64,09 m2

X. Légopince 31,48 m2
XI. Udvari kozleked6 54,00 m2

Az osztatlan k6z6s tulajdon 1000/1000, azaz ezer/ezred tulajdoni hanyadbdl 4ll.

A felsorolt épiiletrészek stb. tekintetében a kizds tulajdonjog a mindenkori tulajdonosokat, a
jelen okiratban meghatarozott kiilon tulajdonuk aranyaban illeti meg, de ez nem sértheti a
korabbi hasznalat soran kialakult szokésjogot. '

B. Kiilon tulajdon

A tulajdonostarsak kiilén tulajdonaban allnak a kozds a tulajdonban 4ll6 épiiletrészek kozés
hasznalatanak jogaval egyiitt az alabbi arab szamokkal jelslt lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek.

Az egyes tulajdonrészek mellett szereplé ezred nevezével megjeldlt tortszam az egyes
tulajdoni részekhez tartozé tulajdoni hényadokat tiinteti fel, amelyek az egyes
tulajdonostarsakat a k6zos tulajdoni hanyadbol megilletik. Az alabb felsorolt és a korabban
csatolt alaprajzi sorszdmbeosztas melletti ingatlanrészek tekintetében a tulajdonjog a sorszam
szerinti tarsashazi kiilénlapokon feltiintetett mindenkori tulajdonosokat illeti meg.
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v A" épiilet

. el  jelleg - -~ lefrds ter.  tulardny
i g o ‘ . ' m2
1. | Magintulajdon | Fszt, 1. oroklakas 1,5 szoba, cldtér, konyha, 33,00 42
4222/A/1 fiirddszoba /1000
2. | Magdntulajdon | Fszt. 2. droklakas 2 szoba, eldszoba, 54,00 68
4222/A/2 konyha, fiirdoszoba /1000
3. | Magantulajdon | Fszt. 2/A. | droklakas szoba, halofiilke, cldtcr, 48,00 61
4222/A/3 konyha, fiirddszoba /1000
4. | Magantulajdon | Fszt. 3. drioklakas szoba, el6tér, konyha, 25,00 32
4222/A/4 flirdészoba /1000
5. | Magantulajdon | I em. 3. oriklakas 3 szoba, hall, clotér, 105,00 133
4222/A/5 ' kézlckedo, konyha, /1000
kamra, fiirddszoba, wc,
gardrob
6. | Magantulajdon | I em. 4. oroklakas 2 szoba, halofiilke, hall, 82,00 104
4222/A/6 kozlckedd, konyha, /1000
kamra, fitrddszoba, wc
7. | Magantulajdon | tetdtér Oroklakas elotér, étkezd, konyha, 86,00 109
4222/A17 T.1. fiird6, nappali /1000
8. | Magantulajdon | tetdtér oroklakas konyha, étkezd, nappali, 45,00 57
4222/A/8 T2 fiird6, cldszoba /1000
10. | Magantulajdon | pinceszint | raktdar 2 helyiség 51,00 64
4222/A/10 /1000
11. | Magantulajdon | tetétér droklakas cldszoba, konyha, 46,00 58
4222/A/11 T.3. kazlckedo, fiird6, nappali /1000
"B" Epiilet
9. | Bp. XI. Ker. udvari kozépiilet 27 helyiség, 215,00 212
Onkormanyzat | épiilet /1000
4222/B/9
I Ingatlannyilvantartdsi rendelkezések
A Tarsashaz tarsatulajdonosai megallapodnak, hogy a Foldhivatalnal kérik és feltétlen
beleegyezésiket adjak ahhoz, hogy az Alapité Okirat modositasat az ingatlannyilvantartasba
bejegyezzék az algbbiak szerint:
Az eredetileg 7. és 8. sorszam alatt felvette tetdtéri albetétek 6nallo lakoingatlanok kialakitasa
céljabol értékesitésre keriiltek, amelynek megfeleloen 7., 8. és 11. sz. alatt onallo harom lakas
albetét jott létre.
A Tarsashaz tarstulajdonosai rogzitik, hogy az eredeti 7.sz. albetétben felvg:ttl lakaé 86 m2
teriletiire modosult, mig az eredeti 8. sz. albetétben felvett 95 m2 teruleten két pnallo lakas
jott létre 45 és 46 m2 terilettel. -
bv.,-?k W ¥ }mup) fw\/ Dr.Csatai Ferenc thyvédt irodaja ,.—-———
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Az Alapité Okirat az itt rendezetteknek megfeleléen modosul, azaz a tulajdonostarsak
hozzajérulnak a 7. sz. albetét médositasihoz és egyuttal megallapodnak, ho gy a 8. sz. albetét

terliletén 1étrejott két ¢nallé lakast 8. és 11. sz. albetétbe foglaljak és kérik azok e szerinti
telekkonyvezését.

i

A tulajdonostarsak tudomasul veszik, hogy a kiilén albetétek ngatlan-nyilvantartasba t6téné
bejegyzése a hasznalatbavételi engedély f6ldhivatalhoz valé eljuttatasat kivetden lehetséges.

Az egyes magantulajdont részekhez tartoz6 kézés tulajdonti részek aranyai a TI/B. pontban
meghatarozottak szerint valtoznak 1000-edben szamolva.

A Tarsashaz tarsatulajdonosai megallapodnak, hogy a tarsashaztulajdont a Févarosi Keriiletek
Foldhivatala, ezen okirat II. fejezetének A. pontjaban foglaltak szerint a tarsashazi
kézésségben marado epitményrészeket, felszereléseket ¢&s berendezéseket, a kozds
{6ldrészlettel egyiitt a tarsashaz torzsbetetjében, mig a II. fejezet B. pontjaban felsorolt egyes
oroklakasokat és egyéb nem lakas céljara szolgald helyiségeket, valamint egyeb kiilonallé és
kiilén tulajdonba keriild helységeit a mindenkori tulajdonosaikat megilletd hanyadrészekkel
egylitt, kiilén-kiilon megnyitandé albetétekben a tovabbiakban is feltiintesse.

y i (il i

IV. A tulajdonostirsak egymds kizitti (belsd) jogviszonyai

1. A tdrsashdztulajdon egysége

A tarsashaz tulajdonostarsainak kozdssége a Tarsashaz tekintetében az épiilet fenntartasa,
felujitasa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos iigyek intézése soran sajat nevében jogokat
szerezhet €s kitelezettségeket véllalhat, 6nalléan perelhet és perelheté, gyakorolja a kozis i
tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kézos tulajdon terheit. I

Az épiiletnek a II. fejezet A. pontjaban felsorolt részei, tovabba a azok a berendezések,

felszerelések, amelyek nincsenek az aldbbiak szerint kiilon tulajdonban, a tulajdonostarsak
k6z6s tulajdondban vannak.

A tarsashazban 1év6, a II. fejezet B. pontjaban felsorolt lakasok és nem lakés céljara szolgalo
helyiségek (tovabbiakban egyiitt helyiségek) a tulajdonostarsak kiilén tulajdondban vannak.

A tarsashazi lakas, illetéleg egyéb, nem lakas céljara szolgalé helyiség (ingatlanrész) a kézos
tulajdonbél a riesé tulajdoni hényaddal egyiitt 6nall6 ingatlan. A lakas, vagy nem lakds
céljara szolgald helyiség és a hozza tartozo kézos tulajdoni illetéség eszmei hényada jogi
egységet képez, amelynek tulajdonjogardl csak egységesen Iehet rendelkezni.

2. A kozés tulajdonra vonatkozé rendelkezések

a.) Birtoklds, haszndlat és hasznosités. Az dllagvédelem
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Minden tulajdonostars jogosult a kézés tulajdon targyainak birtokldsara és hasznélatéra, ez
azonban nem sértheti a tébbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét.

h Kiildndsen jogos érdeket sért, amennyiben barmelyik tulajdonostars a kézés helyiséget kiiloén

megallapodas nélkiil lezarja, vagy kizarélagosan birtokba veszi.

A kozgyilés a birtoklas, hasznalat és hasznositas médjarol 2/3-os szavazattobbséggel hozhat
hatdrozatot. A hasznalat médjardl a kézgyilés és az érintett tulajdonostars, vagy kiviilall
harmadik személy frasbeli megallapodast két.

A hasznalat, hasznositds modjat egyéb kérdésekben a tarsashaz szervezeti és miikddési

H szabalyzata szabalyozhatja.

Amennyiben a kizds tulajdonban 4116 ingatlanrészek hasznositasabol bevétel szarmazik, ugy
az - eltéré kozgytilési dontés hinyaban - elsésorban magit a tarsashazat illeti.

A koz6s tulajdont ingatlanrészeken (berendezési és felszerelsi targyakon stb.) tilos olyan
valtoztatast végezni, amely a kiilén tulajdont ingatlanrész, vagy mas kézos tulajdont
ingatlanrész allagat sértené.

b.) Fenntartds, karbantartds, iizemeltetés és Jelvujitas koltségei

A k6z6s tulajdonba tartozé épiiletrész, cpliletberendezés, nem lakas célu helyiség ¢s targy
fenntartisanak, karbantartasanak, tizemeltetésének és felujitasanak kéltsége, valamint a rendes
gazdalkodas kérét meghaladé kiadas a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk szerint terheli.

Tobbletkoltséget okozd hasznalati modbol szarmazoé koltségeknek minésiilnek kiilondsen a
kézos  tulajdond ingatlanrészek, felszerelések és berendezések hasznalatanak azon
tobbletterhei és koltségei, amelyek azaltal keletkeznek, hogy egyes tulajdonostarsak
tulajdonrésziiket nem lakas céljara hasznaljak.

A tobbletkoltséget okozd hasznalati médbél szarmazé koziizemi stb. tobbletfelhasznalis (viz-
¢s csatornadij, elektromos aram, karbantartas és javitas stb.), ill. tobblet felujitasi koltségek

aranyos megtéritésére, az érintett tulajdonostarsakkal a tarsashaz kiilén irasbeli megallapodast
kat.

A tarsashazzal kapcsolatos barmely egyéb k6zos kiadas (kezelési, iizemeltetési koltség stb.) a
tulajdonostarsakat tulajdoni hényaduk aranyaban terheli.

c.) 4 felujitdsi alap. Egyéb alapok
A tulajdonostarsak a kézos tulajdonban 4llo épiiletrészekkel kapcsolatos feltjitasi munkak
kéltségeinek fedezetére szolgalo felujitasi alapot képeznek. e L s

A feljitdsi alap mértékét, valamint felhasznalasanak alapvet szabélya_it_'_;: 2 vonatkoz6 .
eldirdsok figyelembevételével - a kozgylilés hatarozza meg. |
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A kézgyiilés 2/3-g t6bbséggel egyéh, a tarsashaz hasznélatéhoz, hasznositéséhoz,
allagmegévasahoy ¢s feldjitasihoz kapcsolédo kéltségek fedezetére ig létrehozhat elkiilonitett
pénzalapokat,

d.) 4 kozos koltség

A kézos tulajdont terhel kiadasok é&s koltségek, valamint a felujitasi alap fedezetére, a

kézgyiilés hatarozatanak megfelelden a tulajdonostarsak kételesek havonta kézds koltség
fizetést teljesiten;.

A mellékvizéraval rendelkezd és g vonatkozd  szerzédési feltételeknek megfelels
tulajdonostarsak g k6zos koltségben viz- &g csatomadijat nem fizetnek.

A k6z6s tulajdonbg] torténd elidegenités esetén a tulajdonostarsakat elévasarlasi jog illeti

meg.

A kodzos tulajdon Megosztasarol, vagy elidegenitésrél hozott kozgytilési hatdrozatban
l rendelkezni kel] 4 kialakulé  kiilén tulajdonhoz tartozg k6zos tulajdoni hényadok

megallapitasars]. A k6zgyfilés hatérozata ingatlan—nyilvéntanésba bejegyzésre alkalmas
okirat,

€s azon _¢piilet-
berendezési &g felszerelési targyat, amely kézss tulajdonba tartozik, de ténylegesen valamely -

f) A kézos tulajdonra vonatkozs Ugyintezés &
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A koz6s tulajdonban 4ll6 ingatlanrészek hasznalataval és hasznositdsaval (kezelésével)
kapcsolatos, a rendes gazdalkodas kérébe tartozo tigyintézést a kizos képviseld latja el.

A tdrsashaz azon részeit illetSen, amelyek az @nkormémyzat tulajdonat képezik, az
Ollkonnéllyzat jogallasa megegyezik a tobbi (maganyszemély) tulajdonostars jogaival és
kotelezettségeivel. Az Onkormanyzat sajat tulajdona tekintetében a ra irdnyadé jogszabalyok
€s sajat hatarozatai alapjan jogosult és koteles a tirsashazzal kapcsolatos jogviszonyokban
eljarni.

3. A kiilon tulajdonra vonatkozo rendelkezésel
a.) Birtoklds, haszndlat és hasznositds. Az dllagvédelem

A tulajdonostarsat kiilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok
szedésének és a rendelkezés joga; a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tsbbi
tulajdonostéarsnak a dologhoz fliz6d joga és torvényes érdeke sérelmével.

A kiilén tulajdonban all6 ingatlanrészekkel, berendezési és felszerelési targyak birtoklasaval,
hasznalataval és hasznositasaval kapcsolatos terhek és kéltségek a  mindenkori
tulajdonostarsat terhelik, ill. kiilon megallapodads alapjan azt, akinek az ingatlanrész
hasznalatat a tulajdonostars atengedte.

Minden tulajdonostars kételes a lakds haszndlata soran a tisztességes kozosségi egyiittélés
clvarasaihoz igazodd magatartast tandsitani és kiiléndsen tartozkodni minden  olyan

magatartastol, amely a szomszédai nyugalmat, kiilénésen indokolatlan, rendszeresen
1smétl6do zajkeltéssel zavarhatna.

A tulajdonostars kételes gondoskodni arrol, hogy a fentieket a vele egytitt laké személyek,
valamint az, akinek lakdsa hasznalatat atengedte, betartsak.

Amennyiben a tulajdonostars 6réklakdsit nem lakds céljara kivanja hasznalni, vagy
hasznositani, ugy ezt a kozgyilésnek koteles elézetesen bejelenteni, amely a hozzajarulasrol
2/3-0s szavazattobbséggel hozhat hatdrozatot. E kérdésben a tulajdonostarsak kozgytilés
tartasa nélkiil, irasbeli hatarozat meghozatalara is jogosultak.

A kozgylilés legalabb 2/3-0s szavazattobbségli hatarozatdval megtilthatja a kiilon tulajdonban
1évé nem lakas céljara sz0lgalé helyiség hasznalata, hasznositisa modjanak megvaltoztatdsat,
ha az a tarsashéz rendes mikidését vagy a lakhatas nyugalmat zavarna, '

A tulajdonostars kételes gondoskodni a kiilén tulajdonaban 4lls ingatlanrész jékarban
tartasarol, kételes az allagmegdvési munkélatokat sajat koltségén, sziikség szerint elvégezni

A tulajdonostars haladéktalanul kételes gondoskodni azon meghibasodasok etharitasarol,

amelyek a kézos tulajdonban 4ll6 ingatlanrészek, berendezések, vagy felszerelési targyak
karosodasat idézhetik els. A kézos képviseld jogosult az ezen kotelezettségét elmulasztéd
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tulajdonostars terhére és koltségére kozgyllési hatdrozattal minden sziikséges intézkedést
megtenni.

Amennyiben a javitasi késedelem elharithatatlan kdvetkezményekkel jar, ugy a kozds
képviselé a kozgylilés hatirozatanak bevarasa nélkiil is haladéktalanul intézkedhet a javitas
megkezdésérsl.

A tulajdonostars kételes lehetévé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdont lakaséba a kézés
képvisel6 a kozos tulajdonban, illetbleg a masik tulajdonostars a kiilon tulajdondban 4ll6
épliletrészekkel, berendezésekkel Osszefliggésben a sziikséges ellenérzés, valamint a
fenntartdsi és felujitasi munkéak elvégzése céljabodl arra alkalmas, el6re egyeztetett idében
bejuthasson a tulajdonostars, illetéleg a bentlako sziikségtelen haboritasa nélkiil.

A tarsashdzkozosség, ill. az érintett tulajdonostars kételes megtériteni a beavatkozassal
okozott kart és koltségeket.

b.) Felijitds. Epitkezés és dtalakitds a liln tulajdonban

A tulajdonostars kételes gondoskodni a killsn tulajdonaban 4ll6 ingatlanrész sziikség szerinti
felujitasarol, koteles azt sajat koltségén elvégezni, Amennyiben a felujitas ¢épitkezési
munkalatokkal jar, Ggy a tulajdonostars kételes az epitkezésre 4ltalaban iranyadd alabbi
szabalyokat is figyelembe venni.

A tulajdonostars a kiilén tulajdondban 4ll6 ingatlanrészeken (6roklakasaban, egyéh
helyiségében) épitési munkat vegezhet, ill. végeztethet. Amennyiben a munka elvégzéséhez
hatésagi engedély sziikséges, gy a tulajdonostars kételes azt az irdnyado szabalyok szerint, a
munka megkezdése elétt beszerezni.

Az épitkezés megkezdése elbtt legalébb 15 nappal a tulajdonostars kételes a Ko6z6s Képviseldt
értesiteni.

Amennyiben az épitkezési munkak terjedelme, vagy elére lathaté idgbelj elhtizddasa a tébbi
tulajdonostarsat az ingatlan rendes hasznélataban jelentdsen korlatozza, tgy a tulajdonostars
kételes a Kozos Képviseld értesitésével egylidejlileg az érintett tulajdonostarsakat is értesiten;j.
Az értesités hirdetmény utjan is térténhet.

Az a tulajdonostars, aki epitési engedély nélkil, ill. egyébként Jjogszabalyellenesen végez
€pitési munkat és eszkozol valtoztatasokat, az ebbé] eredd karért felelds ¢s az eredeti 4llapot
sajat koltségén torténd helyreallitasara kotelezhets.

¢.) Adatszolgdltatdsi kételezettség

A tulajdonostdrs a valtozas bekivetkezését kovetd 15 napon beliil frassban koteles a kozgs
keépviselének bejelenteni

- a kiilén tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,
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- lakcimét, az ingatlan-nyilvantartishan barki altal megtekinthetd, természetes személyes
adatat, illetGleg a jogi személy nyilvanos adatat,

- a kiilon tulajdonat bérl személy fentieknek megfeleld adatat,

- a kilon tulajdonaban laké személyek szamat

Adatszolgaltatasi kotelezettség a tulajdonostarsat akkor is terheli, ha a koziizemi szolgéltatas
dija a bérlét terheli és ezzel kapesolatban a tulajdonostarsaknak helytallasi kotelezettségiik all
fenn, illetéleg a koziizemi szolgaltatas dijat a bentlakd személyek szama szerint kell a
tulajdonostarsak kéz6tt megosztani.

d.) Rendelkezési jog, elidegenités. Az elévdsdridsi jog

A tulajdonostarsat a kiilon tulajdonaban 4llo ingatlanrészt illetden tulajdonostarsaira tekintet
nélkiil megilleti a rendelkezés és elidegenités joga.

A tulajdonostarsakat a kiilon tulajdonok vonatkozasaban nem illeti meg elévasarlasi jog.
A Kkiilon tulajdonban allé ingatlanrészre (6roklakasra, helyiségre) vonatkozé tulajdonjog és a
tulajdonjog kozss tulajdonra vonatkozd, az egyes tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni

hényada egymastél fiiggetleniil nem ruhdzhato at és nem terhelhett meg.

V. Felelosség harmadik személyek felé

A kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk
szerint felelnek az egyszerti (sortartdsos) kezesség szabélyai szerint.

A kizérlag a kiilon tulajdonban 4llé ingatlanrészt érint kotelezettségért a tulajdonostars
felelds.

VI Tdrsashdz szervezete

A. Altalén os rendelkezések

A Téarsashaz legfobb kozosségi dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbol 4116 kozgylilés,
amelyen valamennyi tulajdonostars részt vehet.

A koz6sség tigyintézését a kozos képviseld latja el.

A koz0sség gazdalkodasénak ellendrzésére a Kozgylilés 3 tagu szamvizsgalo bizottsagot
valaszthat.

B. A Kizgyiilés |
1. 4 kozgyiilés hatdroz Q-
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- a kéz6s tulajdonban 4ll6 epiiletrészek hasznalatarol, hasznositasarel, fenntartasarol,
feltjitasarsl, a kézosséget terhels kételezettségek elvallaldsarol,

- a kozos képviseldnek, és a Szamvizsgalo bizottsagnak a megvalasztasarol, felmentésérs] ég
dijazasarsl,

- a kozOsség éves koltségvetésének és elszamolasanak elfogadisarél, valamint a k&zés
képvisels, illetéleg az mtézdbizottsag részére a felmentvény megadasarol

- a hazirend megéllapitasarcl,

- minden olyan iigyben, amelyet az alapité okirat vagy a szervezeti-miikodési szabalyzat nem
utal a kézés képvisels, vagy a szamvizsgalo bizottsag hataskérébe.

2. A kbzgyiilési dontés tartalma és keretei
A kbzgylilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hényad szerint illeti meg a szavazati jog.

Ha a torvény vagy jelen alapité okirat, illetéleg a szervezeti-miiksdés; szabalyzat méasképpen
nem rendelkezik, a kézgytilés a hatérozatat a jelen lev§ tulajdonostarsak tulajdoni hényada
alapjan szamitott egyszerl szavazattsbbségével hozza meg.

A ko6z6s tulajdonban 416 epiiletrészekkel kapesolatos rendes gazdalkodas korét meghaladé
kiaddsokrdl valamennyi tulajdonostars egyhangilag hataroz. -

A szervezeti-rhﬁkédési szabalyzatot a kozgylilés legalabb 2/3-0s Szavazattbbséggel
modosithatja.

A kozgyilés a kozos képvisel6t, az intéz6-, illetéleg a szamvizsgald bizottsagot egyszer(
tobbséggel barmikor felmenthet;.

A kozgylilés 2/3-0s tébbséggel meghozott hatdrozata alapjan a kézes képviseld a kozgs
kéltséghez valg hozzajarulas befizetésével legalabb féléves hétralékba keriilt tulajdonostars

kiilén tulajdonanak Jelzalogjoggal vals megterhelését rendelheti e] a hatralék megfizetésének
biztositékaul.

A hatarozatot, illetdleg rendelkezést a hatralékos tulajdonostdrs részére a Jogorvoslati
lehetdség feltiintetéséve] kézbesiteni kel].

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése féléves hatralékonként megismételhets.

A kozgytilés hatérozata, illetdleg a kozos képviselé rendelkezése az ingatlan-nyilvantartashg
valo bejegyzésre alkalmas okirat. :

Ha a bejegyzés alapjaul szolgalé hatralékot Kiegyenlitettek, a kozos képviselé.kételes a
jelzélog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni. :

3. 4 kozgyiilés osszehivdsa &
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A kozgylilést a kozos képviseld hivhatja 6ssze; a kozgytilésre valamennyi tulajdonostarsat
irasban kell meghivni. A kdzgytilést hirdetmény utjan 6sszehivni nem lehet.

A meghivénak tartalmaznia kell a kdzgyfilés napirendjét. A kézgytilés csak a meghirdetett
napirend tekintetében hozhat hatarozatot.

Stirgds esetet kivéve a meghivot legkés6bb a kozgytilés idépontja elott nyolc nappal meg kell
kiildeni.

Kozgytilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamolasrol,
koltsegvetés megallapitasardl szolo kozgylilést évente a szervezeti-miikddési szabdlyzatban

Lot

meghatarozott idopontig, de legkésébb majus 31-ig meg kell tartani.

Kotelez6 a kozgyllés Osszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez6
tulajdonostarsak a napirend és az ok megjeldlésével irasban kérték. Ha a kérést a kozos
képviseld nem teljesitette, az Gsszehivast kér6 tulajdonostarsak altal megbizott személy a
kozgyllést 6sszehivhatja.

4. Hatdrozatképesség

., A kozgytlés akkor hatarozatképes, ha azon a tulajdoni hanyadnak tébb, mint a felével
rendelkez6 tulajdonostarsak jelen vannak.

Ha a kozgyiilés nem hatérozatképes, az Gjabb (megismételt) kozgyiilést a hatérozatképtelen
kézgytlést koveté harom napnal késdbbi, de legfeljebb 15 napon beliili idopontban az
eredetivel azonos napirenddel meg kell tartani. A megismételt kozgy(ilés az eredeti kozgytilés
meghivéjaban — az eredeti kozgylilés hatdrozatképességétol fiiggt feltétellel — is kitiizhetd.

A megismételt kozgyilés a jelenlevik tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatérozatképes; ezt
a koriilményt a megismételt kzgyiilés meghivojaban fel kell tiintetni.

5. Jegyzékidnyv. Betekintés

A kozgylilésen — a hatdrozatot is tartalmazd — jegyzékényvet kell vezetni, amelyet a
kozgytilésen elnikld személy és két tulajdonostars az alairasaval hitelesit,

A Jegyz6konyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrdl — a masolasi koltség
megfizetésével — masolatot kérhet.

6. Hatarozathozatal trasbeli szavazdssal

A koOzgytlési hatarozat-tigy is meghozhaté, hogy a kézos képviseld felhivasara az irasbeli
hatérozati javaslatrél — a Szamvizsgald Bizottsag irasbeli véleményének ismeretében — a

tulajdonostarsak irasban szavaznak.
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frésbeli Szavazas tarthaté abban az esetben, ha a Tarsashaz az &vi rendes kézgyilését mar
megtartotta és a felmeriijt kérdés eldéntése nem igényel kézgytilési megyvitatast, azonban a
hatdrozat a tulajdonostéarsak koz6sségének dontését igényli.

Irasbeli Szavazas tarthaté abban az esetben is, ha szabalyszerii kozgytilés Osszehivasa
aranytalan késedelemmel Jarna.

Az irésbeli szavazas elrendelhet6ségének kérdésében a Szémvizsgald Biztottsag elézetesen
veleményt nyilvanit.

Amennyiben a tulajdonostarsak tulajdoni ardny szerint szamitott 10%-

a tiltakozik az {risbelj
szavazas ellen, ugy kozgyiilést kell tartani.

Ha a kézgytilés hatarozata jogszabély vagy az alapité okirat, illetleg a Szervezeti-miksdési
szabalyzat rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar,
barmely tulajdonostars keresette] kérheti a birésagtél a hatdrozat érvénytelenségének

megallapitisit a hatirozat meghozatalatél szamitott hatvan napon belij]. A hatarids
elmulasztisa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatarozat veégrehajtasat nem gatolja, a birésdg azonban a vegrehajtast indokolt
esetben felfiiggesztheti.
A jogorvoslat itt rendezett szabalyait a kézgs

hétralékban Jévg tulajdonostars  terhére torté
intézkedésére is alkalmazni kell.

képviselének a kozos koltség fizetéséve]
no jelzalogjog bejegyzésére vonatkozo

C. 4 kézos képvisely

A kozgyiilés a tarsashaz tigyeinek intézésére és a térsashézkﬁzijsség harmadik személyekkel

szembeni képviseletére kozos képviselst valaszt. A kézis képvisels megvalasztisardl az éves
elszdmolast ég koltségvetési javaslatot elfogads kozgyiilés dent.

A koz6s képvisels Jjogosult a kézs

ss¢g képviseletének cllatasara a bir6sag és mas hatc')ség elott
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A kbz6s képviseld jogkorében eljarva koteles

- a kozgyllés hatarozatait eldkésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrol, hogy azok
megfeleljenek a jogszabalyok, az alapito okirat és a szervezeti-miikddsi szabalyzat
rendelkezéseinek,

- minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartasa és feldjitasa érdekében,

- k6z61ni és beszedni a tulajdonostarsakat terhelé kézos koltséghez valé hozzajarulas Gsszegét
¢s eérvenyesiteni a kozosség ezzel kapesolatos igényeit.

A koz6s képviseld fenti korben, a tarsashaz nevében és javéra - kozgytilési hatarozat alapjan -
szerzOdést kothet, kotelezettséget vallalhat és jogokat szerezhet.

A kozos képvisel§ képviseleti jogkdrének korlatozdsa harmadik személlyel szemben
hatalytalan.

A kozos képviseld, jelen alapitd okiratban foglalt hatiskérének tallépése, ill. sziikséges
kozgylilési felhatalmazas nélkiil végrehajtott jogeselekményeivel a tarsashaznak okozott
karért a polgéri jog szabélyai szerint felel.

A kozds képviseld évenként koltségvetési javaslatot készit, amely tartalmazza

- ako6z6s tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiadasokat koltségnemenként,

- a tervezett fenntartasi és feldjitasi munkakat,

- a tulajdonostarsak k6zss koltséghez vald hozzéjarulasanak 6sszegét tulajdonostarsanként.

A ko6z6s képviseld altal készitett éves elszamolas tartalmazza

- a tervezett ¢s tényleges kiadasokat koltségnemenként és a kozds kéltség megosztasanak az
alapitd okiratban vagy szervezeti-miikodési szabalyzatban megallapitott szabalya szerinti
bontasban, ezen beliil a karbantartisokat az elvégzett munkdak részletezésében,

- a tervezett ¢s tényleges bevételeket forrasok szerint,

- a fenti pontok kiilénbségének zéardegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint
részletezve,

- a targyévhez tartozo, a kbzosség egészét terheld kotelezettségeket,

- akoz06s koltségekhez valé hozzajarulas eldirdsat és teljesitését tulajdonostarsanként.

Az éves elszamolas elfogaddsa esetén a kozgyiilés a kozos képviseld targyévi tigykezeld
tevekenységét jovahagyja (felmentvény). A felmentvény nem jelenti az esetleges kartéritési
igényrol torténd lemondast.

Nem lehet kozos képviseld, illet6leg nem lathat el tarsashaz-kezelési tevékenységet

- akit biincselekmény elkévetése miatt jogerésen szabadsagvesztés biintetésre itéltek, amig a
biintetett eléélethez f{iz6dé hatranyos jogkovetkezmények aldl nem mentesiilt,

- akit ilyen tevékenységtdl jogerss birdi itélettel eltiltottak, az eltilto itélet hatalya alatt,

- az az egyeéni vallalkozo, gazdasagi tarsasag, aki illetéleg amely ilyen tevékenységével
Osszefiiggden keletkezett, jogerésen megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget.

A k6z0s képvisel6i tevékenység ellatasara a kozgyiilés a képviseleti jogra vonatkozé kikétést

is tartalmazé megallapodast két. A megéllapodasban foglaltakat a k&zos képviseld koteles- .
betartani. '
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A kozgyllés a halaszthatatlan intézkedések jogszerliségét utdlag vizsgilja, a keletkezett
szamlak kifizetését felfiiggesztheti és vita esetén - a kifizetési késedelemb6l eredd
kovetkezmények irasbeli véllalasa mellett - a napirendre tizheti.

A tarsashaz alkalmazottai felett a munkaltatoi jogkoroket a kozos képviseld gyakorolja, azzal,
hogy munkaviszonyt létrehozni, vagy megsziintetni csak a kozgylés jovahagyasaval lehet.

VIL. Egyéb rendelkezések

Az Alapité Okiratban nem szabalyozott kérdésekben a tarsashazrol szélé 1997, évi CLVIIL
Tv. szabalyai és a Polgéri Térvénykonyv rendelkezései az iranyadoak.

Az alapité okirat és médositasainak hatilya kiterjed a tulajdonostarsak tulajdonjogi
jogutodaira is.

A tulajdonostarsak kételezik magukat arra, hogy a jelen okiratban foglaltakat veliik egytitt é16
csaladtagjaikkal és mindazokkal is betartatjdk, akik az ingatlanhoz fliz6dd Jogukat t6litk
szarmaztatjak.

A tarsashaz és a tulajdonostirsak kozotti esetleges peres jogviszony elddntésére a felek
ertékhatartél fiiggéen kikotik Pesti Kozponti Keriileti, ill. a Févarosi Birosag illetékességét.

A tulajdonosok a jelen médositast, mint akaratukkal mindenben egyezét, elolvasas utan,

helybenhagyélag az egységes szerkezetbe foglalt, médositott alapité okirathoz csatolt 6nalls
alair6 oldalon alafrtak.

2001 -02- 7 6

Kelt Budapest,

Hitelesités:

Kozds képvisels:
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iktatoszam: XI1-92-15/2019
Helyiségbérleti szerzodés
- egységes szerkezetben -
(Nem lakas céljara szolgald helyiségre)

ELOZMENYEK:

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata, mint Bérbeadd, és a Magyarorszagi Drukpa Kagyii
Buddhista K§z8sség, mint Bérlo kdzott Budapesten, 2019. marcius 25. napjan ingatlan bérleti szerzdést ktte-
tett, melynek targya a Bérbeadd tulajdonat képezd, budapesti, a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Kerii-
leti Hivatala altal vezetett ingatlan-nyilvantartasi rendben 4222/0/B/1. helyrajzi szamu, 215 m” teriiletd, ter-
mészetben 1111 Budapest XI. kerlilet Vak Bottyan u. 6. sz. alatti ,.egyéb helyiség” rendeltetésii ingatlan,
amelyhez a tarsashézi kozds tulajdonbol 272/1000-ed tulajdoni hanyad tartozik. A tulajdoni lap tanlsaga sze-
rint az ingatlan cime ,.fellilvizsgalat alatt™ all.

Szerzodo felek a fentebb koriilirt helyiségbérleti szerzodést egyezd akarat elhatdrozassal médositjak, és a val-
tozasokkal egységes szerkezetben az alabbi tartalommal hatdrozzak meg azzal, hogy a moddositasokkal nem
érintettel rendelkezések valtozatlan tartalommal érvényesek és hatalyosak.

I. Felek

Jelen szerzddés létrejitt egyfeldl

Budapest Fovaros XI. Keriilet UJ buda Onkorményzata (székhely: 1113 Budapest, Bocskai u. 39-41; ado-
szam: 15735746-2-43; KSH szam: 15735746-8411-321-01; képviseli: dr. Hoffmann Tamas polgarmester),
mint bérbeadd (tovabbiakban: Bérbeadd),

masfeldl

Magyarorszagi Drukpa Kagyii Buddhista Kozosség (szekhely: 1046 Budapest, Szent Laszlo tér 7. 5. ajto,
levelezési és szamlazasi cim: 1329 Budapest, Pf. 17; addszdm: 18295823-1-41; KSH szdm: 18295823-9491-
525-01; képviseli: Kasza Miklos Koppany elnék), mint bérlé (tovabbiakban: Bérld), egyiittesen: Szerzédé fe-
lek

kozott alulirott helyen és id6ben, az alabbi feltételek szerint:

II. Szerzodés tirgya

1. Szerzddé felek egyiittesen el6adjak, hogy Bérld 2019. éprilis ho 1. napjatol — kilén okiratban (jegyzo-
konyv) dokumentalt médon — birtokba vette Bérbeado kizarolagos tulajdonaban ll6, az ELOZMENYEK-
ben részletesen koriilirt ingatlant.

!\)

Bérlé vallalja, hogy - mivel a bérlemény a folytatni kivant tevékenység (vallasi-egyhazi tevékenység) vég-
zésére jelen allapotaban nem alkalmas — az ingatlant 20.000.000,- Ft, azaz htiszmillio forint 6sszegig, sajat
vagyona terhére feljitja, mivel annak felujitasa, s egyben korszeriisitése mindenképpen indokolt.

Bérlé kijelenti, hogy az értékndveld beruhazas koltségvetési tervezetét elkészitette, az anyagi jelen szerzo-
dés alairasakor a fedezet rendelkezésére all. A kivitelezés — elsdsorban szakember hidnyaban — szeptember
hénapban kezdddik, varhatd befejezés 2019. november hénap.

3. Szerzodé felek megallapodnak abban, hogy Bérlé a bérleményben kizarolag az alabbi tevékenységet jogo-
sult végezni: egyhazi kozpont miikddtetése, mellyel kapcsolatosan Bérbeadd tudomasul veszi, hogy mi-
vel Bérld vallasi szervezet a helyiséget buddhista templomként kivanja hasznalni, az alapszabélyaban
meghatarozott kdzhaszni tevékenységet végez. Ehhez kapcsoldddan a 2. pontban meghatarozott feltjitasi-
korszer(sitési munkak keretében kialakitasra kertil vendégek elszalldsolaséra alkalmas lakdtér, ahol a Bér-
16 altal meghivott buddhista papok, lamak, kiilféldi magas rangt egyhazi vezetdk, egyhazi tagok és parto-
[6 tagok folyamatosan vagy idoszakosan tartdzkodni tudnak. Itt keriilnek megtartasra a vallasi tevékeny-
ség gyakorlasahoz szilkséges meditaciok, elvonulasok. szertartdsok, el6adasok, bemutatok, egészségmeg-
6rz6 tanfolyamok és egyéb képzések.

Az alapszerz6dést Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata Gazdasagi Bizottsdga
152/GB/2019.(111.20); az egységes szerkezetli megallapodast pedig a Bizottsag 425/GB/2019.(VII.10.)
sz. hatarozattal hagyta jova.
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IIL. A szerzédés érvényessége és hatalya

Jelen szerz6dés hatalybalépésének feltétele az V. pontban részletezett 6vadek jovairasaval, azaz 2019. dprilis
hé 1. napjan 1ép hatélyba és hatarozott idére, 10 évre szol. Bérlé ugyanezen idépontig kételes atadni — Bérbe-
ado altal elfogadott tartalommal — a kdzjegyzoi okiratba foglalt egyoldala kotelezettségvallald nyilatkozatanak
hiteles kiadmanya 1 példanyat, a bérlemény kiiiritésére, birtokba adasara vonatkozdan. A szerzddés a hataro-
zott id6 elteltéig, 2029. marcius 31. napjdig tart. A Bérlo a szerzddés lejarta elott 90 (kilencven) nappal ké-
relmezheti a szerzddés idotartamanak meghosszabbitasat, a Bérbeado altal meghirdetett feltételekkel. A kérel-
met Bérbead6 Gazdasagi Bizottsaganal kell eléterjesztenie. A kérelem alapjan a Bérbeadé Gjrahasznositas ese-
tén Bérlo részére els6bbségi jogot biztosit. A bérleti jogviszony meghosszabbitasara iranyulo kérelem hidnyé-
ban a jelen pontban meghatarozott hataridd utolsé napjan, minden kiilén jogeselekmény nélkiil megsziinik.

IV. Bérleti dij, dijfizetés modja, fizetési késedelem jogkdvetkezményei

1. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a bérleményért — a 2. pontban meghatarozott felujitdsi munka-
latok miatt - 2019. november 1. napjatol kell bérleti dijat fizetni. A bérleti dijat Bérbeadd 117884009-
15511001-10060005 szamu szamlajara koteles havonta, a hénap utolsé napjaig megtizetni atutalas, vagy a
szamlara térténd befizetés Gtjan. Késedelmes fizetés esetén a késedelem idejére a jegybanki alapkamat
kétszeresének megfeleld dsszeget kiteles Bérbeado részére megfizetni.

Eves bérleti dij: 2 307 360 Ft

Havi bérleti dij: 192 280 Ft

Kozos koltség: 39 440 Ft

Minddsszesen havonta fizetendo: 231 720 Ft

Amennyiben Bérlé a kdziizemi szolgaltatas igénybevételére vonatkozo szerzodéskotésének jogszabalyi, il-
letve miiszaki akadalya nincs, Bérlo vallalja, hogy a koziizemi szolgaltatokkal a szerzddés alairdsat kovetd
30 napon beliil szerzddést kat.

Ha Bérlé kéziizemi szolgaltatas igénybevételére vonatkozé szerzddéskotésének jogi, vagy miszaki akada-
lya van, ugy a fizetendé havi dijak kiegésziilnek Bérbeadd altal havi rendszerességgel atszamlazott, a
szerzddés targyat képezd helyiségre vonatkozo kdziizemi dijakkal. A tovébbszamlézott dij AFA tartalma
tekintetében a mindenkori AFA térvény vonatkozo rendelkezései irdnyadoak.

Bérlo tudomasul veszi. hogy Bérbeado el6zetes értesités nélkiil, a havi rendszerességgel atszamlazott koz-
lizemi dijak Gsszegét, azok arvaltozdsakor szamlaiban azonnal érvényesitheti.

b2

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a kdziizemi dijakat a birtokba lépésének napjatol koteles fizetni a bérleti dij
fizetésével azonos feltételek mellett, 2019. november 1. napjatdl pedig az 1. pontban meghatarozottak sze-
rint.

V. Ovadék

1. Bérlo jelen szerzddés biztositékaul a Gazdasagi Bizottsag II. 3. pontjaban meghatarozott hatarozataiban
megallapitott 3 (harom) havi bérleti dijnak megfelelé mértékii 6vadékot, mindtsszesen 576.840,- Ft-ot
(azaz Gtszazhetvenhatezer nyolcszaznegyven forintot) kételesé Bérbeadd részére Budapest Fovaros XI.
Keriilet Ujbuda Onkormanyzata 11784009-15511001-06530000 szamii szamlajara 2019. mércius 27. nap-
jén megfizette.

RO

Amennyiben Bérld az esedékessé valt berleti, illetdleg koziizemi dijat hataridore nem fizeti meg, vagy
helyreallitasi kotelezettségének nem tesz eleget, gy Bérbeado az ovadékbol a kovetelést Bérlé minden
tovabbi megkeresése és engedélye nélkiil, beszamitassal kiegyenlitheti. Bérl6 — Bérbeadd felhivasara — a
felhivasban meghatarozott idépontig koteles az dvadékot az adott iddszakra eldiranyzott 3 (harom) havi
bérleti dij Osszegére kiegésziteni.
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VI. A bérlemény hasznalata

1. Bérl6 a helyiséget jelen szerzodés megkdtése eldtt megtekintette, és tudomésul veszi, hogy a szerzddés
targyat képezd ingatlanban folytatni kivant tevékenységhez sziikséges feltételeket Bérbeadd nem biztosit-
Jja. Amennyiben Bérlé a 2. pontban meghatarozottakon kiviil a tevékenysége folytatisahoz tovabbi épitési
munkak valnak sziikségesség, (igy azt csak Bérbeado eldzetes hozzajaruldsaval jogosult elvégezni. Bérlé a
2; ¢s jelen pontban meghatarozott, a tevékenysége folytataséhoz sziikséges feltételek biztositasat szolgald
épitési munkak ellenértékét nem kovetelheti, és ellenériékének beszamitasat sem érvényesitheti. A hozza-

jarulas nélkil végzett épitési, atépitési munkak elvégzése estén Bérbeadd jogosult a bérleti jogviszony
rendkiviili felmondassal torténé megsziintetésére.

2. Bérlé Magyarorszagon nyilvantartasba vett egyesiilet, a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. tor-
vény (tovabbiakban: Ptk.) szerint bekdvetkezett jogutodlésa esetén a jogutdd, a bérleti jogviszonyt a Bér-
beadd hozzdjarulasa nelkil a hatarozott bérleti jogviszonybol visszamarad6 iddszakra jogosult folytatni.

3. Beérld bérleti jogat — Bérbeado eldzetes irdsbeli hozzajarulasa esetén — jogosult harmadik személynek at-
adni a jelen szerz6désben meghatdrozott valtozatlan feltételekkel, azonban Bérbeadd a birtokba adas fel-
tételeit biztositani nem koteles.

4. Bérlé miikddését a bérleményben kizarolag az ehhez sziikséges hatosagi engedélyek birtokaban kezdheti
meg ¢s folytathatja. A sziikséges engedélyek és hozzajaruldsok nélkiil végzett bérléi tevékenység esetében
a bérleti jogviszonyt Bérbeado rendkiviili felmondas utjan megsziintetheti.

5. Bérlo a Bérbeado hozzdjarulasa nélkiil nem jogosult a tevékenysége modositasara.

6. A tevékenység Bérbeadd hozzajarulasa nélkiili megvaltoztatisa rendeltetésellenes hasznélatnak mindsiil,
cz esetben rendkiviili felmondasnak van helye.

VII.  Bérlo jogai és kotelezettségei

1. Bérld koteles igazolni, hogy jelen szerzédés megkstésének idépontjdban Bérbeado felé semmilyen ado,
dij, illetve adok modjéra behajtando kdztartozasa nincs. Amennyiben az igazolasban szerepld adatok nem
felelnek meg a valosdgnak, Bérbeaddt megilleti a rendkiviili felmondas joga.

2. Bérl6 koteles a IV. pontban meghatarozott bérleti dijakat megfizetni.

3. Bérld - amennyiben Bérl6 a kozlizemi szolgaltatds igénybevételére vonatkozo szerzOdéskotesének jogsza-
balyi, illetve miiszaki akadélya nincs — kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleményhez tartozé valameny-
nyi koziizemi szolgaltatoval a birtokba adést kdvetd 30 napon beliil szerz8dést kot, és a megkdtéstt szerzé-
dések egy masolati példanyat — igazolas céljabol — Bérbeaddnak atadja.

4. Bérl6 - amennyiben Bérlé a koziizemi szolgéltatas igénybevételére vonatkozo szerzddéskstésének jogsza-
balyi, illetve miiszaki akadalya van — Bérl6 koteles a birtokba adast kovetden a bérleti Jjogviszony meg-
sziinéséig terjedd idészakra a koziizemi szamlakat az azokban rogzitett hataridéig megfizetni. Bérld tudo-
mésul veszi, hogy a koziizemi szamlak nem, vagy nem kelld idében torténd fizetése esetén a szerzddésnek
Bérbeado altali rendkiviili felmonddsanak van helye.

5. Bérld koteles jelen szerzddés hatalyba Iépését kévetd 8 (nyolce) napon beliil tajékoztatni a bérlemény fek-
vése szerint tarsashaz kozos képviseldjét a bérleti jogviszony létrejottérdl.

6. Berlt terheli az altala folytatni kivént tevékenységgel kapesolatos valamennyi hatésagi engedély és hoz-
zajarulas megszerzésének a kotelezettsége és koltsége.

7. Bérlo koteles a bérleti szerzodés alairdsatd] szamitott hat honapon beliil a jelen szerzddésben meghatéro-
zott tevékenységét megkezdeni, és azt a szerzédés idStartama alatt folyamatosan végezni. A tevékenység
szerzOdésszerl, a hatélyos jogszabdlyoknak és hatdsagi engedélyeknek megfeleld gyakorldsanak megkez-
dését Bérl6 a Bérbeadonak ugyanezen hataridén beliil igazolni kételes a miikddési engedély (amennyiben
ez a tevekenység gyakorlasdhoz sziikséges), illetve olyan bérléi nyilatkozat benytjtaséval, mely hitelt ér-
deml8en igazolja, hogy Bérl6 a jelen szerz0désben meghatarozott tevékenységét megkezdte.

Beérld koteles a tevékenység és hasznalat hat honapot meghaladé idétartamu sziinetelését annak indokait,
idotartamat, a tevékenység folytatasanak varhaté iddpontjat Bérbeadonak irasban bejelenteni.

Bérbeado jogosult a tevékenység megkezdését, annak gyakorldsa folytonossagat és a bérlemény rendelte-
tésszerli hasznalatat ellendrizni, melynek tiirésére a Bérld koteles.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Amennyiben Bérl6 a 7. pontban meghatarozott hataridében tevékenysége megkezdését Bérbeaddnak nem
igazolja, a bérleményben folytatott tevékenysége €s a hasznalat sziinetelésére vonatkozé eldzetes bejelen-
tési kotelezettségének nem tesz eleget, és mulasztasat Bérbeaddnak az erre irdnyuld irasbeli felhivasa kéz-
hezvételét kdvetd 15 napon beliil irasban nem menti ki, illetéleg nem potolja, tovabba akkor is, ha a beje-
lentés vagy a tajékoztatas nem valos, illetdleg, ha egymast kovetd, legalabb 30 napos idékozzel tartott két
ellendrzés eredményeként, vagy mas modon Bérbeado tudomaést szerez arrdl, hogy Bérlo a tevékenységét,
a helyiség hasznalatat nem kezdte meg, illetve folyamatosan nem végzi, a bérleményt nem hasznalja, Bér-
beadd jogosult a szerzédés rendkiviili felmondésara.

Rendkiviili felmondasnak nincs helye, ha Bérld énhibdjan kiviil nem tudja a tevékenységét a 7. pontban
meghatarozott hataridoben megkezdeni, illetéleg folytatni (pl. vis maior, vagy Bérbeadd érdekkdrében
felmeriild ok), és ennek tényét Bérld hitelt érdemlben igazolja, vagy a Bérbeado oldalan felmeriilé okot
Bérbeado elismeri.

Bérlo koteles a helyiséget rendeltetésszerden, jelen szerzodésben meghatarozott feltételek mellett hasznal-
ni, Koteles gondoskodni a bérlemény allaganak megovasarodl, felujitasardl, kiilénds tekintettel a burkola-
tok, a nyilaszarék, berendezések és kozmiivek fogyasztasi helyeinek €s a mérdorak utani szakasz karban-
tartasarol, azok potlasardl, cseréjérél. A bérleti szerzédés megsziinésekor az altala végzett felujitasi mun-
kak ellenértékére Bérlo nem tarthat igényt. Felelés minden olyan karért, amely a rendeltetés-, vagy szer-
zodésellenes hasznalat kévetkezménye.

A tarsashaz épiiletének felijitasa, illetleg az épiiletben a vezetékrendszer meghibdsoddsa miatt az ingat-
lanon beliil a Bérlo, az ingatlanon kiviil, a mér6érak elotti részen a Bérbeado koteles gondoskodni a sziik-
séges javitasi és karbantartasi munkak elvégzésérol. A tetbézet meghibasodasa esetén a hiba elharitdsa a
Bérbeadd kotelezettsége. A munka megkezdésérdl és varhatd idétartamardl a Bérlot elbzetesen értesiteni
koteles. A Bérbeadd, illetdleg a Bérld az 6t terhelé munkat ugy koteles elvégezni, hogy az ingatlan, illeto-
leg a tarsashazban lévd mas ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatat - lehetdség szerint - ne akadalyozza.

Ha a bérlé jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végez vagy végeztet, amelyhez Bérbeadd vagy
valamely hat6sag engedélye sziikséges, - amennyiben Bérbeado ezt kéri - koteles az eredeti allapotot hely-
reallitani, az atalakitas és eredeti allapot helyreallitas koltségeit s jogi kdvetkezményeit viselni, tovabba
koteles Bérbeadonak az atalakitas és helyredllitas kovetkeztében felmeriilt teljes karat megtériteni. Bérld
tudomasul veszik, hogy a Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil végzett felijitasi, atalakitasi
munkalatok ellenértékére Bérlo sem a bérleti jogviszony fennallasa alatt, sem annak megsziinését kovetd-
en nem tarthat igényt.

A bérleményt a Bérlon kivill harmadik személyt kizarélag a Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasaval
hasznalhatja. A helyiség albérletbe nem adhatd. A hasznalat engedély nélkiili atengedése esetén a Bérld
felelés mindazokért a karokért, melyek e nélkil nem kovetkeztek volna be. A helyiség hasznalatanak en-
gedély nélkiili atengedése estén a szerzddés rendkiviili felmondasanak van helye.

Bérbeadd tudomasul veszi, hogy Bérlonek az ingatlanban folytatott, az alapszabalyaban meghatarozott
kozhaszni tevékenységének gyakorldsa rendeltetésszeri hasznalatnak mindsiil. Tudomdsul veszi azt is,
hogy Bérls az ingatlanban buddhista egyhazi tevékenységet végez killfoldi és magyar személyek részére.
akik az ingatlanban e tevékenységgel Osszefliggésben kivannak tartézkodni. Szerz6do felek megallapod-
nak abban, hogy Bérlé mindazon személyek magatartasaért felelds, akiket az ingatlanba beenged, illetve
akiknek a jogtalan bejutasat megfelelé biztonsagi rendszer kiépitése, vagy az ingatlan Orzése mellett sem
akadalyozza meg.

Bérls koteles az eloirt cégtabla elhelyezéséhez sziikséges hatosagi engedély beszerzése érdekében a sziik-
séges intézkedéseket megtenni.

Bérlo koteles jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg Bérbeadd rendelkezésére bocsatani az azonnali bir-
tokba adasi kitelezettségének kozjegyzoi okiratban foglalt egyoldalt kotelezettségvallald nyilatkozatanak
egy példanyat, melyben megerositeni, ezen kotelezettség vallalasat oly modon, hogy az alkalmas legyen
arra, hogy a birésagi végrehajtasrdl szolo 1994. évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) rendelkezései alap-
jan a Bérbeado a Bérlo ellen a birtokba adés irant kdzvetleniil végrehajtasi eljarast kezdeményezhessen. A
jelen pontban meghatarozott kotelezettség elmulasztasa a szerzodéses jogviszony Bérbeado 4ltali rendki-
viili felmondasat vonja maga utan,

i



16. Bérld jogosult biztositast kdtni az épliletben tarolt sajat ingosagaira és a fel(jitds sordn beépitett miiszaki

és technikai eszkdzokre (pl. klima, kazan, beépitett szekrények, miiszaki eszk6zok stb.), amikre biztositasi
karesemény bekovetkezése esetén a Bérlé a kedvezményezett, ha igazolja. hogy a kar elharitasa érdekében
gy jart el, ahogyan az az adott helyzetben éltaldban elvarhaté. Bérlo vallalja, hogy biztositast kot egyéb
biztositasi karesemény esetére is (felelosségkar, vizkar, betorés kar, elemi kar), amiket a karesemény be-
kdvetkezésekor dnalloan jogosult eljdrni a biztositod tarsasagnal. A kareseményt egyidejiileg koteles Bér-
beaddnak is bejelenteni, és a javitasi, helyredllitdsi munkak elvégzését igazold szamlék ellenében Bérbe-
ado6 a Bérlore engedményezi (avagy Bérlét nevezi meg kedvezményezettként) a biztositasi dsszeg kifizeté-
sét. Ezen biztositas fiiggetlen a Bérbeado altal kététt épiilet biztositastol.

VIII. A Bérbeadé jogai és kitelezettségei

Bérbead szavatol azért, hogy a bérlemény a szerzidés tartama alatt megfelel a jelen szerzédésben megha-
tarozott feltételeknek, és a I1.2 pontban meghatarozott atalakitasi munkalatok elvégzését kovetden Bérld
tevékenységének végzésére, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas. Amennyiben a bérlemény — Bérbeado-
nak felréhatéan — rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmassagat tartésan (legalabb 2 honap idétartamra) el-
veszti, gy Bérlé jogosult a szerzddést rendkiviili felmondas GtjAn megsziintetni.

Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérlet teljes tartama alatt harmadik személynek nincs a bérlet targyat ké-
pezd helyiségre olyan joga, amely Bérlot a kizardlagos hasznalatban korlatozza vagy akaddlyozza. Bérbe-
ado ezen kotelezettsége megszegése esetén Bérlét megilleti a rendkiviili felmondas joga.

Bérbeado jogosult a — Bérlo sziikségtelen zavarasa nélkiil — a hasznalatot id6kdzénként ellendrizni. Bérbe-
ado tudomasul veszi, hogy Bérlének a bérleményben végzett egyhazi tevékenysége iizleti titokkal egy te-
kintet alé es6 egyhézi titoknak mindsiilé titokvédelem alatt all. Evégbdl a titokvédelem megilleti a Bérlét
minden nem kdzismert, vagy més szaméra nem kénnyen hozzaférhet tényre, tajékoztatasra, egyéb adatra,
¢s az azokbol késziilt Osszeallitasra, amelyeknek illetéktelenck altali megszerzése, hasznositasa, harmadik
személyekkel valo kozlése vagy nyilvanossagra hozatala a Bérlé jogos pénziigyi, gazdasagi vagy piaci ér-
dekeit sértene vagy veszélyeztetné, feltéve, hogy a titok megérzésével kapcsolatosan a vele jogszeriien
rendelkezni jogosultat felrdhatosag nem terheli.

A haszndlat ellendrzése soran Bérbeado koteles tiszteletben tartani a Bérlé vallasi tevékenysége szabalya-
it, €s az ellen6rzés id6pontjat gy kell meghatarozni, hogy az a szertartast vagy mas vallasi tevékenységet
ne akadalyozza, vagy zavarja.

Bérbeadot titoktartasi kotelezettség terheli az ellendrzés sordn az egyhazi tevékenység gyakorlasaval 6sz-
szefliggésben tudomasara jutott adatok, informacidk tekintetében, ezeket illetéktelenek szamara nem ad-
hatja ki, nem teheti hozzaférhetévé, a vallast gyakorld vagy a vallasi tevékenységgel dsszefiiggd egyéb te-
vékenységen részt vevo személyekrdl semmilyen informaciét harmadik személy részére nem adhat at. K6-
teles betartani a GDPR, és a hatalyos magyar jogszabalyok adatvédelmi rendelkezéseit is.

Bérbeadé kovetelheti a rendeltetés-, vagy szerzédésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen
hasznalatbdl eredd teljes kardnak megtéritését. Abban az esetben, ha a rendeltetés-, illetdleg szerzddésel-
lenes hasznélatot Bérld — Bérbeado irasbeli felszolitasa ellenére — tovabb folytatja, tovabba, ha a bérlet
targyat fenyeget0 veszély sulyossaga miatt az abbahagyas kévetelése sem vezetne célra, a bérleti jogvi-
szony rendkiviili felmondésénak van helye.

A bérleti €s a jelen szerzédésben meghatarozott egyéb dijak megfizetésére irdnyuld kotclezettségszegés
esetén Bérbeadd jogosult a bérleti szerzédés rendkiviili felmondasara, feltéve, hogy Bérld legalabb kéthavi
dij megfizetésével késedelembe esik, és Bérbeadd Bérlét megfeleld hatarid6 tlizésével (8 nap) és a kovet-
kezményekre vald figyelmeztetéssel a hatralék megfizetésére irasban felszolitotta, és Bérld fizetési kétele-
zettségének a felszolitas ellenére sem teljesiti.

IX. Bérleti jogviszony megsziinése, felmondas

Jelen szerz6dés 1lI. pontjaban megallapitott hatarozott idd elteltével megsziinik, kdzds megegyezéssel,
barmelyik fél rendes felmondasaval, illetéleg rendkiviili felmondassal sziintetheté meg.

Megsziinik a jogviszony akkor is, ha a bérlemény targya megsemmisiil.

Bérl6 koteles a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésénck napjan Bérbeadd birtokaba — kiilén okirat-
ban dokumentalt moédon — adni, és a felek kotelesek egymassal elszamolni.



4. A 3. pontban meghatdrozott birtokba adasi kotelezettség elmulasztasa esetén Bérld a bérbeadasig a bérleti
dijjal megegyezd dsszegll hasznalati dijat kiteles fizetni, és ezen feliil késedelmi kotbér fizetésére is kote-
les. A késedelmi kdtbér dsszege a kordbban fizetett havi bérleti dij Gsszegének 2/30-ad része naponként. A
kotbérfizetési kotelezettség a bérleti jogviszony megsziinését kovetd naptol kezdddden a bérlemény bir-
tokba adasanak napjaig tart.

5. lJelen szerzédésben meghatarozott bérleti jogviszonyt mindkét fél rendes felmondéssal irdsban, a masik
félhez cimzett, ajanlott és tértivevényes kiildemény formajaban megkiildstt egyoldali nyilatkozat utjan
megsziintetheti.

Bérld a felmondasat a hénap utolsd napjara, de legkésébb a honap 15. napjaig Bérbeaddhoz beérkezetten
kozolheti.

Bérbeadd a rendes felmondas jogat 2019. november 30. napjat kdvetden a szerzodés teljes iddtartama alatt
gyakorolhatja, feltéve, ha ezen idépontig Bérlé a bérlemény feljitasarol szolo szamlakat Bérbeadod részére
bemutatja, és a munkak elvégzésének ellendrzése a helyszinen megtorténik.

6. Az 5. pontban szabédlyozott rendes felmondason kiviil mindkét felet megilleti a rendkiviili felmondas joga,
a vonatkozd jogszabalyban foglaltakon feliil jelen szerzodésben meghatérozott esetekben.

X. Megsziinés és jogkovetkezményei

1. A bérleti szerzddés a IX. pontban meghatarozottakon til megsziinik a Lakast tv. 23, § (1) bekezdésében
meghatarozott esetekben is.

2. A bérleti szerz6dés megsziinésekor Bérld koteles minden, a Bérbeadé altal nem engedélyezett modositas,
valtoztatas esetén helyreéllitani, és a Bérbeadonak a szerzodésszegd magatartdssal okozott teljes karat
megtériteni.

3. Ugyanekkor kételes tovabba Bérl6 a bérleményt haszndlatra alkalmas allapotban, kiliritve, tisztan Bérbe-
addnak visszaadni. A helyiség allapotdban bektvetkezett valtoztatasbol ered6 helyreallitas, illetdleg ezek
koltségei Bérldt terhelik, ennek elmaradasa esetén Bérbeadonak ebbdl ered6 karat az dvadékbol beszamit-
hatja. illet6leg amennyiben az 6vadék dsszege azt nem fedezi, kovetelheti az ezt meghalado karanak meg-
téritését is.

4. TFelek a jogviszony megsziinésével kapcsolatosan egymassal elszamolnak a befizetett, a hatral¢kos dijak,
koltségek, valamint az 6vadék tekintetében.

5. Az 6vadék fel nem hasznalt részét jelen szerzddés megszinését kdveté 15 napon beliil Bérbeado koteles
Bérlé szamlajara 10918001-00000079-20580009 szamu torténd atutalas dtjan visszafizetni.

6. Bérlo a bérleti jogviszony megsziinésekor koteles a bérleménynek székhelyként, telephelyként, esetlege-
sen fidktelepként torténd feltiintetését a birdsagi nyilvantartasbol torsltetni, és ezt hitelt érdeml6 modon (a
térlést elrendeld jogerds birdsagi végzés eredeti példanyanak felmutatasaval egy idében egy mésolati pél-
dany atadasaval) Bérbead¢ felé igazolni.

XI. Zaro rendelkezések

Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény, a
Lakés tv. és a 34/2017./IX.26./X1.OK szamu Onkormanyzati rendelet szabalyait kell megfelelden alkalmazni.

Bérbeado kijelenti, hogy kiilon irasbeli engedéllyel Bérld részére kifejezett hozzdjarulasat adja ahhoz. hogy a
bérleményt Bérld székhelyként, telephelyként, esetlegesen fioktelepként a birésagi nyilvantartasba feltiintesse.

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzodés fejrészérben megadott cimre kiild6tt valamennyi
kiildeményt, amelyet ajanlott és tértivevényes, avagy egyéb konyvelt postai kiilldeményként szabalyszerlien
postara adtak, a cimzettel kozdltnek, részére kézbesitettnek kell tekinteni akkor is, ha a kiildeményt ténylegesen
kézbesithetd nem volt, vagy azokrél a cimzett nem szerzett tudomast — mégpedig az e kiildeménynek az els6
postai kézbesitésére megkisérelése napjatdl, ha ez nem éllapithaté meg, akkor a postai kézbesités masodik
megkisériésének napjatol szamitott 5. (azaz 6todik) munkanapon; ha ez sem allapithaté meg, vagy a kézbesités
mésodszori megkisérlésére nem keriilt sor, akkor azon a napon, amelyen a kézbesitetlen kiildeményt a posta a
feladénak visszakiildte.
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Bérbeado kijelenti, hogy az ingatlan a nemzeti vagyon, hasznositasaval kapcsolatos jogszabalyi kotelezettsege-
it, mind a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény, mind Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
Onkorményzata tulajdonaban 4116 vagyonnal valé rendelkezés szabalyairdl sz616 33/2012. (V1.06.) szamu ren-
delet eloirasainak megfeleloen betartja.

Szerz6do felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy fenti jognyilatkozataik kozlésére és kézbesitésére vonatko-
z6 megéllapodésukra tekintette] gondoskodnak arrdl, hogy e fentiekben megadott kézbesitési cimen, e szerzo-
dés megkdtésétdl kezdve a szerzédés fennallasanak tartama alatt folyamatosan rendelkeznek a postai kiildemé-
nyek dtvételére jogosult személlyel, képviseldvel. Ennek elmulasztisa esetén az atvételre jogosult
szemlély/képviseld hidnyara eldnyok szerzése végett a mulasztd fél nem hivatkozhat.

Jelen szerzédést Szerz0do felek elolvasas, értelmezés utan. mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovaha-
gyolag irtak ala.

Budapest, 2019. julius 12.

Cluatdd ]%yr

Bérlo
Magyarorszagi Drukpa Kagylj

c§> /oazgam Berbeado
Bp. Fov.1XI Ker Ujbuda Onkormanyzata

Buddhista Kozisség dr. Hoffmann Tamis polgarmester
Kasza Miklés Koppany felhatalmazaisabdl
elnok Biiki Laszl6 varosgazdalkodasi igazgaté

Ellenjegyezte: : : }
Bp. Fév. XI. Ker. UJbudal Polﬂaljnes!;erl Hivatal
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iktatdszam: X11-92-24/2019
szerzOdésszam: 2020/92/013243

BERLETI SZERZODES . curs w0t
Nem lakas céljira szolgdls helyiségre . 1.0 -
- L. szdmi modositasa -, -

Jelen szerzodés [étrejott

cgyrészrol

Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (székhely: 1113Bp, Bocskai u. 39-41.; adoszam:
15735746-2-43; KSH szim: 15735746-8411-321-01; képviseli: dr. Lészlo Imre polgarmester), mint bérbeadd
(tovibbiakban BERBEADO),

masrészrol

Magyarorszigi Drukpa Kagyii Buddhista Kozosség (székhely: 1046 Budapest, Szent LaszIo tér 7. adészam:
18295823-1-41; KSH szam: 15735746-8411-321-01; képviscli: Kasza Koppany Miklos elndk; szamlazasi cim: 1046
Budapest, Szent LaszIo tér 7.), mint bérld (tovabbiakban BERLO)

kozott (a tovabbiakban egyiitt: Szerz6dé Felek) alulirott helyen és id8ben, az alabbi feltételek szerint:

1.

6.

Szerz08d6 Felek régzitik. hogy kozottitk 2019, jlius 12 napjan hatdrozott idejii bérleti szerz6dés jott létre (a
tovabbiakban: eredeti szerzodés), a Budapest Févaros XI. Ker. Ujbuda Onkormanyzata tulajdonat képezo
Budapest XI. ker. belterlilet 4222/0/B/1 helyrajzi szamu, a természetben Budapest VAK BOTTYAN U

6. szam alatti, 215 m? alapteriileti ingatlan tdrgydban.

- Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy az credeti szerzédést Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda

Onkorményzata Gazdasagi Bizottsaganak 668/GB/2019.(XIL.18.) szdmu hatirozata alapjan modositani
kivanjak az alabbiak szerint.

- Szerz8do Felek megallapodnak abban, hogy az credeti szerz6dés IT1L pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iép:

wJelen szerzddeés hatdalvbalépésének feltétele uz V. pontban részletezeit dvadék jovairdsaval, azaz 2019. daprilis
hé 1. napjan lép hatdlvba és hatdrozott iddre, 11 évre sz6l. Bérld ugvanezen idépontie kételes dtadni —
Bérbeado alwl elfogadott tartalommal — a kizjegyzdi okiratha foglalt egvoldalii kitelezettségvillalé
nvilatkozatanak hiteles kiadmdanve 1 példanyvat, a bérlemény kiiiritésére, birtokba addasdara vonatkozéan. A
szerzodés a hatarozott ido elteltéig, 2030. mdrcius 31. napjaig tart. A Béris a szer=édés lejdrta elétt 90
(kilencven) nappal kérelmezheti a szerzddés idétartamanak meghosszabbitasat, a Bérbeado dltal meghirdetett

Jeliételekkel. 4 kérelmet Bérbeado Gazdusagi Bizottsaganal kell eldterjeszienie. A kérelem alapjan a Bérbeads

tjrahasziositdas esetén Bérld részére elscbbségi jogot biztosit. A bérleti jogviszony meghosszabbitasdra
iramyulo  kérelem  hidnydaban a jelen pontban meghatdrozott hataridé utolsé napjdn, minden  kiilon

Jogeselekmény nétliil megsziinik. .,

- Szerz6d6 Felek megdllapodnak abban, hogy az eredeti szerzdés IV. 1. és 2. pontjaban meghatirozolt

dijfizctés kezdete 2019, november 1. napjarél 2620. mdrcius 1. napjara moédosul.

. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy az eredeti szerzodés IX. 5. pontjanak utolsé mondata modosul az

alabbiak szerint:

"Bérbeado a rendes felmondis jogdar 2020. mdreius 31. napjat kovetden a szerzédés teljes iddtartama alatt
gvakorolhatja, feltéve, ha ezen idépontig Bérlc a bérlemény felijitasardl szélo szamldkat Bérbeado rés=ére
bemutatja, és a munkdk elvégzésének ellendrzése a helyszinen megtérténik”

Jelen bérleti szerzédésmodositis hatlyba lépésének feltétele a BERLO altal - BERBEADO altal elfogadott
tartalommal - tett kozjegyzdéi okiratba foglalast egyoldalii kotelezettségvdllald nyilatkozat a bérlemény
kitiritése, birtokba adasanak targydban. valamint e kozjegyzoi okirat hiteles kiadméanyanak 1 példanyban
térténd atadasa BERBEADO részére. A kozjegyzdi okirat koltsége a BERLOL terheli.

. Szerz8do Felek kijelentik, hogy az eredeti szerzidés egyéb rendelkezéseit valtozatlan tartalommal fenntartjak.

Jelen modositds az eredeti megallapodas elvalaszthatatlan részét képezi.



8. Jelen szerzédésben nem szabalyozoit Kkérdésckben a polgari jogi torvények bérletre vonatkozd eldirdsai az
iranyadok.

A felek kijelentik. hogy jelen szerzddésmodositast, mint akaratukkal mindenben megegyez0t irjak ald.

Budapest, 2020. 01. WA ﬁv:fgjfﬁi'ﬁﬁ“}"‘? KAGYU
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Mo-i Drukpa Kagyii Buddhista Kozosség Bp. Fév. X1.-Kgr. Ujbuda Onkormanyzata
Koppany Kasza Miklés elnik dr. Laszl6 Imre polgarmester
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Bp. Fov. XI. Ker. Ujbudai Polgarmesteri Hivatal
jegyzdje

|



1111 Budapest, Vak Bottyan utca 6. szam alatti (222B/1 helyrajzi szam) ingatlan — fényképfelvétele
Felvételek készitésénelkijmntja: 2020. jdlius 1.

BUDAPEST

Az értékelt éplilet / tarsashazi albetét

Lépm$épulet fedl

Kerités a Budafoki Gt 55.

szamu tarsashaz 6l




1111 Budapest, Vak Bottyan utca 6. szam alatti (222B/1 helyrajzi szam) ingatlan — fényképfelvétele
Felvételek készitésénelkijmntja: 2020. jdlius 1.

BUDAPEST

udvara febl

Homlokzat a Budafoki Gt 55. szam alatti tarsashg

Foldszinti leénidnaterem

g it |

Uj radiator

Uj elektromos vezetékek




1111 Budapest, Vak Bottyan utca 6. szam alatti (222B/1 helyrajzi szam) ingatlan — fényképfelvétele
Felvételek készitésénelkijmntja: 2020. jdlius 1.
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