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mérieg-er kimutatas
Zsombolyati Ingatlanhasznosité Kft 1113 Budapest, Zsombolyai u. 5

Statisztikai szamjel: 13197232-4110-113-01

Cagjegyzékszam: 01-09-723211

Az ilizleti év méregfordulénapja: 2019.12.31.

Egyszer(sitett éves beszamolé MERLEGE "A" valtozat
Eszkdzok (aktivak)

adatok E Ft- ban

ssz::“ A tétel megnevezése 2018. év ﬂiﬁi;‘t’i 2019. év
a b c d e
01. |A. Befektetett eszk6zok (02.+04.+06. sor) 1474 397 ] 1430 308
02. (I. IMMATERIALIS JAVAK 171 57
03. |02 sorbdl: Immaterialis javak ériékhelyesbitése
04. |I. TARGYI ESZKOZOK 1474 226 1430 251
05. |04. sorb6l: Targyi eszkézok értékhelyesbitése 7
06. |II. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
Q7. |v6. sorbdl: Befekietett pénziigyl eazkdzik értékhelyesbitése
08. |B. Forgoeszkézdok (09. + 10. + 11. + 12. sor) 88 986 84 239
09. |). KESZLETEK 48 71
10. (ll. KOVETELESEK 45 642 5185
11. [lll. ERTEKPAPIROK
12. |IV. PENZESZKOZOK 43 296 78 983
13. |C. Aktiv iddbeli elhatarolasok 343 1278
14, [ESZKOZOK OSSZESEN (01.+06.+13. sor) 1563 726 1515 825
Y
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méreg-er.kimutatds
Zsombolyai Ingatlanhasznosité Kft 1113 Budapest, Zsombolyai u. 5

Statisztikai szamjel: 13197232-4110-113-01

Cégjegyzékszam: 01-09-723211

Az (izleti év mérlegforduldnapja: 2019.12.31.

Egyszeriisitett éves beszamolé MERLEGE "A" véltozat
Forrasok (passzivak)

adatok E Fi- ban

:;::; A tétel megnevezése 2018. év F;::i:l‘:;es'g 2019. év
a b [ d e
15. |D. Sajat t6ke (16.+18.+19.+20.+21.422.423. s0r) 679 657 70757
16. |I. JEGYZETT TOKE 190 200 18200
17. |16. sorbol:visszavésarolt tulajdoni részesedés névértéken
18. [!l. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
10. IN.TOKETARTALEK 69 000 69 000
00, V- EREDMENYTARTALEK 282726 399 457
o V- LEKOTOTT TARTALEK 30 745 © 21000
L ERTEKELESI TARTALEK
- ADOZOTT EREDMENY 106 986 91100
o4, |E- Céltartaiékok
- F. Kbtelezettségek (26.+27.428. sor) 861 490 728 251
o6, |" HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
a7 {I HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 668 127 539 514
2. |- ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 193 363 189 737
29, |G- Passziv id6beli elhatarclasok 22 579 15817
- ::g+r§f§§.+?§sﬁgAsszivAK) OSSZESEN 1563 726 1515 625

Keltezés: Budapest 2019.05.21.
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mérleg-er.kimutatés

Zsombolyal Ingatlanhasznosité Kft 1113 Budapest, Zsombolyai u. 5

Statisztikai szamjel: 13197232-4110-113-01
Cégjegyzékszam: 01-09-723211

Az Uzleti év mérlegfordulénapja: 2019.12.31.

Egyszerisitett éves beszén)oié.
"A" EREDMENYKIMUTATASA

{Gsszkoltség eljarassal)
adatok E Ft- ban
Tétel- A tétel megnevezése 2018.6v | EIGZE &V | p540 4y
szam médositasa
a b [ d
L Ertékesités nettd arbevétele 700 903 509 000
o |Aktivalt sajat teljesitmények
. Egyéb bevételek 4 460 3 331
111, sorbol: visszalrt értékvesztés
. Anyagjelleg(i raforditasok 387 789 191 024
v. |Személyijellegli raforditasok 113 436 128 958|
v |Ertékcsokkenési leiras 30 749 47 870
Vi Egyéb raforditasok 21 408 20 595
VII. sorbél: értékvesztés
A |0ZEM (UzLETI) TEVEKENYSEQ EREDMENYE 151 081 0 123 884
VL Pénziigyi miiveletek bevételei 5 ' 1
x. |Pénzigyi miiveletek raforditasai 42 027 29 160
B. PENZUGY! MOVELETEK EREDMENYE (viix) 42 022 0 -29 149
c. [ApOZAs ELOTTI EREDMENY (a+8,) 109 959 0 94 735
X, Addfizetési kotelezettség 2973 3835
p. |ADOZOTT EREDMENY (ie.xu) 106 986 0 91 100

Keltezés: Budapest 2019.05.21.
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Statisztikai szamjel: 13197232 4110113 01

Cégjegyzékszam: 01-09-723211

KIEGESZITO MELLEKLET

Zsombolyai Ingatlanhasznosité Kft.

2019. évi
Egyszeriisitett éves beszamoldjdhoz

Budapest, 2020. majus 21.

ZSOMﬁpL\’A[
INGATLANHASZNOSITO KFT.
1113 Bp., Zsombolyai u. 5.
Cégjegyzékszdm: 01-09-723211
Adoszam: 13197232-2-43
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Zsombolyai Ingatianhasznosité Kft

I. Altaldnos informéciék

Cégbejegyzés: 2004.01.26.

Cégjegyzék szam: 0109 723211

Cégjogi forma: Korlatolt FeleiGsségli Tarsasag
Székhely: 1113 Budapest, Zsombolyai u. 5.
Telephely: 1113 Budapest, Zsombolyai u. 4.
KSH szam: 13197232 411011301
Addszam: 13197232-2-43

Jelenlegi tulajdonosok:
A Térsasagi szerz6déshen rogzitettek szerint 2019. december 31-én.

Név Jegyzett t6ke Megoszlas
Budapest Févaros XI. keriileti Onkormanyzata 190 200 000 100%

Eredmény felosztasa:

A Tarsaségi szerzGdésben rogzitettek szerint az addzott eredmény az alabbi aranyban keriil
felosztésra, és ugyanilyen ardnyban viselik a Tarsasag veszteségeit is.

Név _ A Eredmény felosztas
Budapest FGvaros XI. keriileti Onkorményzata 100%

F6 tevékenység: Epiiletépitési projekt szervezése TEAOR 4110

A Tarsasag Ugyvezet6je: Molndr Tibor (an.: Szabé Eszter, sziil.: Budapest,1960.02.28., lakcim:
1114 Budapest, Eszék u. 13-18). Kinevezése 2019. november 29. napjatdl 6t év idStartamra
sz0l.

Konywvizsgald: Penner-Audit Konywvizsgélé Kft (cégjegyzékszam: 13-09-132083, nyilvantartasi
szam: 000645) képviseletében Jonasné Penner Agnes (kamarai tagszdm: 001448).

A beszamolé Ssszedllitasdval megbizott kényvels: Jobbagyné Hirt Eva (PM reg. szam: 136101)

Az egyszerisitett éves beszamold aldiréja Molnér Tibor (an.: Szabé Eszter, sziil.:
Budapest,1960.02.28., lakcim: 1114 Budapest, Eszék u. 13-18) {igyvezetd igazgato.

A kiegeszitd melléklet, a 2000. évi C. térvény 96. § (4) bekezdése szerint keriilt 8sszealiitasra.

Kiegészité melléklet a 2019. évi egyszerfisitett éves beszdmoléhoz



Zsombolyai Ingatlanhasznosité Kft

ll. A beszamolod dsszedllitdsdnal alkalmazott szabalyrendszer ss.s)

— A Térsasdg a beszadmoldsi és kdnyvvezetési kitelezettségét a szdmvitelrél sz616 2000.
évi C. torvény elbirdsainak megfelelen késziti el.

— A meérleg forduiénapja: 2019.12.31.
— Mérlegkészités idGpontja:  2020.03.31.

— Az egyszer(sitett éves beszamol6 részei: ,A” tipusi mérleg, Eredmény kimutatds ,A”
valtozat dsszkoltség eljdrissal, Kiegészité melléklet.

— A Térsasag lizleti éve megegyezik a naptari évvel.

Az egyszerdsitett éves beszdmolé adatai ezer forintban értendék.

A szamviteli politika fGbb elemei:

A Térsasdg rogzitette szdmviteli politikdjdban, hogy a vallalkozds folytatisinak elvébdl
kiindulva biztositani kell a (teljesség, valédisdg, vilagossag, Osszemérés, folytonossag,
kovetkezetesség, ovatossdg, bruttd elszamolds, egyedi értékelés, az idébeli elhatirolis, a
tartalom elsddlegessége a forméval szemben, a lényegesség és kéltség-haszon dsszevetés)
szamviteli alapelvek érvényesiilését.

A szémviteli értékelés szempontjibdl mindsitést igényl8 témakérok

— JelentSs dsszegii a hiba, ha az évente feltart hibdk és hibahatdsok eredményt sajst
tékét modositd, elbjeltdi fliggetlen értéke meghaladja a mérlegféosszeg 2%-4t, ha az
nem éri el az 1 000 E Ft-ot, akkor az 1 000 E Ft-ot.

Vevdnként addésonként kisbsszegli a kévetelés, amely nem haladja meg a szdzezer
forintot.

~ Kivételes nagysagu vagy el6fordulasi bevételek kéltségek és raforditasck a 10 millio
forintot meghaladé tételek.

— Behajthatatlan kovetelések esetében maximum a végrehajtas kéltségeinek
haromszorosdban hatdrozzuk meg azt az értéket, amikor a.végrehajtassal kapcsolatos
kéltségek mar nincsenek aranyban a kdvetelésbdl virhatoan megszerezheté sszeggel.

A Tarsasag szamviteli politikdja a 2016. év folyaman, a 2000. évi C. torvény a szamvitelrd|
valtozasainak megfelelGen dtdolgozasra keriilt.

Az értékelés dltaldnos szabdlyai

Amortizacios politika: A térgyi eszkdzok a mérlegben beszerzési, illetve eléallitasi koltségen,
halmozott értékcsdkkenéssel keriilnek kimutatasra. Az értékcsikkenés kiszamitisa a linedris
mddszer alkalmazasaval torténik, az eszkdzék értékének a virhatd hasznos élettartam alatt
torténd leirasdhoz sziikséges értékcstkkenési kulcsok alapjan. Az eszkézék varhaté hasznos

Kiegészit melléklet a 2019. évi egyszeriisitett éves beszamolohoz



Zsombolyai Ingatlanhasznosité Kft

élettartama az egyedi eszk&zértékelésbél fakaddan eszkdzénként véltozik. Az értékesskkenés
elszdmoldsa évente egyszer, az év végi zéras keretében torténik.

Maradvanyérték nulla lehet, ha annak értéke valészin(isithetéen nem jelentSs. Nem jelentds a
maradvanyérték, ha nem éri el az adétérvény altal elszamolhaté egy évre juté értékcsokkenés
dsszegét, de legalabb 500 ezer Ft-ot. Nem jelentds akkor sem, ha az eszkdz csak eredeti
rendeltetésétdl megfosztva (szétszedve), vagy hulladékként értékesithets, tovabba ha az

eszkdz varhatéan nem lesz értékesithetd.

A mindenkori szdmviteli térvényben megillapitott egy &sszegben elszamolhaté
értékcsokkenés értékhatdrdig, a targyi eszkdzok beszerzési vagy elSallitasi koltségét a
hasznilatbavételkor értékcsokkenési leirdsként egy 6sszegben elszamoljuk. Az eszkozok
egyedi elbirdldsanak szellemében, ettdl eltéré dontés is hozhaté.

Befektetett eszkdzik értékelése: Az immateridlis javaknal, és tdrgyi eszkézoknél a szamviteli
térvény szerinti beszerzési értéken, értékhelyesbitéssel, értékelési tartalékkal korrigalva.
Ertékhelyesbitést, értékelési tartalékot nem mutatunk ki.

Forgéeszkdzok értékelése: 7

— Vasarolt és sajat termelésd készleteknél a Tarsasdg év kézben folyamatos
nyilvantartast nem vezet, év végén a tényleges leitar felvétellel a vasdrolt készieteket
az utolsod beszerzési dron, a sajat termelés( készieteket kozvetlen 6nkoltségen,

— A koveteléseknél az elfogadott elismert osszegben, illetve az értékvesztéssel
csokkentett kdnyv szerinti értéken,

~ A kiilfoldi pénzértékre 52616 kdveteléseknél a bekeriilés napjara, illetve a forduiénapra
vonatkozd MNB drfolyamon szamitva.

Kételezettségek értékelése:
— A kotelezettségeknél az elismert szamlézott 6sszegben,
— A kiilféidi pénzértékre sz6l6 kotelezettségeknél a bekeriilés napjara, ifletve a
fordulénapra vonatkozé MNB arfolyamon szamitva.

Terven feliili értékcsdkkenési leirds: Terven felili elszdmolds szempontjabél jelentésnek
mindsiil az adott targyi eszkz, immateridlis jészag éves terv szerinti értékcsékkendsének 20%-
ot meghaladd része.

Eszkbz8k értékvesztése: A tulajdoni részesedést jelentd befektetéseknél a kényv szerinti és a
piaci érték veszteség jellegl kiilonbozet, a vevd az adds mindsitésénél a kdnyv szerinti érték és
a varhaté megtériilés veszteség jellegli kiilénbézet, valamint a készleteknédl a bekeriilési
(beszerzési) és a piaci érték veszteség jellegl kiilénbézet dsszegében értékvesztést kell
elszamolni amennyiben az tartés és jelents.

Céltartalék képzés: A Térsasag szamviteli politikdja szerint nem képez céltartalékot.

Ki nem emelt tételek értékelése: A ki nem emelt eszkdzdk és forrdsok értékelése, valamint a
meérlegben valé szerepeltetése a szamviteli térvény altalanos elSirdsai szerint tdrténik.

Kiegészité melléklet a 2019. évi egyszertisitett éves beszamoléhoz



Zsombolyai Ingatlanhasznosité Kft

El626 évtdl eltérd (eredményt befolydsold) eljdrasok:

Az ingatlanok feliilvizsgilata soran megéllapitast nyert, hogy az elhasznélédas nagyobb
mérték(i a tervezettnél, ezért a szamviteli torvény szerint elszamolt értékcsékkenés az
aldbbiak szerint médosult.

Szémviteli | Szdmviteli Ecs | Elszdmolt Ecs | Elszamolt £cs Eredményre
Megnevezés £ .
cs 2018. 2019. 2018. 2019, gyakorolt hatds
| Epdlet 1113 8p. Zsombolyai u. 5. hrsz. 2% 5% 5810779Ft | 14529948Ft | -8719 169 Ft
4491/27 /
Epdlet 1113 8p. Zsombolyalu. 4. hrsz.: | 5% 6668124Ft | 16670310Ft | -10002186 Ft
4491/21
| —

ill. Egyéb gazdasagi események

Kivételes nagységu vagy elSforduldsi bevételek, kditségek, raforditasok &sszege, jellege
88.§(4a): Targyévben nincs

Ellendrzés soran feltért jelentds 6sszegii hibak eredményre, eszkdzokre, forrdsokra gvakoroit
hatdsa 88.8(5): Targyévben nincs.

Vezetd tisztségviselSknek folydsitott eldlegek, kélesénik, neviikben véllalt garancia 89.§(4b):
Targyévben nincs.

Kapcsolt felekkel bonyolitott iigyletek 89.§(6):

A Budapest Févdros Xi. keriileti Onkormdnyzattal kotott szerz6dések alapjan targyévben
724 952 E Ft keriilt kiszamlazasra a Tulajdonos felé. Ezek k5z6tt nem volt olyan Gigylet, amely
Iényeges, és nem a szokdasos piaci feltételek kdzott valosult meg

Az egyéb kapcsolt vallalkozdsokkal bonyolitott igyletek nem érik el a transzferdr nyilvantartasi
kotelezettséghez sziikséges 50 000 E Ft-os értékhatart.

Anya és lednyvalialattal szembeni kévetelds, kotelezettség 90.§(2):

Anyavillalatnak mindsil a Budapest F&véros XI. keriileti Onkormdanyzat. A targyévi
fordulénapon anyavéllalattal szemben fennéllo
~ vevl kovetelés 1 433 E Ft. Ezek kozdtt nincs vitatott, vagy harminc napon tuli
kdvetelés.
— felhalmozasi céll tagi kélcsén egyeztetett dsszege 10 000 E Ft.

Kiegészitd melléklet a 2019. évi egyszeriisitett éves beszamoléhoz



Zsombolyai Ingatlanhasznosité Kft

Kotelezettségek, amelyeknek a_hatralévé futamideje tébb mint &t év, vagy amelyek
zdlogjoggal, egyéb joggal biztositottak 90.§(3a):

Beruhdzasi hitel szerz8dés szerinti dsszege 2.919.949,2 EUR. Szerzédésszém: BH-2399/2004. A
hitel nydjtéja a Magyarorszagi Volksbank Rt. A kélcsén kamatldba 2009. oktéber 26. napjatol
2014. oktober 30. napjaig évi fix 4,19% , majd 2014. oktéber 31. napjatol kezdddéen a kdlcson
kamatidba, a mindenkor érvényes referencia kamatlab + évi 1.2% kamatfelar.

A kélcson lejarata: 2023. 12. 31. A torlesztés kezd6 napja 2005. 12. 31.

A koleson biztositékaul a Tarsasdg a Volksbank Rt-re engedményezte Budapest Févaros X|.,
Ujbuda Onkormanyzataval kotott, Budapest 1113 Zsombolyai u. 5. sz. alatti ingatlanra
vonatkozo 2023. 12. 31. lejaratu bérleti szerz8désbdl eredd kvetelését.

A mérlegben, a 2020. évben esedékes torleszté részleteket atsoroltuk a rovid lejaratid
kitelezettségek kozé 205 458,00 EUR/67 907 978 HUF. A hitelre az év végi atértékeléskor
9 555 560 HUF arfolyamveszteséget szamoltunk el.

Beruhdzasi hitet szerzddés szerinti dsszege 3 012 000 EUR. Szerz6désszam: BH-7334/2007
(régi szerz6désszam BH-4208/2006). A hitel nyujtdja a Magyarorszagi Volksbank Rt. A kélcson
kamatlaba 2009. év oktéber hé 26. napjatdl 2014. év oktéber hé 30. napjdig évi fix 3,91 %,
majd 2014.oktdber hé 31. napjatol kezdddden a kdlcson kamatlaba a mindenkor érvényes
referencia kamatlab + évi 0,9% kamatfelar.

A kélcson lejarata: 2026. 07. 13. A torlesztés kezd6 napja 2007. 06. 30.

A kélcson biztositékaul a Tarsasag a Volksbank Rt-re engedményezte Budapest Févaros XI.,
Ujbuda Onkorményzatdval kotdtt Budapest 1113 Zsombolyai u. 4. sz. alatti ingatlanra
vonatkozé bérleti szerz6désbdl eredé kovetelését.

A mérlegben, a 2020. évben esedékes tdrleszté részleteket atsoroltuk a révid lejaratu
kotelezettségek kozé 217 327,00 EUR/71 830 920 HUF. A hitelre az év végi atértékeléskor
10 333 455 HUF arfolyamveszteséget szamoltunk el. -

Beruhazasi hitel szerz6dés szerinti &sszege 48.000.000 HUF. Szerz&désszdm: 2795/2010. A
hitel nydjtdja a Magyarorszagi Volksbank Rt. A kamatlab, a mindenkor érvényes referencia
kamatlab + évi 3% kamatfelar.

A kolcson lejarata: 2010. augusztus 16.+149 honap. A torlesztés kezdd napja 2011.04.30.

A kolcson biztositékaul a Tarsasdg a Volksbank Rt-re engedményezte Budapest Févaros Xl.,
Ujbuda Onkormdanyzataval kététt Budapest 1113 Bocskai ut 39-41. sz. alatti ingatlanra
vonatkozé Gzemeltetési szerzdéshdl eredé kévetelését.

A mérlegben, a 2020. évben esedékes torleszté részleteket atsoroltuk a rovid lejaratu
kotelezettségek kizé 4 432 382 HUF.

Visszavasarolt sajat részvény, lizletrész 90.§(7) : Targyévben nincs.

Valds értéken tortén6 értékelés esetén azok bemutatdsa 90.§(9): A Tarsasig szamviteli
politikdja szerint nem alkalmazza a valds értékelést.

Targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai létszdma 91.8a): 24 f§

oo
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Zsombolyai Ingatlanhasznosito Kft

Osszevont, arab szammal jeldlt jelent8s Gsszegli tételek bemutatésa 96.§(3a):

Jelentdsnek mindsiil @ mérlegfosszeg 2%-a 1592 678 X 0,02= 31 854 £ Ft

Befektetett eszk6zdk targyévi valtozdsa:

Brutts értdk viltozas (FT):

Megnevezés Nyité (Ft)  Névekedds (Ft) Csdkkenés (Ft) Zérd (Ft)
113 - Vagyoni értékii jogok 569100 Ft DFt OFt 569 100 Ft
114 - Szellemi termékek 94 600 Ft OFt OFt 94 600 Ft
122 - Telek, telkesités 147 235 000 Ft OFt OFt 147 235000 Ft
123 - Epiiletek, épiiletrészek 1505 364 463 Ft 0Ft OFt 1505364 463 Ft
126 - Ingatlanhoz kapcsolddé vagyoni értéki jogok 805 326 Ft OFt OFt 805326 Ft
131 - Termel&gépek, berendezések,szerszimok,gydrtde 280693 196 Ft 3600312 Ft 418658 Ft 283 874 850 Ft
132 - Termelésben kdzvetleniil résztvevs jdrmiivek 2581230Ft OFt 4124 2581230 Ft
142 - Egyéb jarm(ivek 8873900 Ft OFt OFt 8878 900 Ft
143 - Irodai,igazgatdsi berendezések 1893486 Ft 180 600 Ft 576500 Ft 14975386 Ft
144 - Uzemkirdn kividli berendezések ds felszerelés 90 200 Ft OFt OFt 90 200 Ft
Bruttd Gsszesen 1948 205 501 ft 3780912 Ft 995158 Ft 1950991 255 Ft
Ertékesdkkends valtozas
1193 - Vagyoni értékii jogok értékesdkkenése 397 794 Ft 113820 Ft OFt 511614 ft
1194 - Szellemni termékek értékcsékkenése 94 600 Ft OFt OFt 94 600 Ft
1293 - Epiiletek, épiiletrészek értékesikkenése 249545 140 Ft 31197258 Ft OF 280 742 398 Ft
1391 - Termeldgépek, berendezések értékesokkendse 215901953 Ft 15400495 Ft 418 658 Ft 230883790 Ft
1392 - Termeléshen kézvetleniil résztvevd jdrmiivek 2081 230Ft OFt OFt 2081230 Ft
1492 - Egyéb Jarmivek értékcsbkkenése 3894270 Ft 1051252 Ft OFt 4945522 Ft
1493 - Irodai, igazgatasi berendezések értékestkke 1893 486 Ft 107 200 Ft 576 500 Ft 1424 186 Ft
Ertékesdkkends Gsszesen 473808473 Ft 47870025 Ft 995 158 Ft 520 683 340 Ft

Egyéb jelent8s tételek valtozasa:

Megneverds ElSzd év (EFL) Tdrgyév (EFt) index (%)

Vevd kéveteléds 37192 1658 4,46

Egyéb kivetelds 8450 3527 41,74

Usszesen 45 642 5185 11,36
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Zsombolyai Ingatlanhasznosité Kft

Megnevezés ElBz6 év (EFt) Tdrgyév (EFt) Index (%)

Pénztor, csekkek 222 55 24,88
Bonkszémia 43074 78 928 183,24
Osszesen 43 296 78983 182,23

Megnevezés El8z6 év (EFt) Névekedés (EFt) Csdikckenés (EFt) Tdrgyév (EFt)
Jegyzett téke 180 200 0 0 190 200
legyzett, de be nem fizetett téke 0 0 0 0
Toketartalék 69 000 0 0 69 000
Eredménytartalék 282726 116 731 0 399 457
Lektiitt tortalék 30745 0 9745 21000
Ertékelési tortolék o ] 0 0
Addzott eredmény 106 986 91 100 106 926 91100
Sajat toke dsszesen 679 657 207 831 116 731 70 757
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Zsombolyai Ingatlanhasznosité Kft

Megnevezés Eu'ﬁzﬁ év (EFt) Térgyév (EFt) Index (%)
Révid lejérotit kdlcsan [} 0 0
Révid lejdratif hitelek 138727 144 171 103,92
Vevdktd! kapott eldleg 0 o 0
Szgliitoi kitelezettségek 17 400 20037 115,15
o0 0
Egyéb rivid lejiratyi kotelezetiségek 17 236 15529 90,08
g:is:i:sen lejdratii kotelezettségek 193 363 189 737 98,13
Megnevezés ElGz6 év (EFt) Térgyév (EFt) Index {%])
Termékértékesités drbevétele 3082 2878 93,38
Szolgdltatds drbevetele 697 821 506 122 72,53
:::Z'::n értékesitds  drbevétele 700 903 509 000 72,62
Megnevezés | El6z6 dv (EFe) ' Thrgyév -{EFt) ' Index -(%}
Anyagkiitséy 24 760 25 496 102,97
Igénybevett szolgiltatdsok koitsége 150 442 139 207 92,53
Egyéb szolgdlitotdsok értéke 11082 10456 94,35
Eladott druk beszerzési értéke 17 839 15 865 88,93
Eladott szolgéitatdsok értéke 183 666 0 0,00
Anyagjellegd raforditdsok dsszesen 387 790 191024 49,26
Bérkéitsdy 80138 98 665 123,12
Személyi jellegd réforditdsok 15 287 10 746 70,29
BérjGrulékok 18011 19 547 108,53
Sremélyi jelleali rdforditGsok tisszesen 113 436 128 958 113,68

)
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Tajékoztatd adatok:

A Tarsaségnak mérlegen kiviili tételei nincsenek,

- Veszélyes hulladékbdl, kérnyezetre kiros anyaghé! a Tarsasagnak készlete nincs.

- Kornyezetvédelmi célu targyi eszksz beszerzés nem volt.

- Kutatads, kisérleti fejlesztés nem volt.

- A vezetd tisztségviselfk, igazgatosdg, feliigyels bizottsdg tagjainak a Tarsasdg nem
folyositott elélegeket, kolcsonoket.

Budapest, 2020, majus 21.

NG
Molnar Tibor
tigyvezetd

Z50MBOLYA|
INGATLANHASZNOSTTS KET.
1‘113 Bp,, Zsombolyai u, 5.
Cégiegyzékszdm: 01-09-723211
Adoszam: 13197232.2.43
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Zsomboelyai Ingatlanhasznosité Kft. tulajdonosinak

Vélemeény

Elvégeztik a Zsombolyai Ingatlanhasznosité Kft. (,a Tarsasig”) 2019. évi egyszeriisitett éves beszAmolbjénak
kényvvizsgalatét, amely egyszeriisitett éves beszdmolo a 2019. december 31-i fordulénapra készitett mérleghdl —
melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végdsszege 1.515.825 E Ft, az adozott eredmény 91.100 E Ft (nyereség) -, és
az ugyanezen id6ponttal végzoda {izleti évre vonatkozo eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentés
elemeinek dsszefoglaldsat is tartalmazo kiegészité mellékletbd] Ail

Véleményilnk szerint a mellékelt egyszeriisitett éves beszimolo megbizhatd és valos képet ad a Tarsasag 2019.
december 31-én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idSponttal végz6dd Uzleti évre vonatkozd
jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszigon hatdlyos, a szimvitelrSl sz6l6 2000. évi C. torvénnyel Gsszhangban (a
tovabbiakban: ,szamviteli térvény™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban €s a konyvvizsgélatra
vonatkozé — Magyarorszigon hatilyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen standardok
értelmében femallé feleldsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,4 konmywvizsgdld egyszeriisitel! éves beszamold
kamywizsgdlotdért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenck vagyunk a tarsasigtol a vonatkezo, Magyarorszagon hatdlyos jogszabdlyokban ¢s a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,, A konyvvizsgdloi hivatds magatartasi (etikai) szabdlyairol és a fegyelmi eljarasrél sz6l6
szabilyzata-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkdzi Etikai Standardok Testiilete
altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe™ben (az IESBA Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggybzddésiink, hogy az éltalunk megszerzett kdnyvvizsgélati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nynjt
véleményiinkhbz.

A vezetés és az irdnyitissal megbizott személyek feleldssége az sgyszeriisitett éves beszamoldért

A vezetés felelds az egyszerfisitett éves beszdmolonak a szamviteli tdrvénnyel dsszhangban térténd ¢s a valos
bemutatas kovetelményének megfelelé elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetes
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalisbol, akar hibabol eredd lényeges hibés allitdstol
mentes egyszeriisitett éves beszamol6 elkdszitése.

Az egyszeriisitett éves beszimold elkészitése sordn a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Térsasdgnak a
vallalkozas folytatdsara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a villalkozas
folytatésaval kapesolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozés folytatisanak elvén alapuld
cgyszeriisitett éves beszamold Bsszedllitasért. A vezetésnek a véllalkozés folytatsanak elvébol kell kiindulnia,
ha-ennck az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a véllalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezd, kdriilmény nem all fenn.

Az irinyitdssal megbizott személyek feleldsek a TArsasag pénziigyi beszdmolasi folyamatanak feligyeletécrt.

A kinyvvizsgilé egyszeriisitett éves beszamold kbnyvvizsgalataért valé feleldssége

A kényvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az egyszeriisitett éves beszamol6 egésze
nem tartalmaz akr csaldsbdl, akar hibabol eredd lényeges hibas allitdst, valamint az, hogy ennek alapjan a
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véleménytinket tartalmazd fliggetlen kdnyvvizsgiloi jelentést bocsdssunk ki, A kellé bizonyossig magas foka
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy 2 Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban e]végzett
kényvvizsgélat mindig feltarja az egyébként 1étezd lényeges hibas 4llitast. A hibés allitasok eredhetnek csaldsbél
vagy hibabél, és lénycgesnek mindsiilnek, ha ésszerli lehet az a varakozis, hogy ezek dnmagukban vagy
egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznalok adott egyszeriisitett éves beszamolé alapjan meghozott gazdasagi
dontéseit.

A Magyar Netnzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovébba:

Azonositjuk és felmérjilk az egyszeriisitett éves beszdmolé akdr csalasbol, akdr hibabol eredd lényeges
hibas Allitisainak a kockdzatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljrasokat, valamint elegendé és megfeleld kdnyvvizsgilati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozasihoz. A csalasbol eredd lényeges hibs allitas fel nem tardsanak a kockazata
nagyobb, mint a hibdbdl eredéé, mivel a csalds magéban foglalhat 6sszejdtszdst, hamisitdst, szdndékos
kihagydsokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirdsat.

Megismerjlik a kényvvizsgilat szempontjabol relevins belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleloek, de nem
azért, hogy a Téarsasdg belsd kontrolljanak hatékonysagéra vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szdmviteli politika megfeleloségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a villalkozas folytatdsdnak elvén
alapuld egyszerfisitett éves beszdmold Ssszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgilati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennill-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentSs kétséget vethetnek fel a Tarsasag véllalkozas folytatasara valo képességét
illetéen. Amennyiben azt a kévetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansdg 41l fenn, fliggetlen
konyvvizsgil6i jelentéstinkben fel kell hivnunk a figyelmet az egyszerisitett éves beszamoloban 1évé
kapcsolodo kézzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek, minSsitentink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kdnyvvizsgaldi jelentéslink ditumiig megszerzett
kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. JovSbeli események vagy feltételek azonban okozhatjik azt,
hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az egyszeriisitett éves beszamold atfogd bemutatisat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljilk azt is, hogy az egyszer(isitett éves
beszamoloban teljesiil-e az alapul szolgalé Ugyletek és események valés bemutatdsa.

Az irinyitassal megbizott személyek tudoméséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgilat tervezett
hatokorét és iitemnezését, a kdnyvvizsgilat jelentés megéllapitisait, beleértve a Térsasdg altal alkalmazott belsé
kontrollnak & kényvvizsgalatunk sorén altalunk azonositott jelentds hidnyossdgait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2020. majus 21.

St B s 5&9«&4 Prnmet &y
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Févarosi Vizmivek 442 200 Ft
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Zsombolyai Ingatlanhasznosité Kft.

2020. évi pénziigyi terv, széveges dsszefoglalo

A Zsombolyai Ingatlanhasznosité Kft. és a Budapest Févdros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
kozéitt 1étrejott Szolgaltatdsi és iizemeltetési szerz6dés alapjan Tarsasdgunk végzi a Bocskai (ti és a
Zsombolyai utcai épiiletek lizemeltetését, szolgditatasainak biztositasat. Az épiiletek izemeltetése
magaban foglalja a gépek, berendezések karbantartdsdt, a rendszeres nappali és éjszakai takaritést,
az Grzés-védelmet és a portaszolgdlatot, az épiileten beliili és hazon kivilli rendezvények szervezését,
lebonyolitasat, a sajat tulajdon( épiiletek esetében a kdzmd és energiaszolgaltatas ellenértékének
kiegyenlitését, igény szerinti beruhdzasokat és butorbeszerzéseket.

A Bocskai uti épiilet - mely az Ujbuda Onkormanyzata tulajdonaban, és az Ujbudai Polgdrmesteri
Hivatal hasznalatdban all - lizemeltetésére és szolgaltatasdara éves szinten oOsszesen 113 M Ft-ra
szerzbdtink le, melyhez még kapcsolddik az épiilet elektromos dram fogyasztdsa tovabbszamlazott
formaban kb. 20 M Ft értékben, és a UPC szolgéltatds tovabbszdmldzdsa 300 ezer Ft értékben,

A Zsombolyai u. 4. és 5. szdmU( épiiletek — melyek a Térsasdg tulajdondban, és az Ujbudai
Polgarmesteri Hivatal hasznalataban allnak — Gizemeltetése esetében éves szinten sszesen 276 M Ft-
os szerz@déses Osszeggel gazddlkodunk. Sajat tulajdonu ingatlanok révén az alapveté Gzemeltetési
feladataink meliett ezen épiiletek kdzm(i és energiaszolgaltatdsdnak finanszirozdsa is (agymiht:
ivéviz, szennyviz, elektromos d&ram, tavhd, hulladékgazdalkodds) ebbél a keretb8l keriil
kiegyenlitésre. Ezen kiviil végezzitk még a gépek, berendezések cseréjét, felljitasat, potidsat.

Térsasagunk a koronavirus veszélyhelyzet kialakulasat kvetden sziikségesnek latta kdltségvetésének
Ujratervezését. Ennek eredményeképpen a Kft. éIni kivdn a Kormany nydjtotta azon lehet8séggel,
hogy a fennallé hitelek fizetési moratdriumban részesiiinek eléreldthatélag az év végéig. Mivel ily
modon a Kft. a hitelei torleszt8 részletének fedezetét képez8, Onkormanyzat altal bérelt ingatlanok
bérleti dijait sem szdmladzza ki az Onkormanyzat felé, ez dsszesen 128.240.000 Ft kiadas-csokkenést
eredményez az Onkormanyzati kéltségvetésben a 2020-as évet tekintve {19.600 EUR x 350 x 9 hénap
= 61.740.000 Ft és 19.000 EUR x 350 x 10 hdnap = 66.500.000 Ft; 350 Ft-os EUR arfolyam esetén).
Tovabbd a fenndllé hiteleink atstrukturdlasara kételezé ajanlatunk van a K&H Banktd!, mellyel
tartosan csdkkenthetd lesz az Onkormanyzat bérleti dij fizetési kbtelezettsége.

Tovébbra is feladatunk az 6nkarmanyzati tulajdonban lévé Méricz Zsigmond kortéren 316 ,Gomba”
épiilet karbantartésa, a Kér6 utcai Ujbudai Onkéntes Koordindciés és Modszertani kozpont
Uizemeltetése, a Boicsé utcai Ujbudai Szenior Programkozpont lizemeltetése, és a Vincellér utca
kozterilleten telepitett elektromos gépjarm( villimtoltd berendezés lizemeltetése. Az emlitett
feladatok Gizemeltetési dijai az el6z6 évhez képest nem emelkedtek.

A rendezvényszervezés keretében nyijtott catering szolgdltatds tekintetében csékkend tendencia
figyelhet6 meg a kialakult jarvdnyhelyzetben javasolt tarsadalmi tavolsdgtartas kovetkeztében. A
fGépllet foldszintjén kialakitott biafé 2020, mdrcius kdzepétdl nem lzemel.

Térsasagunk és az Ujbuda Onkormanyzata 2018 januarjsban véllalkoz6l szerz6dést kotétt a Budapest
Xl. keriilet Bartdk Béla Ut 32. szam alatti ingatlanon taldlhatd épiiletrészben kavézd kialakitasara.



Mivel a teljesitési hataridS tdbbszor médositdsra keriilt, a munkélatok jelenleg is folynak a
kdzbeszerzésen nyertes ajanlatott tett general kivitelezd &ltal. Az elkésziilt kivézé a napckban keriil
atadasra.

Gsszességében elmondhats, hogy a 2020. lizleti évben Térsasdgunk lizemeltetési dijai a harom
épllet tekintetében 5 %-kal emelkedtek az eldzé évhez képest, a tobbi kisebb iizemeltetési dij
véltozatlanul hagydsa meliett. Ezzel szemben Térsasdgunk a kormany nyuijtotta hiteltorlesztések
fizetési moratériumanak kihasznélasdval kézel 130 M Ft-tal csdkkentette kiadasait, hasonld dsszeget
megtakaritva igy az Onkormanyzati kéltségvetésnek.

Tarsasdgunk pénziigyi tervének kiaddsi oldaldn szerepelnek a sajat tulajdoni ingatlanok kdziizemi
dfjai, az alapveté Uzemeltetési &s karbantartasi feladatokhoz kapcsolédé igénybe vett szolgaltatdsok
dijai, karbantartasi anyagok, egyéb anyagok, berendezések beszerzése, kisebb beruhdzasok
végrehajtasa, melyek az el626 éveket ﬁgyélembe véve biztonsdgosan tervezhetfek, becsiilhetSek
voltak. A koronavirus jérvany kovetkeztében kialakutt jelenlegi kiilonleges helyzetben azonban az
épiletek megnévekedett takaritasi, fertStlenitési feladataival keil szamolnunk a megszokotthoz
képest. A tisztitd és fert6tlenit§ anyagok beszerzésének megnévekedése véarhatéan tovabbi tébblet
terhet fog roni a kft. koitségvetésére a kivetkezd hénapokban.

A 2020-as lzleti évben mindhdrom épiilet tekintetében - az alapvetd iizemeltetési és szolgaltatési
feladatainkon feliil - prioritast élveznek a kévetkezd nagyobb volumend munkalatok:

® a koronavirus jarviny kovetkeztében kiilbndsen sziikségesnek tartjuk az elszivg-, és befivd
légtechnikai hélézatok belsd feliileteinek komplett tisztitasi és fert8tlenitési munkélatait, és
ezen rendszerekhez tartozé récsok és ventildtorok tisztitdsat, fertGtlenitését, mely a nyari
id6szak alatt fog megvaldsulni.

¢ mindhdrom épiilet aipin-technika’iral egybekdtdtt nagytakaritdsara vonatkozdan 10 M Ft-os
nagysagrend(l &rajanlattal rendelkeziink, mely munkalatokat a veszélyhelyzet végezte utan
kivanunk elvégezni,

® a Zsombolyai utca 4. és 5. szdmi épliletekben - beleértve a kdzponti épiilet fSldszinti
nagyteremét és a vezet6i iroddkat is - az elhasznélédott szényegpadlé cseréjének kivitelezése
folyamatban van,

A kiaddsi oldalon tovébbd AFA fizetési kitelezettségiink jelentds mértékii csokkenése varhaté, mivel
Térsasdgunk a sajét tulajdon( ingatlanok tekintetében 2020. januar 1-t61 kilépett az AFA kérbél.

Tarsasagunk személyi dllomdnyanak (26 &) bérkdltségét tekintve a betervezett kerethez képest
megtakaritds varhato a jelenlegi jdrvanyiigyi helyzet kévetkeztében. Ennek egyik oka az, hogy azon
munkavallalokndl, akik veszélyeztetett életkoruk miatt feladataikat nem tudjék ellatni, {illetve maga a
munka a jellegébdi adéddan otthon nem végezhetd el), munkaszerz6désiik megtartasa mellett aprilis
15-t6l részmunkaidés munkabérben részesiilnek a vészhelyzet fennalldsa idejére. Masrészt pedig a
veszélyhelyzet miatt jelenleg csokkentett létszamu igyeleti rendszerben dolgozunk.

Tarsasagunk pénziigyi tervének bemutatdsa utdn a 2020. évi prémium célkitlizésemet itt kivinom
el6terjeszteni, mely a kvetkez8k szerint alakul:



1,

prémiumfeladat, 40%: a Tdrsasdg kilép az AFA kérb6l a sajat tulajdonu ingatianok
tekintetében, aminek kivetkeztében éves szinten Bsszesen 42 M Ft-ot takarit meg az
Onkormanyzatnak, a kiszdmldzand6 bérleti dijak &fa-mentessé tételével. (Id. 2 sz.
melléklet)

prémiumfeladat, 30%: a Tarsasdg hiteleinek dtstrukturdldsa, és a fizetési moratdrium
igénybevétele a 47/2020. (ill. 18.) Korményrendelet alapjan, melynek eredményeképpen
eldreldthatdlag Gsszesen kb. 130 M Ft megtakaritdsa keletkezik az Onkormdényzatnak
2020-ban (arfolyamfiiggs).

prémiumfeladat, 30%: szGnyegpadlo csere a Zsombolyai utca 4. és 5. szamu épiiletekben,
beleértve a kdzponti épllet féldszinti nagyteremét és a vezetdi irodékat is.

Tovdbbd tajékoztatom a Tisztelt Feliigyel6 Bizottsagot/Gazdasagi Bizottségot, hogy a korabbi
iigyvezetd 2019. évi prémiumfeladatait a kévetkezdk voltak:

1.

prémiumfeladat, 40%: Zsombolyai u. 4. sz. irodaépiiletének teljes felijité festése,
valamint a Zsombolyai u. 5. sz. irodaépiilet egyes foldszinti és alagsori helyiségeinek
festése,

prémiumfeladat, 40%: Ujbuda Onkormanyzat és a Polgérmesteri Hivatal irodaépiilet
egylittesének GDPR elSirdsoknak megfelel§ kamerarendszerrel térténé felszerelése,

prémiumfeladat, 10%: A Bp. XI. ker. Budadrsi Gt 101. sz. ingatlanon tetd
gombamentesitésének generil kivitelezésben térténd megvalésitasa.

Fenti prémiumfeladatok koziil az elsé feladat teljesitése a tavalyi évben megval6sult, ezért javasom a
prémium 30%-nak kifizetését a korabbi ligyvezets részére.

Tisztelt Feliigyel§ Bizottsdg/Gazdasagi Bizottsdg, kérem a felvdzolt izleti terv és prémium
célkit(izéseim szives elfogaddsat.

Budapest, 2020-05-12.

Tisztelettel:

Molnér Tibor

Ugyvezetd
Zsombolyai

Kft.

Mellékletek:

1. Zsombolyai Kft. Uzleti terv 2020., tiblazatos formaban
2. Afa-mentesség sszehasonlité tablazat



1. sz. melléklet

Zsombolyai Kift.
2020. évi médositott
iizleti terv Ft-ban
2020. Terv (médositott
elbirdnyzat)
Bevétel Kiadgs
Tétel brutté ‘bretto
Bocskai szolgdltatasi dij 112 715 000
Tovibbszimiizott dramdij (Bocskai) 20 201 000
UPC Bocskai 323 000
Zsombolyai u. 5. {izemeltetési dij 151 582 000
Zsombolyai u. 4. iizemeltetési dij 124 375 000
Napelem 6477 000
Bérleti dij Zs5. (19.000 EUR) 12 821 000
Bérleti dij Zs4. (19.600 EUR) 19 700 000
» Kéré u. {izemeltetés (60+ program) 5334000
C Bélcsd u. lizemeltetés (60+ program) 2 500 000
§ Gomba (egyes karbantartssi és 914 000
& | Uzemeltetési feladatok koordinaldsa)
Rendezvények. Egyes 6nkorményzati 28 547 000
rendezvények technikai feltételeinek,
cateringjének biztositisa.
Biifé bevétel 3650000
KVK projektfenntartds. Az Gtéves 1905 000
kotelezd fenntartds feladatai, ellentrzések,
fenntartési jelentések, valtozdsok kezelése,
Barték Béla ut 32. kdvézo kialakitis 85 000 000
Villimttlté lizemeltetés 1 981 000
Osszes bevétel: | 578 025 000
Hitel Zs5. Az ingatlan vasarlasa és 12 493 000
4talakftisa hitelbél tortént.
ebb&l kamat 463 000
Hitel Zs5. éves hitelkezelési koltség 3 635000
Hitel Zsd. Az ingatlan vésarlisa és 13 109 000
atalakitdsa hitelbdl tértént.
€bbd! kamat 676 000
Hitel Zs4. éves hitelkezelési koltség 3400000
Napelem hitel 5060 000
4 | Aram (mindhérom épiiletre) 28 113 000
& | Tavhé (Zs 4. &s Zs 5. épiiletck) 7 740 000
% |Ivbviz (Zs 4. és Zs 5. épiiletek) 443 000
¥ [Szennyviz (Zs 4. Zs 5. eptiletek) 802 000
Hulladék (mindharom épiiletre) 3 640 000
Telefon (kft. sajat) 247 000
Takaritds vdsdrolt szolgdltatds. Egyes 14 060 000
takaritasi feladatokat (nagytakaritas,
ablaktisztitis) alvallalkozd végesz.
Tisztitészer sajat Allominyn dolgozdkkal 9 000 000
végzett napi munkahoz, valamint higiéniai
szerek beszerzése.
Orzés-védelem alvillalkoz6 4ltal 65 000 000




L.

sz. melléklet

Vizadagolé autémata 2 400 000
Szényeg bérlés tisztitassal(elbterek, 1286 000
libtorlsk).

Kertészeti munkik, alvallalkozé 2953 000

Visdrolt anyagok, bitorok, kiegészit6k 10 000 000

stb. Uj igények és elhasznalodés miatti

cserék.

Javitasok, karbantartisok (alvéllakozoi) 6 000 000

Rendezvényszervezés. Egyes 15918 000

Onkormdanyzati rendezvények technikai

feltételeinek, cateringjének biztositasa.

Biifé beszerzés (ELABE) 3 615 000

Klima karbantartis (alvillalkozs) 7 318 000

Napelem karbantartds (alvallalkozo) 2096 000

Felvono karbantartas (alvallalkoz6) 4152 000

Tiizjelzd karbantartss (alvallalkozé) 1 656 000

Villimtdlt6 tizemeltetés (alvallalkoz6) 535000

Konyvelés, bérszdmfejtés, munkaiigy 4116 000

(vasarolt szolg4ltatis)

Kényvvizsgilat (vasarolt szolgéltatss) 700 000

Jogi szolgdltatas (vasérolt szolgltatas) 700 000

Szakértdi dijak (kdzbesz., érintés-, 5 000 000

villimvédelem, stb.) Elbirasok szerint

rendszeres, visszatérd kotelezettség,

Uzemanyag (3 db gépjarmii) 600 000
g Egyéb rezsi (kisebb eseti kiadasok, 3000 000
'8 | reprezenticit)

g [Bankkiltseg 2,000 000
Tirsasdgi adé 3 000 000
Ipariizési ada 9 000 000
Epitményadé 10 000 000
Innoviciés jarulék 1000 000
Epiiletbiztositds 1200 000
AFA befizetés 26 000 000
Bérkoltség jarulékokkal 22 1étszamra 120 000 000
FB tiszteletdij jarulékokial 2 856 000
Kaltségtéritések 3 000 000
Megbizdsi dijak 600 000
KVK projektfenntartis (tandcsadéd 2012000
bevonésa)

Burkolatesere ZsS 30 000 000

biitorbeszerzések, épiiletfelszerelés 15 000 000

(fiiggony, szényeg, ndvényzet, stb.)

Bart6k Béla ut 32. kdvézo kialakitds 85 600 000

Tagi kilestn 2. részletének visszafizetése 10 000 000

Tartalék 10 000 000

" Osszes kiadas

pénzforgalmi egyenleg

569 395 000

Budapest, 2020.05.18.

8 630 000 '




ZSOMBOLYAI

0jBUDA INGATLANHASZNOSITO KFT.
M 1113 Budapest XI. Zsombolyai u. 5, zsomboly2i@zsombolyai.ujbuda lu T:1/372-34-59
Budapest Févaros XI. kertilet Ujbuda Onkorményzata
Polgérmesteri Hivatal, Pénziigyi Igazgatosig
Soltész Erika Igazgat6 részére
Helyben
Tisztelt Igazgatd Asszony!
Az albbiakban killdém a Zsombolyai Kft. 2020, évi Snkorményzati kéltségvetésében figyelembe veends
adatszolgéltatasdt szives felhasznaldsra
A. viltozat
Zsombolyai Kft.
5. mell. Gnkormanyzat | 3019, 2020. 2020. 2020. 2020. |
kiaddsai
3. dologi kiadasok netté/hd, Ft | netté/hé, Ft brutté/hé, brutté/év, Ft | Osszesen
Ft brutt6/év, Ft
1.3.19. | Osszevont lizemeltetés; és 24,239,175 26.850.000 134.099.500 [ 409.194.000 415.671.000
: szolgéltatdsi dij 3 épiiletre : '
Bocskai dram 1.312.336
UPC 18.265
Napelem 425.000 425.000 539.750 6.477.000
Bérleti dij Zs5, 6.460.000 | 6.460.000 | 8.204.200 98.450.400 | 200.005.760
1 EUR=340 Ft
(19.000 EUR*340)
Bérleti dfj Zs4, 6.664.000 |6.664.000 | 8.463.280 101.559.360
1 EUR=340 Ft
(19.600 EUR*340) ,
1.3.1. |KVK projektmenedzselés | 123.000 125.000 158.750 1.905.000 [2.895.600
Gomba fizemeltetés 60.000 65.000 82.550 990.600
1.3.33 Bﬁlcs(i__ u, izemeltetés 164.042 170.000 215.900 2.590.800 8.229.600
Kéré u. tizemeltetés 350.000 370.000 469.900 5.638.800
Villamtoltd tizemeltetés 130.000 130,000 165.100 1.981.200 |1.981.200
628.787.160




B. véltozat: a kft. 4famentes,

Zsombolyai Kft,
3. mell. Onkorményzat | 2020. 2020. 2020,
kiaddsai
3. dologi kiaddsok netté/hd, Ft | netté/év, Ft | Osszesen
netté/év, Ft
1.3.19. | Osszevont izemeltetési és 34.099.500 | 409.194.000 | 415.671.000
szolgdltatisi dij 3 épiiletre
Bocskai dram
UPC
Napelem 539.750 6.477.000
Bérleti dij Zs5, 6.460.000 [ 77.520.000 | 157.488.000
1 EUR=340 Ft
(19.000 EUR *340)
Bérleti dij Zs4, 6.664.000 | 79.968.000
1 EUR=340 Ft
(19.600 EUR *340)
1.3.1. |KVK projektmenedzselés |158.750 1.905.000 2.895.600
Gomba tizemeltetés 82.550 990.600
1.3.33 |Bolcsd u. tizemeltetés 215.900 2.590.800 8.229.600
Kérd u, iizemeltetés 469.900 5.638.800
Villdmt51td fizemeltetés 165.100 1.981.200 1.981.200
586.265.400
Kiilonbség: 628.787.160
=586.265.400
42.521.760 Ft.

Budapest, 2019. december 10.

(R 3

¢ Molndr Tibor

igyvezetd
Zsombolyai Kft.



{ ZSOMBOLYAI

L EY INGATLANHASZNOSITO KFT.
JBUDA 1113 Budapest XI. Zsombolyai u. 5.
zsombolyai@zsombolyai.ujbuda.hu T: 1/372-34-59

-

Jegvzékonyv

Keészilt 2020. majus 27. napjan 10.00 érakor, a 1113 Budapest, Zsombolyai u. 5. szamd
onkormanyzati éplilet alagsor 1-es targyal6jaban.

Jelen vannak:

¢ Mycon Gybrgyné elntk

o Lovei Zsolt Jozsef tag

¢ Novak Elsd tag
Molnér Tibor Zsombolyai Kft. tigyvezet6
Jénéasné Penner Agnes konyvvizsgalo
Jobbagyné Hirt Eva konyveld
Molnar Eniké jegyz6konyvvezets

Mycon Gy6rgyné, mint eln6k megnyitja az {ilést.

Az elndk megéllapitja, hogy az FB harom jelenlévé tagjaval hatarozatképes és felkéri Lovei
Zsolt Jozsef tagot és Novak El6d tagot a jelen jegyz6konyv hitelesitésére és Molnar Enik6t
a jegyzGkonyv vezetésére.

Az iilés tervezett napirendje:

A 2019. évi mérlegbeszamolé elfogaddsa

A 2020. évi tizleti terv elfogadésa

Az el6z6 tigyvezett 2019. évi prémiumfeladatainak elfogadasa
Az tigyvezet6 2020. évi prémiumfeladatainak kittizése

=W

A fenti napirend 3 igen szavazattal - egyhangtlag - elfogadasra keriilt.

A tagok el6zetesen, elektronikusan megkaptak a napirendi pontokhoz tartozé anyagokat,
melyet dttanulmanyoztak. Az tilésen kiosztdsra keriilt a Fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentés,
melynek tartalmat kényvvizsgal6 asszony ismertette.

Elnck asszony kérdése: konyvvizsgaldi megbizas id6tartama

Konyvvizsgial asszony vdlasza: a megbizis ot tizleti évre szol, 2020. méjus 31-én jér le.

1. 2019. évi mérlegbeszamol6 elfogadésa

Molnér Tibor tigyvezet§ tr ismertette a 2019. évi beszamol6t.

Elrck asszony kérdése: mi az oka az immateridlis javak cstdkkenéséniek?

Kényvvizsgdld asszony vilasza: aktuélis értékesokkenés

Elndk asszony kérdése: mi az oka a pénzeszkozok novekedésének?

Kényvvizsgilé asszomy wvilasza: az aktuédlis Onkormanyzati iizemeltetési dij hé végi
kiegyenlitése



Ugyvezet6 ar ismertette a Kft. hitelcsomagjait, és azok atiitemezésének terveit.

Eingk asszony kérdése: mi az oka az adéfizetési kbtelezettségek valtozasanak?

Konyvvizsgalo  asszony wvilasza: adétorvenyek valtozasai (tarsasagi ad6, fejlesztési
tdmogatas)

Novdk El6d tag kérdése: el6fordult-e csalas illetve tévedés a konyvelésben?

Kinyvvizsgald asszony vidlasza: az év valtaskor az idébeli elhatdrolasnal talalt eltérések
javitva lettek

Az tigyvezetd Teljességi nyilatkozatot tett, melyben nyilatkozik arrél, hogy nincs
tudomasa olyan esetrél, mely hatassal lehetne a 2019. december 31-én zarult fizleti évre.

Elndk asszony kérdése: kiegészitd mellékletben mit tartalmaz a ,kapesolt felekkel bonyolitott

tigyletek” sor _
Ugyvezetd vdlasza: 3 Onkorményzati épiilettel kapcsolatos bérleti és iizemeltetési

szerzddések
Noovdk Eldd tag kérdése: Milyen médon tud a Kft. az Onkorményzat javdra megtakaritést

elérni?
Ugyvezetd vilasza: 1. beruhazasi hitelek AFA mentes atsoroldsaval 2. 6rzés-védelem sajat

munkaerével valé megoldasédval
A Felugyeldbizottsag tdmogatja az 6rzés-védelmi feladatok inhouse cégként vald

megoldéasat.
Elnok asszony elfogadésra javasolta az egyszer(isitett éves beszamolét.

FB3,/2020.(05.27.) sz. hatdrozat:

A Feltigyel6 Bizottsag tagjai egyhangtilag - 3 igen szavazattal 91.100 E Ft nyereség mérleg
szerinti eredménnyel és 1.515.825 E Ft mérleg fGosszeggel - elfogadtik a beszamolst.

2. 2020, évi pénziigvi terv

Ugyvezet6 tr részletesen tdjékoztatia a Bizottsagot a pénziigyi tervrél, mely az
dnkormanyzati koltségvetéssel dsszhangban késziilt

FB%./2019.(05.13.) sz. hatdrozat:

A Feliigyel6 Bizottsag 3 igen szavazattal egyhangulag elfogadta a 2020. évi pénziigyi
tervet,

3. Azel6zd ligyvezet6 2019. évi prémiumfeladatainak elfogadésa

1. Feladat:
A Zsombolyai u. 4. sz. irodaéptilet teljes feldjit6 festésének, valamint a Zsombolyai u. 5. sz.

irodaépiilet egyes foldszinti és alagsori helyiségei (nagyterem, lobby, lépcs6héz,

kozlekedSk) festésének elvégzése 2019. december 31-ig,

A feladat végrehajtasa esetén az tigyvezett éves prémiumkeretének 40 %-a illeti meg,

Ugyvezet6 tr szerint az 1. feladat teljesiilt. A 2. és 3. prémiumfeladat nem teljestilt.

Molnér Tibor ezzel kapcsolatban idézte a tavozo iigyvezet6vel valé megallapodasbél,

hogy a prémiumfeladatok teljesitésével kapcsolatban ,tdémogato el6terjesztést” nytijt be a

Gazdasagi Bizottsag elé.

Novdk Elod tag hozzdszdldsa: A ,prémium” intézménye nem elfogadhato, atlathatosag,

tervezhet6ség szempontjabdél nem korrekt. Javaslatot tett a , prémium”, mint bujtatott bér
2



eltdrlésére. Helyette javasolta éves szinten a 13. vagy 14. havi fizetés beépitéseét, ahogy a
cég alkalmazottjainal is van.

Elndk asszony javaslata: A Feltigyel6bizottsag az el6z6 iigyvezetd részére a prémium
kifizetést ne javasolja.

FB5,/2020. (05.27.) sz. hatdrozat:

A Feluigyel6 Bizottsdg 3 igen szavazattal, egyhangulag tgy hatdrozott, hogy Ihasz Tibor,
volt ligyvezet6 részére a prémium kifizetését nem javasolja.

4. Az iigyvezetd 2020. évi prémiumfeladatainak kittizése

1. prémiumfeladat, 40%: a Téarsasig kilép az AFA korbsl a sajat tulajdonu
ingatlanok tekintetében, aminek kévetkeztében éves szinten tsszesen 42 M Ft-ot
takarit meg az Onkormaényzatnak, a kiszamlazand6 bérleti dfjak 4fa-mentessé
tételével. (1d. 2 sz. melléklet)

2. prémiumfeladat, 30%: a Tarsasdg hiteleinek atstrukturdldsa, és a fizetési
moratérium  igénybevétele a 47/2020. (LIl 18.) Kormanyrendelet alapjén,
melynek eredményeképpen elérelathatélag Ssszesen kb. 130 M Ft megtakaritasa
keletkezik az Onkormanyzatnak 2020-ban (arfolyamfiiggs).

3. prémiumfeladat, 30%: sz6nyegpadl6 csere a Zsombolyai utca 4. és 5. szadmu
épiiletekben, beleértve a kozponti épiilet foldszinti nagyteremét és a vezetsi
iroddkat is.

Nevdk Elod tag hozzdszdlisa: Rendszerszintli valtoztatds sziikséges az onkormanyzati
cégvezetSk bérezésében. Javasolta az ligyvezet6 100%-os ,prémiumfeladatanak”, hogy
targyalasokat folytasson az érintettekkel, annak érdekében, hogy a prémium intézményét
tor6ljek el és ennek megfelel6en rendezzék a cégvezet6k munkabérét,

Eln6k asszony és Lévei Zsolt tag javaslata:

1. feladat, 80%: a Tarsasag kilép az AFA kérbél a sajat tulajdond ingatlanok tekintetében,
aminek kovetkeztében éves szinten Osszesen 42 M Ft-ot takarit meg az
Onkormanyzatnak, a kiszamlazandé bérleti dijak afa-mentessé tételével. (d. 2 sz.

melléklet)
2. feladat, 20%: 2020. évre a prémium béresftésével kapcsolatos targyaldsok eredményes
lebonyolitasa az érintettekkel és a munkaltatéval.

Ugyvezetd iir vilasza: Egyetértett a ,prémium” intézményének eltorlésével és hajlandé a
véltoztatasra.

FBb6..2020. (05.27.) sz, hatdrozat:

A Feliigyel6 Bizottsig 2 igen szavazattal, 1 ellenszavazattal, agy hatirozott, hogy
Molnér Tibor prémiumfeladatait az aldbbiakban tiizi ki:

1. feladat, 80%: a Tarsasag kilép az AFA korbél a sajat tulajdond ingatlanok tekintetében,
aminek kovetkeztében éves szinten 8sszesen 42 M Ftot takarit meg az
Onkormanyzatnak, a kiszamlézando bérleti dfjak dfa-mentessé tételével. (Id. 2 sz.
melléklet)



2. feladat, 20%: 2020. évre a prémium béresftésével kapcsolatos targyalasok eredményes

lebonyolitisa az érintettekkel és a munkaltatéval.

Elndk asszony javaslata: A Feltigyel6bizottsag kovetkez iilését 2020. oktéber 16-4n 09
6rakor tartsa. A tagok és az ligyvezet6 a javaslatot elfogadtak.

Elnok asszony megkdszonve a Bizottsag munkéjat, az tilést lezarta.

Melléklet:  2019. évi auditalt mérlegbeszamol6
2020. pénziigyi terv
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