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Dijkedvezmény kérése esetén annak indokat:

Figyelemmel a Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkorményzatinak és a Beruhazé kozott létrejott
teleplilésrendezési szerzGdésben foglalt véllalisokra, a Beruhizé kézérdekli fejlesztéseire, tovabbi
figyelemmel a tovibbi fejlesztések nagysigrendjére és azok kdzérdekdi és keriileti célt kiszolgalé jellegére is,
azzal a kérelemmel fordulunk a T. Gazdasigi Bizottsighoz, hogy a kézteriilethasznalati dij tekintetében a
meglévd  kozterillet foglaldsi engedélyhez hasonléan  80%-os dijkedvezményt az engedély
meghosszabbitasakor is biztositani sziveskedjen 2020.10.31.

Budapest Féviros Onkorminyzata és Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkorményzatinak kézds
szindéka, hogy a Kelenfoldi palyaudvar Etele téri oldalin egy févérosi jelentSségl intermodalis kézlekedési
kézpont épiiljdn a hozza tartozé kézteriiletekkel, kereskedelmi és szolgiltaté létesitményekkel.

Budapest, 2020.06.02.

Futureal Prime Properties One Ingatlanfejleszt6 Részalap

képviseletében eljar:
Finext Befektetési Alapkezel Zrt.
Karai Péter, igazgatosig tag




Kérelem leadasanak helye:
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Budapest Fovaros Keriilet Ujbudai Polgarmesteri Hivatal 1113 Bp., Zsombolyai u. 5. 1/106.

Kozlekedési Osztaly

KERELEM

a Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbuda Onkorminyzata tulajdonaban lévé kozteriilet

hasznalatahoz

KERJUK A NYOMTATVANYT OLVASHATOAN, NYOMTATOTT BETUVEL KITOLENI!

A kérelmezé adatai:

Prime Properties One Ingatlanfejleszté Részalap

Neve/cég neve: Futureal Prime Properties Ingatlanfejleszté Zartkérii Esernyéalap - Futureal

Lakcime/Székhelye: 1082 Budapest, Futé utca 43-45. VI.
emelet

Telefonszama: +36709784827

Levelezési cime: 1082 Budapest, Futé utca 43-45. VI.
emelet

E-mail cime:
Peter.Karai@futurealgroup.com

Maganszemély adéazonositoé szama:

Sziil. helye, ideje:

Maginszemély esetén anyja neve:

Kozteriilet-hasznalat ideje:

2020. év jdlius honap 01. naptol 2020. év oktober honap 31. napig

valamint  Hadak  atja  (Etele a4t és
Gyergyétolgyesutak kozotti szakasza)

A hasznalni kivant kozteriilet helye: £/50E < A hasznilni kivant kozteriilet nagysaga:
(Hadak dtja és Gyergyotolgyes at kozotti),| 804+1577 m?

A kozteriilet-hasznalat célja (részletesen):
Mobil fallal elkeritett épitési munkateriilet

A tevékenységre jogosité okirat/helyrajzi szam: 3261/1

Képviseletre jogosult neve: Karai Péter | Telefonszama: +36 1 688 5490

Bankszamla szama: 10404027-50526749- | Adészama: 18789263-2-42

70741021

Cégjegyzékszama: 01-10-044934 képviseletében eljir: FINEXT Befektetési Alapkezelé
Zartkoriien Miikodoé Részvénytarsasig
Székhelye:1082 irsz. Budapest helység Futé utca (utca,
tér) 43-45. VI. emelet szam
Cégjegyzék szama: 01-10-044934
Addszama: 13052502-2-42

Villalkozéi igazolvany szama: Ostermeldi igazolvany szama:




[§%]

TAJEKOZTATAS ADTKEZELESROL:

Tajekoztatjuk, hogy jelen dokumentumban rendelkezésre bocsatott személyes adatait Budapest Fovaros XI.
keriilet Ujbuda Onkormanyzata, mint adatkezel6 a tulajdonaban &llo kozteriiletek-hasznélatara vonatkozo
szabdlyok és dijak megallapitasdhoz kapcsolodo eljaras soran, kozhatalmi Jjogositvanyainak végrehajtasa
celjabol, dontése megalapozasahoz, és iratkezeléséhez kapcsolodo jogszabalyi kotelezettségeinek
teljesitéséhez, a feltétleniil szikséges mértékben, és ideig kezeli. Az On személyes adatai az eljaras sordn
tovabbitasra kertilhetnek a Gazdasagi Bizottsag vagy a Képviselé-testilet részére az eloterjesztés
mellékleteként, és mint a déntést megalapozé dokumentum, a hatarozattal egyiitt publikuss4 vilnak. Az On
személyes adatainak kezelése és tovabbitdsa a 28/2015. (1V.29.) XIL.OK szamu rendeletben foglaltak
szerint, megorzése a 78/2012. (X11.28.) BM rendelet értelmében térténik.

A KERELMEZO TUDOMASUL VESZI, HOGY:

A kozterilletek hasznalatarol és rendjérsl szolo 28/2015. (IV. 29.) XI.OK rendelet (a tovabbiakban:
Koztertiilet rendelet) 5. § (1) bekezdése szerint a kozteriilet rendeltetéstél eltéré hasznalatahoz Ujbuda
Onkorményzata, mint tulajdonos hozzajarulasa, és a tulajdonosi hozzajarulast is tartalmazé irasbeli
szerzddés megkotése sziikséges.

A Kozteriilet rendelet 22. § (1) bekezdése szerint a kozteriilet-hasznilati hozzajarulas jogosultja az
Ujbuda Onkormanyzata tulajdonaban lévé kozteriilet hasznalataért kézteriilet-hasznalati dijat koteles
tizetni.

A Kozterilet rendelet 22. § (3) bekezdése szerint a dijat a kozteriilet tényleges hasznélatira és a
kozteriileten elhelyezett létesitmény tényleges lizemeltetésére tekintet nélkiil a kozteriilet-hasznalati
hozzajéruldsban rogzitett idStartamra és modon Ujbuda Onkorményzata szamldjara eldre kell
megfizetni.

A Kozterilet rendelet 1. § (3) bekezdése szerint amennyiben a kedvezményezett a kézteriilet-
haszndlatra vonatkozé szerzodést a tulajdonosi hozzajarulas megadasanak kozlésétél szamitott 30
napon belil, vagy hatésagi engedélyhez kotott tevékenység, tovabba teleptilésképi bejelentési
kotelezettség esetén 120 napon beliil nem kéti meg, Ggy a tulajdonosi hozzajarulas érvényét veszti.

A Kozterilet rendelet 24. § (1) bekezdése szerint, aki kozteriiletet hozzajarulas nélkiil, vagy a
hozzajarulastol eltérd modon, kiilondsen a hozzajarulasban régzitett céltol vagy tevékenységtol eltérd
mas tevékenység kifejtésére, vagy a hozzajarulasban meghatdrozott mértéket meghalado alaptertletben
hasznal, kételes Ujbuda Onkorméanyzata vagy megbizottja felhivasdra a jogellenes kozteriilet-
haszndlatot haladéktalanul megsziintetni, tovabba kértalanitds nélkiil koteles a kozteriilet eredeti
allapotanak helyreallitasara. E kotelezettség elmulasztasa esetén Ujbuda Onkormanyzata az eredeti
allapot helyreallitdsit a kotelezettséget elmulaszté koltségére elvégeztetheti, amennyiben a
helyreillitasra vonatkozo felhivasnak az érintett 8 napon beliil nem tesz eleget.

A Kozterlilet rendelet 24. § (4) bekezdése szerint a kézteriilet hozzajarulas nélkiili, vagy a
hozzajarulasban foglaltaktol eltéroen t6rténd hasznilata esetében — a ténylegesen hasznalt idétartamra
¢s tertiletre — az e rendelet szerinti kézteriilet-hasznélati dij haromszorosa is megallapithato.

A Kozteriilet rendelet 8. § (3) bekezdése szerint a kozteriilet-hasznalati hozzajarulds nem pétolja a
jogszabalyokban eléirt egyén (pl. épitésiigyi. telepiilésképi, egészségiigyi, rendészeti stb.) hatosagi,
szakhatosagi engedélyek, hozzajaruldsok, vélemények, nyilatkozatok beszerzését.

A kérelem benyujtasa nem jogositja fel a kozteriilet hasznalatara, és aki a kozteriiletet hozzéjarulas
nélkiil hasznal, az a kozOsségi egyiittélés alapvetd szabalyairdl és ezek elmulasztasanak
Jogkovetkezményeirél szol6 2/2013. (1.29.) XI. OK rendelet alapjan pénzbirsaggal sujthatd.

A kozterileten csak a kereskedelmi tevékenységek végzésének feltételeirsl szolo 210/2009. (1X.29.)
Korm. rendelet 5. mellékletében meghatarozott termékek arusithatok.
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MEGJEGYZES

A kérelemhez az ioénylonek az alibbiakat kell csatolni:

I. A kozterileten folytatni kivant tevékenység gyakorldsara jogositd okirat (véllalkozoi engedély,
cégbirosagi bejegyzés, cégkivonat, aldirdsi cimpéldany. mikodési engedély stb.) egyszerli masolatat,
illetve sziikség szerint két tanu aldirasaval ellatott meghatalmazast.

2. Az igényelt teriiletre vonatkozo helyszint abrazolé vazlatot, amelyen szerepelnie kell a kornyezo
utcaknak. Ebbe be kell rajzolni az igényelt teriiletet a sziikséges méretekkel ugy, hogy annak nagységa,
elhelyezkedése egyértelmiien megallapithat6 legyen.

Figyelmeztetés: A Kozlekedési Osztaly hianypotlasra szolitja fel a kérelmezot, amennyiben a kérelem
nem tartalmazza az Gsszes sziikséges adatot és mellékletet,

3. Az igényelt terililetre vonatkozo ideiglenes forgalomtechnikai engedelyt és a helyszint abrazolo
forgalomtechnikai vazrajzot (amennyiben a gépjarmuforgalmat érinti, illetve ha a jardan a zoldtertiletig
1,5 m-nél keskenyebb sav marad a gyalogosforgalomnak), amely beszerezhet a Budapesti Kozlekedési
Kozpontnal.

4. A vazrajzot a hozzajarulds céljabol jova kell hagyatni a XI. ker. Rendoérkapitanysagnal
(Bp. XI. Bocskai at 90.)

5. Az elhelyezni kivant létesitmény, berendezés, miiszaki terveit, leirasat, (esetleg fotojat), valamint a
rogzitésre vonatkozo elhelyezési tervdokumentaciot.

6. A korabban kiadott kizteriilet-hasznalati hozzéjarulasok egyszerii masolatat.

7. Dijmentesség évente egyszeri alkalommal valé igénybevételéhez (konténer alaptertiilet, deponalas
esetében) az ingatlan, lakas helyrajzi szdmat vagy a dijmentességre valdé jogosultsag igazolasara
szolgalo irat fénymasolatat.

8. Meglévo létesitményre vonatkozd kozteriilet-hasznélati hozzajarulas meghosszabbitasa esetén -
varosképvédelmi szempontok figyelembevétele miatt - fotot. Pavilon, vendéglatod ipari terasz és
arusitasra szolgalé ideiglenes allvany, szerkezet elhelyezése céljabol, valamint mozgoboltra kért
hozzajarulas esetén latvany-és berendezési tervet, feltiintetve az anyag ¢€s szinhasznalatot.

9. A kérelmezo altal folytatni kivant tevékenységben kozremikodok (részt vevek) nevét és lakcimét.

10. A telepiilésképi bejelentési eljarasrol sz6lo rendeletben meghatarozott esetekben igazolast a
Polgarmesteri Hivatal Foépitészi Irodajatol.

I1. Telepiilési szilard hulladék képzodésével jaré kozteriilet-hasznalat esetén annak 1gazolasat, hogy a
kérelmez6 a telepiilési szilard hulladékkal kapcsolatos kdzszolgaltatast — annak teljesitésére jogosult
szolgaltaté utjan — igénybe veszi.

Budapest, 2020. janius 2.

kérelmezd alairdsa
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Kérelem leadasanak helye:

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbudai Polgarmesteri Hivatal 1113 Bp., Zsombolyai u. 5. /106,

Kozlekedési Osztaly

KERELEM

a Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata tulajdoniaban lévé kozteriilet

KERJUK A NYOMTATVANYT OLVASHA

hasznalatiahoz

TOAN, NYOMTATOTT BETUVEL KITOLENI!

A kérelmezé adatai:

Neve/cég neve: Futureal Prime Properties One Ingatlanfejleszté Részalap

emelet

Lakcime/Székhelye: 1082 Budapest, Futé utca 43-45. VI. | Telefonszama: +36709784827

emelet

Levelezési cime: 1082 Budapest, Futé utca 43-45. VI.| E-mail cime:

Peter.Karai@futurealgroup.com

Maganszemély addazonosité szama:

Sziil. helye, ideje:

Magdinszemély esetén anyja neve:

Kozteriilet-hasznalat ideje:

2020. év jualius hénap 01. naptdl

2020. év oktober honap 31. napig

A hasznalni kivant kozteriilet helye:

kozotti, valamint Hadak utja (Etele

Gyergydtolgyes utak kozotti jarda és parkolo)

A hasznalni kivant kozteriilet nagysaga:

Etele ut - (Hadak utja és Gyergyétélgyes at|729,7+327 m?

ut ¢és

A kozteriilet-hasznalat célja (részletesen):
Mobil fallal elkeritett épitési munkateriilet

A tevékenységre jogosité okirat/helyrajzi szam: 3261/1

Képviseletre jogosult neve: Karai Péter

Telefonszama: +36 1 688 5490

Bankszamla szama: 10404027-50526749-
70741021

Adodszama: 18789263-2-42

Cégjegyzékszama: 01-10-044934

képviseletében eljar: FINEXT Befektetési Alapkezels
Zartkirien Mikiodo Részvénytarsasag

Székhelye:1082 irsz. Budapest helység Futé utca (utca,
tér) 43-45. VI. emelet szam

Cégjegyzék szama: 01-10-044934

Addszama: 13052502-2-42

Villalkozdi igazolvany szima:

Ostermel6i igazolvany szama:




TAJEKOZTATAS ADTKEZELESROL:

Tajekoztatjuk. hogy jelen dokumentumban rendelkezésre bocsatott személyes adatait Budapest Févaros XI.
keriilet Ujbuda Onkormanyzata, mint adatkezels a tulajdonaban allo kozteriiletek-hasznalatdra vonatkozo
szabdlyok ¢és dijak megéllapitasahoz kapcsolodo eljiras soran, kdzhatalmi Jjogositvanyainak végrehajtasa
celjabol, dontése megalapozasahoz, és iratkezeléséhez kapesolodo Jogszabalyi kotelezettségeinek
teljesitésehez, a feltétleniil sziikséges mértékben, és ideig kezeli. Az On személyes adatai az eljaras soran
tovabbitasra keriilhetnek a Gazdasagi Bizottsdg vagy a Képviselo-testillet részére az elbterjesztés
mellékleteként, és mint a dontést megalapozé dokumentum, a hatarozattal egyiitt publikussa valnak. Az On
személyes adatainak kezelése és tovabbitisa a 28/2015. (IV.29.) XL.OK sziamu rendeletben foglaltak
szerint, megdrzése a 78/2012. (X11.28.) BM rendelet értelmében torténik.

A KERELMEZO TUDOMASUL VESZI, HOGY:

1

-ts.)

A kozteriiletek haszndlatarol és rendjérdl szolo 28/2015. (IV. 29.) XI.OK rendelet (a tovabbiakban:
Kozteriilet rendelet) 5. § (1) bekezdése szerint a kozteriilet rendeltetéstdl eltérdé hasznalatdhoz Ujbuda
Onkormanyzata, mint tulajdonos hozzdjarulasa, és a tulajdonosi hozzajarulast is tartalmazoé irasbeli
szerzodés megkotese sziikséges.

A Kozteriilet rendelet 22. § (1) bekezdése szerint a kozteriilet-hasznalati hozzajarulas jogosultja az
Ujbuda Onkormanyzata tulajdonaban lévé kozteriilet hasznalatdért kozteriilet-hasznalati dijat kételes
fizetni.

A Koztertlet rendelet 22. § (3) bekezdése szerint a dijat a kozteriilet tényleges hasznalatara és a
kozteriileten elhelyezett Iétesitmény tényleges lizemeltetésére tekintet nélkiil a kozteriilet-hasznalati
hozzajarulasban régzitett idotartamra és moédon Ujbuda Onkorményzata szamlajara elore kell
megfizetni.

A Kozteriilet rendelet 11. § (3) bekezdése szerint amennyiben a kedvezményezett a kozteriilet-
hasznalatra vonatkozd szerz6dést a tulajdonosi hozzajarulas megadasanak kozlésétdl szamitott 30
napon beliil, vagy hatosagi engedélyhez kotdtt tevékenység, tovabba telepiilésképi bejelentési
kotelezettség esetén 120 napon beliil nem kéti meg, Ggy a tulajdonosi hozzajarulas érvényét veszti.

A Kozteriilet rendelet 24. § (1) bekezdése szerint, aki kozteriiletet hozzajarulds nélkil, vagy a
hozzajarulastol eltéré modon. kiilondsen a hozzdjarulasban rogzitett célto] vagy tevékenységtol eltéro
mas tevekenység kifejtésére, vagy a hozzdjaruldsban meghatarozott mértéket meghaladé alapteriiletben
hasznal, kételes Ujbuda Onkormanyzata vagy megbizottja felhivasara a jogellenes kozteriilet-
hasznalatot haladéktalanul megszintetni, tovabba kartalanitas nélkiil kételes a kozteriilet eredeti
allapotanak helyredllitasara. E kotelezettség elmulasztasa esetén Ujbuda Onkorményzata az eredeti
allapot  helyreallitasat a kotelezettséget elmulaszté  koltségére  elvégeztetheti, amennyiben a
helyredllitasra vonatkozé felhivasnak az érintett 8 napon beliil nem tesz eleget.

A Kozteriilet rendelet 24. § (4) bekezdése szerint a kozterillet hozzajarulas nélkiili, vagy a
hozzéjirulasban foglaltaktol eltérden torténd hasznalata esetében — a ténylegesen hasznalt idStartamra
¢s terliletre — az e rendelet szerinti kdzteriilet-hasznalati dij haromszorosa is megallapithato.

A Kozterilet rendelet 8. § (3) bekezdése szerint a kozteriilet-hasznalati hozzajarulas nem potolja a
Jogszabalyokban eldirt egyén (pl. épitésiigyi, telepiilésképi, egészségiigyi, rendészeti stb.) hatosagi,
szakhatosagi engedélyek, hozzajarulasok, vélemények, nyilatkozatok beszerzését.

A kérelem benyijtasa nem jogositja fel a kdzteriilet hasznalatara, és aki a kozteriiletet hozzajarulas
nélkil haszndl, az a kozosségi egyiittélés alapvetd szabalyairdl és ezek elmulasztiasanak
Jogkdvetkezményeirdl sz616 2/2013. (1.29.) XI. OK rendelet alapjan pénzbirsaggal sajthato.

A kozteriileten csak a kereskedelmi tevékenységek végzésének feltételeirdl szold 210/2009. (1X.29.)
Korm. rendelet 5. mellékletében meghatarozott termékek arusithatok.
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MEGJEGYZES

A kérelemhez az igénylonek az alabbiakat kell csatolni:

A kozteriileten folytatni kivant tevékenység gyakorldsira jogositd okirat (vallalkozdi engedély,
cégbirosagi bejegyzés, cégkivonat, aldirasi cimpéldany, mikodési engedély stb.) egyszerii masolatat,
illetve sziikség szerint két tant alairasaval ellatott meghatalmazast.

2. Az igényelt teriiletre vonatkozo helyszint dbrazold vazlatot, amelyen szerepelnie kell a kérnyezo
utcaknak. Ebbe be kell rajzolni az igényelt teriiletet a sziikséges méretekkel ugy, hogy annak nagysaga,
elhelyezkedése egyértelmiien megallapithaté legyen.

Figyelmeztetés: A Kozlekedési Osztaly hianypotlasra szolitja fel a kérelmezot, amennyiben a kérelem

nem tartalmazza az 6sszes sziikséges adatot €s mellékletet.

3. Az igényelt teriiletre vonatkozo ideiglenes forgalomtechnikai engedélyt és a helyszint abrazold
forgalomtechnikai vdzrajzot (amennyiben a gépjarmiiforgalmat érinti, illetve ha a jardan a zéldteriiletig
1,5 m-nél keskenyebb sav marad a gyalogosforgalomnak), amely beszerezheto a Budapesti Kozlekedési
Kozpontnal.

4. A wvazrajzot a hozzajarulas céljabol jova kell hagyatni a XI. ker. Renddrkapitanysagnal
(Bp. XI. Bocskai ut 90.)

5. Az elhelyezni kivant létesitmény, berendezés, muszaki terveit. leirasét, (esetleg fotojat), valamint a
rogzitésre vonatkozo elhelyezési tervdokumentaciot.

6. A korabban kiadott kozteriilet-hasznalati hozzdjarulasok egyszer(i masolatat.

7. Dijmentesség évente egyszeri alkalommal vald igénybevételéhez (konténer alapteriilet, deponalas
esetében) az ingatlan, lakads helyrajzi szamat vagy a dijmentességre vald jogosultsig igazolasara
szolgdlo irat fénymasolatat.

8. Meglévd létesitményre vonatkozo kozteriilet-hasznalati hozzajarulis meghosszabbitasa esetén -
varosképvédelmi szempontok figyelembevétele miatt - fotdt. Pavilon, vendéglatd ipari terasz és
arusitasra szolgalo ideiglenes allvany, szerkezet elhelyezése céljabol, valamint mozgoboltra kért
hozzajarulas esetén latvany-¢és berendezési tervet, feltlintetve az anyag és szinhasznalatot.

9. A kérelmezo altal folytatni kivant tevékenységben kdzremiikodok (részt veviok) nevét és lakcimét,

10. A telepuléskepi  bejelentési  eljardsrol sz0l6 rendeletben meghatirozott esetekben igazolast a
Polgarmesteri Hivatal Foépitészi Irodajatol.

I'1. Teleptilési szilard hulladék képzodésével jaré kozteriilet-hasznalat esetén annak igazolasat, hogy a

kérelmez6 a telepiilési szilard hulladékkal kapcsolatos kozszolgaltatast — annak teljesitésére jogosult
szolgaltato utjan — igénybe veszi.

Budapest, 2020. junius 2.

kérelmezo aldirdsa (bélyegzovel)



Iktatoszam: XIV68/8/2019.
SZERZODES

kozteriilet hasznalatarol

amely létrejott egyrészrol Budapest Foviros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata (székhely:
1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.; adészam: 15735746-2-43; statisztikai szamjel: 15735746-

8411-321-01), mint hasznéalatba add, (a tovabbiakban: Hasznalatba add) képviseletében eljard

dr. Hoffmann Tamas polgarmester, masrészrol:

Futureal Prime Properties One Ingatlanfejleszté Részalap (a tovabbiakban: FPP1 Részalap)
(székhely: 1082 Budapest, Fut6 utca 43-45. VI. em., MNB nyilvantartasi szama: 1221-27-1,
mint hasznalatba vevd (a tovabbiakban: Hasznald), torvényes képviseletében eljar6 FINEXT
Befektetési Alapkezeld Zartkortien Miikodo Részvénytarsasag (székhely: 1082 Budapest, Futo
utca 43-45. VI. em., cégjegyzékszam: 01-10-044934, adoszam: 13052502-2-42, képviseli: Tatar
Tibor igazgatdsagi tag) kozott, a kozteriiletek hasznélatardl és rendjérdl szolo 28/2015. (IV. 29.)
XI.OK rendelet (a tovabbiakban: Kozteriilet rendelet) alapjan, alulirott helyen és idében, az

alabbiak szerint:

1. A Hasznélatba ado kizardlagos tulajdonat képezi a Budapest XI. keriilet Etele at (Hadak utja
€s Gyergyotolgyes ut kozotti), valamint Hadak utja (Etele ut és Gyergyotolgyes utak kozotti
szakasza) kozteriileti besoroldst ingatlanok, amelyekbdl 804+1577 m? (Budapest Févaros

Onkorményzata tulajdoni hanyadéra tekintettel) alapteriilet vonatkozasaban a Hasznalatba ado

hozzajarul a kozteriiletek hasznalatdhoz és a Hasznalonak hasznalatba adja mobil fallal

elkeritett épitési teriilet céljara.

2. A felek megallapodnak abban, hogy a haszndlat idétartama 2019. julius 1. napjatol 2020.

junius 30. napjaig hatarozott idére szol.

3. A Hasznal6 koteles a hasznalatba adott 804+1577 m? teriilet utan a Kozteriilet rendelet 2.

mellékletében meghatarozott Ovezeti dijkategoriak tablazat ,E/1” jelii dijtétele és a Gazdasagi

Bizottsag 110/GB/2019. (I11.20.) szamu hatarozata alapjan
osszesen: 23.250.500,-Ft,

azaz huszonharommillio-kétszazotvenezer-otszaz forint

koztertilet-hasznalati dijat megfizetni.



A Hasznalé a kozteriilet-hasznalati dijat a kozteriilet tényleges hasznalatara, €s a kozteriileten
elhelyezett 1étesitmény tényleges iizemeltetésére tekintet nélkiil koteles megfizetni.

A Hasznal6é tudomasul veszi, hogy a kozteriilet-hasznalati dijat negyedévente a Hasznélatba
ado6 11784009-15511001 szamu szamlajara eldre kell megfizetni, az alabbiak szerint:

az L. negyedéves részlet, azaz 5.812.625,-Ft-ot a szerzddés aldirasat megel6zoen,

a II. negyedévre az 5.812.625,-Ft-ot 2019. szeptember 30. napjaig,

a III. negyedévre az 5.812.625,-Ft-ot 2019. december 31. napjaig,

a IV. negyedévre az 5.812.625,-Ft-ot 2020. marcius 31. napjaig.

A befizetés csekken vagy atutalassal torténhet.

A Kozteriilet rendelet 2. mellékletben szerepld kozteriilet-hasznalati dijak altalanos forgalmi adé
mentesek, kivéve a melléklet ,,F” jell dijtételei esetében.

A Hasznalo koteles levelezési cimének megvaltozdsat 15 napon beliil Hasznalatba addval
irasban kozolni.

A Hasznalo tudomasul veszi, hogy jelen szerzodés kizarélagosan az 1. pontban megjelolt helyre
és tevékenységre ad szamara koztertilet-hasznalati lehetoséget.

A Hasznalé tudomasul veszi, hogy a kozteriilet-hasznalati hozzajarulas harmadik személy részére at
nem engedhetd, az kizardlag a részére szol, azonban ez nem korlatozza azon jogat, hogy a

kozteriilet-hasznalathoz kzremikddoket vegyen igénybe.

A Hasznalé tudomésul veszi, hogy a kozteriilet-hasznalati hozzajaruldas nem potolja a
jogszabalyokban eloirt egyéb (pl. €pitésiigyi, telepiilésképi, egészségiigyi, rendészeti stb.) hatésagi,
szakhatosagi engedélyek, hozzajarulasok, vélemények, nyilatkozatok beszerzéseét.

A Hasznald tudomasul veszi, hogy a kozteriilet-hasznalati hozzajarulas csak a koézremiikodo
szakhatdsagok és egyéb szervek hozzajarulasaban foglalt eloirasok megvaldsitdsa esetén érvényes,
ezért olyan esetekben, amikor a tevékenység egyéb, mds jogszabdlyok altal eléirt engedélyek
birtoklasat teszik sziikségessé, illetve a tevékenység folytatdsa létesitési engedélyhez kotott gy azok
megszerzése a szerzOdés hatalyba lépésének az elofeltétele. Ezek megszerzése a Hasznalo
kotelezettsége, amihez Hasznalatba ado a tulajdonosi hozzajarulast jelen megallapodas alapjan

megadja.

A Hasznald, vagy a tevékenységet folytatdé személy a kozteriilet-hasznalati hozzajarulas eredeti
példanyat, vagy annak hiteles masolatat kiteles a helyszinen magéndl tartani és az ellendrzésre

jogosult személyek felhivasara felmutatni.

A Hasznalo koteles a hasznalat céljara engedélyezett teriiletet folyamatosan tisztan, rendezett
allapotban tartani, és a kozteriilet-hasznalat idGtartama alatt a sziikséges éallagmegovasi,
karbantartasi és tisztantartasi kotelezettségét teljesiteni. A Hasznalé koteles a kémyezetvédelmi,
munka- és balesetvédelmi, illetve az egyéb elGirasokat betartani €s betartatni.

A Hasznald tudomasul veszi, hogy a kozteriilet-hasznalattal jaré jarulékos koltségek (energiadij,

vizdij, stb.) viselése, és megfizetése a Hasznald kotelezettsége.
A Hasznalé tudomasul veszi, hogy a kozteriilet-hasznalati hozzijarulds megsziinése esetén

kartalanitasi igény nélkiil koteles a kozteriilet eredeti allapotat (ingatlan kiiiritése, felépitmény
lebontasa, teriilet megtisztitasa) haladéktalanul helyreallitani.

A Hasznél6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a kozteriiletet a jelen szerzédésben rogzitettektol
eltérd modon, kiildndsen a rogzitett céltol vagy tevékenységtdl eltérd mas tevékenység kifejtésére,
vagy a meghatarozott mértéket meghaladé alapteriiletben hasznél, koteles Hasznalatba ado vagy
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megbizottja felhivasara a jogellenes kozteriilet-hasznalatot haladéktalanul megsziintetni, tovabba
kartalanitas nélkil koteles a kozterillet eredeti allapotanak helyreallitasiara. E koételezettség
elmulasztisa esetén a Haszndlatba ado az eredeti allapot helyreallitasat a Hasznaloé koltségére
elvégeztetheti, amennyiben a helyreallitasra vonatkozo felhivasnak a Hasznalé 8 napon beliil nem

tesz eleget.

A Hasznalé tudomasul veszi, hogy a Hasznalatba ad6 az eredeti allapotot az erre iranyuld felhivas
melldzésével azonnal helyredllithatja, ha az élet- és balesetveszély vagy jelentds anyagi kar, a
kdzrend, kozbiztonsag, vagy a kozteriilet rendje, rendeltetésszerli haszndlata sulyos sérelmének
elharitdisa érdekében vagy jelentdés kozérdekbsl egyébként indokolt. Az eredeti dllapot
helyredllitasdnak koltségeit ebben az esetben is a Hasznalo koteles viselni.

A Hasznal6 tudomasul veszi, hogy a kozteriilet jelen szerzédésben foglaltaktdl eltéréen térténd
hasznalata esetében — a ténylegesen hasznalt idétartamra és teriiletre — a Koztertilet rendelet szerinti

koztertilet-hasznalati dij haromszorosa is megallapithato.

A Hasznal6é tudomasul veszi, hogy a kozigazgatasi birsagolasi eljards nem mentesit a kozteriilet-
hasznalati dijfizetési és helyreallitasi kotelezettség alol.

A Hasznal6o tudomasul veszi, hogy a jelen szerzédésben foglalt eléirdsok megtartdsat Ujbuda
Kozteriilet-feliigyelete, a jogszabalyok szerint ellenorzésre jogosult mds szervek, tovabbd a
Hasznalatba ado altal megbizott egyéb személyek a helyszinen vagy mas alkalmas modon

ellenérizhetik.

A Hasznalé tudomasul veszi, hogy a Kozteriilet rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan a kozteriilet-
hasznalati hozzajarulas csak ideiglenes jelleggel adhaté meg, amely kérelemre meghosszabbithato.

Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. és a Budapest F6évaros XI.
Keriilet Onkormanyzata Kézteriilet rendelete ide vonatkozé hatalyos szabdlyai az iranyadok.

A hasznalatba adéssal kapcsolatban felmeriild jogvita elbirdlasara a felek a Budai K6zponti Kertileti
Birosag kizarolagos illetékességét kotik ki.
A felek kijelentik, hogy jelen szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t irjak ala.

E megallapodas 1-1 példanyat Hasznalatba ado megkiildi a kozteriilet-hasznélati dij
beszedésével megbizott Pénziigyi és Koltségvetési Igazgatosagnak, illetve sziikség szerint az

eljaré szakhatdsagnak.
Budapest, 2019.05.07.
__dr. Hoffmann Tamas

* pélgarmester megbizasabol
dal k-u;‘,‘,.,./ (P .
§ 0. \

OF:-?.}?I'észnélatba ado Hasznalo
Pr Futureal Prime Properties One Részalap
képviseletében eljar: Finext Befektetési
Alapkezel6 Zrt.

Karai Péter
1gazgatosagi tag



Iktatészam: XIV68/9/2019.

SZERZODES

kozteriilet hasznalatarol

amely létrejott egyrészrol Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorminyzata (székhely:
1113 Budapest, Bocskai 1t 39-41.; addszam: 15735746-2-43; statisztikai szdamjel: 15735746~

8411-321-01), mint hasznalatba add, (a tovdbbiakban: Hasznalatba adé) képviseletében eljaro

dr. Hoffmann Tamas polgarmester, masrészrol:

Futureal Prime Properties One Ingatlanfejleszté Részalap (a tovabbiakban: FPP1 Részalap)
(székhely: 1082 Budapest, Futo utca 43-45. VI. em., MNB nyilvantartasi szama: 1221-27-1,
mint hasznalatba vevé (a tovabbiakban: Hasznald), torvényes képviseletében eljaré FINEXT
Befektetési Alapkezeld Zartkoriien Milk6ds Részvénytarsasag (székhely: 1082 Budapest, Futo
utca 43-45. V1. em., cégjegyzékszam: 01-10-044934, adészdm: 13052502-2-42, képviseli: Tatar
Tibor igazgatosagi tag) kozott, a kozteriiletek hasznalatardl és rendjérél szol6 28/2015. (IV. 29.)
XI.OK rendelet (a tovabbiakban: Kézteriilet rendelet) alapjan, alulirott helyen és id6ében, az
alabbiak szerint:

1. A Hasznalatba ado kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest XI. kertilet Etele ut (Hadak utja
és Gyergyotolgyes ut kozotti), valamint Hadak ttja (Etele ut és Gyergyotolgyes utak kozotti
szakasza) kozteriileti besoroldsu ingatlanok, amelyekbél 730+327 m? (Budapest Févéros

Onkorményzata tulajdoni hdnyadéra tekintettel) alaptertilet vonatkozdsdban a Hasznalatba add

hozzajarul a kozteriiletek haszndlatdhoz és a Hasznalonak haszndlatba adja mobil fallal

elkeritett épitési teriilet céljara.

2. A felek megallapodnak abban, hogy a haszndlat idétartama 2019. augusztus 30. napjatél

2020. junius 30. napjaig hatarozott idére szol.

3. A Hasznal6 koteles a hasznalatba adott 730+327 m? teriilet utan a Kozteriilet rendelet 2.
mellékletében meghatarozott Ovezeti dijkategériak tablazat ,,E/1” jeld dijtétele és a Gazdasagi

Bizottsag 110/GB/2019. (111.20.) szamu hatarozat b) pontja alapjan
osszesen: 10.936.440,-Ft,

azaz tizmillié-kilencszazharminchatezer-négyszaznegyven forint

kozteriilet-hasznalati dijat megfizetni.



A Haszndlé a kozteriilet-hasznalati dijat a kozteriilet tényleges hasznalatara, és a kozteriileten
elhelyezett 1étesitmény tényleges lizemeltetésére tekintet nélkiil koteles megfizetni.

A Hasznalé tudomasul veszi, hogy a kozteriilet-hasznalati dijat negyedévente a Hasznalatba
ad6 11784009-15511001 szamu szamlajara elére kell megfizetni, az alabbiak szerint:

az L. részletet, azaz 2.734.110,-Ft-ot a szerziodés aliirasit megelozden,

a II. részletet, azaz 2.734.110,-Ft-ot 2019. oktéber 31. napjaig,

a III. részletet, azaz 2.734.110,-Ft-ot 2020. januar 31. napjaig,

a IV. részletet, azaz 2.734.110,-Ft-ot 2020. aprilis 30. napjaig.

A befizetés csekken vagy atutaldssal torténhet.

A Kozteriilet rendelet 2. mellékletben szerepld kozteriilet-hasznalati dijak altalanos forgalmi ado
mentesek, kivéve a melléklet ,,F” jelii dijtételei esetében.

A Hasznalé koteles levelezési cimének megvaltozasat 15 napon belil Hasznalatba adoéval

irasban kozolni.

A Hasznal6 tudomasul veszi, hogy jelen szerzédés kizardlagosan az 1. pontban megjeldlt helyre
és tevékenységre ad szamara kozteriilet-hasznalati lehetdséget.

A Hasznal6 tudomasul veszi, hogy a kozteriilet-hasznalati hozzajarulas harmadik személy részére at
nem engedhetd, az kizardlag a részére sz6l, azonban ez nem Kkorldtozza azon jogat, hogy a

kozteriilet-hasznélathoz kézremiikdoket vegyen igénybe.

A Hasznald tudomasul veszi, hogy a kozterillet-hasznalati hozzijarulas nem poétolja a
jogszabalyokban eldirt egyéb (pl. épitésiigyi, telepiilésképi, egészségligyi, rendeszeti stb.) hatdsagi,
szakhatosagi engedélyek, hozzajarulasok, vélemények, nyilatkozatok beszerzését.

A Hasznalé tudomésul veszi, hogy a kozteriillet-hasznalati hozzajarulas csak a kézremiikddd
szakhatdsagok és egyéb szervek hozzajaruldsaban foglalt eldirdsok megvaldsitasa esetén érvényes,
ezért olyan esetekben, amikor a tevékenység egyéb, mas jogszabdlyok éltal eléirt engedélyek
birtoklasat teszik sziikségessé, illetve a tevékenység folytatasa létesitési engedélyhez kotott Ggy azok
megszerzése a szerzOdés hatdlyba lépésének az eléfeltétele. Ezek megszerzése a Hasznald
kotelezettsége, amihez Hasznédlatba add a tulajdonosi hozzajarulast jelen megallapodas alapjén

megadja.
A Hasznalo, vagy a tevékenységet folytaté személy a kozteriilet-hasznalati hozzdjarulas eredeti

példanyat, vagy annak hiteles mdasolatat koételes a helyszinen maganal tartani és az ellendrzésre
jogosult személyek felhivasara felmutatni.

A Hasznal6 koteles a hasznalat céljara engedélyezett teriiletet folyamatosan tisztan, rendezett
allapotban tartani, és a kozteriillet-hasznalat iddtartama alatt a sziikséges 4llagmegovasi,
karbantartasi és tisztantartasi kotelezettségét teljesiteni. A Hasznalé koteles a kdmyezetvédelmi,

munka- és balesetvédelmi, illetve az egyéb elbirasokat betartani €s betartatni.

A Hasznél6 tudomdsul veszi, hogy a kozteriilet-hasznalattal jaro jarulékos koltségek (energiadij,

vizdij, stb.) viselése, és megfizetése a Hasznald kotelezettsége.
A Hasznalé tudomasul veszi, hogy a kozteriilet-hasznalati hozzdjarulas megsziinése esetén

kartalanitasi igény nélkiil kételes a kozteriilet eredeti allapotat (ingatlan kitiritése, felépitmény
lebontésa, teriilet megtisztitasa) haladéktalanul helyreallitani.

A Hasznaldé tudomdsul veszi, hogy amennyiben a kozteriiletet a jelen szerzédésben rogzitettektdl
eltéré maddon, kiildndsen a rogzitett céltol vagy tevékenységtol eltérd mas tevékenység kifejtésére,
vagy a meghatarozott mértéket meghalado alapteriiletben hasznél, koteles Hasznalatba ad6 vagy
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megbizottja felhivasara a jogellenes kozteriilet-hasznalatot haladéktalanul megsziintetni, tovabba
kartalanitds nélkiil koteles a kozteriilet eredeti allapotanak helyreallitasira. E kotelezettség
elmulasztasa esetén a Hasznalatba add az eredeti allapot helyreallitisat a Hasznald koltségére
elvégeztetheti, amennyiben a helyreallitdsra vonatkozo felhivasnak a Hasznald 8 napon beliil nem

tesz eleget.

A Hasznalé tudomdsul veszi, hogy a Haszndlatba adé az eredeti allapotot az erre irdnyulo felhivas
mellézésével azonnal helyreallithatja, ha az élet- és balesetveszély vagy jelentds anyagi kar, a
kozrend, koézbiztonsdg, vagy a kozteriilet rendje, rendeltetésszerii haszndlata sulyos sérelmének
elhdritisa érdekében vagy jelent6s kozérdekbdl egyébként indokolt. Az eredeti 4allapot
helyreallitasanak koltségeit ebben az esetben is a Hasznalo koteles viselni.

A Hasznéalé tudomdsul veszi, hogy a kozteriilet jelen szerzédésben foglaltaktol eltéréen térténd
hasznalata esetében — a ténylegesen hasznalt id6tartamra és teriiletre — a Kozteriilet rendelet szerinti

kozteriilet-hasznalati dij haromszorosa is megallapithato.

A Hasznalé tudomasul veszi, hogy a kozigazgatasi birsagolasi eljards nem mentesit a koztertilet-
hasznalati dijfizetési és helyreallitasi kotelezettség alol.

A Hasznilo tudomasul veszi, hogy a jelen szerz6désben foglalt eldirdsok megtartasat Ujbuda
Kozteriilet-feliigyelete, a jogszabalyok szerint ellendrzésre jogosult mds szervek, tovabba a
Hasznéalatba adé 4ltal megbizott egyéb személyek a helyszinen vagy mdés alkalmas modon

ellendrizhetik.

A Hasznilé tudomasul veszi, hogy a Kozteriilet rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan a kozteriilet-
hasznalati hozzajarulés csak ideiglenes jelleggel adhaté meg, amely kérelemre meghosszabbithato.

Jelen megéllapodasban nem szabalyozott kérdések tekintetében a Ptk. és a Budapest Fovaros XI.
Keriilet Onkormanyzata Kézteriilet rendelete ide vonatkozé hatalyos szabalyai az irdnyadok.

A hasznélatba adassal kapcsolatban felmeriil6 jogvita elbiraldsara a felek a Budai K6zponti Kertileti
Birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.

A felek kijelentik, hogy jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t irjak ala.

E megallapodas 1-1 példanyat Hasznalatba adé megkiildi a kozteriilet-hasznalati dij
beszedésével megbizott Pénziigyi és Koltségvetési Igazgatosagnak, illetve sziikség szerint az

eljar6 szakhatdsagnak.
Budapest, 2019.05.07.

dr. Hoffmann Tamas
__polgdrmester megbizasabol
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BUDAPEST FOVAROS XI. KERULET UJBUDA ONKORMANYZATA
GAZDASAGI BIZOTTSAG
1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.

Kivonat

a Gazdasigi Bizottsdg 2019. marcius 20-i
nyilvinos jegyzékonyvébol

110/GB/2019. (I11. 20.) Hatarozat

a) Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata Gazdasagi Bizottsaga a kozteriiletek
hasznalatdrél ¢és rendjér6l szolé 28/2015. (IV.29.) XI.OK szamu rendelet 23.§ (5)
bekezdésében foglalt atruhazott hataskor alapjan 9 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil, 4
tartozkodassal ugy hatarozott, hogy a Futureal Prime Properties One Ingatlanfejleszto
Részalap kérelmét tamogatja €s javasolja a Polgarmesternek, hogy a 2019. julius 1. és 2020.

juntus 30. k6zotti idészakban (365 nap) a

- Budapest, XI. kertilet Etele ut (Hadak tja és Gyergyotolgyes ut kozotti) 804 m?
nagysagl részére vonatkozé 200,-Ft/m’*nap, Gsszesen 58.692.000,-Ft kozteriilet-hasznalati
dijat és

- a Budapest XI. keriilet Hadak 1 %a (Etele ut és Gyergyotolgyes utak kozotti) 1577 m?
nagysagu részére vonatkozo 100,-Ft/m“/nap, osszesen 57.560.500,-Ft kozteriilet-hasznalati
dijat, minddsszesen 116.252.500,-Ft kozteriilet-hasznélati dijat 80% dijkedvezménnyel

23.250.500,-Ft mértéktire mérsékelje.

b) Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Gazdasagi Bizottsaga a kozteriiletek
hasznalatarél és rendjérél szolo 28/2015. (IV.29.) XIL.OK szdmd rendelet 23.§ (5)
bekezdéseében foglalt dtruhazott hataskor alapjan 9 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil, 4
tartozkodassal Ugy hatdrozott, hogy a Futureal Prime Properties One Ingatlanfejlesztd
Részalap kérelmét timogatja €s javasolja a Polgarmesternek, hogy a 2019. augusztus 30. és

2020. junius 30. kozotti idészakban (306 nap) a

- Budapest, XI. keriilet Etele ut (Hadak tja és Gyergydtolgyes ut kozotti) 730 m?
nagysagu részére vonatkozd 200,-Ft/m? /nap, osszesen 44.676.000,-Ft kozteriilet-hasznalati

dijat és
- a Budapest, XI. keriilet Hadak 1 j]a (Etele ut és Gyergyotélgyes utak kozotti) 327 m?
nagysagu részére vonatkozo 100,-Ft/m“/nap, Gsszesen 10.006.200,-Ft koézteriilet-hasznalati

dijat, minddsszesen 54.682.200,-Ft kozteriilet-hasznalati dijat 80% dijkedvezménnyel

10.936.440,-Ft mértékire mérsékelje.

Csernus Laszlo
elnok

Hataridé: 2019. méjus 31
Felelés: dr. Hoffmann Tamés polgarmester
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