ELOLAP

TARTALOMJEGYZEK

1./ BUDA-HOLD Kft. 2019. évi beszamoldja, iigyvezets 2019, évi prémium feladatainak
teljesitése

2. oldaltél — 47. oldalig

Meliékletek: 80. oldaltil — 101. oldalig

o

sz. melléklet 2019 évi egyszeriisitett éves beszdmolé mérleg és eredménykimutatds:
2. sz. melléklet 100 %-os fejlesztési keretet tartalmazo kiegészitd melléklet;

3. sz melléklet: 2019 évre vonatkozd iizleti terv eredménykimutatdsa;

4. sz. melléklet: Fiiggetlen konyvvizsgdloi jelentés

2./ BUDA-HOLD Kft. 2020. évi iizleti terve, az ligyvezeté 2020. évi prémium feladatai
48. oldaltél — 79. oldalig

Mellékletek: 102. oldaltél — 136. oldalig

- 3. szdmu melléklet: iidiilési tdjékoztatok
- 6. szamu mellékiet - 2020. évi tizleti terv
- 7. szamy melléklet: 2020.06.08.-i feliigyeldbizottsdgi jegyzdkinyy kivonat

Egyéb, bekért dokumentumok 137. oldaltdl — 157. oldalig

- mérlegen kiviili tételek listdja,

2019. december 31.-i fokényvi kivonat,
- korositott vevé és szallité dllomany 2019. december 31.-i allapot szerint,
- 10 legnagyobb vevi és szallitéi lista bonyolitott forgalom szerint.

Fennall6 hiteldllomany nincs csatolva: tijékoztatom, hogy tarsasidgunknak nincs fenndlld
hiteltartozdsa, sem egyéb pénzintézeti kdlcsdne, minddsszesen a Tulajdonos Onkormanyzat
felé van még tagi kolesoniink (2.250.000,-Ft), melyet meglévé tagi kélesonszerzddésiink
alapjan negyedévente trlesztiink. Utolso fizetési iitem: 2020. IV. negyedév.



Tisztelt Gazdasagi Bizottsag!

1./ Targy: A BUDA-HOLD Kft. 2019. évi eredménye, szdveges kiegészités a 2019 évi
mérlegadatokhoz és eredmény-kimutatashoz, illetve kiegészitd melléklethez:

A mellékletként csatolt a 2019-es évet feldolgozé eredmény-kimutatds alapjan a tirsasdg a
2019. uzleti évét eredményesen, pozitiv adézott eredménnyel zérta. Az egy évvel kordbban az
aprilis 29.-ei datummal elkészitett €s a Gazdasagi Bizottsag ltal majus 29.-én elfogadott tizleti
terviink eredmény-kimutatds terv tiblizatinak, és a tényadatokat tartalmazéd anyagnak az
OsszevetésebOl kiolvashatd, hogy az iizleti tervben kitlizdtt értékesitési netté arbevételi szamhoz
képest valamelyest magasabb az év végével elért nettd arbevételiink, és ezzel parhuzamosan az
lizemi tevékenység eredménye tekintetében is teljesiilt a kitlizott cél. Mindezek mellett mind az
ad6zas el6tti, mind pedig az addzott credménysoron tervezett szdmot jelentésen magasabb
eredmeénnyel] zartuk.

A Kommany a koronavirus vildgjdrviny gazdasadgi hatdsainak mérséklése érdekében a
beruhdzésok tdrsasigi adozasi korlatjdnak enyhitésérdl szélo 171/2020. (IV. 30.) Korm.
rendelete alapjan a tirsasdgi ad6rél és az osztalékad6rol szolé 1996. évi LXXXI. torvény 7. §
(1) bekezdés f) pontjdban foglaltaktol eltéréen az adozas elbtti eredményt csdkkenti a tarsasagi
ad6 alanya éltal az eredménytartaléknak az ad6évben lekotstt tartalékba atvezetett és az addéy
utolsé napjan lekdtott tartalékként kimutatott Gsszege, de legfeljebb az adézds eldtti nyereség
dsszege. A rendelet szerint az ad6z6 dontése alapjin ez valaszthatd. 2020. mdjus 6.-4n
tdjékoztattam Polgdrmester urat és a Kabinetet, hogy az emlitett kormanyrendelet adta
lehetOséget szeretnénk kihasznilni, és kértem dontésiiket a lekotott tartalékba atvezethetd
tarsasgi ad6 mertékének megéllapitdséhoz. A dontés majus 25.-én megtortént, igy a
lefolytatott egyeztetés alapjan a teljes adozés elott eredményt lekététt tartalékba helyeztik, 1 gy
adofizetési kotelezettséglink nem keletkezik.

Az igy kialakitott fejlesztési tartalékot a képzést kdvetd negyedik ad6év utolsd napjaig kell
beruhdzasra felhasznélni. Amennyiben a lekotott tartalék nem keriil felhasznalisra, a
lekotéskori adoév szerinti adot, valamint késedelmi kamatot sziikséges utdna utdlag megfizetni.

A tartalék képzése nem célhoz kotdtt, igy a Tulajdonos a tartalék felhasznéldsardl késobbi
dontést szorgalmazott. A fejlesztési tartalék igénybevételét az aldbbi beruhazisi terv
megvaldsitasara javasoltuk:

A Képviselot-testillet 2017. jlinius 22-én a 134/2017.(V1.22.) XI.OK. szam1 hatdrozata alapjén
dontdtt t6bb Snkorményzati tulajdont képezd telekingatlan BUDA-HOLD Kft-be torténé
apportalasar6l, melyek kozott a

- Budapest XI.ker. Lépés utca 9. szam alatti 1872/3 hrsz-t 989 m? nagysagi , kivett beépitetlen
teriilet” megnevezésl 29.200.000,-Ft nett6 apport értékd, és a

- Budapest XLker. Lépés utca 11. szdm alatti 1874/1 hrsz-u 1.997 m® nagysign ,kivett
be¢pitetlen teriillet” megnevezésli 56.972.000,-Ft nett6 apport értékii ingatlanok is szerepeltek.
Az ingatlan és kornyezetének (Madérhegy) teriiletén telekalakitasok kdvetkeztében szdmos
tarsashdz épiilt az elmult idészakban ¢és jelenleg is t5bb ingatlan beépitése van folyamatban. A
kornyék intézményi ellatisa (6voda, boleséde, stb.) megoldatlan. A teriiletre elfogadott KESZ
Ichet8séget biztosit, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 lakodvezetbe sorolt telkein
intézményi beépités torténjen, azt lehetdvé teszi ndvelt beépitési paraméterekkel.



Az eddigi egyeztetéseket alapjan a targyi telkeken, esetleg tovabbi a cégbe apportalt telkeken a
tarsasagunkat kémé fel az Onkorményzat az ingatlanfejlesztés / ingatlanfejlesztések
végrehajtasara. Tekintettel arra a tényre, hogy a Buda-Hold jelenleg tobb ingatlan fejlesztését
végzi (tarsashézi lakoépliletek épitése), az abbol befolyt haszon hatékony felhasznalasra
keriilhetne az intézményi fejlesztés végrehajtdsa soran.

Pénziigyi szempontbol ez a megoldas kedvezd lenne az Onkormanyzat szdmara, a fejlesztés
megvaldsulasat kévetden az ingatlanokon létrejétt intézményeket a BUDA-HOLD Kft. az
Onkorményzat részére bérbeadassal hasznosftana, melynek a szakmai irdnyftisan kiviil az
épiilet miiszaki tizemeltetése is a trsasagnal maradna.

Természetesen a lekotott fejlesztési tartalék felhasznalasat tgy kell megtervezni, hogy a
beruhdzis bekeriilési értéke a rendelkezésre 4ll6 4 év negyedik negyedévében realizalhato,
aktivilhaté legyen. Amennyiben a Tulajdonos a fent emlitett, vagy egyéb Ovoda-bolesdde
projektet részben, vagy egészben a BUDA-HOLD K#i. feladatai kézé sorolja sziikséges lenne
arrol legkés6bb 2020. IV. negyedévében dontést hozni.

Tevékenységeink

1./ Albertfalva utca 4. 56 lakasos épiilet, Fehérvari ut 182 ,,90+4+9” lakdsos lakéépiilet.

Az lizemeltetési - gondnoki tevékenységet, illetve azzal parhuzamosan a két épiilet kzds
teriileteinek rendszeres takaritasi feladatait, hatarozatlan id6étartama szerz6dés keretében 1attuk
el. A szolgéltatasi dij mértéke a szerz6désiink mddositdsa nyoman a 2017 évben az indexalas
automatikusan modosuldsanak beépitésével az inflacios rata mértékével azonosan névekedett.

2./ Albertfalvai Piac

Vagyonkezeldi szerzfdésiink a tavalyi évben ismételten egy éves iddtartamra keriilt
hosszabbitisra. Vagyonkezeléi dijat fizettink, amely megosztott volt, nagyobb részét
fejlesztésre, karbantartasra forditottuk, a fennmarado kisebb részét fizettilk meg vagyonkezelési
dijkeént, két részletben a tulajdonos dnkormanyzat részére.

A vagyonkezel6i kotelezettséglinknek megfeleléen a maximadlis bérbeadasi ratat igyekeztiink
megcélozni, a kialakitott bérleti dijakkal a folyamatosan véltozd bérloszam, a feltoltottségi szint
megtartasan, lehetséges ndvelésén dolgoztunk. A 2019 év végi allapot szerint a bérbe adhat6
helyiségek 93 % -os feltdltdttséggel voltak bérbe adottak, Osszesen 1258 m? teriiletre volt
érvényes szerzOdésiink.

Az 6stermeldi piacon az Gizleti évben értékesitett asztalszamunk valamelyest csokkent a korabbi
évekhez képest, az ¢vi értékesitett asztalszam 461 volt. (Korabbi évek: 2014 - 515,2015-571,
2016 — 601, 2017 — 564, 2018 — 523)

A Képviselo Testiilet a 2019 decemberi {ilésén a 214/2019 szamu hatarozatdban ugy dontétt,
hogy a Budapest XI., Fehérvari ut 43015/7 hrsz.-i Albertfalvai Kispiac mikddtetésére a
BUDA-HOLD Kft.-vel 2019. december 31. napjaig megk6tott hatarozott idejii vagyonkezelési
szerz8dés idotartamét 2020. december 31. napjdig meghosszabbitja.

Fenti déntés értelmében a vagyonkezeldi szerz8dés hosszabbitdsdnak aldirdsa megtdrtént.



3./ Kézalkalmazottak Hiza

Az epiilet kihasznaltsaga a bérlévaltdsok idejét nem szdmitva 100 %-o0s. A bérleti dijak mind a
kozalkalmazotti, mind a garzonlakésokat magéba foglal6 épiiletrészben valtozatlan mértékiiek
2010, illetve 2014 év 6ta, illetve az Gnkormanyzat 4ltal nydjtott tAmogatas mértéke is standard
volt ebben az id6szakban.

A szalloépiilet zokkenSmentesen mikddott, az elmdlt években tobb iitemben a teljes épiilet
fehajitasra keriilt, 6sszefoglaldan:

B szekcid: teljes atépitéssel a kordbbi 48 lakészobdbdl 24 Ssszkomfortos garzonlakas keriilt
kialakitasra, 2012-ben a 3-4 emeleteken 10 db garzonlakas, majd 2013-ban a foldszinten és az
1-2 emeleteken tovabbi 14 lakds.

A szekci6: a lakdszobdkon kiviili teljes felujitas, 2015 — 2016 években a kdzdsségi teriiletek, a
lépes6haz, minden emeleti szinten a dohanyzo helyiségek megsziintetésével kialakitasra keriilt
egy masodik konyha, ugyancsak minden szinten a mosdkonyha feltjitdsaval egyidejtileg
kiépitésre keriilt egy plusz znhanyozd, valamint folyoséi Almennyezet, vil4gitas, vizesblokkok,
¢s a hidegburkolatok, valamint a feliiletképzések keriiltek megujitésra. A lakészobak felujitasa
folyamatos, melyeket a bérlévaltasok idején végziink el.

A kordbban felvett és a szalléépiilet felujitdsara forditott tagi kolcsén fennmaradé 15 MFt
Osszegének torlesziését pedig negyedévente fizettitk. Az iizleti év végén az utolsé évre fenndlld
visszafizetési kotelezettségilink 3 M Ft.

A rendérék A4ltal lakott garzonlakdsok bérleti szerzddéseibe szerzédésmédositissal az
inflacidkdvetd automatikus indexalds bekeriilt, igy a koltségvetés tamogatdsi igény
tervezesénél ezen Osszeggel csokkentett tAmogatést kaptunk a 2019-es iizleti évre, amellyel
hataridében elszamoltunk a tulajdonos felé.

4./ Ingatlan portfolié
A tulajdonunkban lévo helyiségek folyamatosan hasznositottak voltak:
o Barték Béla ut 96. OGYH- Mi hazank mozgalom, Diré Déra képviselé altal
o Fadruszu. 2. egy része OGYH LMP dr. Keresztes Lérant Lészl6 képviseld 4ltal
o Kaptarkd u. 8. OGYH- DK Gréczy Zsolt képviseld 4ltal
o Budapest, XI. Budafoki Gt 9. fsz.  Fidesz + Ujbudai Polgérok Egyesiilete
o Regds utca 13. Fidesz + Osszefogés XL Sportegyesiilet.
Egyéb ingatlanjaink:
o Barték Bélaut 19. Lokalpatridta Egyesiilet
o Fejér Lipdt u. 63. fodraszat
o Fejér Lip6t u. 65. iroda — jelenleg tires felijitds alatt

o Kosztolanyi Dezs6 tér 11. ingatlankdzvetit6i iroda



o Bartok Béla 79. mozgas tancstidié

o Fadrusz u. 2. rendezvényszervez cég kdzpont

o Csiki u. papir-irészer tizlet

o Kaptarkd u. 9. internetes kereskeds szakiizlet

o Kaptarké u. 10., gyermek és feln6tt terapias kozpont

o Kelenfoldi u 32. tizlethelyiség — bérbeadva a Kelenfoldi 30. alatti ingatlanon dolgozé
egyiittm(ikddé partnernek felvonulési helyiségként, épitésvezetdi irodaként

© Hunyadi dti kozponti telepen lévé kiilonbozd funkcidju ingatlanrészek a sajét
hasznélati helyiségeink kivételével 98 % mértékben voltak bérbe adottak.

5. Kézteriileti rendezvények:

Hasonl6an a kordbbi idészakokhoz jellemzéen gasztro tematikdjn rendezvények keriiltek
megvaldsitasra, a K6rdsy Jozsef sétanyon és a Bikés parkban. Az 6nkorméanyzat 4ltal szervezett
hagyomdnyos éves konyvvasar feltételeit biztositottuk, illetve rovidebb idétartamban
megrendeztiik az Ujbudai Karacsonyi Vésart.

Az ¢v folyamdn az aldbbi események keriiltek megtartasra

o Allec:
* Forralt bor és palinka fesztival — januar 31- februar 03
Farsangi Fankfesztival — februar 22-24
Palacsinta Fesztival — marcius 08 - 10
Nonapi virdgarusitas
Husvéti vasar — marcius 20 — dprilis 18
Anyaknapi virdgarusitas
Vegan — Food Fesztival — méjus 8 — 12
= Sdr Piknik méjus 15 - 19
* Keriileti konyvvésar -- janius 13-16.
* M¢éz Fesztival — oktéber 25-27.
= Ujbudai Karacsonyi Vésar — november 29 — december 22

o Bikas park:
* Husvéti Barany Fesztival — Hlsvét - aprilis 20 - 22
* Blues és Burger Fesztival — augusztus 23 - 25

A korabbi évekhez hasonldan biztositottuk a keriileti kot6désl mitvészek, kézmiivesek
Adventi vésaron torténd részvételét a kereskedelmi vésarral egyidében a Kordsy Jézsef
sétany Vali utcai oldalan.

Az adventi iddszakban két adomanyhéz is mikodstt a vasar teriiletén, amelyekben
felvaltva voltak jelen a segiteni szandékozo alapitvanyok:

Cirkusz Kézpont - Down Alapitviny - Gyermekekért XI. Alapitvany



6. Udiilék:

A tdbor 2019 évi kihaszndlisAga a tényleges foglaldsi adatok alapjan 4460
vendégéjszaka volt, amely a megeldz6 évhez képest 20 %-os mértékkel volt magasabb,
mig a csalddos {idillé foglaltsdgi adatai alapjan 1872 apartman éjszaka keriilt
értékesitésre.

A karbantartdsi tevékenységet az iidiilési idényre felvett munkavallalokkal maércius
kozepen kezdtik meg, és mdjus elején mér minden készen 4llt az 6vodas vendégeink
fogadasara,

A tabor és 1idiild karbantartasi tervét az év elején az iizleti tervhez és a koltségvetési
tamogatési igényhez allitottuk Gssze. Az altaldnos karbantartasi feladatokon kiviil az
idén alabbi kiemelt feladatokat hajtottuk végre:

o kiépitettilk mindkét helyen a biztonsigi kamerarendszert, amelyek tavolrél is
alkalmasak képrogzitésre, és visszanézhetdek.

o atébori pavilonok foglalkoztaté asztalait padjait felGjitottuk,

o acsalddos idiilo flggderesz csatornait cseréltiik

o a tabor kozdsségi épiiletében 1évé vizesblokkot mind alapgépészetileg, mind pedig
esztétikailag felujitottuk

o atabor konyhaiizemében 1év6 szennyvizesatorna alapvezetéket cseréltik

o atabor vizesblokkjaiban 1évé zuhanyozé el6lapburkolatokat cseréltitk

Az Udiilési téritési dijak, valamint az étkezési koltségek 4rai az idei évben az inflaci6
mértékét megkdzelitden, kis mértékben emelkedtek, de a kézosségi kdzlekedéssel utazd
ujbudai taborozé gyermekek utazési koltségeit tovabbra is teljes mértékben téritettiik, a
kiildnbusszal tervezett utakat is megszerveztik, itt csak a dijkiilonbdzetet kell a
csoportoknak megfizetni. Taborozoink részére a vadkerti strandra a belépSket az
altalunk megvéséarolt idénybérlettel mindenki sziméra ingyenesen is biztositottuk,
annak ellenére, hogy Soltvadkert Onkormanyzatinak bizottsdga a kedvezményes
bérletvésarlasi lehetdséget jelentbs aremeléssel mddositotta.

Balatonfiired tarsasiidiilé: 1 idényjelleggel mikddtetett apartmanunk van, a keriilet
honlapjan téjékoztaté anyagunk elérhetd, téritési dijaink a tarsasiidiilé draival azonosak.
Az apartman teljes mértékben kihasznélt volt az iidiilési szezonban.

7. Gyorsszolgalat

Az iizleti évnek jelentds feladata volt a véllalkozasi szerzodés keretében végzett - a
keriilet lakas és nem lakds céli helyiségeinek épiiletgépészeti szerelés és épiilet
befejezési —munkai. A 2019 évi brutté 105 MFt normal keretbsl, illetve 15 MFt sszegil
komfort néveld beruhizasra szant dsszegli keretbdl tevodtt dssze.

Gyorsszolgalati tevékenységet ellatjuk a keriilet oktatdsi nevelési és szocilis
intézményeinél, valamint a Tankeriilethez tartozé intézményeknél is,

A tevékenység az dllandd tizem és ligyeleti rendszer mellett folyamatos leterheltséget
jelentett.

Az tizleti évben elvégzett beavatkozas december végéig: 1186

Lakasgazdalkodasi Osztaly 415,
Vagyongazdalkodasi Osztaly: 86,



Gamesz részére 657 db elvégzett megrendelés
Dél-Budai Tankeriilet részére 28 db elvégzett megrendelés, a Tankeriilet esetében a
vezetOcserétd] kezd6dben megrendelés elvétve érkezett

8. Nehany kisebb épitSipari kivitelezési feladatot oldottunk meg egyedi felkérésekre:

- Moricz Zsigmond kortér Gomba épiilet légtechnikai karbantartési fiitési
rendszer karbantartasi feladatok — folyamatosan végzend6 feladat,

- Teleki Blanka Altalénos Iskola foldszinti vizesblokk feltjitds,

- Olajbogy6 u. veszélytelenités

9./ Ertékbecslés

Egyedi 4rajanlatok és megrendelések alapjan végeztiink szakértéi tevékenységet, az
tizleti évben 51 megrendelést teljesitettiink.

Ingatlanfejlesztési tevékenység:
Rozsdafarku utca 7. 1682/1 sajat beruhazasban késziil§ 4 lakasos lakoépiilet:

o Befejezd munkak folynak, Kertépités, Ontozorendszer épitése, Elektromos
mérdk felszerelése, Takaritds, Keritésépités, Piperetakaritds, az éptilet
hasznélatbavételi engedélyét december 30.-an kaptuk kézhez

Az Oszi hénapokban folyé csapadékvizesatorna kozmivesités, és szilard tutburkolati
uttesthalézat épitése miatt a kivitelezési tevékenység lassult, az ingatlan egyiittes hirdetését
sziincteltettik, mert a teriiletre gyakorlatilag fizikailag nem lehetett bejutni. A befejezd
munkalatok és hasznélatbavételi engedélyezési eljaras befejezésével az értékesitési hirdetésck
ismét indftasra keriilnek.

Ingatlanfejlesztési egyiittmiikodési megallapodasok

Az apportdlt telekingatlanokra - a sajat beruh4dzasban késziild Rozsdafarkd u. 7. alatti lakoépiilet
fejlesztés kivételével - az elmult két évben négy iitemben ingatlanfejlesztési egyiittmiikodési és
— opcionalisan — ingatlan vétel targyaban pélyizatot frtunk ki. Elsé alkalommal 2017
oktéberében a /Kelenfoldi at 30./ alatti telekre, majd hdrom kiilénbozé idopontban; 2018
maérciusdban, 2019 februarjaban, és 2019 angusztusiban, melyekre potencislis beruhizé —
fejlesztd — kivitelezd gazdasagi tevékenységeket folytaté szerepldket hivtunk meg. A palyazat
alapgondolata az volt, hogy tarsasédgunk, mint a telek tulajdonosa az ingatlanfejlesztéshez az
ingatlant biztositja. A koncepci6 lényege, hogy a Buda-Hold Kt és a nyertes Ajanlattevd az
ingatlanfejlesztést kozosen valositja meg, és a Felek az ingatlanfejlesztés sordn kdlesonds
elénySkon alapulé partneri viszonyt alakitanak ki, az ingatlanfejlesztési projekt minél
sikeresebb, eredményesebb megvaldsitasa érdekében. A partner feladata a beruhizas teljes
folyamaténak lebonyolitdsa, a terveztetést6l az engedélyezésen és kivitelezésen keresztiil az
értékesitésig.



A palyazatok lebonyolitisit kdvetGen a nyertes ajanlattevikkel az ingatlanfejlesztési
egyittmikodési megallapodasok megkotésre keriiltek. Az alabbi tablazatban Gsszesitetten
lathatd, hogy az egyes telckingatlanok esetében a tervezett befejezések, illetve az
egylttmilkddési megdllapodasban rogzitett hozam megfizetések idobeni iitemezése jclen
t4jékoztaté idépontjaban mely stadiumban voltak 2019 év végével:

W EMU / EMU
Ingatlanfejlesztési P s
. . madositasi Hozam / vételar -
, i EgyittmOkddesi oy otk
cim hrsz | . szerzddésben vételdr részlet
i Megallapodés L B "
I ) rogzitett elszamolasi megfizetése
. 1étrejottének datuma L
; hatarids
|
:‘
;2018 januar 25 2018 janudr 26
| 11 adésvételi
! szerz&désben
pdlydzat 1. Kelenfdldi Gt 30 3288/5 kildnbdz8 iddpontok .
i rogzitett
vételdrrészletek
2019 szeptember 26 2020 december 31 |2019 szeptember 30
palydzat 2. Barackmag utca 1487/4 2018 jinius 12
painlya'lzat 2. Hosszirét u. 22 1820 2018 ma,j.us 16 : 2018 junius 11
pdlydzat 2. 2019 majus 16 2022 oktdber 17 2019 cktéber 18
pa{lyezat 2. Lucerna kisz 1667/2 2018 junius 12 2018 Jlunru:s. 12
palyazat 2. 2021 november 29 (2019 janudr 30
palzly'c?zat 2. Lucerna kérit 1667/3 2018 junius 12 2018 !umus 12
palyazat 2. 2021 november 29 |201S janudr 30
p%lya?zat 2. R&tkdZ U, 2105/3 2018 janius 12 __ 2018 _!L‘JITIUS 12
paiyazat 2. 2022 janius 27 2019 jalius 05
péiyazat 2. Rozsdafarki u. 10. | 1684/8 |2018 janius 12 2018 jinlus 20
palyazat 2. Rozsdafark( u. 10. | 1684/8 |2018 jinius 12 2020 januar 03 2013 november 28.
palyazat 2. Rozsdafarkiu. 4. | 1684/11 |eredménytelen
pély?zat 3. Barackmagutca  |1486 2019. jlnius 27, ' 2018. jdlius 5.
palydzat 3. 2022. oktober 8. 2019. oktbber 8,
pé’ly%zat 3. Kiralyliliorn u, 1308/11 2019. méajus 28. — 2018. jdnius 24.
palyazat 3. 2021. jlnius 30.
pe’ﬂyézat 3. Kirlyliliom u. 1308/12 2019. majus 28. S 2019. junius 24.
palyazat 3, 2021. Janius 30.
palyazat 3. Rozsdafarku u. 1684/11 [eredménytelen
p.?lyazat 3. Rétkerdilé u. 27 - 29| 1860/6 2019. junius 28. __ 2019, szeptember 09
palydzat 3. 2021. jinius 30. 2019, december 23,
p?ly:?zat 3. Lépés u, 20 1835/9 2019. majus 27. __ 12019, jdnius 17,
palyazat 3. 2021, junius 30.
palyazat 3. S5jtor U, 18 1829/4 2019. méjus 17. i 2019. Jur'lllrJS 27.
palydzat 3. 2022. oktéber 10. | 2019. oktSber 26.
pélyé‘zat 3. Sajtor U, 20 1829/3 2019, majus 17. : :
péiydzat 3. 2022. oktéber 10.  |2019. okidber 26,
paj Iy:iizat 3. Vastt u. 16 3275/2 2019. szeptermber 10. 2019. november 22,
palyazat 3. 2021. december 31.
calyazat 4. Rozsdafarkiiu. 4. | 1684/11 20189. oktdber 16. 2018. november 22.
2022. december 31,
palydzat 4. Rozsdafarkiiu. 5 | 1682/2 |folyamatban
pélyazat 4. Rozsdafarka u. 3 1682/3 |folyamatban
pdlyazat 4. Rozsdafarkiiu. 1 | 1682/4 |folyamatban
palydzat 4. Csonttolld u. 2 1680/3 |folyamatban




L

IL

Kelenfildi at 30

Az ingatlan beépitésére ingatlanfejlesztési egyiittmiikodés megallapodast kététtiink
2018. januér 25.-én. Térsaségunk, mint a telek tulajdonosa az ingatlanfejlesztéshez
az ingatlant biztositotta és az ingatlanfejlesztést a partnerrel kdzosen val6sitotta meg.
Az egyiittmiik6dd szerz6d8 partner feladata a beruhézis teljes folyamatinak
lebonyolitdsa, a terveztetést§l az engedélyezésen és kivitelezésen keresztill az
értékesitésig.

Az ingatlanra 10%-os tulajdoni hdnyad4ra kotott adasvételi szerzodés létrejottének
dituma ugyancsak 2018. januar 25.-¢ volt. A telepiilésképi véleményezést kévetden
az épitési engedélyrél szol6 hatdrozat 4prilis 18.-4n érkezett meg az illetékes
Kormanyhivataltél.

Az ingatlanra tervezett épiilet kivitelezése a jogerds épitési engedély véglegessé
valasanak 2018. szeptember 17-¢i kiaddsat kdvetden kezd6datt meg.

Az ingatlanfejlesztésre kotott egyiittmikodési megallapodasban rogzitett befejezési
hatarid6 2019. szeptember 29. — e volt. A megepiilt 12 lakasos épiilet 11 lakdsa mar
az €pités kiilonboz6 fazisaiban kozos értékesitésben eladasra keriilt.

Az egylittmiikddési megéllapodas 2019. szeptember 26.-4n keriilt modositasra, az
elszamolasi véghataridot tovabbi egy évvel meghosszabbitva.

Az egyittm(ikodési megallapodasban rogzitett garantalt hozam 2019. szeptember
30.-dn keriilt megfizetésre, melynek elézményeként addsvételi szerzbdést kotottiink,
illetve amelynek folyomanyaként oktéber 17.-én engedményezési megéllapodss is
1étrejott a Felek kézott.

A miszaki itadés — atvételi eljaras 2019. november 5.-én kezd6dsit meg.

A projekt a hasznalatbavételi engedéllyel, és egy raépitési szerz6déssel, és a
véghataridSben torténd elszémoldssal sikeresen fog zarulni,

Hosszuréti 4t 22

Az ingatlan beépitésére ingatlanfejlesztési egyiittmiikidés megallapodést ktottiink
2018. majus 16.-dn. Tarsasdgunk, mint a telek tulajdonosa az ingatlanfejlesztéshez
az ingatlant biztositotta és az ingatlanfejlesztést a partnerrel k6zdsen valositja meg.
Az egylittmiik6dd szerzodé partner feladata a beruhizas teljes folyamatanak
lebonyolitisa, a terveztetéstsl az engedélyezésen és kivitelezésen keresztiil az
értékesitésig,

Az ingatlanra 10%-os tulajdoni hinyadara kotott adasvételi szerzbdés 1étrej6ttének
datuma 2018. m4jus 28.-a volt. Az épitésre alkalmas tervek 2018. szeptember 27.-én
keriiltek benytjtasra az ETDR feliiletre.

Az ingatlanra tervezett 4 lakéasos lakdépiilet jogerds épitési engedélye 2019. dprilis
10.-ei kiadéssal valt véglegessé, de 2018. november 8.-ai hatallyal.

Az ingatlanra létrehozott térsashazi alapit6 okirat 2019. aprilis 25.-én keriilt alairasra,



A lakoépiilet épitése 2019. mijus honapban megkezd6dbtt, azonban az ingatlanpiaci
elézetes felmérések alapjn az épitési engedély modositasat kezdeményeztik az
engedélyezd hatésagnal. A modositas az aldbbiakban Ssszegezhetd:

- ,,A foldszinten egy kertkapcsolatos lakis, az emeleten kettd, a tetdszinten a tetGszint

bévitésével tovabbi egy lakas keriil kialakitasra.

- A 1épcsbhaz és a liftmag 33 cm —t mozdult az északi homlokzat felé

- A lift és a 1épcso is a tetdszintre is felmegy.

- A foldszint és emeleti dny-i homlokzati fal 40 cm-rel beljebb keriil.

- Az épiilet attika kialakitdsa valtozik

cemno-

e e o
4 lakisos Wirsashaz
| o e iy

A modositott épitési engedély 2019. november 6.-atdl hatélyos.

Az ingatlanfejlesztésre kotott egyiittmitkdési megallapodasban rogzitett befejezési
hatarid6 2019. oktober 18. -- a volt,

Az egylittmiikddési megallapodés oktéber 17.-4n keriilt mddositasra, az elszamoldasi
veghataridét 2022, oktdber 17-6ig keriilt meghosszabbitésra.

Az egyiittmilikddési megallapodasban rogzitett garantalt hozam 2019. oktéber 18.-4n
keriilt megfizetésre, melynek kapcsan adasvételi szerz6dés jott Iétre a Felek kozott.
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II.

Lucerna koz 1667/2 hrsz-ii és Lucerna kérat 1667/3 hrsz-i ingatlanok:

Mindkét ingatlan beépitésére ingatlanfejlesztési egylittmiikédés megallapodast
kotottlink 2018, junius 12.-én. Téarsasdgunk, mint a telkek tulajdonosai az
ingatlanfejlesztéshez itt is az ingatlanokat biztositotta.

Az egyiittmiik6dé partnerrel az aldbbi szerzddések keriiltek alidirasra mindkét
ingatlan esetében:

Megallapodas ingatlanfejlesztésrol

Ingatlan tulajdoni hdnyad adasvételi szerz6dés
Szerz6dés vételi jog alapitasarol

Szerz6dés visszavasarlasi jog alapitasarol.

A targyi ingatlanok esctében az egylittmiikddé partner a nyertes palyazatban
megajanlott hozam megfizetésének kordbbi ditumban tortén6 elbteljesitését
jelentette be egy nyilatkozatban 2018. oktéber 18.-4n, kérve az adasvételi szerz6dés
Iétrehozdsat 6sszhangban az egylittmitkddési megallapodasban foglaltakkal.

Az adasvételi szerz8désck aldirdsat azonban megeldzte az egyiittmiikddési
megdillapodasok moddositidsa, mely az egylittmiikodé partnerre az ecredeti
ingatlanfejlesztési szandék megvaldsitasa érdekében tovabbi kételezettségeket rott,
néhany 6 pontot kiemelve a szerzédésmbdositasbal:

Felek a hozam Osszegét arra figyelemmel hatéroztdk meg, hogy annak BUDA-
HOLD szdméra térténd megfizetése esetén a Megallapodassal érintett projekt a
BUDA-HOLD szémara barmely egyéb, a projekt megvalésuldsaval Osszefliggd
korilménytd] fiiggetlentil megfeleld megtérillést/pénziigyi eredményt biztositson.

A Megallapoddsban rogzitésre keriilt az is, hogy — figyelemmel az el6z6 pontban
emlitett, megtériilési garancidra — az egylittm{ikddd partner belétdsa szerint jogosult
az €l6z6 pontban emlitett hozam sszegének egyidejli megfizetésével a Telekingatlan
fennmaradé (BUDA-HOLD tulajdondban 4116) 90% nagysagi tulajdoni hanyad
adasvétel Utjan torténd megszerzésére is azzal, hogy a Telekingatlanon létrehozandd
felépitményi lakdingatlan {izemszerli- és biztonsdgos hasznalatra alkalmas
megval6sitidsanak kdtelezettsége tovabbra is terheli.

Felek az eredeti Megillapodasban rogzitették azt is, hogy a Telekingatlanon
létrehozandé felépitményi lakoingatlan értékesitése esetén — amennyiben az abbdl
folyé bevétel eléri az el6z6 pontban emlitett hozam &sszegét, ugyanakkor a
tulajdonjog 4truhazas a vevd javara mar megtortént — a BUDA-HOLD jogosultta
valik az értékesitésbdl szdrmazé bevételek ardnyos részére, az eredeti Megallapodas
VII/4. pontban foglalt feltételek szerint.

Az egylittmi{ik6dd partner kotelezettséget vallal, hogy a Telekingatlant a jelen
szerzOdésmodositas 1étrejottétd] szamitott 3 (harom) évig a Megdllapodds szerinti
ingatlanfejlesztéstdl eltérd céllal nem idegeniti el, valamint Felek megéllapodnak,
hogy a Megallapodas VII/4. pont utolsé bekezdésében szereplé — felépitményi
lakéépiilet lakasingatlanjainak értékesitésébél szarmazd, a garantdlt hozamot
meghaladé vételdr-részletek elszamoldsara irdnyadd — hatéridét akként modositjak,
hogy annak lejarata szintén a jelen szerzédésmodositds létrejottétdl szamitott 3
(harom) év, azaz 2021 november 29.-éig.
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Felek r0gzitik azonban, hogy az el6z6 pontban foglalt, Telekingatlan elidegenitésére
vonatkozé tilalom csak azon esetre vonatkozik, ha az egyiittm{ikddd partner a
Telekingatlanon  torténd, felépitményi lakéingatlan megvalositdsira  (és
értékesitésére) vonatkozd kételezettségvallalasanak az emlitett hatariddben nem
tenne eleget.

Amennyiben a Telekingatlanon a Megallapodésban rogzitettek szerinti felépitményi
lakéingatlan 1étrehozasa torténik, valamint a 10. pontban emlitettek esetében, a jelen
pontban foglalt elidegenitési tilalom nem alkalmazando, figyelemmel azon tényre,
hogy az az ingatlanfejlesztési projekt megvaldsitasat akadélyozna, illetve esetlegesen
ellehetetlenitené. Ezen okbdl addédéan Felek megallapodnak, hogy az emlitett
elidegenitési tilalom ingatlan-nyilvantartisba torténd bejegyzésétdl eltekintenek,
Felek rogzitik tovdbbé, hogy az el6z8 pontban emlitett clidegenitési tilalom nem
vonatkozik azon eset(ck)re sem, amely(ek) sorén a Telekingatlan elidegenitése
(fliggetleniil a felépitményi ingatlan létezésétdl, illetve létezése esetén nem 100%-o0s
kesziiltségi fokatél) a Megdllapodds szerinti ingatlanfejlesztéssel ésszhangban alid
céllal torténik — pl. Telekingatlan Megéallapodas szerinti ingatlanfejlesztési céllal
torténd apportalasa; teljes ingatlanfejlesztési projekt ugyanezen céllal torténd
értékesitése, stb.

Tovabbi biztositékok:

Felek megéllapodnak, hogy amennyiben az egyiittm(ikddé partner a 3. pontban
meghatdrozott hataridén beliil a Telekingatlanon felépitményi lakésingatlant nem
hoz létre és a Telekingatlant az elidepenitési tilalomra vonatkozd szabalyt
megszegésevel ertekesiti, a Telekingatlan (korabban a partner 4ltal a BUDA-HOLD-
nak megfizetett, 3. pontban emlitett hozam &sszeg és a 2. pontban emlitett, 10%-os
ingatlan tulajdoni hanyad ellenérték-vételar levonasaval csOkkentett) vételara 24%-a
atalanykaértérités jogcimén a BUDA-HOLD-at illeti;
Felek megéllapodnak, hogy amennyiben az egyiittmiikddé partner a 3. pontban
meghatdrozott hataridén beliil a Telekingatlan (esetlegesen felépitmény)
tulajdonjogat a Megallapodas szerinti ingatlanfejlesztéssel dsszhangban 4116 céllal
atruhazza, BUDA-HOLDAT

Apportalds esetén: az apport érték kdnyvvizsgildi véleménnyel alatdmasztott
ertékének, a 3. pontban emlitett garantdlt hozammal, a Megillapodas szerinti
ingatlanfejlesztéssel kapcsolatban az egyiittmikodd partner oldalan felmeriilt
kozvetlen, igazolt kiliséggel (pl. tervezési koltség, stb.), valamint a 2. pontban
emlitett (10%-os ingatlan tulajdoni hanyad ellenérték) vételdrral cstkkentett
Osszegeének 24%-a illeti elmaradt haszon jogcimén;
Egyéb, a Megéllapodas szerinti ingatlanfejlesztéssel dsszhangban 4116 céllal torténd
atruhazas esetén: az atruhdzas ellenértékének a 3. pontban emlitett garantdit
hozammal, a Megéllapodds szerinti ingatlanfejlesztéssel kapcsolatban az
egyuttmiikodo partner oldalan felmeriilt kdzvetlen, igazolt koltséggel (pl. tervezési
koltség, stb.), valamint a 2. pontban emlitett (10%-os ingatlan tulajdoni hdnyad
ellenérték) vételdrral csdkkentett Gsszegének 24%-a illeti elmaradt haszon jogeimén.

A fenti megallapodas alairasat kovetben sor kerillt az addsvételi szerzédések
megkdtésére 2018. november 29.-¢n, illetve a pénziigyi teljesitésre 2019. januar 30.-
an keriilt sor.
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Az ingatlanok beépitésére november 20.-ai datummal kaptuk meg az épitési
engedélyezésre készitett tervrészleteket, amelyeket véleményezést kovetben
december 18.-4n tovabbi kidolgozasra javasolva visszakiildtiink.

Lucerna kirut beépitésére tervezett négylakdsos épiilet f5ldszinti és emeleti alaprajzok
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Lucerna koz beépitésére tervezett négylakasos épiilet foldszinti és emeleti alaprajzok
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Rozsdafarku u 10.

» Az ingatlan beépitésére ingatianfejlesztési egyiittmiikdés megallapodast kotottiink
2018. junius 12.-én. Tarsasdgunk, mint a telek tulajdonosa az ingatlanfejlesztéshez
az ingatlant biztositotta és az ingatlanfejlesztést a partnerrel kzosen valdsitja meg.
Az egyittm(k6d6 szerz6d6 partner feladata a beruhdzas teljes folyamatanak
lebonyolitasa, a terveztetéstdl az engedélyezésen és kivitelezésen keresztiil az
értékesitésig,

« Az egyittmikodési megallapodast kovetben tortént meg a telek 10%-os
tulajdonjogénak 4truhdzasa. A bankgarancia a partner részérél 2018 oktdber 10.-én
keriilt megkiildésre. Az ingatlan beépitésének vazlattervei 2018 decemberében alltak
rendelkezésre, az engedélyezési tervdokumentécio 2019 janudrjaban keriilt beadésra,
az épitési engedély véglegessé ez év aprilis 8.-an valt.

» A partner altal vallalt kivitelezési munkakezdési idépont ez év janudr 23.-a volt,
azonban a kiviteli tervek hidnya, és féként kivitelez6i kapacitashidny miatt a munkak
megkezdése a megnyitott épitési napld szerint jinius 20.-an indult el.

» Az ingatlanfejlesztésre kotott egylittm(ikodési megallapodasban rogzitett befejezési
hataridé 2020 januar 03. — a, azonban az eredeti megallapodés szerinti elszamolasi
véghatéridd, illetve a hozam megfizetésének véghatarideje 2019 december 31 .-e.

» A partnert kivitelez6i kapacitishidnyra hivatkozva az el6készitd foldmunkakat
kovetben a szerkezetépitést nem kezdte meg, igy az ingatlanfejlesztésre kotott
egylittmikddeési megallapodasban rogzitett tobb hatariddvel is késedelembe keriilt.
Felszolitasunkat kovetden irdsban nyilatkozott, hogy az egyiittmiikddési
megallapodasban rogzitett a Buda-Hold Kft-t megillet6 garantalt hozam elérehozott
megfizetésével kivan élni.

+ Az egyiittmiikodési megallapodas modositasa ennek megfeleléen november 13.-an
keriilt alairasra, az clszamoldsi véghatirid6t a moddositds alafrdsatél szamitottan
tovabbi harom évig terheli a partnert.

* Az egylttmiik6dési megallapodasban rogzitett garantalt hozam november 28.-4ig
kertlt megfizetésre, melynek kapcsan adasvételi szerzédés jott 1étre a Felek kozott,

A telekre engedélyezett tervek 4 lakasos lakéépiilet tervei:

15



-

<

Kertszint:

RO TECE

b
-
-

prt

A%

ARt

4

A=
oo
oo
L+t

£ il

T

.}.'i 37

tarola £
3]

16



Utcaszint:

e

43007 TET 5 mid
':‘ AR 5 ey @xé‘t’é%‘z ! I!

E
LOgw siOter TL
250 450

'.'.:,E.J

45

B a¥aha: aos) I[ z
B

Rt i

20

it o

M
3
D B S|
i ;
| .~
L

i
e o A

1
1],
b
min
T ]
LT
" B
L
i,

[1+]

5 74
l
n
t
.
5

A

b iha o] K =
! ferkelyiz  — = :
[ I . LT 15l I e | s s

" 4
3 B8
F i
b H

iy,

rdi

(2]

17



Emeleti szint:

140

o —
A0
210

gardr.
)
B.48 r& e

el

E:Itaterg
208 md

Al

£
2.40

LT .

6. UD=154.5 B

konyha
24,93 mé?

e 1 Bu
L 240

14

5

4.7

£
| byl
|
nappali
.24

g 1

;

240
] W
1A T s

30

crhodhy
2823 m-

s
R T

—' .00~ 54.5 mBt

-




Tetbszint;

bt e A
m 5 AR S——
e ,._
2 28 or'z
o N . . T .
ey e BET : ags ! i oS
FE : N EE
e iR 5
B s e 1
! 8 3
- t - w3
125 +
N . m._
1 acy
) orz _ . W)
~

19



II.

Rétkoz u. 2105/3 hrsz.:

Az ingatlan beépitésére ingatianfejlesztési egyiittmitkdés megallapodast kotottiink
2018. junius 12.-én. T4rsasdgunk, mint a telek tulajdonosa az ingatlanfejlesztéshez
az ingatlant biztositotta és az ingatlanfejlesztést a partnerrel kdzosen valésitja meg,
Az egyuttm(kdd0 szerz0dd partner feladata a beruhazis teljes folyamatdnak
lebonyolitdsa, a terveztetéstl az engedélyezésen és kivitelezésen keresztiil az
értékesitésig.

Az ingatlanra 10%-os tulajdoni hanyadéara kotott addsvételi szerz6dés létrejottének
datuma 2018. jonius 12.-¢ volt. Az épitésre alkalmas tervek elkészitésére az
egylttmiikddési megallapodas alairasatél szamitott 150 nap volt a hatdridé, mely
2018 november 9.-én keriiltek benyijtasra az ETDR feliiletre.

Az ingatlanra tervezett 9 lakdsos lakoépiilet jogerds épitési engedélye feltételekkel
2018. december 11-én keriilt kiadasra, mely véglegessé 2019. januar 22.-én valt.

Az ingatlanra létrehozott tarsashazi alapit6 okiratot a Foldhivatal 2019. méarcius 18.-
an jegyezte be az ingatlan-nyilvantartasba.

A lakéépiilet épitése a tél végén megkezdodstt, folyamatos iitemben haladt, az év
végével a beruhdzas az alabbi allapot szerinti:

- A lakasok viz-csatorna alapszerelése elkésziilt, az elektromos védéesdvezés
elkesziilt minden lakdsban. A fligg6vezetékek szerelése elkésziilt, a strangok
elzirasra keriiltek. A WC szerel6 keretei elhelyezésre keriiltek, az elszivd
rendszerek kiépiiltek.

- A folydsokon a kozdsségi terck le lettek vakolva, folyik a lakasok mérd6rainak
szerelése.

- A szerkezeti és kdmiives javitisi munkak az épiileten beliil elkésziiltek.

- Homlokzati nyil4szarok beépitése folyamatban van. A 1épcs6hazi ablakok, és a
bejarati ajto beszerelésre kerdilt.

- Pincében a mennyezet szigetclése elkészilt, a gépészeti alapszerelés
megkezdddott a pincében. '

- A foldszinti lakésok teraszai €s a héts6 kertek nagy tamfalai elkésziiltek, ezen a
részen a veégso tereplkialakitas is megtortént.

- A garézslehajtd egyik rampafala készen van.

- Az épillet teteje €s a I1. emelet tetdteraszai ideiglenes vizszigetelést kaptak, hogy
leazas ellen védve legyenck. Az épiilet koriili szigetelési munkak folyamatosan
haladnak.

- Elkésziilt a kukatérold, fogadésra készen az ELMU bekétésre.

* Az ingatlanfejlesztésre k6tott egylittmiikodési megallapodasban rogzitett befejezési

hatéridé 2019, december 04. — e volt.

Az ingatlanfejlesztd partner 2019. méjus 8.-an kelt megkeresésében arrdl
nyilatkozott, hogy az eredeti egyiittmiikddési megallapodés vonatkozé pontja szerint
eldteljesitéssel meg kivanja fizetni a hozamot, és ezzel kapcsolatban kész az eredeti
megallapodas modositaséra, vagy kiegészitésére, valamint az adasvételi szerzédés
megkdtésére.
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+ Az egyiittmiikddési megallapodas az egyeztetéscket kovetben 2019. junius 27.-én
keriilt modositasra, a Lucerna kéz és Lucerna koriit ingatlanoknal mar taglalt tovabbi
biztositékokkal kiegészitve, és az elszamolasi véghatdridé a garantalt hozamon feliili
tovéabbi esetleges tobblet esetében 2022. jinius 27-éig keriilt meghosszabbitasra.

* Az cgyiittmiikddési megallapodasban rogzitett garantalt hozam julius 5.-én keriilt
megfizetésre, melynek kapcsdn adasvételi szerzdés jott 1étre a Felek kézott.

A kivitelezés llapota:

Minden lakdasban elkésziilt az esztrich, vakolds és vastag glett.
A lakasok bejérati ajtéinak tokjai beépitésre keriltek.

Az erbsaramu és gyengedramu vezetékek behiizdsa megtortént.
A tetd hoszigetelési és vizszigetelési munkii elkésziiltek.

A pincében a gardzsajto beépitésre kerdiilt, a gépészeti helyiség glettelve és festve, a
gépészek megkezdték a gépészeti helyiségben a szerelést.

A homlokzat minden oldalrél be van allvanyozva, elindult a homlokzati hészigetelés
felragasztasa.

Az épiilet koriili drénrendszer, a teraszok, tamfalak és a rémpafalak a rampalemezzel
egyltt elkésziiltek.

Az utcafronti kerités épitése folyarnatban van.
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I11.

Barackmag u. 1486 hrsz.

IIL

» Az ingatlan beépitésére a harmadik {itemben kiirt palydzat eredményes zardsat

kdvetden ingatlanfejlesztési egyiittmiikddés megallapodast kotdttiink 2019, junius
27.-én. Tarsasagunk, mint a telek tulajdonosa az ingatlanfejlesztéshez itt is az
ingatlant biztositotta és az ingatlanfejlesztést a partnerrel kozds megvalositasi
szandékaval. Az egylittmlkddd szerz6dé partner feladata a beruhdzas teljes
folyamatanak lebonyolitdsa, a terveztetéstél az engedélyezésen és kivitelezésen
keresztiil az értékesitésig.

Az egyiittm{ikddési megéllapodast kovetGen tortént meg a telek 10%-os
tulajdonjogénak Atruhazasa.

Az ingatlanfejleszté partner 2019. augusztus 8.-an kelt megkeresésében arrél
nyilatkozott, hogy az eredeti egylittmiikddési megéllapodas vonatkozé pontja szerint
cloteljesitéssel meg kivanja fizetni a hozamot, és ezzel kapcsolatban kész az eredeti
megallapodds modositasara, vagy kiegészitésére, valamint az adasvételi szerz6dés
megkdtésére. Az eldteljesités szandékarol szolo levél kérésiinkre az aldbbiakkal
kertilt kiegészitésre:

A tarsasag tobb ingatlanfejlesztési projektben vesz részt. Ezen projektek koziil kettd
is €rinti a Barackmag utcat. A tdrsasdg megvizsgalta annak lehetdségét, hogy a két
Barackmag utcai projekt Osszevondsa milyen hatdssal jarna a projektek
gazdasigossagara. A vizsgilat soran arra jutottak, hogy a két projekt egyesitése
jelentés elénydkkel tudna jarni, figyelemmel a tervezési, kivitelezési és értékesitési
kénnyebbségekre. A vizsgélat eredményeképpen az keriilt megallapitasra, hogy az
6sszevont projektek elokészitését, adminisztriciojat, lebonyolitssst nagyban
konnyitené az, ha ennek az ingatlannak is 1/1-ed aranyu tulajdonosa is a fejleszté
partner lenne, hiszen a szomszédos telek mér egy évvel kordbban tulajdonukban van.
Természetesen a projektek jellege és eredetileg meghatirozott célja a tovabbiakban
is maradéktalanul fenntartisra fog keriilni, azonban a cél elérése érdekében, de
lizemszervezési okokbdl is indokolt az elérehozott teljesitést kivetben a projektek
egyesitése.

Az egylittmiikddési megallapodéds modositisa a fentiek elfogaddsat kovetden az
elozetes egyeztetések utdn 2019. oktéber 8.-dn keriilt alairdsra, az elszamolasi
véghataridét a modositas alairdsatél szamitottan tovabbi hdrom évig terheli a
partnert.

Az egylittmkodési megallapodédsban rogzitett garantdlt hozam 2019. oktdber 8.-4n
keriilt megfizetésre, melynek kapcsan adasvételi szerz6dés j6tt létre a Felek kozott.

Kiralyliliom u. 1308 / 11 és Kiralyliliom u. 1308/12 hrsz.

Az mgatlanok beépitésére a harmadik {itemben lefolytatott palyaztatast kdvetden
ugyanazon partnerrel ingatlanfejlesztési egylittmiikddés megallapodast kotéttiink
2019 mdjus 28.-an. Tarsasagunk, mint a telkek tulajdonosa az ingatlanfejlesztéshez
az ingatlanokat biztositja ¢s az ingatlanfejlesztést a partnerrel kdzosen valdsitja meg,
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Az cgyiittmikodd szerz6d6 partner feladata a beruhdzas teljes folyamatanak
lebonyolitdsa, a terveztetéstél az engedélyezésen és kivitelezésen keresztiil az
értékesitésig.

Az ingatlanra 10%-os tulajdoni hdnyadara k6tott adasvételi szerz8dések létrejottének
détuma 2019. jinius 28.-a volt.

Az ingatlanokra az engedélyezési tervvazlatot egy dokumenticié keretében
szeptember 2.-4n killdte meg a partner, amelyet atvizsgdlva azt 14ttuk, hogy a két
ingatlan Osszevonasara folchivatali vzrajzot készittetett, illetve az a Foldhivatalba
julius 22.-ei datummal érkeztetésre is keriilt. A tervdokumentacié az egyesitett
telekre 2 db 4 lakdsos lakéépiiletet tartalmazott. Irdsban kért tdjékoztatdsunkra a
partner elmondta, hogy az érvényes KESZ alapjin a két telek cgyesitésével
Osszessegcben 1 db lakassal tobb létesithetd, mintha a két telek onalléan épiilne be.

Az ingatlanokra a fentieknek megfeleld engedélyezési terveket 2019 oktober 15.-ei
ditummal kiildte meg a partner, amelyet véleményeztiink, és javaslatainkkal
visszakiildtiink.

A két telek egyesitésével kapcsolatosan hozzajaruldsunkat a mir megkotott
ingatlanfejlesztési egyiittmiikddési megéllapodasok médositasanak feltételéhez
kotottitk. Az ezzel kapcsolatos egyeztetd targyalasok eredményeképpen az
alabbiakban &sszefoglaltuk a moédositds lényegét, amely mindkét telekre
vonatkozoan rott ktelezettségeket a partnerre:

A partner tajékoztatta BUDA-HOLD-at, hogy amennyiben Telekingatlan-1,
és Telekingatlan-2. 8sszevonasara keriilne sor, gy a Megallapodas 1. és
Megallapodas 2. szerinti ingatlanfejlesztés nagyobb hatékonysigi mutatoval
valosuthatna meg, figyelemmel azon tényre, hogy igy az Osszevont
telekingatlanon 1étrehozando  felépitményi ingatlanok mindegyike a
vonatkozd épitési szabdlyok alapjan 4 — 4 lakésos kialakitasban valdsithato
meg.

a szerzOdésmodositds a leirtak szerint kiterjed mindkét korabbi
megallapodasra, tehat mindkét megallapodast egylittesen médositja;

- amennyiben a szerzOdésmodositisban meghatarozott barmely kotelezettség
nem, vagy nem szerzddésszerlen keriil teljesitésre, illetve a Telekegyesités
barmely okbol nem valdsul meg, azt a Felek — kizirdlag a jelen
szerz6désmddositds vonatkozasaban — bontd feltételnek tekintik, amelynek
eredményeként mindkét korabbi megallapodds véltozatlan tartalommal
hatalyos és alkalmazand6, amely esetben a Partner haladéktalanul koteles
minden sziikséges €s elégséges intézkedést megtenni annak érdekében, hogy
az ingatlan-nyilvantartdsban a Telekegyesités elotti (eredeti allapot)
helyreallitasa megtorténjen;

a szerz8désmodositas figgd hatdllyal telekegyesités jogerds ingatlan-
nyilvéntartasi beiegyzésének feltételével keriilt megkotésre

A megallapodas szerint a telekegyesités joger6s ingatlannyilvantartdsi
bejegyzésének megtorténtét kdvetden mindkét korabbi szerz6désben foglalt
valamennyi kotelezettség Gsszevontan terheli a partnert.

Az eredeti megéllapodisban foglalt hataridok a Telekegyesités nyomén
létrejovd  telekingatlanon megvalosulé mindkét ingatlanfejlesztés
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vonatkozdsaban  valtozatlan  tartalommal egyiittesen  irdnyadok,
alkalmazanddk és betartandok.

A modositas kifejezetten kitért arra is, hogy a az eredeti megéllapodasban
meghatarozott hataridok lejarta, illetve feltételek bekdvetkezése esetén a
partner akkor is mind a két megéllapodasban meghatirozottak egyiittes
teljesitésére koteles, ha az adott feltétel csak valamelyik megéllapodéssal
¢érintett ingatlanfejlesztést érinti,

Tekintettel arra, hogy a Telekegyesités folytan, egy lakassal tébb ingatlan
keriilhet értékesitésre a partner kotelezettséget vallalt, hogy megfeleld
idSpontban, de legkésGbb az elszamolasi véghatarid6 lejartdig a BUDA-
HOLD-at irdsban, megfeleld részletességgel kozolt adatkdzléssel
tajekoztatja felépitményi lakoépilletek lakasingatlanjainak értékesitésébol
szarmazd, a garantalt hozamot meghalad6 vételar-részletek elszamolasardl.
Rogzitésre keriilt, hogy amennyiben a partner az adatkdzlési
kotelezettségének nem, vagy nem a BUDA-HOLD altal jelzett
részletezettséggel, tartalommal illetve az adatkézlésre iranyuld felhivasban
foglalt ésszeril hatarid6t elmulasztva tajékoztatja, a BUDA-HOLD jogosult
az adatkézlésre iranyulé felhivasban meghatarozott hatirid6 elmulasztasatol
szamitottan 50.000,-Ft/nap, azaz Gtvenezer forint/nap Osszegil késedelmi
kotbér érvényesitésére.

= A fentiek szerinti egyiittmikddési megallapodas médositds november 6.-4n keriilt

alafrasra mindkét részr6l, amely napon a telekegyesitési ligyintézéshez a partner
részere a meghatalmazasunk is kiad4sra keriilt.

Az épitési engedélyezési eljards folyamat: az ETDR-en az 201900064535
azonositdszamon 2019 10 01. keriilt beaddsra, /VIII-850-5/2019/ iktatészadmmal,
melyet az épitési hatdsag a ,,nem létezé telek” miatt elutasitott.

A telkek beépitésére folyamatban 1évé engedélyezési tervdokumentaciobdl részletek:

Latvanyterv

[~

Epiiletek elrendezési helyszinrajza
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III. Lépés u. 20. 1835/9 hrsz.

» Az ingatlan beépitésére ingatlanfejlesztési egylittmitkédés megallapodast kotdttiink
2019 majus 27.-én. Tarsasagunk, mint a telek tulajdonosa az ingatlanfejlesztéshez itt
is az ingatlant biztositotta ¢s az ingatlanfejlesztést a partnerrel kzdésen valositja meg.
Az egyuttmilik6dd szerz6dd partner feladata a beruhdzas teljes folyamatdnak
lebonyolitasa, a terveztetéstél az engedélyezésen és kivitelezésen keresztiil az
értékesitésig,

+ Az egyiittmiik6dési megéillapodast kovetéen tortént meg a telek 10%-os
tulajdonjoganak atruhazasa. Az ingatlanra készitett engedélyezési tervdokumentacid
2019 juliusdban érkezett meg résziinkre, annak véleményezését kdvetdn beadisra
keriilt, a véglegessé vilasa szeptember 3.-ai datumu, amelyr6l szeptember 16.-4n
kaptuk meg a hatarozatot.

» A tarsashaz alapito okirata 2019 oktober 18.-an keriilt a felek kozott aldirasra, majd
beadasra az ingatlannyilvantartasba.

« A partner altal vallalt kivitelezési munkakezdési idépont december 04.-e volt, a
munkak november kozepét kovetoen kezdOdiek meg, jelenleg zajlanak.

« Az ingatlanfejlesztésre kotott egylittmikodési megaliapodasban rogzitett befejezési

hatarid6 2020 november 27. — ¢, illetve az elszamolasi véghataridé 2021 junius 30.-
a.
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« A telkek beépitésére engedélyezett 4 lakasos lakdépiilet tervdokumentacidjabol
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III.

Sojtor u. 20. 1829/3 hrsz. és Sojtor u. 18. 1829/4 hrsz.

Az ingatlanok beépitésére ingatlanfejlesztési egylittmilkodés megallapodédsokat
kotottiink egyazon, a palyazaton gydztesként kihirdetett tarsasaggal 2019 majus 17.-
én. Tarsasdgunk, mint a telek tulajdonosa az ingatlanfejlesztéshez itt is az
ingatlanokat biztositotta és az ingatlanfejlesztéseket a partnerrel kozdsen valositja
meg. Az egyiittmiikodd szerz6dd partner feladata a beruhézas teljes folyamatinak
lebonyolitisa, a terveztetéstdl az engedélyezésen és kivitelezésen keresztill az
értékesitésig.

Az egyittmikodési megallapodast kovetben tortént meg a telkek 10%-os
tulajdonjoganak Aatruhdzasa. Az ingatlanokra a vézlattervek / tervtandcsi tervek
szeptember hénapban érkeztek meg, az engedélyezési tervdokumentacié készitése
folyamatban van, amelyeknek véleményezését kvetén beadasra keriil majd beadasra
az engedélyezod hatdésaghoz.

A partner altal vallalt kivitelezési munkakezdési id6pont a jogerds épitési engedély
kibocsatas kovetd, de az egylittmiikddési szerz6dés aldirasat kdveté 92 nap volt,
azonban a kdzmivesitetlenség hidnya miatt az épités engedélyezési eljaras nem
tudott megindulni.

Az egyiittmikddési szerz0dés aldirasakor ismert volt, hogy a telkek kézmiivekkel
nem rendelkeznek, azonban a telcktulajdonosok részérdl egységes volt az akarat,
hogy a kozmiivek kiépitése érdekében minden telektulajdonos egylittmiikodik a
fejlesztések megvalositdsa érdekében. Azonban kézmitarsulds nem jott 1étre, és
idokozben kiderilt, hogy az egyes tulajdonosok kozotti koltségmegosztasrol nem
sikeriilt megallapodni normativ moédon.

Az ingatlanfejlesztd partner 2019 szeptermber 20.-4n kelt megkeresésében arrol
tajékoztatott benniinket, hogy a koltségmegosztasrol szold vitdk miatt a
kozmiifejlesztéshez  szilkséges szerzbdések nem  keriiltek aldirdsra a
telektulajdonosok részérdl, a vizellatasi €s csatomazasi tervek ugyan elkésziiltek, de
a vizjogi 1étesitési engedély hianyzik, igy a kivitelezésre szerzddések sem voltak
kothetk. Mindezek kévetkezményeként az egylittmitkddési megallapodasban
foglalt hatiridbk nem tarthaték ¢és a jovObeni bizonytalansdgokra hivatkozva,
valamint a vitak elkeriilésének szandékéaval a partner nyilatkozott, hogy az eredeti
egylittmiikddési megallapodasok vonatkozd pontja szerint eldteljesitéssel meg
kivinja fizetni a hozamot, és ezzel kapcsolatban kész az eredeti megallapodasok
modositasara, vagy kiegészités€re, valamint az adasvételi szerzodések megkdtésére.

Az egylittmilkédési megallapoddsok az egyeztetéseket kovetben oktéber 10.-én
keriiltek modositasra, azon szerz6désmoddositasok 1ényegi elemeivel azonos modon,
melyek mas ingatlanok esetében mar kordbban kertiltek alairdsra és amelyek tovabbi
biztositékokkal keriltek kiegészitésre a projekt megvalositasdnak kotelezettségét
tekintve, valamint az elszdmolasi véghataridé a garantilt hozamon feliili tovabbi
esetleges tobblet esetében 2022 oktdber 10.-éig kerlilt meghosszabbitasra.
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III.

Az egyiittmiikddési megéllapodasokban rogzitett garantalt hozamok oktéber 26.-4n
keriiltek megfizetésre, melynek kapcsan adasvételi szerz6dések jottek 1étre a Felek
kozott.

Rétkeriild u. 27 — 29 1860/6 hrsz.

Az ingatlan beépitésére ingatlanfejlesztési egylittmitkodés megallapodast kotottiink
a palyazaton gyOztesként kihirdetett tarsasaggal 2019 junius 28.-an. Téarsasagunk,
mint a telek tulajdonosa az ingatlanfejlesztéshez itt is az ingatlant biztositotta és az
ingatlanfejlesztést a partnerrel kozdsen valdsitja meg. Az egylittmik6dd szerz6do
partner feladata a beruhdzas teljes folyamatanak lebonyolitisa, a terveztetéstdl az
engedélyezésen és kivitelezésen keresztill az értékesitésig.

Az egyuttmilkodési megallapodast kovetben tortént meg a telkek 10%-os
tulajdonjoganak atruhdzasa. Az ingatlanokra a vazlattervek / tervtanacsi tervek els6
iiteme november hénapban érkezett meg, amelyet a tervtanics nem tamogatott. A
tervek atdolgozasat kovetben az Uj tervtanacsi terveket véleményeztiik, a javitasokat
kovetben keriiltek ismét a tervtandcs elé, amely december 16.-in kapott
engedélyezésre javasolt mindsitést. Jelenleg az engedélyezési tervdokumentacid
készitése folyamatban van, amelyeknek véleményezését kdvetdn beadasra keriil
majd beaddsra az engedélyezd hatésaghoz.

A partner altal vallalt kivitelezési munkakezdési idopont a jogerds épitési engedély
kibocsatas kovetd, de az egyiittmlikddési szerzddés alairasat kovetd 90 nap volt,
azonban az épitcs az engedélyezési folyamat elhuzédasa miatt nem indult eddig meg.

Az ingatlanfejleszté partner 2019 december 10.-én kelt megkeresésében arrol
tajékoztatott benniinket, hogy az eredeti egyiittmiikddési megallapodasok vonatkozo
pontja szerint el6teljesitéssel meg kivanja fizetni a hozamot, és ezzel kapcsolatban
kész az eredeti megéllapodas modositasara, vagy kiegészitésére, valamint az
adasvételi szerzddes megkotésére,

Az cgylttmikodési megillapodas az egyeztetéseket kdvetben december 19.-én
kerliltek modositasra, azon szerz6désmodositasok 1ényegi elemeivel azonos médon,
melyek mas ingatlanok esetében mar korabban keriiltek alairasra és amelyek tovabbi
biztositékokkal keriiltek kiegészitésre a projekt megvaldsitasanak kotelezettségét
tekintve, valamint az elszamolasi véghatiridé a garantalt hozamon feliili tovabbi
esetleges tobblet esetében 2022 december 19.-éig keriilt meghosszabbitasra.

Az egyiittmlkodési megallapodasokban régzitett garantalt hozam december 23.-4n
keriilt megfizetésre, melyet megel6zben adasvételi szerz6dés jott 1étre a Felek kozott.

Részletek a masodik forduldban a tervtanacs altal a telek beépitésére javasolt 3 lakasos

lakéépiilet engedélyezési tervdokumentécidjabol:
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Buda-Hold Kft.

Statisztikai szamjele:
Cégjegyzék szama:

10523447-6810-113-01
01-09-075505

Terv idészak: 2020.01.01-2020.12.31

Forduldnap:

2020.12.31

Egyszeriisitett éves beszamolé EREDMENYKIMUTATAS (1)
(6sszkdltség eljarassal)
EZER HUF
El6z6
So::zé A tétel megnevezése EiGz6 év - éz\:)(:i'gsa Targyév
-
a b c d e
1 |i. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 1079 839 570 546
5 Il AKTIVALT SAJAT TELJ -EK ERTEKE 0 0
3 |l EGYEB BEVETELEK 17 805 9139
4 Ebbél; visszairt értékvesziés 23 0
5 [IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 762 231 388 711
g |V- SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 73 538 72 956
7 |Vi. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 26 134 26 134
g |Vil. EGYEB RAFORDITASOK 16 572 16 572
g | Ebbdl ertekvesztes 128 128
r R}ez&n& l()uzletl)TEVEKENYSEG EREDMENYE(IHI+ll- 219 169 0 76 313
11 |vih. PENZUGGYI MOVELETEK BEVETELEI 56 56
12 Ebbol: ortokotac! kulonboirot
13 |Ix. PENZUGYI MOVELETEK RAFORDITASAI 26 26
14 |B. PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (Vill.-IX.) 30 (1 30
15 |C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +A+B) 219 199 0 75 343
16 |X Addfizetési kitelezetiség 0 5513
17 |{D. ADOZOTT EREDMENY (+C-X}’ 219 199 0 69 830

Budapest, 2020.03.05
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III. Vasit u. 16. 3275/2 hrsz. korabban négy telekbdl all6, egy helyrajzi szamon
egyesitett telekingatlan

» A XL Kerillet Ujbuda Onkorményzata Képviselé-testiilete 45/2018. (XIL 4.)
Onkorményzati rendeletével 2018 december 4.-i hatéllyal a Budapest XI. keriilet,
Ferencvaros-Kelenféld vasutvonal - Budadrsi Gt - Kéérberki Gt - Egér 0t - Andor utca
- Galvani ut - Duna folyam altal hatérolt tertilet keriileti épitési szabalyzatardl szdlé
11/2017. (V. 3.) XL.OK rendelet modositasaré]l dontdtt. A 2018-as évben készittetett
engedélyezési  tervek  szabdlyozdsi kOrnyezete —megvaltozott, ezért a
tervdokumentacié modositasat elvégeztettik.

« A modositott vazlattervek elfogadasat kovetben a kidolgozott tervdokumentacid
alapjan a telekegyesitesi eljaras utdn a felfliggesztett épitési engedélyezési eljarast
ismét elinditottuk, és az épitési engedély a mar egyesitett 3275/2 hrsz. alatti
ingatlanra VIII-444-35/2019. iigyiratszimon (kelt: 2019. augusztus 7., ETDR
iratazonositd: IR-000185176/2019) — 2019. augusztus 28. napjan véglegessé és
vegrehajthatova valt. Az épitési engedély a targyi ingatlanra tervezett a f6ldszinten
22 db irodat és 144 lakast, valamint 3 személyfelvondt foglal magiba. Az értesités
kelte: 2019. szeptember 6.

« A telekcsoportra a telekegyesitési eljaras lebonyolitasdval parhuzamosan
ingatlanfejlesztési egyiittm{ikbdési és — opciondlisan — ingatlan vétel targyaban
pélyazatot irtunk ki az iizleti év februarjanak kézepén, melyre potencialis beruhazé
- fejleszt6 — kivitelezd gazdasagi tevékenységeket folytatd szereploket hivtunk meg.
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A kiirt palyazat két egymasto! elkiiloniilt részbdl tevodott dssze, az ,,A” részben az
ingatlanfejlesztés, a ,B” részben az ingatlan vétel rész szerepelt.

« Az Ajanlattevéknek ajanlatuk érvényességéhez a Palyazat ,,A” részére vonatkozoan
volt kotelezd ajanlatot tenniik, a Palydzatban foglalt feltételrendszer szerint, a
Pélyazat ,,B” részére ajinlat volt tehetd, de nem kotelezd jelleggel. A korabbi
palyazatokto! eltérd modon a targyi ingatlan esetében a Kelenfoldi varoskdzpont
fejlesztését kiemelten kezelendd az engedélyezési tervek megvételére €s azok
felhasznalasara is kotelezettséget kellett vallalniuk a palyézdoknak.

« A palyazat alapgondolata - hasonléan a mér lebonyolitott korabbi palyazatoknak, -
hogy tirsasagunk, mint a telek tulajdonosa az ingatlanfejlesztéshez az ingatlant
biztositja.

» A projekt megvalésitasa soran kiemelt szempont szamunkra nemcsak a telekingatlan
vételaranak megtériilése, hanem a fejlesztés szinvonalas megvaldsulasa, valamint az
ennek révén megvaldsuld lakas és nem lakas céld helyiségek értékesitésének kapeséan
a felek altal megallapitott (Ajanlattevd altal elre garantalt) Gizleti hozam realizédldsa
is. Az Partner altal megajanlott, az Ajanlatkérd részére garantilt hozam a pélyazat
legsulyozottabb birdlati szempontja volt.

« A palyazatot lebonyolitottuk, a nyertes ajanlattevivel az egylittmikodési
megallapodas 2019. szeptember 10. -én keriilt alafrasra.

« Az egylittimikodési megdallapodast kovetéen tortént meg a telek 10%-os
tulajdonjoganak atruhdzasa, a november 7.-én kotott addsvételi szerzodés alapjan.

« Az épitési engedélyezett tervek vonatkozisdban a szdmla november 25.-én keriilt
kibocsatasra.

o A kivitelezési munka megkezdésének legkésSbbi id6pontja az egyiittmikddési
megdallapodas aldirasatél szamitott 365 nap, azaz 2020. szeptember 20.-a, befejezési
hataridd, illetve a hozam megfizetésének véghatirideje 2021 szeptember 20.-a, az
elszamolasi véghataridd 2021 december 31 .-e.

A telek beépitésére engedélyezett tervdokumentaciobdl az alabbiakban néhany latvanytervet, a
helyszinrajzot és lakasséma rajzokat mutatunk be:
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Latvanyterv:

Kelenfoldi ut

*  Vasit utca
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Helyszinrajz

Néhany lakasséma:
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IV. Rozsdafarka u. 4. 1684/11 hrsz.

« Az ingatlant a 2018 marciusi, valamint a 2019 februari palyaztatasokon is
szerepeltettilk, azonban a beérkezett palydzatok vonatkozasiban nem tudtunk
eredményt hirdetni. Az ingatlan beépitésére a negyedik iitemben augusztus 23.-an
kiirt, és lefolytatott, majd szeptember 25.-én eredményhirdetéssel zarult sikeres
pélyaztatast kovetden ingatlanfejlesztési egylittmiikodés megallapodast kotdttiink
2019. oktober 16.-an. Tarsasagunk, mint a telek tulajdonosa az ingatlanfejlesztéshez
itt is az ingatlant biztositja és az ingatlanfejlesztest a partnerrel kdzdsen valgsitja
meg. Az egyittmiikodd szerz6dd partner feladata a beruhazas teljes folyamatanak
lebonyolitasa, a terveztetéstdl az engedélyezésen ¢és kivitelezésen keresztiil az
ertékesitésig.

« Az egyiittm{ikddési megallapodast koévetéen tortént meg a telek 10%-os
tulajdonjoganak Aatruh4zasa. Az ingatlanra az engedélyezési tervdokumentacid
elkészitésének hatarideje 2020 februar 28.-a, melynek véleményezését kdvetden
keriil beadasra az engedélyezo hatosaghoz.

« A partner a bankgaranciat az egyiittmlikodési megallapodas létrejsttét kdvetd 90
napot kovetden kell 4tadja.

« A partner altal vallalt kivitelezési befejezési hataridé 2021 november 4.-e.

« Az ingatlanfejlesztésre kotott egyittmiikddési megallapodasban rogzitett
elszamolasi véghataridd 2022 december 31 .-e.

V. Rozsdafarkd u. 1. (Keltike lejté 13.) 1682/4 hrsz. - Rozsdafarka u. 3. 1682/3
hrsz. - Rozsdafarki u. 5. 1682/2 hrsz. — Csonttollu u. 2. (Keltike lejté 11.) 1680/3
hrsz. — 4 db egymassal hatiros telekingatlan

« Az ingatlanokon tervezett egyenként lakdsos lakoéplileteket az eredeti
elképzeléseink szerint savos eltolast ltemezéssel sajat beruhazisban kivantuk
megépiteni. Az elképzelés elsé épiilete a 1682/1 hrsz. u telken a Rozsdafarkd 7. cim
alatt épiilt és kulcsrakész allapott lakééplilet. Az értékesités azonban nem a kivant
{itemben haladt, igy az eredeti fejlesztési koncepciot at kellett gondolnunk. A tovabbi
fejlesztésnek elsGdlegesen a piac telitettsége, és kockazatosnak tortént megitélése,
masodsorban pedig a finanszirozas jelentett gatat.

» Ugyanakkor az ingatlanfejlesztésbe forditott energidkat, és az eddigi eldkészitd
tevékenységeket nem akartuk elveszni hagyni, hiszen minden telek vonatkozasaban
jogerbs épitési cngedéllyel rendelkeziink, amelyek a kedvezményes 5%-os
Afamérték 2019 december 31.-ei megsziinését kovetben is 2023 december 31.-éig
jelen esetben hatdlyban maradnak, igy a sziikiilé piacon az itt ¢piilé lakdsok
arelonyhoz juthatnak.

o Az ingatlanok beépitésére a negyedik litemben augusztus 23.-an palyazatot irtunk
ki, amelyr6] az alabbi Osszegzést allitottuk Sssze:
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o A pélyéazatkiirds szerint minden egyes telekre onalléan kellett palyazatot
beadni, a palyazathoz az egyes telekingatlanokra készittetett és rendelkezésre
4116 engedélyezési dokumentaciét minden palyazo részére biztositottuk.

o Az egyes telekingatlanokra rendelkezésre alio Tervdokumentacio kivitelezési
tervdokumentacié részét a nyertes palyazo kapja meg az eredményes péalyazat
eredményhirdetését kovetden, az egylittmikodési €s ingatlanfejlesztési
megéllapodas alairasaval egyidejlileg.

o Az ajanlattétel csak és kizarélag abban az esetben mindsiil érvényesnek,
amennyiben az mind a négy ingatlanra vonatkozoan tartalmaz ajanlatot. Abban
a nem vart esetben, ha az Ajénlattevé a négy ingatlan barmelyikere
vonatkozoan az ajanltattételt mellézi, a teljes ajanlata érvénytelennek mindsiil
és nem keriil értékelésre fuggetleniil att6l, hogy az ajanlataval érintett tovabbi
Ingatlan{ok) vonatkozasaban ajanlata a tovdbbi Ajanlattevék ajanlataval
Ssszevetve az adott Ingatlan(ok)ra vonatkozoan milyen értékelést kapna.

o Ajanlatkérd az egyes ingatlanokra adott ajanlatokat §sszegzi, és azokat a négy
telek vonatkozasaban Osszesitetten értékeli.

o Minden Ajanlattevinek az ajanlata benyujtasaval — erre irdnyuld kiilon
kifejezett nyilatkozat megtétele nélkiil is — kotelezettséget kellett vallalnia arra,
hogy:

= az egyes ingatlanokra vonatkoz6 Tervdokumentacié Ajénlattevd éltal
az ajanlatdban rogzitett ellenértékét az Ajanlatkérd szdméra, a jelen
Palyazati Felhivésban meghatarozottak szerint megfizeti.

* az ingatlanok Palyazati Felhivasban részletezett fejlesztését
kizarolagosan az adott Ingatlanra vonatkozo Tervdokumentacio alapjan
valdsitja meg.

« A kiirt palyazat szeptember 25.-én eredményhirdetéssel zarult. Az ingatlanfejlesztési
egyuttmikodési megéllapodds tervezetét osszeallitottuk, és a nyertes palyazonak
2019 oktdber 11.-én elektronikusan megkiildtiik.

« Az egyiittmiikodési megallapodas aldfrdsat kdvetden térténhet meg a telkek 10%-os
tulajdonjoganak &truhazasa.

« A partner &ltal a nyertes palyazatban véllalt kivitelezési befejezési hataridd az
ingatlanfejlesztési egyiittmitkédési megallapodastol szamitott 815 nap

42



Szent Kristof Szakrendeld

« A Polgarmester Gr 2019. februar 7.-ei irasban tortént felkérése alapjan tarsasagunk
részt vett, illetve részt vesz a létre)ové 0) egészségligyl kozpont teriiletigényén
tilmend beépitési kapacitaslehetoségek feltiraséban, melyhez az Onkormanyzat 4ltal
elkészittetett tanulmanyterv, valamint az 6sszek6td Epliletszarny engedélyezett tervei
atadasra keriilt a résziinkre.

» A felkérés alapjan, amely maér tartalmazta, hogy a tertileti adottsagok, a lokécio, és a
parkolasi helyzet alapjan egy kollégium kialakitdsa a legcélszerlibb hasznositdsi
funkcié az lizleti alapon torténd hasznositas lehetOségeinek eldkeszitd feladatait
megkezdtiik, illetve részben elvégeztiik.

« A Szent Krist6f Szakrendeld Gyermekegészségiigyi Centrum bdvitése ¢s Gsszekdtése
a Feln6tt Szakrendeldvel targyd méar megkezdett 1. és II. itemre bontott
ingatlanfejlesztéshez kapcsolddd, az ingatlan tovabbi beépitési kapacitasait feltdrod
II1. itemben megvaldsithaté részének engedélyezési tervei elkészitésére péalydzatot
hirdettiink és bonyolitottunk le. A palyazatkiirasban a legfontosabb feltételek az
alabbiakban kiemelve:

- afelépitmény tervezésénél a 1étesitmény mar elkésziilt I. &s II. litemben
tervezett megvalositdsdanak munkarészeihez illeszkedden a jelenlegi
tervezOvel szoros Gsszhangban és egyiittmiikddésben sziikséges a munkat
elvégezni.
engedélyezesi tervek elkészitése: (épitési engedélyezési tervdokumentacio,
hatdsagi ¢és szolgiltatéi engedélyezési tervdokumentaciok elkészitése és
egyiittes egységes szerkezetben térténd beadvanyozasa
kozremiikodés a tervezési projektben résztvevd tervezOkkel a jogerds
engedélyek, szakhatésdgi engedélyek, hozzéjarulidsok megszerzéséhez
szilkséges mindenneml eljarasban, arazatlan koltsegvetés kiirdssal és
generaltervezdi kdltségbecsléssel.

- az ajanlatot a tervezett projekt sajatossagaira tekintettel, annak részeként
/6nallé munkarészként/, azonban hatosagi engedélyezési szempontbdl a mar
elkésziilt tervezo6i tevékenységhez illeszkedden, szoros egyiittmiikédésben -
egységes szerkezetben beadhaté munkaként - kell a tervezési tevékenységre
benytjtani.

- A februdr 27.-én kikiildott palyazatot opcionalis ajanlat kiegészités kéréssel
marcius 4.-én kiegészitettilk, mely szerint opciondlis ajanlatot kértiink az
engedélyezési terveket kdvetd tervezési szakasz munkalataira, azaz a kiviteli
részletezettségl tervek elkészitésére.

« A palyéazat sikeres lebonyolitasat kovetden:
- Tervezdi szerzodést kotottiink
- Az clkésziilt vazlatterveket kdvetden jogutodlassal
épittetdkeént kézdsen az onkormanyzattal engedélyeztettiik a terveket
- Elkészittettiik a kiviteli terveket
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« A szakhatésdgi allasfoglalasok hidnya miatt a modositott épitési engedélyezési
eljarast felfiiggesztettiik majus 24.-én.

o Az eljaré 1. ker-i Kormanyhivatallal, mint engedélyez6 hatésaggal egyeztetettek
szerint a hianypotlasok teljesitését kdvetden, illetve a szakhatosagi allasfoglalasok
beérkezését kovetben az épitési engedélyezési eljards november 22.-én keriilt
Ujrainditasra. Az épitési hatésagnak 7 nap all rendelkezésére a dontéshozatalra.

« A felkérés alapjan elvégeztiik a lehetséges jogi konstrukciok elemzését is, mellyel a
fejlesztés Onkorményzati tényleges finanszirozasi teher nélkiili megvaldsitasa allt a
kozéppontban. A részletes és Osszefoglalé elemzés részletesen bemutatta a
hozzaépitési, illetve raépitési jog biztositidsdnak lchetOségeit egy a fejlesztésre
bevonni kivént partner esetében:

A kidolgozott javaslat szerint az Onkorményzat pélyazat kifrdsa utjan
kivélasztisra keriilé beruhazo partnerrel valositand meg az ingatlan tovabbi
beépitését oly modon, hogy egyrészt az ajanlatdban megadott miszaki
késziiltségi tartalommal megépiti a Gyermek Egészségligyi Kozpont épiiletét a
Szakrendel6vel Gsszek6té épiiletrészt, tovabbéa az egészségiigyi epiiletrészektol
funkcionalisan elkiiloniilve a kollégium épiiletét is, a megadott tervek alapjan.

Ezen pélyazat utjan kivalasztott beruhdz6 partner azaltal vilna érdekeltté a-
megvaldsitasban, hogy az Onkormanyzat éppen az ingatlanban 1év, eredetileg
ki nem hasznalt beépitési potencidl jogszerl igénybevételével hozzaépitési
jogot biztosit részére, aki az ajanlataban meghatirozott miszaki tartalom
megvalositasaval maga is tulajdonjogot, és ehhez kapcsolddoan f61dhasznalati
jogot szerez elére meghatarozott hanyadban és feltételekkel az ltala létrehozott
épitmények vonatkozéasaban.

Ezen megoldés alkalmazésa az Onkorményzat széméra elényds, ugyanis oly
modon valésulhat meg a Gyermek Egészségligyi Kozpont kiegészité dsszekotd
épiiletszarnya, hogy hatékonyan tehermentesiti a tovabbi Onkorményzati
koltségvetési forrds bevonas sziikségességeét.

A péalyazat soran az ajanlattevik a Gyermek Egészségligyl Kbzpont épilletének
a Fehérvari uti Szakrendeld épiiletével valod dsszekdttetést biztosité épiiletrész
minél teljeskoriibb megvalésitasara, annak egzakt modon meérhetd miiszaki
tartalmara tennének ajanlatot, a méir rendelkezésre allo tervek, illetve az
ingatlan beépitési tulajdonsagainak ismeretében.

A pilyazat kizarélag abban az esetben lenne eredményes, amennyiben az
Onkormaényzat az adott ajanlatban foglalt, létrehozand6 miiszaki tartalmat a
hozzaépitési jog, mint vagyoni értékli jog értékének figyelembevételével
megfelelének, értékaranyosnak tartja. Az Onkorményzat fenntartana a jogot
arra vonatkozodan, hogy amennyiben gy itéli meg, hogy megfeleld ajanlat a
felhivasra nem érkezik, vagy egyéb korilmény merill fel, gy a pélyazatot
eredménytelennek nyilvénithatja, az Onkorményzat barmely
felel6sségvallalasanak eldzetes kizarasa mellett.
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A nyertes ajanlattevl kivalasztisat kovetden a hozzaépitéssel, a projekt
megvalositisaval és a kialakul6 tulajdonjogi és foldhasznalati viszonyokkal
kapcsolatos valamennyi lényeges korilmény és feltétel szerz6désben rogzitésre
keriilne.

« Fentiek szerinti elékészitést kovetSen az ingatlan beépithetdségi tartalékdnak
hozzéépitési jog biztositdsa Otjan torténd hasznositdsa érdekében  torténd
palyazatkifrdsira és annak lebonyolitisira térsaségunkat a XI. ker. Ujbuda
Onkorményzatanak Képvisel6 Testiilete a 2019 jiniusi iilésén a 92/2019. (VI.13)
szamu hatérozatdval bizta meg.

+ Az ¢épitési engedclyezési eljarast november 22.-én tjrainditottuk, az épitési engedélyt
november 28.-an megkaptuk, a sziikséges modositasokat a tervezékkel december 07 .-
¢re atvezettettilk, (akadalymentes szoba kialakitdsa), a kiviteli tervek digitilisan
december 19.-¢n, papir alapon pedig januar elején leszallitasra keriiltek.

2019. évi prémiumfeladatok teljesitése

A Feliigyel6 Bizottsag ltal megtirgyalt és a Gazdaséagi Bizottsag 299/GB/2018.(05.23.) szdmu
hatdrozataval jévahagyott célkitlizések szerint az ligyvezetd éves prémiuma az alabbi feladatok
elvégzése esetén fizethetd ki, és oszlik meg:

- 20 % Vasit utcai ingatlan esetében az épitési engedély hatérozatinak kiad4sa esetén;

Teljesités: a hatdrozat augusztus 28.-4n valt véglegessé, a prémiumfeladat 100%
meértékben teljesiilt.

- 20 % Szent Krist6f Szakrendeldhoz kapcsolt I11. iitem beruhazasénak épitési engedély
hatdrozatanak kibocsatdsa esetén;

Teljesités: az épitési engedélyezési eljaras felfiiggesztésre keriilt, miutén a szakhatosagok
véleményei nem érkeztek meg id6ben, és igy az illetékes eljaré hatésagnak el kellett
volna utasitani az engedélyt. Az eljards november honapban indult Gjra és miutin
kiemelt tigy ezért az épitési engedély kiadasa megtdrtént., a prémium feladat 100 %
mértékben teljesiilt

35 % a legalabb 5 ingatlanfejlesztdi egylittmiikddési megallapodas megkétése esetén;

Teljesités: az iizleti évben 9 ingatlanfejlesztési egylittmiikodési megéllapodas jott 1étre, a
prémiumfeladat 100 % mértékben teljesiilt.

- 25 % a sajat beruhdzasban késziild négy lakdsos lakéépiilet hasznalatbavételi
engedélyének kibocsatasa esetén.

Teljesités: az ingatlan beruhdzis befejezddik, a hasznalatbavételi engedély kiadésa
december 30.-4n megtértént, a prémiumfeladat 100 % mértékben teljesiilt.
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A tarsasdg Feliigyel0 Bizottsdga a fenticket megtargyalta, a feliigyelObizottsagi jegyz8konyvet
csatoljuk.

Ujbuda, 2020. junius 15.

Kiss-LeiZer Gabor
ugyyezetd

5. sz. melléklet 2019 évi egyszeriisitett éves beszdmolo mérleg és eredménykimutatas:
6. sz. melléklet 2019 évre vonatkozo iizleti terv eredménykimutatdsa;

7. sz. melleklet: 100 %-os fejlesztési keretet tartalmazo kiegészitd melléklet

8. sz. mellékiet: Fiiggetlen konyvvizsgdloi jelentés

Hatarozati javaslatok
1./GB/...../2020.(VIL08) szamu hatirozat

A Gazdasdgi Bizotfsdg .........c..coovviiiiiiiniiininn ugy hatarozott, hogy a BUDA-
HOLD Kft. 2019. évi mérlegét és eredménykimutatasat 2.779.863 eFt mérleg
fo6sszeggel, 1.079.839 eFt nettd arbevétellel és 219.199 eFt adézott eredménnyel
elfogadja

2....GB/2020.(VIL.08.) szamu hatarozat

A Gazdasigi BizottSag ........ocoviniiiiiiiiiiiaen ugy hatarozott, hogy a BUDA-
HOLD Kft. eredmeényét a tarsasig eredménytartalékdban hagyja

3....GB/2020.(VIL08.) szdmi hatarozat

A Gazdasagi Bizottsag ...... 1gen .ooviiiiinennns szavazattal gy hatérozott, hogy az
igyvezetd tajékoztatasat az alabbi ingatlanfejlesztések, ingatlanhasznositasok kapcsén az
ugyvezet6tdl tajekoztatast kapott:
1. Budapest, XI. Kelenfoldi ut 30. — 3288/5 hrsz, 12 lakasos tarsashaz épitési
projekt, garantalt hozam realizalasa;
2. Budapest, XI. Hosszaréti 0t 22. 4 lakésos tarsashaz projekt, 1820 hrsz. ingatlan
hasznositisa, garantalt hozam realizaldsa;
3. Lucerna k6z 1667/2 hrsz-i és Lucerna korit 1667/3 hrsz-0 ingatlanok
hasznositasa, garantalt hozam realizaldsa;
4. Rozsdafarkti u 10. 4 lakésos tarsashéz projekt, ingatlan hasznositisa, garantalt
hozam realizalasa;
5. Rétkdz u. 2105/3 hrsz. 9 lakasos lakdépiilet projekt, ingatlan hasznositisa,
garantalt hozam realizalasa;
Barackmag u. 1486 hrsz., ingatlan hasznositasa, garantalt hozam realizdl4sa;
Kiralyliliom u. 1308 / 11 és Kiralyliiom u. 1308/12 hrsz. 4-4 lakasos lakéépiilet
projekt,
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10.

11.

12.
13.

14.

Lépés u. 20., 1835/9 hrsz., 4 1akasos lakdépiilet projekt;

S§jtor v, 20. 1829/3 hrsz. ¢s Sojtor u. 18. 1829/4 hrsz. ingatlanok hasznositasa,
garantalt hozam recalizalasa;

Rétkerild v. 27 — 29 1860/6 hrsz., 3 lakasos lakoépiilet projekt, ingatlan
hasznositdsa, garantalt hozam realizélésa;

Vasut u. 16. 3275/2 hrsz. korabban négy telekbdl all6, egy helyrajzi szamon
egyesitett telekingatlan hasznositasa, 22 irodabdl és 144 lakasbdl all6 téarsashiz
projekt;

Rozsdafarku u. 4. 1684/11 hrsz.-11 ingatlan hasznositasa;

Rozsdafark u. 1. (Keltike lejté 13.) 1682/4 hrsz. - Rozsdafarkn u. 3. 1682/3
hrsz. - Rozsdafarku u. 5. 1682/2 hrsz. — Csonttolld u. 2. (Keltike lejt6 11.)
1680/3 hrsz. — 4 db egymassal hataros telekingatlanon telkenként 4 lakasos
lakdépiilet projektek;

A Szent Kristéf Szakrendeld Gyermekegészségiigyi Centrum bovitése és
Osszekotése a Felndtt SzakrendelSvel targyG mar megkezdett 1. és II. litemre
bontott ingatlanfejlesztéshez kapcsolddd, az ingatlan tovabbi beépitési
kapacitasait feltaro I11. titemben megvaldsithato projekt.

4./ ......GB/2020.(VIL.08.) szamu hatarozat

A Gazdasagi Bizottsag ......cccovviiiiiii ugy hatarozott, hogy a BUDA-
HOLD Kft. iigyvezetd igazgatéjanak 2019. évi prémiumteljesitését ....... %-0s
mértékben elfogadja
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Tisztelt Gazdasagi Bizottsag

2./ Targy: a BUDA-HOLD Kft. 2020. évi {izleti terve

Uzleti terviink Ssszeallitasanal lehetdség szerint figyelembe vettiik a CoVid 19 koronavirus
jérvany gazdasagi hatasait tarsasdgunkndl a mdr meglévé informdciok alapjan szamitasokkal
alatdmasztva, illetve az elézetes informacibik szerint gazdasigi hatasok szempontjabol
varhatéan bekodvetkezd hatdsokat becsléssel valdszintsitve.

Az Ovatos becslés clve alapjan a 2020 évre sz0610 tervezett eredmeény-kimutatas alapjan 570.546
¢ Ft nettd drbevétel mellett 69.830 eFt-os adozott eredménnyel tervezi zami az tlizleti évet a
tarsasig, amely az aldbbi részteriileteken végzett tevékenységbol szarmazik:

L Szolgaltatas, lizemeltetés

1./ Albertfalva utca 4. 56 lakasos épiilet, Fehérvari Ut 182 ..90+4+9" lakasos lakdépiilet.

Az lzemeltetési - gondnoki tevékenységet, illetve azzal parhuzamosan a két épiilet kozos
teriileteinek rendszeres takaritasi feladatait folyamatosan hatarozatlan idétartami szerzodés
keretében latjuk el. Mindkét épiilet elmdlt 15 éves, gépészeti berendezései folyamatos
karbantartds keretében cserére szorulnak, folyamatosan adnak feladatot a gyorsszolgélatnak.
Az épiiletekben 1év lakasok rendkiviil keresettek, a kihasznaltsag folyamatosan telitett.

2./ Albertfalvai Piac

A Képviseld Testiilet a tirsasaggal megkotott vagyonkezelési szerzOdés idotartamat 2020.
december 31. napjaig meghosszabbitotta.
Az ingatlan virhato hasznositisaval, fejlesztésével kapcsolatosan a Képvisel6-testiilet ebben az

iizleti évben kivan atfogéan foglalkozni és varhatéan dontést hozni, a vagyonkezeloi szerzodés
meghosszabbitdsara irdnyuld kérelmiinkben azt javasoltuk, hogy a végleges dontésig, illetve a
vagyonkezeldi szerzOdés hatdlya alatt az Albertfalvi Kispiacra csak a miikodéshez
elengedhetetlentiil szikkséges karbantartasokra kitelezzen a vagyonkezeldi szerzodés, A piacon
a sziikséges karbantartasi munkéalatokat folyamatosan végezziik, javaslatunk kitért arra, hogy
az épiilet jelenlegi dllapota miatt fejlesztésre sokkal magasabb raforditas lenne sziikséges, mint
amennyit a Tulajdonos €lbir, azonban az ingatlan hasznositasdnak végleges dontéséig nem
latjuk sziikségesnck olyan fejlesztések végrehajtasat, melyek a késObbickben esetleg nem
lesznek az ingatlanon 1év6 épiiletnek hosszitavon hasznéara. Ennek okén a vagyonkezel6i dij
megfizetése tekintetében azt a javasoltuk, hogy az tizleti év végén tarsasigunk szdmoljon be az
éves karbantartasokrdl és azok szamszerlsitett adatairdl, mely Osszeg levondsba keril a
vagyonkezelési dijbol, és a kiillonbozet eredményeként még fennmaradé vagyonkezelési dijat
pedig tarsasagunk december 31.-ig fizesse meg az Onkorméanyzatnak.
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A vonatkoz6 Testlileti hatdrozat a tarsasdgunk, mint a vagyonkezeld részére a Gazdasagi
Bizottsag javaslata alapjan, az értékcsokkenés és raforditasok figyelembevételével a 2020. évre
vonatkozdan nettd 3.572.354,- Ft vagyonkezeldi dijat Allapitott meg. Téarsasdgunk 2020.
november 30. napjaig koteles igazolni, hogy a megallapitott vagyonkezeldi dijat az ingatlan
karbantartdsara forditja. A vagyonkezel6i dij karbantartdsra fel nem haszndlt részét 2020.
december 31. napjaig az Onkorményzat részére megfizetni koteles. Vagyonkezel6 a bérlbivel
a vagyonkezeldi jogviszony idOtartaméra kdthet bérleti szerz0dést.

A piac bérlGinek a koronavirus altal kihirdetett vészhelyzetet kveté megkeresésére, valamint
e targyban a kabinetvezetd megkeresésére javaslatot dolgoztunk ki a bérleti dijak kiilonbdzo
mértékii mérséklésére, melyet a kabinetvezetd Ur részére marcius 26.-4n kiildtiink meg. Az
¢rintett bérlék szamara marcius 30.-ai keltezéssel kiildtiik meg az mérséklésiil szolo levelet,
melybdl az alabbi részletet kdzoljiik:

A Buda-Hold Kft-ben az Albertfalvai Kispiacon a vaisaghelyzet kezelésére tervezett intézkedések célja,
hogy a Bérlink a bérleményeiket ktzds Osszefogassal megtarthassak, és az intézkedésekkef a kézds
érdekek mentén tilvészelhetd legyen a rank nehezedd és id6beni kimenetelében teljesen
bizonytalan — remélhetdleg néhany hénap id6tartami iddszak.

A bérlemények — mint véllalkozdsuknak, munkahelyliknek teret biztosité — ingatlanrészek megtartésa
érdekében a tevékenységiik szerint differencialtan bérleti dij mérséklést ajénlunk fel, amellyel a
kialakult helyzetben elindult jelentdsebb erézié elkeriilését célozzuk meg.

Az intézkedés azonnali — a veszélyhelyzet kihirdetésével egyidejii - bérieti dij mérséklést irdnyoz el6 a
nem élelmiszerrel és a hozzd kapcsolhaté alapanyagkereskedelemmel, valamint dohédny és
italkereskedelemmel foglalkozé — azaz jellemz&en a szolgaltatasi szektorban tevékenykedd - bérl&ink
részére, nem késSbbre halasztva a terhek csdkkentését, illetve a terhekbdl a kdzds feleldsségvallalds
érdekében valddi részt vallalva és valédi segitséget nyljtva.

A lentebbi felsorolas szerinti bérlfik részére kdrments egységes intézkedésként a kivetkezd
idGszakban a bérleti dijat mérsékeljik az aldbbi mértékek szerint:

. Marcius honap: 15 % mérték{i bérleti dij mérséklés, azonban miutén a
veszélyhelyzet a hdnap kiizepén —marcius 16.-an tortént kihirdetése miatt ez
7,5 % mértékii mérséklés, amelyet tekintettel a mar kibocsatott szamlakra a
kdvetkezd hénapban kibocsatasra keriil§ — azaz az aprilisi szamlaban - irunk
jova

. Aprilis hénap: 20 % mértéka bérleti dij mérsékiés
. Majus honap: 25 % mértékl bérleti dij mérséklés

. Jdnius hénap: 30 % mértékl bérleti dij mérséklés
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A bérleti dij mérséklésbe bevont bérlgk:

Kordon World Kft

Reisinger, Reményi, Kvaternid Kft
Uidnyi Frigyes Kdlméanné

Pasztell Trade Kft

Hanzi Fashion Bt

Buda X| Tlzvédelmi Kft

Strauss Keramik

Barabas lIdiké Rita

Green Vapor Kft

Amazing Catering Kft

J6 Etel j6 ital Kft

Téth Zoltdn Janos

Delivirdg Kft

Csini Bt

Felicity Bababolt Kereskedelmi Kft

00090 O0OO0O0O0O0CO0OO0OO0OO0

Fentiek idGszakos bevezetésével reméljilk, hogy minden Bérl8nknek, - akik nem alapvetd sziikségleti
termékek kereskedelmével és a jelen helyzetben kiemelten szilkséges szolgaltatasokkal foglalkoznak -
a piaci kereslet csékkenését valamelyest enyhiteni tudjuk és a munkahelyeiket jelentd
bérleményeket egyfajta rendelkezésre allasként meg tudjak tartani és a véllalkozdsuk fenntarthatd
marad.

Ujbuda, 2020 mdrcius 30.

A megkiildétt mérséklésrdl szolo ¢értesitést bérléink kedvezden, azt megkdszdnve fogadtak,
szerzbdés felmonddasara nem keriilt sor. Bérldink koziil a késdbbiekben a Kormanyrendelet
hatdlya ala tartozd koételezben zarva tartandé vendéglatdhely szamdara tettiink kiilon
engedményt, a bérleti dij 50%-os mértékil mérséklésével.

A vpiacra vonatkozd vagyonkezeldi szerzodésiinkkel kapcsolatosan a 2. félévi (ilésterv
javaslatunkban szerepeltettilk a dontés elokészitését. Tobb éve sz6 van rola a Tulajdonos
részérdl, hogy a piac terilletét mas irdnyban szeretné hasznositani. A piacon 1évé boltok
jelenlegi bérleti szerzédéseinek felmondasi ideje 60 nap, igy ahhoz, hogy esetleg a teriiletet a
Tulajdonos egyéb hasznositdsra jové év janudr 01.-t6] 4t tudja venni tarsasdgunktol, nekiink a
bérldknek legkésdbb 2020. november 1. napjan fel kell mondanunk szerzddéseiket. Tehat, ha
ez irdnyld déntés tud sziiletni a Tulajdonosnal 2020. szeptember végéig legkéstbb, akkor az
oktoberi testiileti {ilésen szitkséges err6l dontenitik. Amennyiben a dontés késébb sziiletik meg,
a Tulajdonosnak csupén arra sziikséges figyelemmel lennie, hogy egy esetleges megsziintetd
dontést 60 napon til tudunk végrehajtani, abban az esetben, ha a dontés értelmében a bérleti
szerzodéseket is fel kell mondani. Mindazonéltal a Tulajdonosnak mindenképpen a
vagyonkezeldi szerzddéslink december 31.-i lejaratit megel6zden szitkséges dintenie a
vagyonkezeldi szerzédés meghosszabbitdsardl, vagy megsziintetésérol. 2020. oktoberi iilésre
vonatkozd javaslatunk csak abban az esetben sziikséges idOpont, ha a Tulajdonos a
vagyonkezeldi szerz6dés megsziintetésérdl, és egyben a bérleti szerz6dések megsziintetésérol
dont.
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3./ Kozalkalmazott szalloépiilet

A szalloépiilet rendkiviil népszerti mind a kerlilet kozintézményeiben dolgozd, mind pedig a
keriileti kapitanysag allomanyéba tartozo bérldink kérében. Az idei évben csupén az esetleges
beérlovaltasok miatti sziikséges esztétikai felujitdsokat tervezziik elvégezni. Egyéb
munkélatokat - az esetleges {izemzavarok, meghibisoddsok miatti javitdasokon,
beavatkozasokon kiviil - nem terveziink.

A koézalkalmazottak hazanak mulkodésére a tulajdonos Onkorminyzat az idei év
koltségvetesében bruttdé 5 MFt Osszegli, a rend6rok altal lakott apartman lakasok
lakbértamogatasara 6 MFt 0sszegti tamogatast biztosit.

Az épiilet kihasznaltsiga a bérldvaltisok idejét nem szamitva 100 %-os.

Az uzleti évben a kordbban a kbzalkalmazottak részére biztositott szallashelyek bérleti dijanak
emelése szitkségessé valt, tekintettel arra, hogy 2020 januar 1.-ét kévetd hatéllyal valtozott a
vonatkozé AFA térvény. Terveztiink bérleti dij korrekciét azon okbdl is, mert a megéllapitott
bérleti dijak 2010 év 6ta valtozatlan mértékiiek. A bérleti dijak az lizemeltetési és amortizacids
koltségeket nem teljesen fedik, illetve az lizemeltetési és amortizacios koltségeket az
Onkormanyzat altal minden évben juttatott miikddési timogatédssal tudjuk kiegésziteni.

Térsasagunk minden tevékenységére adokdtelezettséget vallalt, igy szdmldinkat AFA-val
névelten allitjuk ki. Az ,,A” szekcio lakdszobdinal szallasadoi megallapodas keretében eddig
széllasdijat szamlaztunk, melyet 18%-o0s AFA terhelt. 2020. januar 1.-t6] azonban ez az AFA
kules 5%-ra médosult, és megsziint a 18 %-os adokulcs, azonban az 5 %-os afa kulcs csak a
turisztikai jelleg esetén alkalmazhat6, vagyis:

. a szélloda, panzid, kemping, Udill6haz, turistaszalld, ifjusdgi szalld altal nyujtott
szallashely-szolgaltatas;

. idiil6k szallashely szolgaltatdsa (fliggetlendil attdl, hogy a szolgaltatast igényjogosultak
és azok hozzatartozoi vagy mas személyek veszik igénybe);

. a kollégiumok, didkotthonok azon szalldshely-szolgaltatésa, amely az Afa tv, 85.§ (1)
bekezdés i) pontja alapjan nem mindsiil adomentes tevékenységnek; valamint

. a magénszéllashelyek idegenforgalmi célu hasznositdsa esetén.

Tekintettel arra, hogy a Tarsasag szalloépiiletének ,,A” szekcidjaban kizardlag a XI. keriileti
kdzalkalmazottak részére biztosit lakhatdsi lehetdséget a munkaviszony fennéllasanak
id6tartamaéra, azaz minden esetben a dolgozok elszéllasolasara iranyul a tevékenység, ezért a
szolgaltatas jellegébdl addddan kizarhato az idegenforgalmi jelleg, a tartdézkodasi idd hosszatol
fiiggetleniil. Az ilyen jellegii bérbeadas nem minbdsil kereskedelmi szallashely-szolgaltatasnak,
hanem az altalanos szabalyok szerinti ingatlan bérbeadas valosul meg, mely a Buda-Hold Kft.
esetében 27%-os afaval adozik.

Fentiek alapjan az A szekcio béridi értesitésre keriiltek, az eziranyu egyeztetésen tovabbi bérleti
dij korrekciéra nem kertilt sor.

A ,,B” Iépcsbhazban 1év6 rend6rok lakbértamogatisa kapcesdn az illetékes alpolgarmesterrel
folytatott megbeszélés szerint jartunk el, és annak megfelelden médositottuk a koltségvetési
egveztetésen a tdmogatdsi igénylinket.
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4./ Udiilék

Az udildé és ifjusdgi tabor idei évre meghirdetett dijait tartalmazé tajékoztaté anyagokat,
amelyek az év oktdberének kézepéig 12 honapon keresztil vannak érvényben, 2019 oktdber
honap folyaman eljuttattuk minden keriileti intézménynek, civil szervezetnek, a Polgarmesteri
Hivatal vezet0 tisztségviselbinek, a képviseloknek, valamint megjelentettik a keriilet és a
tarsasagunk honlapjan, illetve rendszeres vendégeinknek kozvetleniil is megkildtik. A jovo évi
dijak az el6z6 évekhez hasonlé mddon oktdber kdzepéig fognak dsszeallitisra keriilni.

A tabor ¢és a csalados Uidiilé el6zetes kihasznaltsaga az év eleji elofoglalasi adatok alapjén
rendkiviil biztatéan alakult. A tdrvényi kotelezettségnek eleget téve szerz6dést kotdttiink egy
NTAK rendszer kompatibilis program haszndlatara, amelynek kezdeményeztik a szolgiltatas
sziineteltetését tekintettel a koronavirus okozta veszélyhelyzetre.

Kéltségvetési igényiink, amely a februdr 28.-ai Képviseld Testlileti iilésen elfogadott idei évre
52616 Onkorményzati Koltségvetésben clfogadasra keriilt, 19 M Ft volt, amelybsl 3 M Ft volt
elbirdnyozva beruhdzasokra, mig 16 MFt a mlikddésre, karbantartisokra, felijitisokra.

- 3.000.000.-Ft beruhazasokra, amely teljes mértékben halaszthaté a kdvetkez6 normal
koltségvetdsi évre, Uj igény ,, 0 ,, Ft

- 16.000.000.- Ft miikGdésre, karbantartasra, felujitasokra.

A tébor és idiil6 felkészitését 95 % -ban elvégeztiik marcius hénap kbzepére. Az idényjelleggel
foglalkoztatott munkavallalok munkaszerzddései tekintettel a jelenlegi, a koltségvetés
modositasat is eldidézé helyzetre, mar nem keriiltek aldfrasra. A karbantartasi, részleges
felajitasi feladatokat a folyamatos alkalmazasban 4all6 egy teljes munkaidbs, és egy
részmunkaidos gondnokkal meg fogjuk oldani. A mar elinditott tAmogatési szerzodés szerinti
tamogatasi igényt: 6.170.000.- Ft Gsszegre mddositottuk, amely 90% -ban szamitassal, 10%-
ban becsléssel keriilt megallapitdsra.

A tabor és iidiild karbantartdsi tervét a tavalyi év végén, illetve a koltségvetés tervezésével
Osszhangban az év elején dllitottuk Ossze, a kGltségvetés modositasakor Atszerkesztésre keriilt,
aberuhazasi feladatokat az idei évben nem végezzik el, a karbantartasi és feljitasi feladatokat
jelentOsen, a legsziikségesebbekre cstkkentettiik:

0 Erésaramu berendezések szabvanyossagi fellilvizsgélata
0 az egyik tabori vizesblokk épiiletben a mozgasérzékelds lampak kiépitése az

id6kapcsoloval mitkédo armatirak helyett,
0 csalados 1idiild6 HACCP szabdlyainak valé megfelelés kiépitése
0 Tabori felijitott vizesblokk pipertargyak felszerelése

) Az elvégzett csatornaszakasz cserék utani kapcsol6dé helyreallitdsi munkélatok,

Tekintettel arra, hogy a koronavirus jarvannyal kapcsolatos kijarasi korlatozas visszavonasra
keriilt, valamint arra, hogy idékdzben engedélyezve lettek a napkézis és ott alvos taborok
megtartasa is iidiilénket ¢€s tdborunkat jinius 25.-én megnyitjuk. Mindkét létesitményiinkbe
eifszOr junius 26.-dn érkezik vendég. A létesitmények nyitasdnak, idei lizemelésének
eldkészitéseként junius 15. napjatél 6 munkavéallalét alkalmazunk. A koronavirus jarvany
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esetleges terjedésének megelézésére minden fontos dvintézkedést megtettiink, egyeztettiink az
ANTSZ-¢el, a munkavallalok részére véddfelszerelést (maszk, és gumikesztylit) biztositunk,
valamint az alkalmazand$ szabalyokrél intézkedési és akcidtervet készitettiink, melyet a
Munkavallalok részére munkaszerzodésiik alairasakor megismertetiink.

Balatonfiired tarsasiidiild: 1 apartmanunk van, a keriilet honlapjan tajékoztatdé anyagunk
elérhetd, téritési dijaink a tarsasiidiilé araihoz igazitottak. Az {idiilé nem téliesitett, majustol
oktoberig latogathatd, varhatéan a szezon jelent6sen rovidebb intervalluma miatt kevesebb
bevétellink szarmazik a bérbeadasbol, mit az éves lizemeltetési koltség.

5./ Gvorsszolgalat

Folyamatos leterheltséget jelentd fontos feladat a tavalyi ¢vben kozbeszerzési palyazaton
megpalyazott &s megnyert vallalkozasi szerzédés keretében végzett - a keriilet lakas és nem
lakés céii helyiségeinek épiiletgépészeti szerelés ¢s épiilet befejezési - munkdi. A szerzddés
keretszerz6dés, amelynek tervezett keretOsszeg koltségvetési rendeletben is biztositottan
Osszességében brutté 120 M Ft, melybdl 20 M Ft komfortndveld beruhazisok elvégzésére
tervezett. A munka elvégzéséhez sajat munkavéllaldéink szdma azonos a tavalyi évben
alkalmazott létszammal, de speciélis feladatokhoz alvallalkozdi teljesitést is igénybe vesziink.
A munka teljesitésének eldzetes tervezésekor a tavalyi év tapasztalataira tdmaszkodva
nagysagrendileg kb. 700 munkaszammal szamoltunk.

A lakasgazdalkodasi osztdly szerzodése mellett keretszerzodéssel ellatjuk a keriileti oktatési
nevelési és szocialis intézményeinek gyorsszolgalati és karbantartdsi feladatait a Gamesszel,
illetbleg a Dél-Budai Tankerlileti Kozponttal megkotott szerz6dések alapjan, amely feladat
ugyancsak folyamatos leterheltséget jelent.

A koronavirus okozta helyzet az tizletag tevékenységének intenzitaséra kihat, amennyiben az
intézmények zArva tartisa miatt a meghibdsodasok szama is értelemszeriien csdkken. Ezen
kivill az eloirt kotelezd tavolsdgtartas, valamint az emberekben kialakult félelem miatt, sok
esetben szembesiiltiink azzal a kéréssel, hogy az elvégzend6 munkalatok elhalasztisat kérik a
fertézésveszélyre hivatkozassal. '

A kijarasi korlatozis megsziintetésével, valamint az iskolak, évodak, bolcsddék tjranyitdsaval
lassan minden visszaallt a régi kerékvagasba, a munka ismét folyamatos és zokkendmentes.
Karbantart6ink a résziikre biztositott védtfelszerelést (maszk) tovéabbra is alkalmazzak.

6./ Ertékbecslés

Az idei {izleti évben az Onkormanyzat nem hirdetett palyazatot a tevékenység végzésére, igy
az alkalomszerien adédé feladatokra egyedi ajanlatokat adunk, illetve végziink szakértdi
tevékenyséeget.

7./ Sajét tulajdonu ingatlanjaink bérbeadésa

Alapvetd célunk, hogy bérldink eredményesen tudjanak miikddni a bérleményekben, illetve,
hogy a rendeltetésszeri hasznalatot mindenkor biztositsuk, megfeleljiink a veliink szemben
tamasztott kovetelményeknek, és ezen kovetelmények mentén a bérleményeink hasznositasat
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hosszu tvra tervezzilk. Az idei iizleti évben kiemelt célunk, hogy a koronavirus miatt kialakult
helyzetben lehetdség szerint a meglévd bérldink koziil a legtdbb bérldt a bérleti jogviszonyban
tovabbra is megtartsuk, az erre hozott intézkedésekkel elkeriiljilk a bérlemények felmondasat.

A kiemelt cél érdekében a bérlok megtartdsira azoknak, akik kérelemmel fordultak
tarsasdgunkhoz kiilonb6z6 mértékli bérleti dij mérséklést, illetve fizetési haladékot — fizetési
atiitemezést adtunk a kihirdetett vészhelyzetet kdvetben, els6é kdrben mintegy harom hénapos
idétartamra.

A veszélyhelyzet kihirdetése 6ta érkezd kérelmek alapjdn némely bérld esetében dijmérséklést
ajénlottunk 2020. junius 30.- ig, néhdny bérld esetében pedig dijfizetési halasztast ajanlottunk
fel gy, hogy a meg nem fizetett bérleti dijrészeket az év masodik felében egyenld részletekben
torleszthessék. Bérloink zome esetében a bérbeadas zavartalan, a kialakult helyzet miatt eddig
egyik bérléd sem mondta fel bérleti szerz6dését.

A meghozott konkrét intézkedések:

Fadrusz u. 2. szam alatti ingatlanunk bérltje fizetési konnyitési kérelemmel fordult hozzank, a
részére felajanlott hirom hénapos idészakra szdlé 25 %-os atlagos dijmérséklésen tal két
valtozati dijhalasztasi konstrukcidt is ajanlottunk szdméra, mely szerint 50 %-os és 75%-o0s
mértékben kiallitott szdmla fizetésre kapott lehetOséget. A 75%-0s mértekli bérleti
dijszdmlazast valasztotta, melyet aprilis-junius iddszakra érvényesitiink, és az igy abban az
idészakban nem szamlazott tovabbi 25%-os bérleti dij kiilénbozetet a késébbiekben, julius
honapt6l 6 havi egyenld részletben elosztva, az aktualis havi bérleti dijjal egyltt sziikséges
megfizetnie. A mérséklés ellentételezéseként a hatarozott idejli bérleti szerz0désének lejaratat
3 hénappal meghosszabbitottuk, melyrol szerz6désmodositas késziilt.

Bartok Béla at 79. szadm alatti bérlénk is fizetési konnyitési kérelemmel élt iranyunkba, ezért
részére bérleti dijmérséklést javasoltam az alabbiak szerint:

- Aprilis honap: 20 % mértékii bérleti dij mérséklés
- Méjus hoénap: 25 % mérték(i bérleti dij mérséklés
- Junius hénap: 30 % mértékt bérleti dij mérséklés.

A bérld a mérséklés elfogadta, a mérséklés ellentételezéseként a hatérozott idejii bérleti
szerzodésének lejaratat 3 honappal meghosszabbitottuk, melyrdl szerzédésmodositds késziilt.

Jelen anyag készitésekor tovabbi két masik bérlovel is targyalasban édllok a bérleti dij
mérséklése kapceséan, azonban itt olyan bériokrol beszéliink, akikkel mar rendezetlen pénziigyi
helyzet van, igy szigoru pénziigyi titemezés mellett tudom csak fontoléra venni bérleti dijuk
mérséklését.

Tarsasagunknak a bérleti dij elengedésére nincs médja, azonban a hozzank fordulé bérldinknek,
azok tevékenységét is figyelembe véve — Gsszhangban Budapest Févéros XI. keriilet Ujbuda
Onkorményzatdnak Polgarmestere altal hozott 116/2020. (IV.17.) szémi hatirozatban
foglaltakkal — a korlitozasok megsziinését kovetd 15. napig 30 - 50%-os mértékii bérleti dij
mérséklést kaphatnak. A bérleti dij meérséklése azonban nem ¢rinti a bérleti dijjal egyiitt
megfizetendd egyéb koltségeket, mint tarsashazi k6zos koltségeket és a kbziizemi szolgaltatasra
fizetendo dijakat.
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Végsd megoldasként kilon irasbeli kérelemre, - ugyancsak a Polgdrmester Ur altal hozott
hatdrozattal Osszhangban — a korldtozdsok idétartamara vonatkozé bérleti dijat halasztott
fizetéssel, 2021 januar 01 és 2021 junius 30. kozotti idoszakra egyenld részletekre elosztva is
teljesithetik késedelmi kamat megfizetése nélkiil.

IL. Vallalkozasi jellegii tevékenység
1./ Beruhazas;
Rozsdafarku utca 7. sz. alatti ingatlan (1682/1 hrsz)

Az épiileten a befejezd munkdk, illetve a miiszaki dtadds — 4tvételi jegyzOkonyvben régzitett
hibalista miatti munkak folynak.

A Kkertépitési tevékenység végzésében a kivitelezé akadalyt kozdlt a koronavirus okozta
vészhelyzetre hivatkozassal, azonban végsd hataridokent a befejezésre méajus 10-¢t jeldlte meg.

Az épiilet nyitott 1épcsbhazara ajtot és ablakokat épittettiink be, mely a megitélésiink szerint
joval komfortosabb allapotot eredményezett.

Az épiiletet a tervezd benevezte az Ev haza 2020 péalyazatra. Elkésziilt a végleges Alapito okirat
amelynek a benyujtasédval a Foldhivatal épiiletfeltiintetési hatarozatara varunk.

A hibajavitas elvégzését kovetden végeztetjiik el a piperetakaritast. A tavaszi honapokban
vészhelyzet, illetve a kijarasi korldtozas kihirdetése 6ta hirdetéseket nem jelentettiink meg,
azonban bels6 csatorndkon potencidlis érdeklédknek mutattuk az ingatlant, mely pozitiv
visszajelzést kapott. A jelen kedvezbtlen piaci hatasok mellett az értékesitési arakon nem
kivanunk véltoztatni. Targyi ingatlanértékesités tovabbra is 5 %-os kategéridba tartozik.

Néhany fotd a jelen anyag Gsszeéllitdsakor meglévo allapotrol:
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Rozsdafarkii u. 5. — Rozsdafarkd u. 3. — Rozsdafarkiy u. 1. — Csonttolld u. 2. alatti

telekingatlanok:

A négy telekre épitési engedélyes, illetve kiviteli tervekkel rendelkeziink, amelyek még az 5%-
os Afa hatdlya ald esnek. Az épitési engedélyek érvényessége az idei évben kiilénbozd
id6pontokban jamak le.

Rozsdafarku u. 5. (1682/2 hrsz.) — 2020. jilius 16-an.
Rozsdafarku u. 3. (1682/3 hrsz.) — 2020. julius 31-¢n.
Rozsdafarki u. 1. (1682/4 hrsz.) — 2020. jalius 31-én.
Csonttolld u. 2. (1680/3 hrsz.) — 2020. oktéber 16-4n.

A koronavirus hatisdra hozott veszélyhelyzeti intézkedések az épitési engedélyek
érvényességeét is érintették.

a 2020.05.15-én megjelent 208/2020 kormanyrendelet szerint:

1. § Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsdgi cljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az
épitésiigyi hatésdgi szolgaltatdsrol szolé 312/2012. (XI. 8) Korm. rendelet alapjin
engedélyezett épitési tevékenységre vonatkozo

a) végleges épitési engedély, elvi épitési keretengedély, telepitési engedély vagy bontdsi
engedély, amelynek hatalya a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sz6l6 40/2020. (III. 11.) Korm.
rendelet szerinti veszélyhelyzet (a tovdbbiakban: veszélyhelyzet) kihirdetésének és a
veszélyhelyzet megsziinésének napja kozotti idoben lejar, killon etre iranyuld kérelem
hidnydban is meghosszabbodik a veszélyhelyzet megsziinesének napjatol szamitott tovabbi egy
évvel, valamint
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b) vegleges epitési engedély, elvi épiiési keretengedély, telepitési engedély vagy bontési
engedély, amelynek hatélya a veszélyhelyzet megsziinésének napjat kovetd 180 napon beliil jar
le, kiilon erre iranyuld kérelem hidnyédban is meghosszabbodik az engedély hatalyanak lejartatél
szamitott tovabbi egy évvel. ,,

Az ingatlaneokra a tavalyi évben kifrt palydzat szeptember 25.-én eredményhirdetéssel zaruit.
Az ingatlanfejlesztési egyiittmiikddési megallapodas tervezetét a nyertes pélyazénak 2019
oktéber 11.-én elektronikusan megkiildtik. Tobb esetben tortént egyeztetés, azonban a
szerz8dések a jelen anyag Osszeallitdsdig nem kertiltek aldirasra. A telkeken az Utépitéssel
egyidejiileg a kézmiivesitést megval6sitottuk. A kiilsd kdzmicsatlakozésokat megterveztettiik,
és az engedélyek birtokaban a telkekre beko6tottilk, illetve bekottettiik.

A nyertes péalyazattevé méjus 7.-i levelében arrdl tAjékoztatta tarsasdgunkat, hogy a kialakult
jarvanyiigyi helyzet olyan belathatatlan végii gazdasagi kovetkezményekkel jar, mely rdjuk is
hatassal van. Ajanlatukat ennek megfeleléen nem tudjik fenntartani, illetve a szilkséges
szerz0déseket nem 4ll mddjukban megkotni.

| Kelenfoldi at 30

Az ingatlanfejlesztés sikeresen zarult. A véglegessé valt hasznalatba vételi engedély
hatdrozatanak megérkezését kiovetben a mar értékesitett lakasok végszamlii keriiltek
kibocsatasra marcius 20.-an. Marcius 23.-4n a jogi lezarashoz sziikséges iratok keriiltek
alairasra egy ligyvédi irodaban, az aldbbiak szerint:

* a megvalosult ingatlanfejlesztéssel kapcsolatos raépitési szerzOdés aldirdsa a
partnerrel

* a tarsashdz alapitasa elozetes tényénck feljegyzéséhez aldirt tarsashazi alapit6 okirat
utan a végleges tarsashdzi alapité okirat aldirisa, amely egyébként azonos volt az
elézetesen alapitott tarsashaz alapit6 okirataval

« atarsashdz szervezeti és miikddési szabdlyzatanak alairasa
+ valamint egy vev0i bankhitel miatt sziikségessé valt megéllapodast jelzalog
ranghelyének megvaltoztatasarol

* a projekt zérdsanak utolso eldtti mozzanataként a még kdzds tulajdonban 1évé lakas
tulajdoni hanyadarol adasvételi szerzddés késziil a felek kozott, miutdn annak
cllenértéke a hozam megfizetésével kiegyenlitésre keriilt

» a projekt zédrdsédnak utolsd aktusa 2020 december 31 napja. Amennyiben az
egylittmitkddési megéllapodds modositasban meghatarozott hataridén beliil az utolsd
lakas olyan eladdsi aron kerill értékesitésre, amely alapjan a partnernek fizetési
kotelezettsége keletkezik, akkor az elszamolas alapjan a tobbletkifizetést teljesiteni kell.
A véghatarid6ben megfelelden igazolt adatszolgaltatast fogunk kérni.

A tarsashaz ingatlan-nyilvéantartasi bejegyzése 2020. aprilis 14.-én tortént meg.
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Képek az elkésziilt épiiletrdl:

udvari homlokzat
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II.

Hosszaréti at 22.

Az ingatlanfejlesztés folyamatban van. A mddositott épitési engedélyezési
dokumentacié alapjan folyik a kivitelezés.

A tarsasagunkat megilletd hozam megfizetésre keriilt, a modositott és érvényben 1év6
ingatlanfejlesztési egyiittmiikddési megéllapodas alapjan az elszdmolasi véghataridd
2022. oktdber 17-éig keriilt meghosszabbitasra.

A kivitelezésrél jelen dokumentécid Osszeallitdsanak id6pontjaban készitett két fotd:

Lucerna kéz 1667/2 hrsz-ii és Lucerna kérit 1667/3 hrsz-u ingatlanok:

Az ingatlanfejlesztd partner tijékoztatdsa alapjan, a tervek beadasra keriiltek

rrrrr

A tarsasdgunkat megilletd hozam mindkét ingatlan esetében megfizetésre keriilt, a
modositott €s érvényben 1€vo ingatlanfejlesztési egytittmikodési megéllapodés alapian
az elszdmolasi véghataridd 2021. november 29-éig keriilt meghosszabbitésra.

A 1667/2 hrsz.-0 ingatlanra engedélyezésre beadott tervbdl jellemzd részletek:
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A 1667/3 hrsz.-U ingatlanra engedélyezésre beadott tervbél jellemzé részletek:
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Rozsdafarkn u 10.

Az ingatlanfejleszt6 partner tdjékoztatisa alapjan, az engedélyezett terveket koveten
a kiviteli tervek is rendelkezésre allnak, a projekt kivitelezdi kapacitashiany miatt
megallt.

A tarsasagunkat megilleté hozam mindkét ingatlan esetében megfizetdsre keriilt, a
médositott és érvényben 1€v0 ingatlanfejlesztési egyttmikodési megallapodas alapjan
az elszamolasi véghataridé 2022 november 13-4ig keriilt meghosszabbitésra.

Rétkoz u. 2105/3 hrsz.:

Az ingatlanfejlesztés folyamatban van. Az elfogadott épitési engedélyezési, illetve
kiviteli tervdokumentacié alapjan folyik a kivitelezés.

A térsasagunkat megilleté hozam megfizetésre keriilt, a modositott és érvényben 1&vé
ingatlanfejlesztési egyiittmiikodési megallapodas alapjan az elszdmolési véghataridd
2022. junius 27-éig keriilt meghosszabbitésra.

A kivitelezés allapota a jelen anyag Osszeallitdsdnak id6pontjdban:

a lakdsokon belill: elkésziiltek a fal alatti WC karton elététfalai, az eléterek mennyezetei
bezirasra keriiltek. A bejérati ajtdk kavaalakitdsai megtorténtek. A nyilaszarok feletti
lelogo gerendék elkartonozasra keriiltek. A lakdsok glettelve vannak két rétegben. A
vizes helyiségekben elkésziiltek a nedvesség elleni szigetelések.

Az elektromos vezetékek behizasra keriiltek a lakésokban, az eloszté szekrények
megerkeztek az épiiletbe.
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A gépészeti alapszerelések elkésziiltek, pinceszinten elkésziilt a csapadékviz elvezetés
bekotése, és a légtechnika szerelése. Beépitésre keriiltek a pincében a tiizgétlé ajtok és
a tarold ajtok.

A lépcs6hdzakban, elSterekben elkésziiltek az elektromos vezetékezések és a
kartonozasi munkak.

A homlokzaton elhelyezésre keriiltek a zsaluzia dobozok, az épiilet homlokzati
hészigetelése hamarosan elkésziil. A tetdn elkésziilt a hészivattyik gépalapja, a
gépeszeti strangokra felkertiltek a tetéfelépitmények.

Keésziill a penthouse szintjén a pergola, a fogddzé fogaddszerkezete is elhelyezésre
kertilt. A tet6n az attika fal badogos fedése is elkésziilt.

Az epliletre kiszéllitasra keriltek a hidegburkolatok.

A rémpa elkésziilt, a folyoka beépitésre keriilt, a homlokzati kerités egy szakaszanak
fogadé szerkezete is kész van.

A kivitelezésrél jelen dokumenticié Osszeallitdsanak iddpontjiban készitett néhany
foto:
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L.

I11.

Barackmag u. 1486 hrsz.

Az ingatlanfejleszté partner tdjékoztatdsa alapjan, csak vazlattervek vannak
elokésziiletben, azonban a kdzmiivesitetienség és az Utszabalyoz4s, valamint a varhaté
utépités miatt a projekt inditasa elhiizédik.

A tarsasagunkat megilletd hozam megfizetésre keriilt, a médositott és érvényben 1évd
ingatlanfejlesztési egyiittmiikddési megéllapodas alapjan az elszémolédsi véghataridd
2022. oktdber 08-4ig keriilt meghosszabbitisra.

Kiralyliliom u. 1308 / 11 és Kiralyliliom u. 1308/12 hrsz.

Az ingatlanfejlesztd partner javaslata alapjan a két telek egyesitésére készitett T-101147
szamu valtozasi vazrajz a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala
altal 2019, szeptember 27. napjén zdradékolasra keriilt, az illetékes Budapest Févéaros
Kormanyhivatala XI. Kerilleti Hivatala Foldmérési és Foldiigyi Osztilya
800150/4/2020 szamon meghozott hatdrozatival engedélyezte a telekalakitast. Az
lgyben a véglegessé vélasr6l szélé hatdrozatra vértunk, amely 2020 marcius 06.-an
sziiletett meg, mércius 27.-én napjan lett végleges, hozzank az értesitd levél méjus 04.-
én érkezett meg. A telekalakitisi szerz8dés aldirasdt a hatdrozat véglegessé valasat
kovetd idépontra id6zitjiik. Ezt kdvetden nyujthatéak be a mér véleményezett tervek

engedélyeztetésre,

A telekalakitasi megillapodas a Korményhivatal engedélyezd hatarozata alapjan méjus
28.-an keriilt alairasra.

A kivitelezés befejezési és egyben az ingatlanfejlesztési egyiittmiikdési megallapodas
alapjan a tarsasagunkat megilleté hozam megfizetésének hatarideje 2020 november 08.-
a, mig az elszamolasi véghataridé 2021 junius 30-a.

Lépés u. 20. 1835/9 hrsz.

Az ingatlanfejlesztés folyamatban van. Az elfogadott épitési engedélyezési, illetve
kiviteli tervdokumentacié alapjan folyik a kivitelezés.

A kivitelezés befejezési €s egyben az ingatlanfejlesztési egyiittmiikddési megallapodas
alapjan a tarsasidgunkat megilleté hozam megfizetésének hatarideje 2020 november 27.-
e, mig az elszamolasi véghataridé 2021 jinius 30-a.

A kivitelezés az litemterv szerint halad az munkafolyamatok 4llapota a jelen anyag
Osszedllitdsanak idépontjdban:

Az épitkezés jelenleg a szerkezetépités fazisdban tart még, de a szerkezetépitdn kiviil
szerz$dés kertilt aldirdsra mér a teljes épiiletvillamos és a gépészeti szerelés hiités-fiités
részére is. Erre a szerkezetépités elérehaladott Allapota miatt volt sziikség, mivel a
foldszint feletti fodémbe mar a feliilethiités csdveit el kellett helyezni. Ezek a munkak
most folynak, a 3-as, 4-es lakas fodémében mar belekeriiltek, a 2-es lakasét éppen most
szerelik. A villamos szereléssel ugyanez a helyzet, csak ott a kabeleket kellett a
fodémben megszerelni.
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Az 1-es lakds alapja most késziil, mivel ez az egyetlen lak4s, ami nem a teremgarazsra
keriil, igy ez kiilén alappal rendelkezik. A rdmpa épitést is csak a j6v6 héten tudjuk
elkezdeni, mivel ezidaig a kitermelt foldet csak az épitkezés mogé tudtuk depondlni, és
ezt a rimpa helyén keresztiil kellett elvinniink az elmult hetekben.

A vizéraakna ¢€s a vizrékétés is elkésziilt, mivel az énkormanyzat megbizasibél a
kozmiigpitd a jové héten aszfaltozni fogja a Lépés utcat.

Az épitkezés az itemterv szerint halad és a tervezett 8szi befcjezés tovabbra is redlisnak
mondhato, amit a szerz6d6tt milszaki ellendreink is megerdsitettek a héten.

A kivitelezésrél jelen dokumentécié Gsszedllitdsdnak idGpontjdban készitett néhany
foto:

II1.

Sdjtor u. 20. 1829/3 hrsz. és Sijtér u. 18. 1829/4 hrsz.

* Az ingatlanok beépitésére a partner januar 20.-ai ddtummal kiildte meg a beépitési
vézlatterveket, melyek azonosan hirom — harom lakésos lakéépiiletekkel tervezi
beépiteni a telkeket. A terveket véleményezve visszakiildtiik a partnernek. Az €pitési
hatdsdg el8bb halaszté hatalyn végzést hozott, majd pedig az épitési engedélyt
elutasitotta, holott mér az Gsszes szakhatésagi hozzajsrulés rendelkezésre 4llt. Az
elutasitds oka, hogy a tervezett beépités a KESZ bizonyos hatarértékeit meghaladta,
illetve egy OTEK eléirisnak sem felelt meg. A partnerrel konzultdltunk, a
rendelkezésre &ll6 jogorvoslati lehetdség helyett a hibdk javitdsat kovetben az
engedélyezési dokumenticié ismételten inditdsra fog keriilni.
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A Sojtor utcaban a telektulajdonosok dsszefogédsaval egyiitt épiil a S6jtor utcai viz-
csatorna rendszer, ami lassan a végénél tart, és az it hamarosan ott is megépiil, ezt
kévetSen az engedélyek birtokaban a beruhdzas a kozeljovében meginditasra kertil.

Részletek a telkek beépitésére engedélyezés alatt 1évd 3 lakdsos lak6épiiletek
tervdokumentaciojabol:

T L

badpitatian sk
Sreret: Lie2-30-10
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dpbietrisgmnbgto}  max 6.5m terverett: §,35m P i

w&‘&mmummbmmrw J

v mazianied niheinylomdnnyal 15 %-05 CSCltheribbe: RN i
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Emelet

IIL.  Rétkeriild u. 27 —- 29., 1860/6 hrsz.

A partner altal december 11.-én megkiildott a telekingatlanra tervezett felépitmény
véazlatterveit 2019 december 16.-4n megkiildott elektronikus levélben véleményeztiik.

A telepiiliésképi vélemény december 24.-én érkezett meg résziinkre. Az ingatlan
beépitésére hirom lakasos lakédépiilet tervezett.

A partner az engedélyezésre elkészitett és az engedélyezési eljarésra 4prilis 8.-4n benytjtott
terveket megkiildte résziinkre, illetve egyben ekkor nynjtott arrdl téjékoztatist, hogy az

engedélyek birtokdban a beruhazas a kozeljévében meginditasra keriil. Részletek a telek
beepitésére engedélyezés alatt 16v6 3 lakasos lakoépiilet tervdokumentacidjabol:

Latvanyterv
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III.  Vasut u. 16. 3275/2 hrsz. koriabban négy telekbél all6, egy helyrajzi szimon
egyesitett telekingatlan

A nyertes palyazattev méjus 7.-i levelében arrol tajékoztatta térsasdgunkat, hogy a
kialakult jarvanyiigyi helyzet olyan belathatatlan végli gazdasagi kovetkezményekkel jar, mely
rijuk is hatdssal van, ennek kovetkeztében vélhetben a megkotitt egyiittmiikodési
megéllapodés szerinti projekt hatéridok étittemezése szilkségessé vilhat. A veszélyhelyzet
kihirdetése, valamint az azzal jar6 nehézségek a szerzédéskétéskor még nem lathato
kérillmények voltak. Partneriink levelében jelezte azonban azt is, hogy szandékédban all az
egylttmikodési megallapodds szerint lehetdséget adé elteljesités, azonban a banki iigyintézés
jelenleg nehézkes, a nem projekt alapu hitel felvétele felfliggesztodott, ezért a partner kérte a
szerz6déses hataridok cstszasinak tudomdsul vételét.

Iv. Rozsdafarka u. 4. 1684/11 hrsz.

A partner a telekingatlanra tervezett felépitmény vézlatterveit 2020. 4prilis 15.-én kiildte
meg, amelyet véleményeztiink.

A telepiiléskepi véleményre alkalmas tervdokumentécié a jelen anyag sszeéllitdsdig nem
érkezett meg résziinkre. Az ingatlan beépitésére négy lakasos lakéépiilet tervezett.

A partner tdjékoztatdsa szerint az egyiittmiikddési megallapodés létrejottét kdvetd tervezd
nem teljesitett a tervszallitasi hataridGre, ezért mas tervezot kellett megbiznia. A beruhazas
megkezdése az Epitési engedélyek birtokaban kezdddnek meg varhatéan még az év elsd

felében.

A partnerrel tOrténé egyeztetések alapjdn a targyi telken az utépitéssel egyidejiileg a
kézmiivesitést megvalésitottuk. A kiilsé kézmiicsatlakozasokat megterveztettik, és az
engedélyek birtokdban a telkekre bekotottiik, illetve bekottettiik. A telek jelenleg
rendelkezik gaz, viz, csatorna kozmiibekotésekkel.

Részletek a telek beépitésére késziilt 4 lakdsos lakéépilet vazlattervi
tervdokumentaci¢jabol:

Latvanytervek
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Lépés u. 9. — Lépés u. 11. telekingatlanok

A Lépés utcai 1872/3 és 1874/1 hrsz.-u telkek esetében a telekmérethez igazitottan
kozintézményi (bdlcséde — 6voda) funkciéra tanulmdnyterv készitését a tulajdonos
Onkorményzat ezirdnyd dontését kévetben szandékozunk elinditani az idei évben. A
Kepviseld Testillet eziranyl déntése alapjdn térsasagunk keriilne felkérésre az
Onkorményzat részérél az ingatlanfejlesztés végrehajtasira. A tirsasdg eddigi
ingatlanfejlesztéseibdl szarmazé haszon hatékony felhasznalésra keriilhetne az intézményi
fejlesztés végrehajtasa sordn.

Pénziigyi szempontbdl ez a megoldds kedvezd lenne az énkorme'myzat szaméra. A
fejlesztés megvalosuldsat kovetden az ingatlanokon 1étrejitt fejlesztéseket a BUDA-
HOLD Kft. az Onkorméanyzat részére bérbeadja, a szakmai miikdtetés kivételével azokat
miiszaki szempontbdl iizemelteti.

Az eddigi egyeztetések alapjan Tarsasdgunk szdmit az énkorményzat Képviseld

Testiletének dontésére, amelyben a két ingatlanon torténé ingatlanfejlesztés Buda-Hold

altali megvaldsitasarol hatdroz.
A Korméany a koronavirus viligjarvany gazdasigi hatisainak mérséklése érdekében a
beruhdzéasok tarsasagi ad6zdsi korlatjinak enyhitésérSl sz6lé6 171/2020. {IV. 30.) Korm.
rendelete alapjan a tarsasdgi adordl és az osztalékad6rol szolé 1996. évi LXXXI. torvény 7. §
(1) bekezdés f) pontjaban foglaltaktél eltérien az adozés eldtti eredményt csokkenti a térsasagi
ado alanya éltal az eredménytartaléknak az adéévben lekotott tartalékba atvezetett s az adéév
utolsé napjan lek&tott tartalékként kimutatott 5sszege, de legfeljebb az adézas el6tti nyereség
Osszege. A rendelet szerint az ad6zd dontése alapjan ez vélaszthatd. 2020, majus 6.-an
tajékoztattam Polgarmester urat és a Kabinetet, hogy az emlitett kormanyrendelet adta
lehetbséget szeretnénk kihaszndlni, és kértem dontésiiket a lekotott tartalékba itvezethetd
tarsasagi ad6 mértékének megallapitdsdhoz. A dontés méjus 25.-én megtortént, igy a
lefolytatott egyeztetés alapjén a teljes ad6zds el6tt eredményt 1kttt tartalékba helyeztiik, igy
adé6fizetési kotelezettségiink nem keletkezik.

A vonatkozé kormanyrendelet szerint az addalapot csokkentd fejlesztési tartalék — az
eddigiektdl eltéréen 50 %-nak megfelels Gsszegl képzés helyett — engedi, hogy az addalapot
csokkentd fejlesztési tartalék elérje az addzas elbtti nyereség teljes Osszeget. Az igy kialakitott
fejlesztési tartalékot a képzést kovetd negyedik ad6év utolsd napjaig kell beruhizasra
felhaszndlni. Amennyiben a lekotott tartalék nem keriil felhasznalasra, a lekdtéskori adééy
szerinti ad6t, valamint késedelmi kamatot szitkséges uténa utélag megfizetni.

A tartalck képzése nem célhoz kétott, azonban ezen 6voda-béleséde projekt megvaldsitisahoz
javasoltuk igénybe venni. Tekintettel arra, hogy a tartalék képzés nem célhoz kotott, igy a
Tulajdonos a tartalék felhasznalasarol késébbi déntést szorgalmazott.

Természetesen a lekotott fejlesztési tartalék felhasznalasat tgy kell megtervezni, hogy a
beruhazas bekeriilési értéke a rendelkezésre 4ll6 4 év negyedik negyedeévében realizélhat6,
aktivdlhaté legyen. Amennyiben a Tulajdonos a fent emlitett évoda-bolcséde projektek
részben, vagy egészben a BUDA-HOLD Kft. feladatai kozé sorolja szitkséges lenne arrol
legkésébb 2020. IV. negyedévében déntést hozni.
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A rendelkezésre 4ll6 adatok alapjdn a nagyobbik telek adottsigai a maximalis
beépithetdséget figyelembe véve egy brutté P+F+1 emeletes, szintenként kb. 240 m2-es, 4
csoportszobés, max. 100 kisgyerek elltdsat szolgalo épiilet telepitését teszik lehetévé, mig
a szomszédos 989 m’-es telken létesitendé jatszokert 98 gyermekben maximalizalja az
epiiletet. Bolcséde telepitése esetén emeleti kiépités nem lehetséges, pinceszinti épités
annak fajlagosan magas bekeriilési koltsége és késGbbi az alapfunkciét tekintve jelentGsen
korlatozott kihasznélhatosagat tekintve keriilendé.

A telkek kozmiivekkel valé elldtasit megkezdtik, a teljes beruhazis becsiilt koltsége
tervezéssel kivitelezéssel, az épiilet felszerelésével 500 M Ft koriili 6sszeg,

Szent Krist6f Szakrendeld

A rendelbintézet Ssszek6td szarnyéra és a tobbletbeépitésre készitett (2 - 3. {item) épitési
engedély szempontjdbél 2. iitemre készittetett tervdokumentacié rendelkezésre 4ll,

melynek felhasznalasara az épitési engedély jogerds és végrehajthaté statusza.
Kivonat az épitési engedélybél:

IT. iitem: belsbudvarban vj, t6bbszintes (pince + foldszint + 8 emelet + gépészeti tér) 112
férbhelyes 56 szobaegységes belsbudvari kollégium épiiletszarny (benne: 2db felvond), a
foldszintrdl a szomszédos Fehérvari t 12. hrsz.: 4275/11 ingatlanon 4ll6 szakrendeld

¢piilet telekhatardig nylé gyalogoshid szerkezet épitése.
11. iitem nett6 alapteriilete Gsszesen: 2762,66m?2.
Az epitesi engedély a jogerdssé €s végrehajthatéva valasanak napjatol harom évig hatélyos.

Epitési tevékenységet végezni csak a Jogerls épitéstigyi hatdsagi engedélynek, tovabba a
hozzajuk tartozd, jovahagyott engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki
dokumentaciénak, valamint az ezek alapjan készitett kivitelezési dokumenticidonak
megfelelden szabad. Az el6irasnak megfeleléen a kiviteli tervek is rendelkezésre 4llnak.

Az els6 iitem kivitelezése finanszirozasi nehézségek miatt lassult. A masodik iitemként
tervezett egészségiigyet kiszolgalo teriiletre vélhetden jelentdsen nagyobb lesz az igény az
egyéb funkcidként tervezett teriilet rovésara. A funkciémegosztis valtoztatisa a
finanszirozasi modell jratervezését is igényli. A rendelkezésre all6 tervdokumenticié
tovabbi felhasznalasard]l Képvisel Testiileti dontés szitkséges.

Kézteriileti rendezvények

Rendezvényterviinket a koronavirus okozta helyzet a tavaszi id@szakban teljesen
atrendezte. Az év folyamén a K6rosi sétaloutcaban a szokvanyosnak mondhat6 hosszabb,
az Unnepekhez kot6do kitelepiilések mellett néhany napos — fOként egy-egy hétvégére
koncentral6do, nagyrészt gasztro tematikajli rendezvénnyel szerettiink volna megjelenni az
Allee mellett. Ajéanlat, valamint szerzédéstervezet fazisig jutottunk egy j tipust, de nem
az éves orszagos koényvvasarral egyidében, hanem attél direkt iddben elkildniilé
rendezveény feltételeinek eldkészitésében. A tavaszra tervezett rendezvényeket a kijarasi
korlatozds megsziinését kovetd késébbi idépontokra tervezziik at, nyilvan az elmlt
Unnepkorokhdz kapesol6dd események nem pétolhatdk. A kijarési korlatozas megsziinését
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kdvetden az atszervezhetd rendezvényeket probaljuk késébbi idépontra egyeztetni.
Rendezvényeink nem mozgatnak meg nagy tdmegeket, jellemzéen az e gyidejil tartézkodas
a hatdrértéket még a Bik4s parki rendezvények esetében sem kozelitette meg. A nyér végére
tervezziik a favaly sikeresen megvaldsitott burger — blues fesztivalt a Bik4s parkba, illetve
a kereskedelmi karacsonyi vasar megrendezését.

Uj elemként tervezziik az idei évts] a Szirtes at egy részén hat pavilon idényjellegii
felallitasét, ahol kézmiives termékek arusitdsa tervezett.

Rendezvénynaptérunk a koronavirus adta lehetdségek szerint az év folyaman is valtozik
fog, a tél kdzepén tartott forralt bor fesztivilon mér sikeresen til vagyunk. Az idei évi
rendezvénynaptarunk az alébbi tervet tartalmazza:

o Allee;
- janudr 31. ~ februdr 2.: Ujbudai Pélinka és Forralt Bor Fesztival;

A megtartani tervezett vagy elmaradt rendezvények:

o Allee:

- 4prilis 8-13.: Ujbudai Husvéti Vésar; elmaradt

- méjus 8-10: Ujbudai Sérfesztival; késébbi idépontra tervezett

- majus 16-17.: Vegén Piac; késébbi idGpontra tervezett
méjus 22-24.: Ujbudai Unnepi Konyvvasir — kdzremikodés (pavilonok,
aramellétas) a kés6bbi idépontra val6 athelyezésérdl nincs informacionk

- oktéber (3-4 napos rendezvény): Ujbudai Mézes Napok;

- november 28.-december 23.: Ujbudai Karacsonyi Vasar;

o Bikas park:

- mdjus 1-3. Sérpiknik; késobbi idépontra tervezett
- augusztus 28-30.: Burger & Blues & Beerfest;
- oktéber 16-18.: Csiilok és Pacal (Folkl6r).

o Szirtes 1t;

- julius elejétdl ~ oktéber végéig 6 fahdzzal kézmiives termékek vasara, kés6bbi
nyitasi idOponttal tervezett, a kozteriilet foglaldsi kérelmet nem targyalta a
Gazdasagi Bizottsag a 40/2020 (I11.11.) Kormanyrendelet alapjan;

0o Gazdagréti tér:

- november 28. - december 23.: Karicsonyi Vasar, nem tervezett rendezvény

2020. évi prémium feladatok
A 2020. évi prémium feladatokat az aldbbiak szerint javaslom meghatarozni:

Az ugyvezeté éves prémiuma az aldbbi feladatok elvégzése esetén fizethetd ki, és oszlik
meg:

77



e
I3
i i

10 % a koronavirus okozta vildgjarvany miatt bevezetett kijérasi korlatozasok
idGtartama alatti fizemszerli miikddés feltételeinek megszervezése, biztositasa,

30% Albertfalvi piac: az {igyvezeté készitsen tdjékoztatdst arra vonatkozéan, hogy
milyen fehijitisokat, és gépészeti felijitasokat kellene elvégezni az 1116 Budapest,
Fehérvari 0t 213. szém alatt miikodé Albertfalvi Piacon, valamint ez alapjan készitse el
a felujitds koltségvetését tulajdonosi dontés el6készités céljabol. Hataridd: augusztus
31.

30% berleti dijak feliilvizsgalata: bérleti dij n6velése, az fizlethelyiségek bérleti dijaval
kapcsolatos javaslattétel. Hatarido oktéber 15.-ig,

30% Az iizleti tervben szereplé ad6zas eléiti eredmény teljesitése. Hatarid6: december
31., e pont kapcsan azzal a kiegészitéssel, hogy a feliigyel6bizottsag szeptemberben
ujbol targyalja az iizleti tervet.

A tarsasg Feliigyel§ Bizottsdga a fentieket megtargyalta, a feliigyelSbizottsigi jegyzokonyvet
csatoljuk. Tdjékoztatasul jelezziik, hogy a Feliigyeld Bizottsag déntése alapjén a tarsasag lizleti
terve a Felligyel6 Bizottsag altal 2020.szeptember 30.-ig ujratargyaléasra kerdil.

Ujbuda, 2020. jinius 15.

Melléklet:

Kiss-Leizef Gabor.

5. szamu melléklet: tidiilési tajékoztatok
6. szamu melléklet - 2020. évi iizleti terv
7. szamu melléklet: 2020.06.08.-i feliigyeldbizottsdgi jegyzbkonyv

Hatarozati javaslat:

«+..GB/2020.(VIL.08.) szdmii hatirozat

A Gazdasagi Bizottsdg ................ccoeiieninene... ugy hatdrozott, hogy a BUDA-HOLD Kft.
2020. évi Uzleti tervét elfogadja.

+ oo/ GB/2020.(VIL.08) szamn hatérozat

A Feliigyeld Bizottsag ..........c.ccovviiiiiiiiiiiann.n, ngy hatarozott, hogy a BUDA-HOLD
Kft. igyvezetdjének 2020. évi prémiumfeladatait az alibbiak szerint javasolja elfogadni:

Az ligyvezetd éves prémiuma az aldbbi feladatok elvégzése esetén fizethet6 ki, és oszlik
meg:
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10 % a koronavirus okozta vilagjarvany miatt bevezetett kijarasi korlitozasok
id6tartama alatti izemszerii mitkdés feltételeinek megszervezése, biztositasa,

30% Albertfalvi piac: az ligyvezeté készitsen tdjékoztatast arra vonatkozéan, hogy
milyen feltjitasokat, €s gépészeti felujitdsokat kellene elvégezni az 1116 Budapest,
Fehérvari ut 213. szdm alatt miikodo Albertfalvi Piacon, valamint ez alapjan készitse el
a felyjitas koltségvetését tulajdonosi dontés elékészités céljabol. Hataridd: augusztus
31.

30% bérleti dijak feliilvizsgélata: bérleti dij novelése, az iizlethelyiségek bérleti dfjaval
kapcsolatos javaslattétel. Hatarid6 oktdber 15.-ig.

30% Az lzleti tervben szerepld ad6zas el6tti eredmény teljesitése. Hataridd: december
31., e pont kapcsan azzal a kiegészitéssel, hogy a felligyel6bizottsig szeptemberben
ujbdl targyalja az tizleti tervet.
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BUDA-HOLD Vallalkozas szervezési és
Szolgaltato KFT.

Egyszeriisitett Eves Beszamolé

Alapadatok

Statisztikai szdmjele:

Cégjegyzék szama:

Beszamolasi iddszak:

Fordulénap:

Helység:

Mérleg keltezés:

Kényvizsgalattal alatamasztva: (I/N)
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01-09-075505
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Buda-Hold Kft.

Statisztikai szamjele:

10523447-6810-113-01

Cégjegyzék szama: 01-09-075505
Beszamolasi idészak: 2019.01.01-2019.12.31 Fordulénap: 2019.12.31
Egyszerisitett éves beszamolé MERLEG "A" tipus (1)
Eszkbzok (aktivak) . EZER HUF
Sorsza L El6z5
B A tétel megnevezése ElGz8 év E’av(ek} Térgyév
modositas
a b c
1 A. Befektetelt eszkdzok (2.+4.+6. sor) 960 485 0| 938339
2 I. IMMATERIALIS JAVAK 0 0
3 2, sorbdl Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0
4 Il. TARGY! ESZKOZOK 954 738 934 508
5 4. sorbol Targyi eszkdzok értékhelyesbitése
6 . BEFEKTETETT PENZUGY) ESZKOZOK 5747 3831
7 6. sorbdl Befektetett pénziigyi eszkézék értékhelyesbitése
8 6. sorbdl Befektetett pénziigyi eszkézbk értékelési kiilbnbbzete
9  |B. Forgbeszkizdk (10.411.414.4+186. sor) 1456 335 0| 1840322
10 | ). KESZLETEK 1187 345 1015 582
11 . KOVETELESEK 25338 18 634
12 11. sorbdl Kbvetelések &rtékelési killénbbzete
13 11. sorbdl Szarmazékos (gyletek pozitiv értékelési killtnbozete
14 | M. ERTEKPAPIROK 0 0
15 | 14. sorbl Ertékpapirck értékelési kiilénbdzete
16 | IV. PENZESZKOZOK 243 652 806 106
17 |C. Aktiv id&beli elhatarolasok 282 1202
18 |[ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+8.+17. sor) 2417 102 0| 2779863
Forrdsok {passzivak}
19  |D. Sajat téke (20#22+23+24+25+26+29. sor) 2193 676 0| 2547 964
20 | 1.JEGYZETT TOKE 2 668 558 2 803 645
21 I/a Ebbf: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken
22 | 1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
23 | lI. TOKETARTALEK 96 709 96 709
24 | IV. EREDMENYTARTALEK -634 313 -780 528
25 | V. LEKOTOTT TARTALEK 3361 208 939
26 | VI. ERTEKELES| TARTALEK 0 0
27 Ebbél: Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
28 Ebhél: Valos értékelés értékelési tartaléka
29 | VII. ADOZOTT EREDMENY 59 361 219 199
30 |E. Céltartalékok 0 0
31 |F. Kételezettségek (32.+33.+34. sor) 186 884 0 194174
32 {1l. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
33 | Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 139 047 133 179|
34 | 1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 47 837 60 995
35 Ebbél: Kbtelezetiségek értékelési killtnbdzete
36 Ebbbl: Szarmazékos ligyletek negativ értékelési killonbdzete
37 |G. Passzivak idébeli elhatarolasok 36 542 37725
38 |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (19.+30.+31.+37. sor) 2417 102 0] 2779863

Budapest, 2020.05.07.

»BUDA-HOLD" 1,
Villathozis Soarvental
117 Budapest, Hun

és Szoipditatd K,
vadi JAnos of 14

a véllalkoZas fezetbje
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Buda-Hold Kft.

Statisztikai szamjele:
Cégjegyzék szdma:

10523447-6810-113-01
01-09-075505

Beszamolasi idészak: 2019.01.01-2019.12.31

Fordulénap: 2019.12.31

Egyszerlsitett éves beszamol6 EREDMENYKIMUTATAS (1)
(6sszkditség eljarassal)
EZER HUF
El6z6
So::zé A tétel megnevezése El6z6 év méf:l‘:)(:i'gisa Targyév
i
a b c d e
1 |l ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE 528 557 1079 839
2 |l AKTIVALT SAJAT TELJ.-EK ERTEKE ) 0
3 |ll. EGYEB BEVETELEK 18 732 17 805
4 Ebbél: visszairt értékvesztés 9 93
5 |IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK 373315 762 231
g (V- SZEMELYIJELLEGU RAFORDITASOK (10+11412) 70 553 73538
7 |VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 26 058 26 134
8 |VIl. EGYEB RAFORDITASOK 16 437 16 572
9 Ebbdi: értékvesztés 1245 128
0 Ri_s_zvlilxlnsﬁzleti)TEVEKENYSEG EREDMENYE(L)I+IH- 80 520 ol 219169
11 [vin. PENZOGYI MOVELETEK BEVETELEI 122 56
12 Ebbél: értékelési kiildnbdzet
13 |IX. PENZUGYI MUOVELETEK RAFORDITASAI 0 26
14 B, PENZUGYI MUOVELETEK EREDMENYE (VIIl.-IX.) 122 30
15 |C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +A+B) 61 048 219 199
16 |X. Addfizetésl kotelezettség 1687 0
17 |D. ADOZOTT EREDMENY (2C-X) 59 361 0 219199

Budapest, 2020.05.07.
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