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Tisztelt Igazgaté Ur!

Mellékelve kildom Onnek az Ujbuda Sportcentrum (1115 Budapest, Bartfai u. 52/b) épiiletében talalhato,
évek ota hasznalaton kiviil Iévo étterem feldjitasara és bérbe adasara elékészitett bérleti szerz6dést,

valamint jelen allapot értékbecslését.

Mivel cégiinknek, az Ujbuda Sportjaért Nonprofit Kft-nek csak maximum 5 éves idétartamu szerz6dés
megkétésére van jogosultsaga, ez a szerzédés pedig a bérl jelentés beruhazasa miatt 5+5 év bérleti
id6szakrdl sz0l, a Gazdasagi Bizottsag hozzajarulasa sziikséges a bérleti szerzédés megkotéséhez.

A szerzOdés tervezete le lett egyeztetve dr. Zala Laszlo tigyvéd urral, a bérlével, és a Feligyeld
Bizottsagunk tagjai is jéva hagytak a bérleti szerzédés megkdtését.

Kérem, legyen kedves segiteni abban, hogy késziiljén eléterjesztés a fenti targyban a Gazdasagi
Bizottsag részére, illetve az egészségligyi veszélyhelyzet miatti korlatozasok fennallasa alatt Polgarmester

Ur részére a szerzédés megkotésének jovahagyasara vonatkozoan.

Segitségét eldre is kdszonjiik!
Tisztelettel és Gdvozlettel:

Simon Karoly
ligyvezeto

Ujbuda Sportjaért Nonprofit Kft.
63

Szamlazasi cim: 1113 Budapest, Bocskai (it 39-41.

Iroda: 1116 Budapest, Hauszmann A. u. 5.
E-mail: simon.karoly@sport.ujbuda.hu
Telefon: +36 70 795 0959

file:///C:/Users/LandszmannZ/AppData/Local/Temp/XPgrpwise/SEE73 6A6hivatalujb... 2020.06.15.



BERLETI SZERZODES
(TER VE‘EET)
Amely létrejon egyrészril a

(székhely.: 1113 Budapest, Bocskai 39-41.,
eli: Simon Karoly ligyvezetd), mint bérbeads (a

bbiakban: Bérbeads

Ujbuda Sportjiért Nonprofit Kf.
cégjegyzékszama: 01-09-912983, képvis
tovabbiakban: Bérbeado) mint bérbeads, a tovs

masrészrél a

és Szolgaltate Kf¢ (székhely: 7761 Kozérmis]eny Széchenyi u, 38,

SZERVIAN Kereskedelmi
pviseli: Zséka Roland Norbert)

cégjegyzékszam: 02-09-083358 adészam: | 0754360-2-02 , ke
mint bérlg, a tovabbiakban: Bérly

kozétt, Bérbeads és Beéric egyiittesen, ming Szerz6ds Felek vagy Felek kozorr o alulirott helyen
s napon, az alabbi Seltérelekkel

L Nyilatkozatok

1. Felek megallapitjak, hogy a 1115 Budapest, Bartfaj utca 52/3 5zam alatti, Budapest
3492/2/A hrsz.-i ingatlan 3 Budapest Févaros X7 Kerﬁlet_ Ujbuda Onkorményzata
(székhelye: 1113 Budapest, Bocskaj Ut 39-41, a tovabbiakban: Onkorményzat) I/1 arényqy

kizarslagos tulajdonat képezi.

Jogosult.

3. Bérlé akként nyilatkozik, hogy Magyarorszégon bejegyzett, torvényesen miikéds
gazdasagi tarsasig és ellene felszamolssi- vagy csideljards nem folyik, torvényességi

Jogerésen elrendelésre keriil
kovetéen haladéktalany] irdsban értesit;.
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IL. Szerzédés tirgya és hatdlya

Jelen szerzédés megkotésével Bérbeadd a Bérlé részére hatarozott idére sz6léan
hasznalatiba adja, Bérlé pedig hasznalatiba veszi a 1115 Budapest, Bartfai utca 52/B
szam alatti, Budapest 3492/2/A hrsz.-0 ingatlan jelen szerzédés elvalaszthatatlan 1. szamu
mellékletét képezd kiegészitett alaprajzon piros vonallal kérbehataroltan megjeldlt részét
(a tovabbiakban: Bérlemény) a jelen szerzodés elvalaszthatatlan 2. szamu mellékletét
képezd eszkoz listaban felsorolt ingésagokkal egyiitt azzal a céllal, hogy a V. pont szerinti
beruhazids megvaldsitasa utdn a Bérleményben Bérls éttermi szolgaltatasi tevékenységet
folytathasson. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a kiegészitett alaprajz a jelen szerzédés
alairasakori valos illapotnak megfeleléen, a hozzaépitett raktar épiiletet és a véglegesen
beépitett terasz kiegészitést is tartalmazza, amelyek szintén a bérleti Jjogviszony targyat

1.

képezik.

Felek megallapitjak, hogy Bérlemény értéke — allapotara is tekintettel - a Magyarorszag
2020. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2019. évi LXXI. torvény 5. § (3) bekezdésének
b, pontjadban meghatarozott értékhatart nem éri el, igy a nemzeti vagyonrél szélo 2011.
évi CXCVL. torvény 11. § (16) bekezdése és a Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
Onkorményzata tulajdonaban allé vagyonnal valo rendelkezés szabalyairdl sz616 33/2012.
(VI. 6.) 6nkormanyzati rendelet 15. § (2) bekezdése értelmében a Bérlemény hasznositasa

kiilén versenyeztetést nem igényel.

Felek a Bérlemény rossz, rendeltetésszerii hasznalatra nem alkalmas allapotat a
helyszinen szemrevételezték. Felek rogzitik, hogy a Bérleményben nincs a vendégek
szamdra kialakitott n6i és férfi mellékhelyiség mosdéval, tébbek kozt elavult, a
villanyhalézat, romos éllapoti a teljes belsé rész (tobbek kozt, de nem kizardlag a
burkolatok, belsé nyilaszarok, szaniterek, padlozat, falazat) és a beépitett terasz rész is.
Felek az V. pont szerinti beruhizis megvalésitasaval kivanjak a Bérleményt
rendeltetésének megfeleld, éttermi szolgaltatds nyujtasara teljes mértékben alkalmas
allapotba hozni. Bérlonek a fiitési rendszer miikodési allapotardl nincs tudomasa, igy

amennyiben az nem megfelelden miikédik, a fiitési rendszer kijavitasa, felujitasa is a

beruhdzas részét képezi. Bérlé koteles a V. pont szerinti beruhazis utani étterem
szolgaltatés megkezdéséhez sziikséges valamennyi engedély beszerzésére.

Bérbeado a jelen bérleti szerzdés megkotéséhez sziikséges Ujbuda Onkorményzata
hozzdjarulasaval rendelkezik. Jelen szerzédés mindkét fél altali aldirasa napjan lép
hatalyba és a hatalyba lépés napjatél szamitott 6t éves hatarozott ideig tart azzal, hogy
Bérlé a Bérbeadohoz cimzett egyoldalii - az elsd 6t éves bérleti idészak lejarta napjdig
megkiildott - irasbeli jognyilatkozattal tovabbi 6t éves hatarozott idétartamra egyéni
déntése alapjan, valtozatlan feltételekkel meghosszabbithatja a jelen bérleti szerz6dést. A
meghosszabbitasi lehetdség a V. pont szerinti Beruhazashoz nem kétott.

4. Bérlo a jelen szerzdés hatalyba lépése napjatdl jogosult a Bérleményt birtokba venni.
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L. Bérleti dij

Felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédés hatalyba lépésétél szamitott 60. napig Bérlé
a V. pont szerinti beruhazasra tekintettel bérleti dij fizetésére nem koteles.

Szerz6d6 Felek a Bérlemény havi bérleti dijat a jelen szerz8dés hatalyba lépése napjat
kovetd 61. naptol szamitott két évig havi 300.000,- Ft azaz Haromszazezer forint
Osszegben allapitjak meg.

A fentiek szerinti két év leteltét kivetden a Bérlemény havi bérleti dija 500.000.- Ft, azaz
Otszazezer forint a II/3. pont szerinti meghosszabbitott bérleti iddszak alatt is.

A bérleti dij akként szamitodik, hogy azt minden évben, az év elsd napjatd] az el6zé év
vonatkozasaban a felek megemelik a KSH altal kiadott fogyasztoi arindex inflaciés
mutat6 altal régzitett 6sszeggel automatikusan, azzal, hogy erre legelészor 2021. évben
keriil sor. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a KSH az el6zé évi fogyasztoi arindexet nem
targyév elején teszi kizzé, ennek okan az ezen alapon a szerzédésben irt automatizmus
visszamendlegesen keriil érvényesitésre a kozzétételt megel6zd targyi honapokra.

Bérl6 a bérleti dijon feliil koteles a Bérlemény utan jar6 rezsi koltségek megfizetésére is a
Bérbeado éltal minden targyhénapot kévetden rezsikéltséget tartalmazé szamla alapjan.
Az V. szamu bekezdés, Beruhazas targyat képezi, amennyiben miiszakilag lehetséges a
gdz és villany fogyasztasi kiilon mérdorak, illetve viz alméré orak felszerelése is. Ennek
megtorténte elott a viz- (hideg, meleg), csatorna-, géz- és villany dij étaldny fizetési
rendszer alapjan kerill kiszdmlézasra, a felszerelés utan a géz- és villany dij megfizetése a
kiilon méréorak, - amennyiben lehetséges a viz kiilon viz alméré 6ra - alapjan torténik,
mig a tébbi szolgaltatasi dij tovabbra is az atalany rendszer alapjan szamitodik. A fiitésre
¢s melegviz eldallitasdra vonatkozé gaz dij atalany rendszerben torténé megallapitasa a
Bérlemény légk&bmétere alapjan torténik.

Bérlo koteles a szemét elszallitisara vonatkozoan sajit nevében szemétszallitasi
szerzodést kotni. Bérlé tevékenysége sordn keletkezd veszélyes hulladék elszallitasa (pl.

ételmaradék) a Bérl6 kotelessége.

Bérlé a bérleti dijat minden targyhé 15. napjaig kiallitott, 15 napos fizetési hataridét
engedd, szimdra megkiildott alakilag és tartalmilag kifogastalan szamla ellenében koteles

Bérbeaddnak megfizetni a szamla rendelkezései szerint.

IV.  Felek jogai és kitelezettségei

Bérbeado koteles a Bérleményt és a 2. szamu mellékletben szerepld ingdsagokat a
szerz8dés hatdlyba lépése napjan Bérlé hasznalataba atadni, bérlé koteles azt atvenni.

SZERVIAN KFT
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Bérlo koteles a Bérleményt rendeltetésszertien hasznalni, a V. pont szerinti beruhazas
befejezése utan annak allagat megdvni, a bérleményre, az ingé ¢és ingatlanra egyarant,

teljeskori biztositast kotni.

Bérbeadd jogosult a jelen szerzédés szerinti bérleti dijra, Bérlé koteles ennek és a
Bérlemény rezsi koltségeinek megfizetésére.

Bérlé koteles a beruhazas befejezése utan a Bérlemény rendeltetésszerii hasznalataval
egyiitt jaré kisebb karbantartasi, javitasi munkakat rendszeresen sajat koltségen elvégezni.

Amennyiben a V. pont szerinti beruhdzas V/11. pontja szerinti befejezése utan, de egy
éven beliil a Bérleményben olyan hiba keletkezik, amely miatt kijavitas vagy kicserélés
szitkséges és ezen hiba a beruhazas targyiba tartozott, ezen hiba kijavitisira vagy
kicserélésére Bérlo sajat koltségén koteles kivéve, ha a hibat a Bérlemény szerkezeti vagy

egyéb, a Beruhazastol fiiggetlen alapallapota okozta.

Bérbeado jogosult idészakosan és nem zavardan ellenérizni a Bérlemény hasznalatat,
allapotat.

Bérlé koteles a tlizvédelmi, balesetvédelmi, kornyezetvédelmi elbirasokat, az éttermi
szolgaltatashoz, fenntartashoz, miikddtetéshez kapcsolodo hatélyos rendelkezéseket a
Bérlemény teriiletén betartani és mindenkivel betartatni tekintet nélkiil arra, hogy az illetd
milyen jogcimen tartézkodik a Bérlemény teriiletén (munkavallalo, megbizott, vallalkozo,

vendég, latogato).

Bérls koteles a miikodéséhez sziikséges hatosagi engedélyeket az étterem megnyitdsa
napjaig beszerezni, azokat naprakészen tartani. Ha Bérlotol a miikodéséhez sziikséges
engedélyek barmelyikét visszavonjak vagy lejartat kovetéen ujbol nem adjik meg
szamara, az a bérleti dijfizetési kotelezettségét nem érinti, ez kizardlag Bérlo
érdekkorében felmeriil6 és neki felrohato ok, amely a szerzodést nem lehetetleniti el.

V. Beruhazas

Felek rogzitik, hogy Bérlé a Bérleményben sajat koltségviselés mellett (anyag és
munkadij, valamint egyéb koltségek) értéknovel6 — feldjitasi, korszertisitési €s atalakitasi
munkalatokat is tartalmazé — beruhazast kételes elvégezni (a tovabbiakban: Beruhazas)
annak érdekében, hogy a Bérlemény éttermi szolgaltatas folytatdsdra alkalmas allapotba
keriiljon és ott Bérlé ilyen tevékenységet folytathasson a bérleti szerzédés hatalya alatt. A
Bérlemény akkor minésiil éttermi szolgaltatas nyijtasara alkalmasnak (és ezaltal a
Beruhazis befejezettnek), ha a Bérlé a Bérleményben az étteremként tortén6 miikddéshez
szitkséges hatosagi engedélyeket megkapta. A Beruhdzast Bérlo 2020. december 31.

napjaig koteles elvégezni.

SZERVIAN KFT
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A fentickre tekintettel Bérld kotelezettséget vallal, hogy a Bérleményt éttermi szolgaltatas
folytatdsara alkalmas allapotra felujitja (igy tobbek kozt a konyhan fehér mosogatot,
huselékészitot, fekete mosogatot, zoldség eldkészitot, foldesaru raktart, fogyoeszkoz
raktart, takaritoszer kamrat, adminisztracios helyiséget, hulladéktarolot, italraktart,
gongyolegtarolét férfi és néi mellékhelyiséget mosdéval is kialakit). Bérbeado
kotelezettséget vallal, hogy a Beruhdzashoz sziikséges esetleges nyilatkozatokat (tobbek
kozt, de nem kizarolag kézmii nyilatkozat) megteszi, illetve a sikeres beruhazas
lebonyolitasa érdekében hatékonyan egyiittmiikodik bérlovel és sziikség szerint a

hatdsagokkal.

Felek megallapodnak, hogy a Beruhdzas részét képezi a Bérleményre vonatkozé kiilon
gaz és villany koziizemi fogyasztdsmérs ordk felszerelése is (amennyiben miiszakilag

lehetséges viz almérd ora felszerelése).

Bérlé  kotelezettséget vallal, hogy a Beruhazist megfeleld szakértelemmel és

engedélyekkel rendelkezé szakemberekkel, jo mindségben végzi el, valamint a Beruhdzas
alatt biztositja, hogy a kornyezé ingatlanok mikodése zavartalan maradjon.

Bérls a Beruhazas befejezésérdl a Bérbeadot fényképekkel ellatott, az elvégzett
beruhdzasi munkak - szamlaval igazolt - koltségét is tételesen tartalmazo kimutatassal

irasban tajékoztatja.

A jelen szerzddés 1I/3. pontja szerinti bérleti idd elsé ot évének meghosszabbitasi szandék
hianya miatti letelte, illetve meghosszabbitasi szdndék esetén a tiz év hatarozott id6
letelte, azaz a szerz6dés ezen okbol torténd megsziinését kovetoen Bérbeado a Beruhazas
koltségeinek megtéritésére nem koteles, Bérld ilyen iranyt igény Bérbeadoval szembeni

tamasztasarol kifejezetten lemond.

Amennyiben a szerzddés Bérbeadd hibajabol jogszeriitleniil sziinik meg vagy Bérbead
sulyos szerzédésszegése miatt Bérld a szerzodést kénytelen felmondani, Bérbeado koteles
a Bérleményben a Beruhazasnak, a szerzodés megsziinésekor még meglévo, az ingatlanon
tortént értékndvekményének megtéritésére. Amennyiben Bérbeado ezen Osszeget Bérlo
felhivasaté] szamitott 15 napon beliil nem fizeti meg, az azt kovetd naptol Bérlé ezen
osszeg utan a kifizetés napjaig térvényes késedelmi kamatra jogosult.

Amennyiben a szerzédés Bérld hibajabol jogszeriitlenil]l sziinik meg vagy Bérld sulyos
szerzbdésszegése miatt Bérbeado a szerz6dést kénytelen felmondani, Bérbeadé nem
koteles a Bérleményben a Beruhazés ténylegesen megvalosult kéltségeinek megteritésére.

A Beruhdazas megvaldsitisa teljes egészében Bérl6 kotelezettsége. Bérl6 a Beruhazas
végrehajtasa miatt a Bérleményben és a kormyezetében Bérbeadénak vagy harmadik

személyeknek okozott karért teljes feleldsséggel tartozik.

Felek megallapitjak, hogy a Beruhazas a Bérlemény értékét jelentosen noveli. Felek
azonban kifejezetten megegyeznek abban, hogy a Bérlé annak ellenére, hogy sajat
(anyag- és munkadij, valamint egyéb) koltségén végzi az értéknovekedést eredményezd
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11.

felujitasi, korszer(isitési és atalakitasi munkalatokat az ingatlanon, az (ide értve annak
barmilyen részteljesitését is) semmilyen esetben (igy tobbek kozt, de nem kizarolag a
bérleti szerzédés hatalya alatt vagy annak barmilyen okbdl térténé megsziinésekor,
megsziintetésekor) nem keletkeztet Bérlovel kozds tulajdont illetve Bérlé javara

ingatlantulajdont.
Bérlé kifejezetten nyilatkozik arrol, hogy a fentieket tudomasul vette.

Bérlé villalja, hogy a Beruhazas megvalositasanak folyamatarél Bérbeadé kérésére
Bérbeadot tajékoztatja, aki annak elvégzését Jogosult ellenérizni.

A Beruhizis befejezettnek minésiil, ha a Bérlemény éttermi szolgaltatis folytatasara
alkalmas (azaz Bérld a Bérleményben az étteremként torténd megnyitashoz sziikséges

hat6sagi engedélyeket megkapta).

VL. Szerzédés médositsa és megsziinése

A jelen szerzédés és mellékletei médositasara kizarélag irasban, a szerzédéskotéssel

megegyez6 formaban keriilhet sor.

Felek jelen szerzédést hatarozott idére kotik, igy egyikiik sem jogosult azt a hataridé elétt
rendes felmondassal felmondani vagy egyéb médon megsziintetni.

A jelen szerz6dés a 11/3. pont szerinti hatarozott idejének letelte utan megszinik. Ebben
az esetben Bérl6 koteles a Bérleményt a Beruhazas aktudlis helyzete szerinti allapotban
atadni. Bérl6 a Bérleményt a Beruhazis befejezésekori - leszamitva a rendeltetésszerdi
hasznélatbol adodé elhasznalodast — kitakaritott allapotban kételes Bérbeadonak a
szerz6dés megsziinése napjatol szamitott 30 napon beliil dtadni azzal, hogy a karveszélyt
a birtokbaaddsig Bérlé viseli. Amennyiben a Bérlemény atadasara 30 napon beliil nem
kerill sor, ugy a Bérbeadd jogosult a Bérlo koltségére a Bérleményt kiiirittetni és

kitakarittatni.

Sulyos szerzddésszegés
4.1. Felek megallapodnak, hogy azonnali hatdlyd, rendkiviili felmondasnak van helye a
masik fél silyos szerz6désszegése esetén.

4.2.A Bérlo részérdl sulyos szerzédésszegésnek mindsiil:

Beérlo fizetési kotelezettsége teljesitésének késedelmét kovetden Bérbeado altal,
részére megkiildott, jogkovetkezményekre t(orténd utalast tartalmazo irasbeli
felszolitas ellenére Bérlé a bérleti dij, valamint egyéb tartozasat harminc napon beliil

sem fizeti meg,

Ujbuda Sportjaért Nonprofit K fi SZERVIAN KFT
képviseli: Simon Karoly képviseli: Zsoka Roland Norbert
ligyvezeto ugyvezetd
Bérlo

Bérbeadd



Bérlé a Bérleményt tobbszori irasbeli figyelmeztetés ellenére nem rendeltetésének és

a szerz6désben foglaltaknak megfeleléen hasznalja

a Bérlé a jelen szerzodésben foglalt valamely, szerzédés célja szempontjabél jelentds
kotelezettségének legalabb haromszori irasbeli felszolitas ellenére sem tesz eleget
Bérld ellen joger6s csod, felszamolasi eljarast rendelt el az illetékes birdsag vagy
hatosag

Bérlé a beruhazast 2020. december 31. napjaig nem fejezi be, azaz a Bérlemény — a
Jelen szerzédés szerinti - éttermi szolgaltatas nyujtasara nem alkalmas (kivéve, ha a
Beruhdzéds hataridére vis maior, felek érdekkorén kiviil alloé ok, Bérbeado
sziikségtelen zavarasa, beruhazast nehezité magatartasa miatt nem tudott hataridére

befejezédni)

4.3. A Bérbead¢ részérdl silyos szerzodésszegésnek mindsiil:

Bérbeadd neki felréhatoan, jogalap hianyaban a Bérlét a Bérlemény rendeltetésszerti
hasznalataban vagy a Beruhdzas alatt sziikségteleniil zavarja, a Beruhazas
megvaldsitasaban gatolja (a zavaras megsziintetésére vonatkozo Bérlé altali irasbeli
felszolitas ellenére), egyiittmiikodési kitelezettségének nem tesz eleget

a Bérlemény a Beruhazas V/11. pont szerinti befejezése utan a Bérbeadonak felrohato
okbol rendeltetésszerii hasznalatra alkalmatlanna valik.

Egy esetleges vilag vagy Magyarorszagon megjelend jarvanyhelyzet kialakuldsa esetén
Bérbeado nem jogosult a szerzddés rendkiviili modon torténd felmondasara.

A felmondast a masik fél utolsé ismert székhelyére cimzett, ajanlott-tértivevényes
levélpostai kiildemény formajaban kell a masik félhez intézni, és ez esetben a szerzddés
megsziinése azon a napon torténik, amikor azt a masik fél atvette. A székhelyre intézett
hibatlan cimzésii levél a postira adast kovetd 8. napon minden kériilmények kozott
kézbesitettnek tekintendé, tekintet nélkiil arra, hogy azt barmilyen okbél a masik fél nem

vette at.

A szerz6dés barmely okbol torténd megsziinése esetén a felek egyiittmiikddni kotelesek
egymassal. Szerz6dés megsziinése esetén Bérlé a Bérleménybél csak azt az tulajdonaban
lévé ingdsagot viheti el, amely nem képezi a Beruhazas targyat és az allag sérelme nélkiil
elvihetd, illetve amely ingdsag nem targya a jelen szerzédésnek. Szerz6dés megsziinését

kovetden Bérlo cserehelyiségre nem tarthat igényt.

VII. Egyéb rendelkezések

Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony fennéllasa alatt bérlé minden
évben gyereknapon ingyenesen 200 db pizzaszeletet és hozza iiditét oszt szét a
gyermeknapon részt vevd 14 év alatti gyermekek szamara.

SZERVIAN KFT

Ujbuda Sportjaért Nonprofit K ft.
képviseli: Simon Karoly képviseli: Zsoka Roland Norbert
ligyvezetd iigyvezetd
Bérbeado Bérlo



2. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony fennallasa alatt Bérbeadod
részére €vente egy alkalommal maximum 50 6 szamara ingyenesen vacsorat biztosit,
amely ingyenesség csak az ételfogyasztasra vonatkozik, az italfogyasztast Bérbead6 az

aktudlis étlap alapjan koteles megfizetni.

Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédés elvalaszthatatlan mellékletei az alabbi
mellekletek - amely mellékletek mddositdsa a szerzédés modositasara vonatkozo

rendelkezések szerint torténhet -
- L. szaml melléklet: Alaprajz
- 2. szamu melléklet: Ingdsag lista

4. A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgiri Torvénykonyvrél szolo
2013. évi V. torvény, valamint a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL. torvény

rendelkezései az iranyadok.

5. A jelen Bérleti Szerzdés ........... szamozott oldalbé] és ... .. egymassal azonos

példanyban késziilt.

Budapest, 2020..................................._

Ujbuda Sportjaért Nonprofit K ft. SZERVIAN KFT
képviseli: Simon Karoly képviseli: Zsoka Roland Norbert
ligyvezetd ligyvezeto
Bérbeado Bérlo
Ujbuda Sportjaért Nonprofit Kft. SZERVIAN KFT
képviseli: Simon Karoly képviseli: Zséka Roland Norbert
ligyvezetd lgyvezetd
Bérbeado Bérlo



INGATLANFORGALMI SZAKERTO! VELEMENY
A

BUDAPEST FOVAROS XI. KERULET UJBUDA ONKORMANYZATA
TULAJDONABAN LEVG
BUDAPEST, XI. KER. BARTFAI UTCA 52/B SZAM ALATT/
3492/2/A HRSZ-U INGATLAN
198m2 ALAPTERULETU RESZERGL

KESZULT: 2020. majus 20.
KESZITETTE: K-PROJECT IMMO KFT.

Kanyasi Tibor
Okleveles ingatlanforgalmi szakértd
Oklevél szama: 377/4/2009.




Ertékelt ingatlan: Budapest, Bdrifai utca 52/B. - 3492/2/4 helyrajzi szdamai ingatlan

A LEGFONTOSABB TENYEK ES ERTEKELESI
EREDMENYEK OSSZEFOGLALASA

Az értékelt ingatlan megnevezése : Sportcsarnok j

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA
Telepiilés (véros, keriilet)

Utca, hazszam

Hrsz.

: Budapest XI. keriilet
: Bartfai utca 52/B
: 3492/2/A

TULAJDONVISZONYOK
Tulajdonos neve:

:Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda

Onkorményzata 1/1
(1113 Budapest, XI. ker. Bocskai 1t 39-41.)

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése  : forgalomképes

ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog
ERTEKELES CELJA : jelenlegi piaci forgalmi érték megallapitasa

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

2

Telek teriilete -m
Felépitmény alapteriilete : 198m?
: Osszkdzmiives

Koézmii-ellatottsag

Jelenlegi hasznositas : hasznélaton kiviili, romos vendéglaté hely

ERTEKELES
Ertékelés alkalmazott modszere
Ertékelés fordulonapja

: koltségalapu értékelés
: 2020. méjus 20.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Jelenlegi piaci forgalmi érték : brutté 22.000.000.- Ft
azaz: brutté huszonkettémillié forint

Szolnok, 2020. méjus 20.
Készitette: 4_-“ 0Nk g

£l A\QJ
1h0r74g 7370527

okl. ingatlanforgalmi értékbecslé

K-PROJECT IMMO Kji.
3000 Szolnok, Szapdry utca 18.
Telefon/FAX: (56) 410-925, e-mail: kpingatlan@externet. hu




IKTATOSZAM: XU~ A2AC ~R /;’chf/ >

Uzemeltetési szerzodés
kiegészitése és modositasa

cgységes szerkezetben, ahol a médositssal érintett részek vastagitott szedéssel kertilnek

megjelélésre

amely létrejott egyrénzri/ Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbuda (jnkorményzata (székhely:
1113 Budapest, Bocskai it 39-41., adészim: 15735746-2—43,képviseletében: dr. Hoffmann Tamis

polgarmester) mint tulajdonos birtokos (a tovibbiakban: Tulajdonos)

SFENS 0]
Ujbuda Sportjaért Nonprofit Kft. (székhely: 1113 Budapest, XI. Bocskai 1t 39-41,

képviseletében Koesis Sandor ugyvezetd igazgatd), rmint

cépregyzékszam:  01-09-912983
O) o/ 3

Uzemeltetd (a tovibbiakban: Uzemelteté}

I El6zmények

1./ A felek elézményként rogzitik, hogy a Tulajdonos kizirélagos tulajdoniban all a Budapest

XI. keriilet 3492/2 hesz.-tt 18.480 m? térmértéki telekingatlan, ami természetben 1115 Bud
X[ kertlet Bartfai u. 52/b. szim alatt talalhaté, amit terhel a 3492/2/A hrsz.-G szami
felepitményi ingatlant illetd féldhasznalati joga, azonban ezen felépitményi ingatlannak is
immiron a Tulajdonos a kizdtislagos tulajdonosa, tulajdonjogit arverésen szerezte.

apest

A felek k6z6tt a fenti ingadanok tekintetében legutoljara 2014. februdr 25, napjan jott [étre

hatirozatlan idejii tizemeltetési szerz6dés, amit id6kozben két esetben, legutoljara 2016.
marcius 16. napjan médositottak a felek a Gazdasigi Bizottsig déntése alapjin az

uzemeltetési dij, és annak fizetési iitemezése tekintetében.

2./ A Tulajdonos jelen okiratban tajékoztatja az Uzemeltetst, hogy a 3492/2/A htsz.-u

369 m® alapteriileti felépitményi ingatlan immaron az ingatlan-nyilvintartis szerint is
kizardlagos tulajdonat képezi, ennél fogva annak birtokldsira is, mint tulajdonos
jogosult. Egyben tijékoztatja a Tulajdonos Uzemeltetét, hogy a 3492/2/A hisz.-u
ingatlan tulajdonjoga tekintetében mar peres eljras sincs folyamatban.

3./ Tulajdonos mindezen nyilatkozatiért az Uzemeltet$ felé szavatol.

=



11 Az Uzemeltetés tirgya

I./ A Tulajdonos a I. fejezetben irt és azonositott ingatlanokat az Uzemelteté lizemeltetésébe
adta 2014, janudr 1. napjaté]l kezdS6dé hatarozatlan idére a Képvisel-testulet 405/2013 (XII. 19.)

XI. OK hatirozata alapjan a hatdrozat és jelen szerzédésben rogzitett feltételck mellett.

A Tulajdonos a fenti ingatlanon tial jelen szerzédés megkdtésével egyidejiileg az
Uzemeltets izemeltetésébe adta a Képvisels-testiilet 163/2016. (IX.22.) XI.OK hatirozata
alapjan a Budapest belteriilet 3467 /1 hrsz.-u, kézteriileten all6 (épiilet 148.05 m®, fedett és
nyitott terasz 103.93 m”) Gsszesen 251.98 m’ térmértékii Kézosségi Epiilet elnevezési

ingatlant is.
Ezen épiilet tekintetében kifejezetten az Uzemeltets feladata:

az dnkormanyzati rendezvények megrendezéséhez hattérszolgaltatdsok (helyszin,
informacids pont, és — térités ellenében -vendéglatas) biztositasa,

A Bikas parkban kiilénb6z6 sport, kulturdlis, kozdsségi és  egyéb
rendezvényekben torténd kézremikodés,

a Kozdosségi Epulet mobilidkkal valo felszerelése.

2/ \ Tulajdonos tdjékoztatja az Uzemeltetdt, hogy az Ujbudai Sportcentrum felépitményvolt
wickkonyvi tulajdonosa (UNIKER COQOP Kft) teljes vagyondra zalogjoggal bir, igy az ingatlan
teljes tertletén fellelhetd ingdsagok tekintetében vélelem szol amellett, hogy azok a zalogjog
jellegével birnak. Az Uzemeltets kozremikodésével az olyan dolgok, amikért tulajdonosa
jelentkezett, és tulajdonjogat igazolta 1s, kiadasra kerultek. Ennek ellenére az ingatlan volt
bérldje (USC Invest Kft.) ing6 kiadasa érdekében pert inditott a Tulajdonos ellen a
3492/2/A hrsz.-ban talilhaté kiilonb6z6 ingésagok tekintetében, azonban ezen
tagosagok vonatkozdsaban tulajdonosi mivoltat — eddig - igazolni nem tudta, a per
clsGfokon zdrult le, a birosag nem jogerGs itéletével az USC Invest Team kft. keresetét —

nem jogerésen — mint alaptalant elutasitotta.

3./ Uzemelteté kételes az Ujbudai Sportcentrum és a Koézosségi Epiilet rendelietésszeri
hasznalatat biztositani, igy kilonosen annak tervszerd, fokozatos hasznositisinak lehetdségét

megteremtent a Tulajdonossal egyeztetett modon.
4./ Jelen szerz8dés hatilya alatt Uzemeletetd mindenkor felmérni tartozik, hogy a
sportlétesitmény, valamint a most iizemeltetésbe adott Kozdsségi Epiilet uzemeletctése

milyen korulmények, dijszabas stb. mellett valdsithaté meg nyereségesen, ideértve az ott talilhaté
helyiségek bérbeadasanak lehetéségét is. A hasznositasrol, ezen belul bérleti és egyéb hasznilatra
ranyuld jogviszony megkétése tekintetében az Uzemeltetd szabadon dont, azonban ot évet
meghaladd hatdrozott idejd szerz8dés megkétéséhez az Onkorminyzat Gazdasigi Bizottsiginalk

egyetérto hatarozata szikséges.
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5./ Az Uzemeltet$ a létesitmény és abban elhelyezett ingdsagokrol tételes leltart vett fel

6./ A Tulajdonos a kéltségvetéstsl sz616 2/2017.(1.27.) XI1.0K rendelet és a Gazdasagi
Bizottsdg 63/GB/2017.(I1.8.) szamu hatdrozata alapjan az Uzemeltetének a 2017. januar
1. és 2017. december 31. kéz6tti idGszakra brutté 37.000.000,-Ft tizemeltetési dijat tartozik

megfizetni az alabbi iitemezés szerint:
- 2017. marcius 31. napjaig bruttd 9.250.000 forint,
- 2017. majus 31. napjiig brutt6 9.250.000 forint,

- 2017. augusztus 31. napjdig bruttd 9.250.000 forint,
- 2017. november 30. napjaig brutté 9.250.000 forintot az Uzemeltetd altal kiallitott,

15 napos fizetési haladékot engedo alakilag ¢és tartalmilag kifogastalan szamla
ellenében. Az Uzemeletets az igy kapott tzemeltetési dijakat a celszeruseg,
takarékossdg és dtlathatésag kivetelményei szerint tartozik felhasznalni.

T1I1. Zard rendelkezések

1./ Jelen szerzédést biarmelyik fél 60 napos felmondasi id6 kézbeiktatisival felinondhatja

2./ A Tulajdonos - mivel az uzemeletetd alapitdja - utasithatja erre Jjogosult szervén keresztl] az
UzemeltetSt felmondasa esetén a szerzédéses viszony fenntartisira, azonban ha annak barmilyen
a Tulajdonos részérbl tirtént szerzédéses kotelezettség elmulasztisa az oka, akkor ezen
utasitassal egyidejileg az Alapito koteles az okot egyben azonnal orvosolni is. Ennek hidnydban
az Uzemelretd a szerzédéses viszony fenntartisara nem kotelezhetd.

I'eick jelen szerz6dést elolvastak, megérteiték, majd erre jogusitott képviselSik witjan alairtak.

Budapest, 2017. februdr 22. napja

Uzerneltetd képviseletében
Kocsis Sdndor tigyvezetd igazgatd

Alulirott Soltész Elﬂn mint Budapest Févaros XI. Kerulet Ujbudai Polgarmester1 Hivatal

Pénzugys es! téegveteql [gazgatésdginak igazgatdja a pénzigyileg ellenjegyzem
2017....... ‘7{117Mf\ L ASTINN 1) 2
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Iktatészam: XII-108- ¢ /2014.

Uzemeltetési szerzodeés

mely létejie egrészri/ Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata (székhely:

1113 Budapest, Bocskai at 39-41., képviseletében: dr. Hoffmann Tamds polgirmester) mint

birtokos (a tovabbiakban:Birtokos)

mésrérzys! Uibuda Sportjdért Nonprofit Kft. (székhely: 1113 Budapest, XI. Bocskai it 39-41,

cégjegyzékszam: 01-09-912983, képwviseletében Kocsis Sindor lgyvezetd igazgatd), rmint

Uzemeltets (a tovabbiakban: Uzemeltetd)

I. Elézmények
1./ A felek elzményként rogzitik, hogy a Birtokos kizarélagos tulajdonéban dll 2 Budapest X1.
kertilet 3492/2 hrsz.-1 18.480 m? térmértéki telekingatlan, ami természetben 1115 Budapest XI.
kenilet Bartfai u. 52/b. szdm alart talilhatd, amit terhel a 3492/2/A hrsz -1 felépitményi ingatlant
et foldhaszndlat joga. Az ingatianra, melyen sportlétesitmények, sportpilyak talalhatdk, az
UNIKER COOP Kift-nek 2005. majus 23. napjin megkétott bérleti szerzédése 2013, augusztus

5. napjan megszint ennek nunden jogkcvetkezményével.

2./ A Birtokos tijékoztatja az Uzemeltetdt, hogy a 3492/2/A hrsz.-4 ugyanitt talilhaté 369 1x?
alapteriiletd felépitmény az ingatlan-nyilvintartds szerint az UNIKER COOP Kft. tulajdond:
liépezi, azonban annak birtokldsira is érvényes jogcimmel bir Birtokos, hiszen annak tulajdonjogi
viromdnyosa, tulajdonjoginak ingatlan-nyilvdntartisba tortént bejegyzése kizdrdlag a kételezett

UNIKER COQPF Kft. rosszhiszem €s fel-éhatd magatartasa miatt maradt el.
5./ Iiindkét ingatlant a Birtokos tartja birtokdban, amire érvényes jogcimmel is rendelkezzk.
4./A Birtokos mindezen nyilatkozatiért az Uzemeltetd felé szavatol.
II. Az Uzemeltetés tirgya
1./ A Birtokos a L fejezetben irt és azonositott ingatlanokat az Uzemeltetd izemeltetésébe adja

2014. janudr 1. napjatdl kezd6d8 hatirozatlan idére a Képvisels-testillet 405/2013 (XII. 19.) XL

Ok. hatirozata alapjan és jelen szerzddésben rogzitett feltérelek mellett.

2./ Figyelemmel arra a korilményre, hogy az ingatlen a kériilotte felmeriilt jogvitik okan szoros

élBerbs Srzés-védésre szorul, az tizemeltetd legfontosabb feladata ezen feladat biztositisa, minden

mas Uzemeltetési, bérbeaddsi, masoknak torténd idéleges hasznilatra t5rténd taddsa soran ezt,

e



nunt !egfontosabb celt szem eldte tartam kételes. Az Srzés-védés feladatit az Onkeormiényzatedl az

Uzemeltetd drvette, ennek koltségeit jelenleg & viseli.
3./ A Butokos tajékoztatja az Uzemelterét, hogy az ingatan telekkényvi tulajdonosa (UNIKER
COOP Kft,) weljes vagyonira zilogjoggal bir, igy az mgatlan teljes teniletén fellelhetd ingdsagok
tekintetében vélelem sz6l amellett, hogy azok zilogjogi jelleggel bimnak. Az Uzemeltetd
kozremukodésével az olyan dolgok, amikért tulajdonosa jelentkezett, és rulajdonjogat 1gazolta 1s,
kiadasta kertlek. Figyelemmel az eltelt idére (2013 augusztusa ota) vélhetéen munden 3. személy,
akinek birmely vagyontirgya az ingatlanon beliill volt, és a zalogjog nem terjedt ki rd, azért mar
jelentkezett, igy ami az ingatlan teriletén jelen pulanatban talilhatd, arrdl a bizonyessig szintjét

elerden allithatd, hogy a zilogjog kiterjed 14,
A Burtokos tijékoztatja az Uzemeltetét, hogy az ingatlanban felleheté ingdsagokat - zdlogjogat

érveényesitve - el kivanja drverezni, vagy arvereztetni

4. /Uzemeltetd Lételes fokozatosan és a lebetéségekhez lépest a sportpalyinak rendeltetésszert
fokozatos hasznositisinak lehetdségét

3

hasznalatit biztositan, fgy kilondsen annak tervszerd

megteremteni a Birtolossal egyeztetett médon.
5./ Jelen szerzédés hatdlya alatt Uzemeletetd mindenkor felmérni tartozik, hogy a
sportlétesitmény tizemeletetése milyen kériilmények, dijszabis stb. mellett valdsithatd meg
nyecesézesen, deérive az ott talilhatd helyiségek bérbeaddsinak lehetGségét is. A hasznositdsrdl,
zen belil bérleti és egyéb haszndlatra irdnyuld egyéb jogviszony megkotése tekintetében az
Uzemeltetd szabadon dént, azonban 6t évet meghaladé hatdrozott ideju szerzédés megkdtéséhez

az Onkcrményzat Gazdasagi Bizottsginak egyetértd hatirozata szitkséges.
6./ Az Ugzemeltets a letesiumény és abban elhelyezett ngosagokrol tételes leltart vett fel.

7./ Figyelemmel a kezdet sziik mozgasterQ hasznositdsi lehetdségekre és egyéb ebben gitld
kGrulményekre, valamint az lzemeletetd dltal vallalt, nem szorosan iizemeltetéssel kapcsolatos
plusz feladatokra és az elengedhetetlen &rzés-védés koltségeire, a Birtokos havi 1.500.000,-
Ft+afa Csszeget fizet meg iizemeltetési dij jogcimén az Uzemeltetd altal minden negyedév
k&zépsS honapjinak 15. napjan kidllitott, 15 napos fizetési haladékot engedd szimla alapjdn. Ez
alol kuveételt képez a 2014 elsé negyedévi tzemeltetési dij, ennek tekintetében szamlijit az
Uzemeltetd jelen szerzédés alairdsat kévet 3 munkanapon belil jogosult és koteles kidllitani. Az
Uzemelete:s az igy kapott lUzemeltetési dijakat a célszerliség és takarékossig kovetelményel

szernt tartozik felhasznalni,

[11. 2416 rendelkezések
1/ Jelen szerzédést barmelyik fél 60 napos felmondaisi id6 kozbeiktatisival felmondhatja.
|

2./ A Birtokos - mivel az tizemel
Uzemeltetst felmondisa esetén a szerzédéses viszony fenntartisdra, azonban ha annak barmulyen

etetd alapitoja - utasithatja erre jogosult szervén keresztul az




]
.

a Birtokos részérdl wirént szerzddéses hatelezersés elmulasztisa az oln, akkor ezen umsitissal
cgyidejileg az Alapitd koteles az okot egyben azonnal orvosol 120 Ennek luanvaban az

U'zemeltetd a szerzodéses viszony fenntarrasara nem kowelezhetd,

Felek jelen szerzodést elolvastak, megértersék, majd erre jogositort képyviseldk unin aliirtak.

i

Budapest, 2014. februdr 25. napja.

e
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Burtokos kepviseletében
dr. Hoffmann Tamds polgarmester

Uze melteté iwpnach:tcben
indor Ugyvezets 1gazgato
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mint Budapest Féviros NI Hertilet Lanuq Onkorminvzata Polgdrmester

Aluliratt dr. Horti Istvén;
Hivatalanak jegyzdje jelen oluqtot ellenjegyzem 2014 Us. Gk napian

!"l mint Budapest Févaros NI, Nerilet Ujbuda Onkorményzata Pénzugyt és

Allirerr Seoligsz E:
caidsiganak igazgardja a pénzugvileg ellenjegyzem _(le iy rapjan
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