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Véarosgazdalkodasi Igazgatosag
Biki Laszlo

igazgato ur

részére

Tisztelt Igazgaté Ur!

Mellékelve kiilddm Onnek az Ujbuda Sportcentrum (1115 Budapest, Bartfai u. 52/b) épiletében talalhato,
évek 6ta hasznalaton kiviil 1évd étterem felljitasara és bérbe adasara el6készitett bérleti szerzédést,

valamint jelen allapot értékbecslését.

Mivel cégiinknek, az Ujbuda Sportjaért Nonprofit Kft-nek csak maximum 5 éves id6tartamu szerzédés
megk&tésére van jogosultsaga, ez a szerzédés pedig a bérld jelentds beruhazasa miatt 5+5 év bérleti
id6szakrél szol, a Gazdasagi Bizottsag hozzajarulasa sziikséges a bérleti szerz6dés megkotéséhez.

A szerz6dés tervezete le lett egyeztetve dr. Zala Laszl6 Ugyvéd drral, a bérlbvel, és a Feligyeld
Bizottsagunk tagjai is jova hagytak a bérleti szerz6dés megkotését.

Kérem, legyen kedves segiteni abban, hogy késziljon el6terjesztés a fenti targyban a Gazdasagi

Bizottsag részére, illetve az egészségligyi veszélyhelyzet miatti korlatozasok fennallasa alatt Polgarmester
Ur részére a szerz6dés megkodtésének jovahagyasara vonatkozoan.

Segitségét eldre is koszonjuk!
Tisztelettel és Udvozlettel:

Simon Karoly
iigyvezeto

Ujbuda Sportjaért Nonprofit Kft.
VS

Szamldzasi cim: 1113 Budapest, Bocskai Ut 39-41.
Iroda: 1116 Budapest, Hauszmann A. u. 5.
E-mail: simon.karoly@sport.ujbuda.hu
Telefon: +36 70 795 0959
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BERLETI SZERZODES
(TERVE.—ZET)
Amely létrejott egyrészrol a

[’Jjbuda Sportjaért Nonprofit Kft. (székhely.: 1113 Budapest. Bocskai ut 39-41.,
cégjegyzékszama: 01-09-912983, képviseli: Simon Karoly iigyvezetd), mint bérbeadé (a

tovabbiakban: Bérbeadd) mint bérbeadd, a tovabbiakban: Bérbeads

mdsrészrol a
SZERVIAN Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft (székhely: 7761 Kozarmisleny Széchenyi u. 38.,
cégjegyzékszam: 02-09-083358 addoszam: 10754360-2-02 , képviseli: Zsoka Roland Norbert)

mint bérld, a tovabbiakban: Bérld

kozott, Bérbeado és Bérld egyiittesen, mint Szerzddd Felek vagy Felek kozott az alulirott helyen
és napon, az alabbi feltételekkel.

L Nyilatkozatok

Felek megallapitjak, hogy a 1115 Budapest, Bartfai utca 52/B szam alatti, Budapest
3492/2/A hrsz.-u ingatlan a Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
(székhelye: 1113 Budapest, Bocskai tt 39-41., a tovabbiakban: Onkormanyzat) 1/1 aranyt

kizardlagos tulajdonat képezi.

Bérbeado akként nyilatkozik, hogy a Bérlemény jelen szerzG6dés szerinti bérbe adasara
jogosult.

Bérlé akként nyilatkozik, hogy Magyarorszagon bejegyzett, tdrvényesen mikodo
gazdasagi tarsasag és ellene felszamolasi- vagy csédeljaras nem folyik, térvényességi
feliigyeleti eljaras hatalya alatt nem all, jelen szerz0dés megkotésére jogosult és képes.

Bérld kotelezettséget vallal, hogy ha barmikor a szerzddés tartalma alatt ilyen eljaras
Jjogerdsen elrendelésre keriil vele szemben, a Bérbeadot ennek tényérdl a tudomasszerzést

kovetden haladéktalanul irdsban értesiti.

Felek nyilatkozataik valodisagaért jogszavatossaggal tartoznak, illetve Bérbeadd azért is,
hogy a bérlet targyat képezd ingatlanon nincs harmadik személynek olyan joga, amely a

Bérl6 hasznélatat akadalyozna vagy korlatozna.

SZERVIAN KFT
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II. Szerz6dés targya és hatalya

Jelen szerzédés megkotésével Bérbeadd a Bérld részére hatarozott idbre szdloan
hasznalataba adja, Bérlo pedig hasznélataba veszi a 1115 Budapest, Bartfai utca 52/B
szam alatti, Budapest 3492/2/A hrsz.-0 ingatlan jelen szerzodés elvalaszthatatlan 1. szamu
mellékletét képezé kiegészitett alaprajzon piros vonallal kérbehataroltan megjeldlt részét
(a tovabbiakban: Bérlemény) a jelen szerzodés elvalaszthatatlan 2. szamu mellékletét
képezo eszkoz listaban felsorolt ingosagokkal egyiitt azzal a céllal, hogy a V. pont szerinti
beruhazas megvaldsitasa utan a Bérleményben Bérlé éttermi szolgaltatasi tevékenységet
folytathasson. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a kiegészitett alaprajz a jelen szerzddés
alairasakori valos dllapotnak megfelelden, a hozzaépitett raktar épiiletet és a véglegesen
beépitett terasz kiegészitést is tartalmazza, amelyek szintén a bérleti jogviszony targyat

1.

képezik.

Felek megillapitjak, hogy Bérlemény értéke — allapotara is tekintettel - a Magyarorszag
2020. évi kozponti koltségvetésérol szolo 2019. évi LXXI1. torvény 5. § (3) bekezdésének
b, pontjaban meghatarozott értékhatart nem éri el, igy a nemzeti vagyonrél szolé 2011.
évi CXCVI. torvény 11. § (16) bekezdése és a Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda
Onkormanyzata tulajdonaban allé vagyonnal valo rendelkezés szabalyairdl szol6 33/2012.
(VI. 6.) 6nkormanyzati rendelet 15. § (2) bekezdése értelmében a Bérlemény hasznositasa

kiilon versenyeztetést nem igényel.

Felek a Bérlemény rossz, rendeltetésszerii hasznalatra nem alkalmas a&llapotat a
helyszinen szemrevételezték. Felek rogzitik, hogy a Bérleményben nincs a vendégek
szamdra kialakitott n6i és férfi mellékhelyiség mosdoval, tébbek kozt elavult, a
villanyhélozat, romos allapoti a teljes belsé rész (tobbek kézt, de nem Kizardlag a
burkolatok, belsé nyilaszarok, szaniterek, padlozat, falazat) és a beépitett terasz rész is.
Felek az V. pont szerinti beruhdzis megvaldsitdsidval kivanjak a Bérleményt
rendeltetésének megfelelo, éttermi szolgaltatdas nyujtasara teljes mértékben alkalmas
allapotba hozni. Bérlonek a fiitési rendszer miikddési allapotardl nincs tudomdsa, igy

amennyiben az nem megfeleléen miikodik, a fiitési rendszer kijavitasa, felujitasa is a

beruhdzas részét képezi. Bérlé koteles a V. pont szerinti beruhazas utani étterem

szolgaltatas megkezdéséhez sziikséges valamennyi engedély beszerzésére.

Bérbeadd a jelen bérleti szerzédés megkotéséhez szitkséges Ujbuda Onkormanyzata
hozzéjarulasival rendelkezik. Jelen szerzodés mindkét fél altali alairdsa napjan 1ép
hatalyba és a hatalyba Iépés napjatdl szamitott 6t éves hatdrozott ideig tart azzal, hogy
Bérlé a Bérbeadohoz cimzett egyoldali - az elsd 6t éves bérleti id6szak lejarta napjaig
megkildott - irdsbeli jognyilatkozattal tovabbi 6t éves hatirozott iddtartamra egyéni
dontése alapjan, valtozatlan feltételekkel meghosszabbithatja a jelen bérleti szerzédést. A
meghosszabbitasi lehetdség a V. pont szerinti Beruhazashoz nem kotott.

4. Bérlo a jelen szerzédés hatalyba Iépése napjatol jogosult a Bérleményt birtokba venni.
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III.  Bérleti dij

Felek megéllapodnak, hogy a jelen szerzodés hatalyba lépésétol szamitott 60. napig Bérld
a V. pont szerinti beruhazasra tekintettel bérleti dij fizetésére nem koteles.

Szerzéd6 Felek a Bérlemény havi bérleti dijat a jelen szerzddés hatalyba lépése napjat
kovetd 61. naptdl szamitott két évig havi 300.000,- Ft azaz Haromszazezer forint
gsszegben allapitjak meg.

A fentiek szerinti két év leteltét kovetden a Bérlemény havi bérleti dija 500.000,- Ft, azaz
Otszazezer forint a I1/3. pont szerinti meghosszabbitott bérleti idoszak alatt is.

A bérleti dij akként szamitodik, hogy azt minden évben, az év elsé napjatdl az el6zo év
vonatkozasaban a felek megemelik a KSH altal kiadott fogyasztéi arindex inflacios
mutato altal régzitett osszeggel automatikusan, azzal, hogy erre legel6szor 2021. évben
keriil sor. A Bérlé tudomasul veszi, hogy a KSH az el6z6 évi fogyasztoi arindexet nem
targyév elején teszi kozzé, ennek okan az ezen alapon a szerzédésben irt automatizmus
visszamenblegesen keriil érvényesitésre a kozzétételt megel6z6 targyi honapokra.

Bérlo a bérleti dijon feliil kisteles a Bérlemény utan jar6 rezsi koltségek megfizetésére is a
Bérbeado altal minden targyhonapot kovetden rezsikoltséget tartalmazé szdmla alapjan.
Az V. szam( bekezdés, Beruhazas targyat képezi, amennyiben miiszakilag lehetséges a
giz és villany fogyasztasi kiilon mérdorak, illetve viz almérd ordk felszerelése is. Ennek
megtorténte elétt a viz- (hideg, meleg), csatorna-, gaz- és villany dij atalany fizetési
rendszer alapjan keriil kiszamlazasra, a felszerelés utan a giz- és villany dij megfizetése a
kiilon mérdorak, - amennyiben lehetséges a viz kiilén viz alméro ora - alapjan torténik,
mig a tobbi szolgaltatasi dij tovabbra is az atalany rendszer alapjan szamitodik. A fiitésre
¢és melegviz eléallitasara vonatkozd géaz dij atalany rendszerben torténé megallapitasa a
Bérlemény légk6bmétere alapjan torténik.

Bérlo koteles a szemét elszallitdisara vonatkozoan sajat nevében szemétszallitasi
szerz6dést kotni. Bérlé tevékenysége soran keletkezd veszélyes hulladék elszallitasa (pl.

ételmaradék) a Bérlo kotelessége.

Bérlé a bérleti dijat minden targyho 15. napjaig kiallitott, 15 napos fizetési hatarid6t
engedd, szamara megkiildott alakilag és tartalmilag kifogastalan szamla ellenében koteles

Bérbeadonak megfizetni a szdmla rendelkezései szerint.

IV.  Felek jogai és kotelezettségei

Bérbeado koteles a Bérleményt és a 2. szamu mellékletben szereplé ingosagokat a
szerzO0dés hatalyba lépése napjan Bérlo hasznalataba atadni, bérld koteles azt atvenni.
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Bérlo koteles a Bérleményt rendeltetésszeriien haszndlni, a V. pont szerinti beruhazas
befejezése utan annak allagat megdvni, a bérleményre, az ingd és ingatlanra egyarant,

teljeskorii biztositast kotni.

Bérbeadd jogosult a jelen szerzOdés szerinti bérleti dijra, Bérlé koteles ennek és a
Bérlemény rezsi koltségeinek megfizetésére.

Bérl6 koteles a beruhazas befejezése utan a Bérlemény rendeltetésszerii hasznalatival
egyiitt jard kisebb karbantartési, javitasi munkakat rendszeresen sajat koltségén elvégezni.

Amennyiben a V. pont szerinti beruhazas V/11. pontja szerinti befejezése utan, de egy
éven beliil a Bérleményben olyan hiba keletkezik, amely miatt kijavitas vagy kicserélés
szilkséges és ezen hiba a beruhdzas targyaba tartozott, ezen hiba kijavitidsara vagy
kicserélésére Bérlo sajat koltségén koteles kivéve, ha a hibat a Bérlemény szerkezeti vagy

egyéb, a Beruhazastol fuggetlen alapallapota okozta.

Bérbeado jogosult idészakosan €s nem zavardan ellendrizni a Bérlemény hasznalatat,
allapotat.

Bérlo koteles a tlizvédelmi, balesetvédelmi, kdrnyezetvédelmi eldirasokat, az éttermi
szolgaltatashoz, fenntartashoz, mikodtetéshez kapcsolodé hatalyos rendelkezéseket a
Bérlemény teriiletén betartani és mindenkivel betartatni tekintet nélkiil arra, hogy az illeté
milyen jogcimen tartézkodik a Bérlemény teriiletén (munkavallalé, megbizott, vallalkozd,

vendég, latogatd).

Bérlo koteles a milkodéséhez sziikséges hatosagi engedélyeket az étterem megnyitdsa
napjaig beszerezni, azokat naprakészen tartani. Ha Bérl6td] a miikodéséhez sziikséges
engedélyek barmelyikét visszavonjidk vagy lejartat kovetdéen jbol nem adjak meg
szdmara, az a bérleti dijfizetési kotelezettségét nem érinti, ez kizérolag Bérlo
érdekkorében felmeriilé és neki felrohato ok, amely a szerz6dést nem lehetetleniti el.

V. Beruhazais

Felek rogzitik, hogy Beérlo a Bérleményben sajat koltségviselés mellett (anyag és
munkadij, valamint egyéb kéltségek) értéknoveld — felujitasi, korszertisitési és atalakitdsi
munkalatokat is tartalmazo — beruhazast koteles elvégezni (a tovabbiakban: Beruhazas)
annak érdekében, hogy a Bérlemény éttermi szolgdltatas folytatdsara alkalmas allapotba
keriiljon és ott Bérld ilyen tevékenységet folytathasson a bérleti szerzodés hatalya alatt. A
Bérlemény akkor mindsiil éttermi szolgdltatas nyujtasara alkalmasnak (és ezaltal a
Beruhéazas befejezettnek), ha a Bérl6 a Bérleményben az étteremként torténé mikodéshez
sziikséges hatdsagi engedélyeket megkapta. A Beruhdzast Bérl6 2020. december 31.

napjaig koteles elvégezni.
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A fentiekre tekintettel Bérlo kitelezettséget vallal, hogy a Bérleményt éttermi szolgaltatas
folytatasara alkalmas allapotra felajitja (igy tobbek kozt a konyhan fehér mosogatot,
huselokészitot, fekete mosogatot, zoldség elokészitot, foldesdru raktart, fogyodeszkoz
raktart, takaritoszer kamrat, adminisztracios helyiséget, hulladéktarolot, italraktart,
gongyolegtarolot férfi és ndéi mellékhelyiséget mosdoval is kialakit). Bérbeado
kotelezettséget vallal, hogy a Beruhdzashoz sziikséges esetleges nyilatkozatokat (t6bbek
kozt, de nem kizardlag kozmi nyilatkozat) megteszi, illetve a sikeres beruhdzas
lebonyolitasa érdekében hatékonyan egyiittmikodik bérlével és sziikség szerint a

hatésagokkal.

Felek megallapodnak, hogy a Beruhazas részét képezi a Bérleményre vonatkozé kiilon
gaz és villany koziizemi fogyasztasmérd ordk felszerelése is (amennyiben miiszakilag

lehetséges viz alméré ora felszerelése).

Bérlé  kotelezettséget vallal, hogy a Beruhazast megfelelé szakértelemmel és
engedélyekkel rendelkezé szakemberekkel, j6 minéségben végzi el, valamint a Beruhazas
alatt biztositja, hogy a kérnyez ingatlanok miikdése zavartalan maradjon.

Bérl6 a Beruhdzds befejezésér6l a Bérbeadot fényképekkel ellatott, az elvégzett
beruhazasi munkak - szamlaval igazolt - koltségét is tételesen tartalmazé kimutatdssal

irdasban tajékoztatja.

A jelen szerzddés 11/3. pontja szerinti bérleti id6 elsé 6t évének meghosszabbitasi szandék
hianya miatti letelte, illetve meghosszabbitasi szandék esetén a tiz év hatarozott id6
letelte, azaz a szerzddés ezen okbdl térténd megszinését kovetden Bérbeadé a Beruhdzis
koltségeinek megtéritésére nem koteles, Bérlo ilyen iranyd igény Bérbeadoval szembeni

tamasztasardl kifejezetten lemond.

Amennyiben a szerzddés Bérbeado hibajabol jogszeriitleniil sziinik meg vagy Bérbeado
sulyos szerz6désszegése miatt Bérld a szerzodést kénytelen felmondani, Bérbeadd koteles
a Bérleményben a Beruhazasnak, a szerz6dés megsziinésekor még meglévé, az ingatlanon
tortént értéknovekményének megtéritésére. Amennyiben Bérbeadé ezen Osszeget Bérlo
felhivasatol szamitott 15 napon beliil nem fizeti meg, az azt kdvetd naptol Bérlé ezen

dsszeg utan a kifizetés napjaig torvényes késedelmi kamatra jogosult.

Amennyiben a szerzédés Bérlo hibajabol jogszeritleniil sziinik meg vagy Bérlé sulyos
szerzodésszegése miatt Bérbeadd a szerzodést kénytelen felmondani, Bérbeadd nem
koteles a Bérleményben a Beruhazis ténylegesen megvalosult koltségeinek megtéritésére.

A Beruhazas megvalositasa teljes egészében Bérlo kotelezettsége. Bérlo a Beruhazas
végrehajtdsa miatt a Bérleményben és a kornyezetében Bérbeadonak vagy harmadik

személyeknek okozott karért teljes felelosséggel tartozik.

Felek megallapitjak, hogy a Beruhdzas a Bérlemény értékét jelentésen noveli. Felek
azonban kifejezetten megegyeznek abban, hogy a Bérlé annak ellenére, hogy sajat
(anyag- és munkadij, valamint egyéb) koltségén végzi az értéknovekedést eredményezd
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felajitasi, korszeriisitési és atalakitasi munkalatokat az ingatlanon, az (ide értve annak
barmilyen részteljesitését is) semmilyen esetben (igy tobbek kozt, de nem kizardlag a
bérleti szerzédés hatdlya alatt vagy annak barmilyen okbdl térténé megsziinésekor,
megsziintetésekor) nem keletkeztet Bérldvel kozos tulajdont illetve Bérlé javara

ingatlantulajdont.
Bérlo kifejezetten nyilatkozik arrdl, hogy a fentieket tudomasul vette.

Bérlé villalja, hogy a Beruhdzas megvalositasanak folyamatarl Bérbeadd kérésére
Bérbeadot tajékoztatja, aki annak elvégzését jogosult ellendrizni.

A Beruhazas befejezettnek mindsiil, ha a Bérlemény éttermi szolgéltatas folytatasara
alkalmas (azaz Bérlé a Bérleményben az étteremként torténé megnyitashoz sziikséges

hatdsagi engedélyeket megkapta).

VI.  Szerzédés médositsa és megsziinése

A jelen szerzédés és mellékletei modositasara kizardlag irasban, a szerzddéskotéssel

megegyez6 formaban keriilhet sor.

Felek jelen szerzodést hatarozott idére kotik, igy egyikiik sem jogosult azt a hataridé elétt
rendes felmondassal felmondani vagy egyéb mdédon megsziintetni.

A Jelen szerz6dés a I1/3. pont szerinti hatarozott idejének letelte utan megsziinik. Ebben
az esetben Bérlo koteles a Bérleményt a Beruhazas aktualis helyzete szerinti 4llapotban
atadni. Bérlé a Bérleményt a Beruhazas befejezésekori - leszamitva a rendeltetésszeri
hasznalatbol adodé elhasznalodast — kitakaritott éllapotban koteles Bérbeadonak a
szerzddés megsziinése napjatol szamitott 30 napon beliil atadni azzal, hogy a kéarveszélyt
a birtokbaadasig Bérlé viseli. Amennyiben a Bérlemény dtadasara 30 napon beliil nem
keriil sor, ugy a Bérbead6 jogosult a Bérlé koltségére a Bérleményt Kkiiirittetni és

kitakarittatni.

Sulyos szerzodésszeges

4.1. Felek megallapodnak, hogy azonnali hatalyu, rendkivili felmondasnak van helye a
masik fél silyos szerz6désszegése esetén.

4.2.A Bérl6 részérdl sulyos szerzédésszegésnek mindsiil:

Bérl6 fizetési kotelezettsége teljesitésének késedelmét kovetden Bérbeadd altal,
részére megkildott, jogkovetkezményekre torténd utaldst tartalmazé irasbeli
felszélitas ellenére Bérlo a bérleti dij, valamint egyéb tartozasat harminc napon beliil

sem fizeti meg,
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Bérlé a Bérleményt tobbszori irasbeli figyelmeztetés ellenére nem rendeltetésének és

a szerzddésben foglaltaknak megfeleléen hasznalja
a Bérlo a jelen szerzédésben foglalt valamely, szerz6dés célja szempontjabdl jelentds

kotelezettségének legalabb haromszori irdsbeli felszolitas ellenére sem tesz eleget
Bérld ellen jogerés csoéd, felszamolasi eljarast rendelt el az illetékes birdosag vagy

hatosag
Bérlé a beruhazast 2020. december 31. napjaig nem fejezi be, azaz a Bérlemény — a

jelen szerzddés szerinti - éttermi szolgaltatds nyijtasara nem alkalmas (kivéve, ha a
Beruhdzas hataridére vis maior, felek érdekkorén kiviil all6 ok, Bérbeado
sziikségtelen zavarasa, beruhazast nehezité magatartasa miatt nem tudott hataridére

befejezddni)

4.3. A Bérbeado részérdl sulyos szerzodésszegésnek mindsiil:

Bérbeado neki felrohatéan, jogalap hianyaban a Bérl6t a Bérlemény rendeltetésszert
haszndlatdban vagy a Beruhdzas alatt sziikségtelenil =zavarja, a Beruhdzas
megvaldsitasaban gatolja (a zavaras megsziintetésére vonatkozo Bérlo altali irasbeli
felszolitas ellenére), egytittmiikodési kotelezettségének nem tesz eleget

a Bérlemény a Beruhazas V/11. pont szerinti befejezése utan a Bérbeadonak felr6hato
okbdl rendeltetésszerii hasznélatra alkalmatlanna valik.

5. Egy esetleges vilag vagy Magyarorszagon megjelené jarvanyhelyzet kialakulasa esetén
Bérbeadd nem jogosult a szerzodés rendkiviili modon torténé felmonddséra.

A felmondast a masik fél utolso ismert székhelyére cimzett, ajanlott-tértivevényes
levélpostai kiilldemény formajaban kell a masik félhez intézni, és ez esetben a szerzédés
megsziinése azon a napon torténik, amikor azt a masik fél atvette. A székhelyre intézett
hibatlan cimzésii levél a postara adast koveté 8. napon minden kériilmények kozott
kézbesitettnek tekintendd, tekintet nélkiil arra, hogy azt barmilyen okbdl a masik fél nem

vette at.

A szerz6dés barmely okbol torténd megsziinése esetén a felek egyiittmiikodni kételesek
egymassal. Szerzodés megsziinése esetén Bérl6 a Bérleménybdl csak azt az tulajdonaban
lévo ingdsagot viheti el, amely nem képezi a Beruhazas targyat és az allag sérelme nélkiil
elvihetd, illetve amely ingdsag nem targya a jelen szerzodésnek. Szerzodés megsziinését

kovetden Bérlo cserehelyiségre nem tarthat igényt.

VII. Egyéb rendelkezések

Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony fennallasa alatt bérld minden
évben gyereknapon ingyenesen 200 db pizzaszeletet és hozzad iditot oszt szét a
gvermeknapon részt vevd 14 év alatti gyermekek szamara.

SZERVIAN KFT

Ujbuda Sportjaért Nonprofit K ft.
képviseli: Simon Karoly képviseli: Zsoka Roland Norbert
iigyvezetd iigyvezetd
Bérbeado Bérlo



2. Bérlo kotelezettséget villal arra, hogy a bérleti jogviszony fennallasa alatt Bérbeado
részére ¢vente egy alkalommal maximum 50 f6 szamara ingyenesen vacsorat biztosit,
amely ingyenesség csak az ételfogyasztasra vonatkozik, az italfogyasztast Bérbeadd az

aktualis étlap alapjan koteles megfizetni.

Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletei az alabbi

3
mellékletek - amely mellékletek modositasa a szerzédés modositasara vonatkozé
rendelkezések szerint torténhet -:
- 1. szamu melléklet: Alaprajz
- 2. szami melléklet: Ingosag lista
4. A jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényvrél szolo

2013. évi V. torvény, valamint a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIIL. térvény

rendelkezései az iranyadok.

5. A jelen Bérleti Szerzddés ............ egymassal azonos

példanyban késziilt.

Budapest, 2020..................ccccooeeviieninn,

Ujbuda Sportjaért Nonprofit Kft. SZERVIAN KFT
képviseli: Simon Karoly képviseli: Zsoka Roland Norbert
ligyvezetd ligyvezeto
Bérbeadd Bérlo
Ujbuda Sportjaért Nonprofit K ft SZERVIAN KFT
képviseli- Simon Karoly képviseli: Zsoka Roland Norbert
ligyvezetd iigyvezetd
Bérbeado Beérlo



INGATLANFORGALMI SZAKERTO!I VELEMENY

BUDAPEST FOVAROS XI. KERULET UJBUDA ONKORMANYZATA |
I

BUDAPEST, XI. KER. BARTFAI UTCA 52/B SZAM ALATTI

KESZULT:
KESZITETTE:

A

TULAJDONABAN LEVO

3492/2/A HRSZ-U INGATLAN
198m2 ALAPTERULETU RESZEROL |

2020. majus 20.

K-PROJECT IMMO KFT.

Kanyasi Tibor
Okleveles ingatlanforgalmi szakérté
Oklevél szama: 377/4/2009.




Ertékelt ingailan: Budapest, Bérifai utca 52/B. — 3492/2/A helyrajzi szami ingatlan

A LEGFONTOSABB TENYEK ES ERTEKELESI
EREDMENYEK OSSZEFOGLALASA

Az értékelt ingatlan megnevezése

: Sportcsarnok J

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet)

: Budapest XI. keriilet

Utca, hdzszam : Bartfai utca 52/B
Hrsz.  3492/2/A |
TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve:

Tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése

:Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda

Onkormanyzata 1/1
(1113 Budapest, XI. ker. Bocskai ut 39-41.)

: forgalomképes

ERTEKELT ERDEKELTSEG

: tulajdonjog
: jelenlegi piaci forgalmi érték megéllapitasa

ERTEKELES CELJA
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI
Telek teriilete - m?
Felépitmény alapteriilete : 198m?
: §sszkdzmiives

Kozmii-ellatottsag
Jelenlegi hasznositas

: haszndlaton kiviili, romos vendéglaté hely

ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott médszere
Ertékelés fordulénapja

: koltségalapu értekelés
: 2020. majus 20.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Jelenlegi piaci forgalmi érték : brutté 22.000.000.- Ft
azaz: brutté huszonkettomillio forint

Szolnok, 2020. majus 20.
Készitette:

K-PROJECT IMMO Kft.
5000 Szolnok, Szapdry utca 18.
Telefo/FAX: (56) 410-925, e-mail: kpingatlan@externet. hu
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Uzemeltetési szerzddés
kiegészitése és modositasa

egységes szerkezetben, ahol a modositassal érintett részek vastagitott szedéssel keriilnek
megjelolésre

amely létrejott egyrészri/ Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata (székhely:
1113 Budapest, Bocskai ut 39-41., adészam: 15735746-2-43 képviseletében: dr. Hoffmann Tamis

polgarmester) mint tulajdonos birtokos (a tovabbiakban:Tulajdonos)

fl',fi",r."h”.s‘{?‘tf/

Ujbuda Sportjaért Nonprofit Kft. (székhely: 1113 Budapest, XI. Bocskai it 39-41.

cégjegyzckszam:  01-09-912983, képviseletében Kocsis Sindor ugyvezetd igazgatd), imint

Uzemelteté (a tovabbiakban: Uzemeltetd)

I Elézmények

1./ A felek elézményként rogzitik, hogy a Tulajdonos kizarélagos tulajdonaban ill a Budapest
XI. kerulet 3492/2 hrsz.-1 18.480 m” térmértéki telekingatlan, ami természetben 1115 Budapest
X[ kerulet Bartfai u. 52/b. szdm alatt talalhatd, amit terhel a 3492/2/A hrsz. 4 szamu
telepitmény ingatlant ileté foldhasznalati joga, azonban ezen felépitményi ingatlannak is

immiéron a Tulajdonos a kizirolagos tulajdonosa, tulajdonjogat arverésen szerezte.

A felek kézott a fenti ingatlanok tekintetében legutoljara 2014. februdr 25. napjan jott létre
hatdrozatlan idejii lizemeltetési szerzédés, amit id6kézben két esetben, legutoljara 2016.
mircius 16. napjan modositottak a felek a Gazdasagi Bizottsig déntése alapjin az

uzemeltetési dij, és annak fizetési litemezése tekintetében.

2./ A Tulajdonos jelen okiratban tijékoztatja az Uzemeltetét, hogy a 3492/2/A htsz.-i
369 m® alapteriiletii felépitményi ingatlan immaron az ingatlan-nyilvantartas szerint is
kizardlagos tulajdonat képezi, ennél fogva annak birtokliasira is, mint tulajdonos
jogosult. Egyben tijékoztatja a Tulajdonos UzemeltetGt, hogy a 3492/2/A hrsz.-i

ingatlan tulajdonjoga tekintetében mar peres eljaras sincs folyamatban.

3./ Tulajdonos mindezen nvilatkozatiért az Uzemeltetd felé szavatol.

— e e
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II. Az Uzemeltetés tirgya

I./ A Tulajdonos a . fejezetben irt és azonositott ingatlanokat az Uzemeltetd Gzemeltetésébe
adia 2014. januér 1. napjitol kezd8déS hatdrozatlan idére a Képvisel6-testiilet 405/2013 (X1I. 19.)

XI. OK hatdrozata alapjan a hatirozat és jelen szerzédésben rogzitett feltételek mellett.

A Tulajdonos a fenti ingatlanon tal jelen szerzédés megkétésével egyidejiileg az
Uzemeltetd tizemeltetésébe adta a Képvisels-testiilet 163/2016. (IX.22.) XI.0K hatarozata
alapjan a Budapest belteriilet 3467/1 hrsz.-t, kézteriileten 4ll6 (épiilet 148.05 m?, fedett és
nyitott terasz 103.93 m?) 6sszesen 251.98 m’ térmértéki Kozosségi Epiilet elnevezésii

ingatlant is.
Even épiilet tekintetében kifejezetten az Uzemeltetd feladata:

az dnkormdnyzati rendezvények megrendezéséhez hattérszolgaltatisok (helyszin,
informacios pont, és — térités ellenében -vendégldtas) biztositasa,

- A Bikas parkban kiilénb6zé sport, kulturilis, kozosségi és egyéb
rendezvényekben torténé kézremiikodés,

a Kézosségi Epulet mobilidkkal valo felszerelése.

2/ A Tulajdonos tajékoztatja az Uzemeltetét, hogy az Ujbudai Sportcentrum felépitményvolt
cclekkonyvi tulajdonosa (UNIKER COQP Kft.) teljes vagyonara zalogjoggal bir, igy az ingatlan
reljes tertiletén fellelhetd ingdsigok tekintetében vélelem szol amellett, hogy azok a zalogjog
jellegével birnak. Az Uzemeltetd kozremikodésével az olyan dolgok, amikért tulajdonosa
jelentkezett, és tulajdonjogat igazolta is, kiadasra keriltek. Ennek ellenére az ingatlan volt

bérlgje (USC Invest Kft.) ingé kiaddsa érdekében pert inditott a Tulajdonos ellen a
3492/2/A hrsz.-ban talalhatd kulénb6z6 ingésigok tekintetében, azonban ezen
1agdsigok vonatkozasaban tulajdonosi mivoltat — eddig - igazolni nem tudta, a per

elséfokon zarult le, a birdsag nem jogerds itéletével az USC Invest Team kft. keresetét —

nem jogerésen — mint alaptalant elutasitotta.

3./ Uzemelteté koteles az Ujbudai Sportcentrum és a Kozosségi Epiilet rendeltetésszeria
hasznalatit biztositani, igy kulénoésen annak tervszerd, fokozatos hasznositisinak lebetdseget

megteremteni a Tulajdonossal egyeztetett modon.

4./ Jelen szerzédés hatalya alatt Uzemeletetd mindenkor felmémi tartozik, hogy a

sportlétesitmény, valamint a most iizemeltetésbe adott Kézosségi Epiilet Gzemeletetése
milyen korilmények, dijszabas stb. mellett valdsithaté meg nyereségesen, ideértve az ott talalhato
helyiségek bérbeaddsinak lehetGségét is. A hasznositdstdl, ezen belul bérlet: és egyéb hasznalatra
ranyuld jogviszony megkotése tekintetében az Uzemelteté szabadon dént, azonban o6t évet
meghaladd hatirozott idejd szerzédés megkotésehez az Onkorményzat Gazdasigi Bizottsaganak

egyetértd hatarozata szukséges.
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5./ Az Uzemeltetd a létesitmény és abban elhelyezett ingdsagokrol teteles leltart vett fel.

6./ A Tulajdonos a koltségvetéstél sz616 2/2017.(1.27.) XI1.0K rendelet és a Gazdasagi

Bizottsag 63/GB/2017.(11.8.) szamu hatdrozata alapjan az Uzemeltetének a 2017, januér
1. és 2017. december 31. kézotti id6szakra brutté 37.000.000,-Ft izemeltetési dijat tartozik

megfizetni az alabbi litemezés szerint:
- 2017. marcius 31. napjaig brutté 9.250.000 forint,

- 2017. majus 31. napjaig brutté 9.250.000 forint,

- 2017. augusztus 31. napjaig brutté 9.250.000 forint,
november 30. napjdig brutté 9.250.000 forintot az Uzemeltetd altal kiallitott,

- 2017
15 napos fizetési haladékot engedd alakilag és tartalmilag kifogastalan szamla
ellenében. Az Uzemeletetd az igy kapott izemeltetési dijakat a célszeriiség,
takarékossag és atlathatésag kovetelményei szerint tartozik felhasznalni.

JII. Zaro rendelkezések

1./ Jelen szerzédést barmelyik fél 60 napos felmondést 1d6 kozbeiktatdsaval felmondhatja.

2./ A Tulajdonos - mivel az izemeleteté alapitoja - utasithatja erre jogosult szervén keresztul az

UzemeltetSt felmondésa esetén a szerzédéses viszony fenntartasara, azonban ha annak barmilyen,
a Tulajdonos részérdl tortént szerzédéses kotelezettség elmulasztisa az oka, akkor ezen
atasitassal egyidejileg az Alapité kételes az okot ¢gyben azonnal orvosolni 1s. Ennek hianyaban

az Uzemelretd a szerzidéses viszony fenntartasira nem kételezhetd.

Feick jelen szerzédést elolvastak, megértettek, majd erre jogositott képviseldik utjan alairtale.

Budapest, 2017. februar 22. napja

LR
Tulajdonos képviseletéﬁen
dr. Hoffmann Tamas polg'érmesterl;?l
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Alulirott Varginé dr. Kremzner Zsuzsanna, mint Budapest Févaros XI. Keral
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Polgarmesteri Hivatal jegyz6jajelen okiratot ellenjegyzem 2017. ... jay

Alulirott Soltész Erika, mint Budapest Féviros XI. Kerilet Ujbudai Polgdrmesteri Hivatal
Pénzlgyr  és :ﬁ,Iﬁéﬁtﬁégvetési Igazgatosiginak Igazgatdja a  pénzugyleg  ellenjegyzem
2017?“17r"‘*¥‘l napjan ‘,} _—
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Iktatészam: XI1I-108- ¢ /2014

Uzemeltetési szerz6deés

mely léuejoie egyrézril Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata (székhely:

1113 Budapest, Bocskai ut 39-41,, képviseletében: dr. Hoffmann Tamis polgirmester) mint

birtokos (a tovabbiakban:Birtokos)

gyl Ujbud& Sportjaért Nonprofit Kft. (sz€khely: 1113 Budapest, ¥I. Bocskai ut 39-41,,

giegyzékszam:  01-09-912983, képviseleteben Kocsis Sindor ugyvezetd igazgatd),

cegj

Uzemeltetd (a tovabbiakban: Uzemeltetd)

1./ A felek eidzményként rdgzitk, hogy a Birtokos kizarélagos tulajdonaban 4ll 2 Budapest XI.
kerulet 3492/2 hrsz.-1 18.480 m’® térmértékd telekingatlan, ami természetben 1115 Budapest XI.
Lerilet Bartfai u. 52/b. szim alatt talilhatS, amit terhel 3492/2/A hrsz.-4 felépitményi ingatlant
letd foldhasznédlati joga. Az ingatlanra, melyen sportlétesitmények, sportpilyak talalhatok, az
UNIKER COOP Kft-nek 2005. méjus 23. napjan megkotott bérleti szerzédése 2013, augusztus

napjan rmegszint ennck minden jogkévetkezményével.

L

2./ A Birtokos tijékoztatja 2z Uzemeltetdt, hogy a 3492/2/A hrsz.-1 ugyanitt talalhatd 369 '
alaptertilerd felépitmény az ingatlan-nyilvntartds szerint az UNIKER COOP Kit. tulajdoni:
Lépezi, azonban annak birtokldsara is érvényes jogcimmel bir Birtokos, hiszen annak tulajdonjogt
viromanyosa, tulajdonjoginak ingatlan-nyilvantartisba tortént bejegyzése kizdrdlag a kotelezett
UNIKER COOP Kft. rosszhiszemd és felréhatd magatartdsa muatt maradt el.

5./ Diindkét ingatiant a Birtokos tartja birtokiban, amire érvényes jogcimmel 1s rendelkezik.

4./ A Birtokos mindezen nyilatkozatiért az Uzemeltetd felé szavatol.

1. Az Uzemeltetés tirgya

1./ A Birtokos a L fejezetben irt és azonositott ingatlanokat 2z Uzemeltets izemeltetésébe adja
2014. januér 1. napjatél kezd6dd hatdrozatlan idére a Képvisel§-testilet 405/2013 (I 19.) XL
Ok. hatirozata alapjén és jelen szerzGdésben rogzitett feltérelek mellett.

2./ Figyelemmel arra a kérilményre, hogy az ingatlan a korulotte felmeriilt jogvitik okan szoros

élGerds Srzés-védésre szorul, az tizemel

mis tizemeltetési, bérbeadasi, misoknak torténd idéleges hasznalatra t6rténd ataddsa soran ezt

1

it

tetd legfontosabB feladata ezen feladat biztositasa, minden




nunt legfontosabb celt szem eldit tartani kételes. Az Srzés-védés feladatit az Onkoimanyzatedl az
U'zemelteté drvette, ennek koltségeit jelenleg & wisell. :

3./ A Butokos tajékoztatja az Uzemeltetst, hogy az ingatan telekkonyvi tulajdonosa (UNIIKER
COOP Kft) teljes vagyonara zalogjoggal bir, igy az ingatlan teljes teriletén fellelhetd ingosigok
tekintetében vélelem szO6l amellett, hogy azok zalogjogi jelleggel birnak. Az Uzemeltetd
kdzremikodésével az olyan dolgok, amikért tulajdonosa jelentkezett, és tulajdonjogat igazolta s,
kiaddsra kerultek. Figyelemmel az eltelt idére (2013 augusztusa éta) vélhetéen minden 3. személy,
akinek birmely vagvontirgya az ingatlanon belul volt, és a zdlogjog nem terjedt ki 13, azért mar
jelentkezett, igy ami az ingatlan teriiletén jelen pillanatban talithatd, arrdl a bizonyoessag szintjét
eléréen allithato, hogy a zalogjog luterjed ra.

A Birtokos tdjékoztatja az UzemeltetSt, hogy az ingatlanban fellehetd ingésigokat - zdlogjogat

érvényesitve - el kivanja drverezni, vagy arvereztetni.

4./Uzemeltetd koteles fokozatosan és a lebetSségekhez képest a sportpilydnak rendeltetésszert

haszndlatit biztositani, igy kiléndsen annak tervszerfl, fokozatos hasznositisinak lehetdségér

megteremtens a Birtokossal egyeztetett médon.

5./ Jelen szerzédés hatilya alatt Uzemeletetd mindenkor felmérni tartozik, hogy a
sportlétesiunény tizemeletetése milyen kérulmények, dijszabds stb. mellert valdsithatd meg
nveceséoesen, ideértve az ott talithatd helyiségek bérbeadisinak lehetSségét is. A hasznositasrol,
zen belil bérleti és egyéb hasznalatra irdnyuld egyéb jogviszony megkotése tekintetében az

Uzemeltetd szabadon dént, azonban 6t évet meghaladd hatirozott idejl szerzédés megkdteséhez

]

2z Onkorminyzat Gazdasdgi Bizottsdganak egyetértd hatdrozata sziikséges.

6./ Az Uzemeltetd a létesiomény és abban elhelyezett inedsagokrdl] tételes leltdrt vett fel.
3 ) gosag

dsterd hasznositdsi lehetdségekre és egyéb ebben gitld

7./ Figyelemmel a kezdeti szik mozg
kéralményekre, valamint az Uzemeletetd 4ltal villalt, nem szorosan lizemeltetéssel kapcsolatos

plusz feladatokra és az elengedhetetlen Srzés-védés koltségeire, a Birtokos havi 1.500.000,-
Ft+afa dsszeget fizet meg uzemeltetés: dij jogcimén az Uzemeltetd altal minden negyedév
k&zépsé honapjinak 15. napjan kiallitott, 15 napos fizetési haladékot engedd szimla alapjan. Ez
alél kivételt képez a 2014 elsé negyedévi iizemeltetési dij, ennek tekintetében szdmlijit az
Uzemeltetd jelen szerz8dés alairdsat kovetd 3 munkanapon belil jogosult és koteles kiallitani. Az

Uzemeletetd az igy kapott lzemeltetési dijakat a célszerliség és takarékossig kovetelményel

szermt tartozik felhasznalm.

I111. 7416 rendelkezések

1/ Jelen szerz&dést barmelyik fél 60 napos felmondisi id6 kozbeiktatasaval felmondhatja.

2./ A Birtckos - mivel az uzemel

etetd alapitdja - vtasithatja erre jogosult szervén keresztil az
Uzemeltetdt felmondisa esetén a szerzédéses viszony fenntartdsdra, azonban ha annak barmulyen
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a Birtokos részérdl tiréne szerzddéses korelezcrsde elmulisztisa az ola, aklor ezen urasitdssal
a

cgnidejileg az Alpitd koteles az okot egyben azonnal orvosalni 1. Ennek huanvaban

Uzemeltetd a szerzédéses viszony fenntutasira nem lzéitelezheto.

Eelek jelen szerzddést elolvastak. megérterték, majd erre jogositott képviseldik tnan aliirrak.
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Uzemelreté'i-.:épx-’iselt'tében

Birtokos képviselerében
Kocsis Sandor tigyvezetd igazgato

dr. Hoftmann Tamds polgiaimester
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Alulivort dr. Hort Istvan’mint Budapest Féviros XI. Keriiler Ujbuda Cnkorminyzata
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Hivatalanak jegyzdje jelen okiratot ellenjegvzem 2014, 2. G napidn

ka, mint Budapest Féviros NI, Kerdlet Ujbuda Onkorminyzata Pénzugy: és
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