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Ertdkelt ingcillan; Buclapest, Bdrt/'ai utca 52/8. - 3492/2/A helyrajzi szdmti ingatlan

I. r,L6Zl,.rtENY, AZ ERTfKELfS CELJA

I UlUuAa Sportj66rt Kiizhasznf Nonprofit Kft. (1113 Budapest, Bocskai nt 39-41.)
megbizta a K-Project IMMO Kft-t (5000 Szolnok, Szapary u. 18.) a Budapesto XI. ker.
Brlrtfai utca 52[B sz. alatti, 3492121A helyrajzi szimf ingatlan fiildszintj6n tal6lhat6
198m2 alapteriiletti ingatlanr6sz forgalmi 6rt6k6nek meghatiroz6s6val.

Az 6rt6kel6s c6lja az ingatlanjelenlegi mriszaki 6pit6stigyi hat6s6gi, illetve jogi helyzetdnek
megfelel6 piaci forgalmi 6rt6k6nek meghat6r ozdsa.

2. A SZAKERToI VIZSGALAT MoDSZERE

Az 6rt6kel6si szabilyzat, jogszabrily, amelynek megfelel6en az 6rt6kel6s k6sziilt:

(EVS 2003' RIC^S (Red book),1V5,26/2005, (Wil.11,) PM rendelettel mddos[tott 25/1997,
(Wil. 1.) PM rendelet)

A szak6rt6i jelent6sben hasznilt 6rt6kform6k, m6dszerek megnevez6se: kdlts6galapri
6rt6kel6s

3. AZ INGATLAN ADOTTSACATNAK ISMERTETESE

Ing atlan-ny ilv dntartds i adato k

Helyszini szemle idoponda
A szemldn jelen volt

Az drtdkelds folyamdn felhaszndlt
udatok:
- tulajdoni lap
- helyszinrajz
- alaprajzok
- sajdt adatbiuis

Telepiil6s
Besorol6s
Cim
Helyralzi szitm
Megnevez6se

:2020. m6jus 15.

: K6ny6si Tibor drtdkbecslo

az ingatkrnnul kapcsolatos dokumentumok ds mds

Budapest
belteriilet
B6rtfai utca 52lB
349212tA
Sporlcsarnok

K-PROJECT IMMO K/1.

5000 Szolnok, Szapdry utca I 8.

Telefon/FAX: (56) 4 I 0-92 5, e-mail: kpingatlan@externet.hu



Ertekelt ingatlan: Budapest, Bdrtfai utca 52/8. - 34g2/2/A heltrajzi szdmti ingatlan

Alapteriilet
Tulaj donos bej egyzetten

Terhek,

Sz6lieov

369 m2

Budapest Fov6ros XI. Keri.ilet Ujbuda OnkormSnyzata 717

(1113 Budapest XI. Keriilet Bocskai tfi39-41.)
Illeti a Budapest XI. Ker. beltertilet 349212 hrsz-ri ingatlant
terhel6 fcildhaszn6lati j og (3 69m2)

4. A SZAKERToI JELENTESRE ES AZ INGATLANRA VONATKOZO
MEGALLapirAsor

Az ingatlan elhelyezked6se. kiirnyezet6nek bemutat6sa:

Az 6t6kelt ingatlan Budapest XI. kertilet irgynevezett ,,Bik6s" parkj6ban tal6lhato. A Xi.
keriilet a fovSros legn6pesebb keriilete, kozleked6si 6rtelemben a f6v6ros nyugati kapuja.
Lakoss6ga kdzel 150.000 fo, ezzel Magyarorszirynegyedik legnagyobb teleptil6se lehetne.
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Ertdkelt ingatlan; Buelape,st, Bdrt/ai utco 52/8. - 3492/2/A helyrajzi ,szdmil ingotlon

A Bik6s domb Budapest Kelenfcjldon 6116 mesters6ges eredetli kiemelked6s, teriilete rnintegy 1

ha, a kelenfoldi lak6teleppel egy idoben 6pitett6k l9l4-ben. A park 6s a domb a kdrny6k fontos
zoldteriilete. .I6tsz6terek 6 s kiil onf61e sportp6ly6k tal6lhat6k raj ta.

Avizsgirlt ingatlanr6sztmagitban foglal6 feldpitmdny aBartfai tt 6s T6t6nyi irt felol hat5rolt
r6szen 2006-ban l6tesiilt spoftcentrum ftjldszintj 6n tal6lhato.

Az 6rt6kelt insatlant maefban foslal6 6piilet 6ltal6nos iellemz6i. miiszaki tartalma:

Az 6piilet 6pft6si 6ve: 2006-2008.

Alapozis, szigetel6s: frirt cdldpalapoz6s, monolit gerendrikkal, 6s nehlzlemez
talajnedvess6g elleni szigetel6ssel.

K-PROJECT |MMO Kft.
5000 Szolnok, Szapdry utca I 8.

TeIefon/FAX: (56) 4 I 0-92 5, e-mail: kpingatlan(@externet. hu
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Erttkelt ingatlcrn; Buclapest, Bdrtfai utca 52/8. - 3492/2/A helyrcrjzi szdmti ingatlan

Felmen6 falazat, fiid6mek: Fiiggoleges teherhord6 szerkezet Porotherm 30N+F tdgla, 6s
Porotherm ION+F tegla vdlaszfalakkal. Nyugati homlokzat hoszigetelt iivegez6su
fliggonyfal. Monolit vasbeton fod6mmel.

Tet6szerkezet, fed6s anyaga: Kis hajl6sszogi, ivelt ac6l szerkezet, korcolt lemezfed6ssel.
Austrotherm ho szi get elo lemezzel

Kiils6 feliiletek: Homlokzati hoszigetel6s + koburkolat, nemes vakolat.

Bels6 feliiletek: Festettek, vizes helyis6gekben csempdzettek.

Fiitds : Hin kozponti futds. Ac6llernez radi6tor holeadokkal.

Melegviz: Kozponti melegviz tart6lyb6l.

Nyil6szrir6 szerkezetek: Aluminium szerkezetii,hoszigetelt iivegez6sti ablakok 6s bej6rati
ajtok.

Padl6burkolatok: Lamin6lt parketta, gres lap.

K ii z m ii v e k : Y iz, szenny v iz, gitz, v 1llany hti o zatr a r irc s atl ako ztatv a.

Az drtd kelt ingatl anrdsz bemutatcis tt :

Helyis6g kimutatfs

I Etterem

2 Kiszolg6lo ter
3 Konyha

4 Fehdr rnosogat6

5 Fekete mosogat6

6 Hfs elokdszito

7 Zoldseg elokdszito
8 Szem6lyzetikozlekedo
9 Szdraz6ru rakt6r

10 Szem6lyzeti WC
11 Szem6lyzeti WC elot6r
12 Szemdlyzeti oltozo

l3 Szemelyzetizuhanyzo
l4 Hulladekt6rolo
15 Gongydleg raktfir
l6 Iroda

92,17 mz
13,9 m2

24,29 mz

5,4 mz

4,62 mz

5,6 mz

5,4 m2

22,9 m2

3,19 m2

1,04 m2

2,46 m2

3,82 m2

2,8 m2

2,31 m2

5,69 m2

2,88 m2

198,47 m2Osszesen:

K-PROJECT IMMO Kft,
5000 Szolnok, Szapdry utca I 8.

Te\efon/FAX: (56) 4 I 0-925, e-ntai\: kpingat|an(Q)externet.hu



Erttkett ingutlan; Buclapest, Bdrtfai utca 52/8. - 3492/2/A helyrajzi szdmu ingatlan

Az drt6keles t6rgy6t kepezo, eredetileg 6tteremnek 6ptilt r6sz a sportcsarnok foldszintjenek
B6rtfai irt feloli reszdn helyezkedik el. Megkdzelitdse a sportcsarnok fobej6rat6n keresztiil
tortent. Ezen ingatlanrdszt a tulajdonos kor6bban bdrbead6ssal hasznositotta. A berlo az
ingatlanon 6pit6si engeddly n6lktil kiilonbozo r6dpit6seketvegzett, melyek nem szerepelnek
sem az ingatlan nyilv6ntart6sban, sem pedig a hiteles tdrk6pm6solaton, ezert ezen rdszeket
az 6rtdkrneghatitrozits sor6n figyelmen kiviil hagy.tuk. A szakszerutlen kivitelez6s
kovetkeztdben az eredeti dptiletr6sz mtiszaki illlapot/i- jelentosen ront6 al6bbi 6llapotot
tapasztaltunk a helyszini szemle sor6n:

- A beiovo viz nyom6vezet6k csotordse kovetkeztdben az 6piilet keleti szirnya alatt a
teherhord6 talajt a kifolyo viz kimosta, az epilet alatt hatalmas tireg keletkezett mely a
helyszini szemle idopond6ban is j6l lathato volt. (Fot6 dokument6ci6 mell6kelve.) Az
Lireg visszatriltese statikus, illetve talajmechanikus szakember feliigyelete mellett
javasolt.

A szennyviz vezetekek a szakszerutlen dugul6s elh6rit6sok miatt t<ibb helyen felt6r6sra
kertiltek. Ezen kdnyszer megold6sok semmikdpp nem garantaljlk seln a kommun6lis
szennyviz, sem pedig a padloosszefolyokban keletkezo konyhai csurdalek vizek
elvezetds6t. A teljes szennyviz elvezeto hillozat cserdje javasolt, mivel val6szintisitheto
teljes hosszban a ,,zsirdug6k" miatti keresztmetszet csokkends.

Az dpiilethez kapcsol6d6 fedett kerthelyis6gben egy vegyes tiizelesu kazdn talitlhat6,
rnelynek dgestermdk elvezetdse, valamint friss levego ut6npotl6sa kifejezetten triz- 6s
balesetvesz6lyes. A vegyes tiizeldsti kazdn elbont6s6t javasoljuk.

Az 6rtdkelt ingatlanrdsz vendegtere az emeleti tornaterem teruszdul szolg616 lapos teto
alatt tal6lhato. Ezen lapos teto csapaddkvf z elvezetese 2db alulm6retezett siillyesztett
foly6ka segits6g6vel tdrtdnik, melyek dugul6sa miatt folyamatosbelzisok tapasztalhat6k
az 6llmennyezet f61ott. Ezen bedzdsok, valamint a nem megfelelo hoszigetel6s
kdvetkeztdben kialakult h6hidak szemmel lilthato pendszed6st okoztak az iilmennyezet
folott. Javasolt a teljes kazettirs 6llmennyezet elt6volitasa, a lapos teto csapad6kviz
elvezet6senek 6s hoszigeteldsdnek tijra 6pit6se.

A villamos h|lozat a berendez6sek szakszeritlen bont6s6nak kovetkezt6ben jelentosen
megrong6l6dott. A felszaggatott k6belek kifejezetten balesetvesz6lyesek. Javasolt a
teljes elektromos hillozat szabv6nyoss6gi ds drint6svddelmi feltilvizsg6lata.

A kor6bbi bdrlo a fritdsi hitlozatbovit6sdt is megkezdte oly m6don, hogy a felvdsett
padloburkolatokban elhelyezett futdsi eloremeno 6s visszatdro vezet6keket a kerthelyis6g
eszaki fala mentdn korbevezette, ds azokrol ac6llemez radi6tor holead6kkal
lecsatlakozott. Ezen kifejezetten fagyvesz6lyes megold6s teljes bont6s6t javasoljuk.

K-PROJECT IMMO KfL
5000 Szolnok, Szapdry utca I 8.

Telefon/FAX: (56) 4 I 0-92 5, e-ntail: kpingatlan@externet.hu



Ertdkelt ingatlan: Buclapest, Biirtfai urca 52/8. - 3492/2/A hetyrajzi szdnti ingatlan

Osszess6g6ben elmor-rdhat6, hogy az 6rt6kel6s tdrgydtkepezo ingatlanrdszahelyszini szemle
idopontj6ban rendeltet6sszeni haszntrlatra alkalmatlan, romos 6llapotban volt. Az
ingatlanban jelentos mennyisdgti bont6si tdrmel6k taliihalo, mely r6szben vesz6lyes
hulladdknak rninosril. A szakszerutlen ftalakitfsok miatti nyitott munkag6drok, a
szigeteletleniil logo 6lo elektromos vezet6kek, a leszakadt 6llmennyezetek folotti
pendszed6sek, valamint a konyhai elszivokban valoszfntisitheto legionella bakteriumok
nriatti fertozdsveszely az egesz sportcsarnokra vonatkoz6anveszelytjelenthet.

5. ALAPELVEK, KORL{TOZASOK ERTEK MEGHATAROZAS

Sp e c i d I is fe I tdte I ezd s e k, ko rldto ztis o k :

A szakvelem6nyben ismertetett adotts6gokkal rendelkezo ingatlan 6rt6kel6sdhez a
kovetkezoket sztiks6ges fi gyelembe venni.

. az ingatlant, mint tiszta tulajdonf forgalomkdpes ds tehermentes ingatlan tulajdonjog6t
vizsg6ljuk a helyszini szemle alkalm6val megismert 6llapotban;

o jogi termdszetti vizsg6latot (ogcim, vagyonjogok drv6nyess6ge, stb.) nem folytattunk.
Az rngatlan forgalornkepessdgdnek jogi eredetu korlitozdsttr6l nincs tudomdsunk, de
ezert feleloss6get nem v6llalunk;

. a fellraszn|lt ertekbecsldsben szereplo adatok ds inform6ci6k, tudom6sunk szerint
helyt6lloak ds pontosak, azonban teljes korti ellenorzdsiiket nem volt m6dunkban
elvdgezni, ezdrt felelossdgiink e vonatkoz6sban korl6tozottnak tekintendo;

Az drtdkelds kritdriumai a kdvetkezfik:

o az ingatlan szabadon keriil piacra, meghirdetdse kello nyilv6noss6ggal tortenik;

az ingatlan adotts6gait 6s a piaci viszonyokat figyelembe veve az ingatlan kello ideig
ki van tdve a szabadpiaci hat6soknak;

K-PRO.IECT rMMO Kft.
5000 Szolnok, Szapdry utca I 8.

Telefbn/FAX: (56) 4 I 0-92 5, e-mail: kpingatlan(ilexternet.hu



Ertdkelt ingutlan: Buclapesr, Bdrtfai utca 52/8. 34g2/2/A helyrajzi szdmil ingatlan

f-elek kijriiltekintoen, komoly veteli, illetve elad6si sz6nddkkal 16pnek fel;

a sziiksdges inform6ci6 e116t6s, tov6bb6 felek jogegyenlos6ge biztositott;

kdnyszerito koriilmeny elad6 r6szdrol, illetve ktildnos motiv6ci6 a vevo rdsz6rol nem
611 fenn, speci6lis ajdnlat figyelembevdtel6re nem kertil sor.

az 6rt6kel6s effektiv id6pontja 2020. m6jus h6, akozgazdasiryi,jogi felt6telek 6s
piaci viszonyok elore kello pontoss6ggal nem prognosztizalhatl vttltozdsai
rn6dosithatj6k, illetve drv6nl,telenithetik jelen szakv6lemdny forgalmi 6rtdkre
vonatkoz6 meg6llapitdsait, ezert rendszeres idokozdnkent, illetve a kortilm6nyekben
be6ll6 lenyeges viitozits eset6n sziiks6gesse viihat a megadott 6rtek feltilvizsgtiata
(6 havonta);

Jelen szak6rt6i v6lem6nyben megillapitott
fordul6nap j6t6l szirmitott 180 napig 6rv6nyes.

az illtalunk meghatdrozott 6rt6kek a fentiekben
csakis a Megbizo 6ltal jelen szakv6lemdny 1.

felhaszn6l6sban 6rv6nyesek.

forgalmi 6rt6k az 6rt6kel6s

vil"rzolt felt6teleken alapulnak, 6s
pontj6ban megjeldlt c6lra tdrt6n6

Az drtdkelds szempontjdbdl egydb relevdns ki)riilminyek; -

Esxk67dk, amelyeket az ingatlanon klviil u meghatdrozott drtdk tartalmaz: -

6. ErMk meehatdrozds

Az drt6keldsi eli6r6s soran az ingatlan forgalmi 6rt6k6nek meg6llapit6stthoz a lehets6ges
drtdkeldsi m6dszerek koztil a piaci osszehasonlito adatok elemzds6n, illetve a hozam
sz6nrit6son a1apu16 drtdkeldsi m6dszer alkalmazds6ra nem volt lehetos6g, mivel a hasonl6
mirszaki 6llapotti venddgl6to egysdgekre vonatkoz6an nem 6ll rendelkezdsre olyan
dsszehasonlitdsi alaphalmaz, mely re6lis kiindul6si alap lehetne. Ezert a koltsdgalapri
drt6kel6si m6dszerrel hat6roztuk meg az ingatlanrds z erteket.

K-PRO.IECT tMMO K/i.
5000 Szolnr,tk, Szapdry utca 18.

Telefbn/FAX' (56) 4 I 0-92 5, e-mail: kpingatlan(c)externet.hu



Ertikelt ingutlan; Budapest, Biirtfai utca 52/8. - 34g2/2/A helyrajzi szdmu ingatlan

E m6dszer l6nyege, hogy a KSH 2019. dvi fajlagos 6pit6si, beruhivdsi 6tlagos kolts6g
6rt6kei alapjin meghatirozzuk az ingatlan rijraelo6llit6si kdlts6g6t. Ebb6l a 4. pontban
rdszletesen felsorolt avul6sok miatt bekovetkezett 6rt6kveszt6st levonjuk. Ezen fizikai
avul6sokon tril megvizsg6ljuk a funkcion6lis avulils m6rt6k6t, mely egy mai korszerti
l6tesitm6ny vizsg6lt ingatlanhoz k6pest nyfjtott tdbbletszol gilltatdsait, illetve azokat a
korszerii kovetelmdnyeket mdrlegeli, amelyeket a vizsg6lt l6tesitm6ny k6ptelen kiel6giteni.
V6gtil a kdrnyezeti avul6sban szftmba kell venni minden olyan piaci, gazdasdgi viitozdst,
mely ak6r pozitiv, akdr negativ hat6st fejthet ki azingatlan 6rt6k6re.

Alapesetben az avulilsokkal cscikkentett rijrael66llit6si 6rt6khez hozzh kell adni a telek
6rt6kdt, melyet piaci dsszehasonlit6 adatok elemz6s6n alapul6 m6dszerrel hatfuozatjuk
meg. Esetiinkben az ertekelt ingatlanhoz telekkdnyvileg 6n6116 fdldteriilet nem tartozik,
csup6n az epilet alatti ftildteriiletre vonatkoz6an illeti ftrldhasznillati jog a fel6pitm6ny
mindenkori tulajdonosirt, ezert kiilon telekdrt6k nem hat6rozhat6 meg.

Az ineatlan fiiraelildllftdsi drtdkdnek mesh stdroz(isa:

198m2 x 283.000.-Ftlm} : 56.167.010.-Ft

Kerekitve: 56.000.000.-Ft

K-PROJECT IMMO Kft.
5000 Szolnok, Szapiiry utca 1 8.

TeIefon/FAX: (56) 4 I 0-92 5, e-mail: kpingat\an(cD,externet.hu



Ertdkelt ingatlan: Buclapest, Bdrtfai utca 52/8. - 34g2/2/A helyrajzi szcimti ingatlan

AVULASOK MEGHATAROZASA

MUNKANEMEK
Szak6gan k6nti
k6szi.ilts69i fok

o/o

SzakSgan k6nti
avulSs o/o

A M6rniiki
Kamara szerinti A teljes 6pi.ilet

szokSsos k6sziilts6geo/o
r6szariny o/o

1.

2.

3.

4.

5.

6.

7,

12,

13.

L4,

15,

16,

Fiildmunka

Sikalapozis

Falaz6s 6s egy6b
k6mfivesmunkSk

Ftid6m, 16pcs6szerkezet, egy6b
helyszini betonmunk6k

Tet6szerkezet, tet6fed6sT
b6dogosmunkSk

HomlokzatvakolSs

Bels6 vakolSs, fiid6m
Isztat616teg, aljzatbetonoz5s

90

100

40

60

50

100

70

40

50

100

0

10

10

10

10

10

10

0

60

40

50

0

30

60

50

0

100

90

90

90

90

90

1,3

3,8

15,6

11,1

72,5

4)

4)

6,4

-to

o-7

6,1

1,,2

3,9

5r6

4,5

2

7,77

3,8

6,24

6,66

6,25

4,2

2,94

2,56

3,95

9,7

0

0,72

0,39

0,56

O,45

o,2

8. Szigetel6sek

9. Burkolas

10. Homlokzatinyil6sz6r6k

11. Bels6 ajt6k

Fest6s, m6zo15s, tap6t5zis

Bels6 viz 6s csatornaszerel6s,
szerelv6nyez6s

G6z 6s kiizponti ffit6s szerel6s

Bels6 villanyszere16s,
szerelv6nyez6s

Kiils6 6pitm6nyek 6s
kiizmficsatlakoz6s

6sszrseru:

Fizikai avul6s:

Funkcion6lis avulSs;

100

1OO-49,19

100-20

49,L9

5O,81o/o

8O,OOo/o

A funkcionil is avul6s meghat6rozdsakor 6 rt6kcsokke nt6 td nye26k6nt vettiik figye le mbe, azon tdnyt, hogy a venddglit6i parl funkci6hoz k6telez6e n el6irt neme nkd nt
elkiilonitett vend6g WC k az 6rt6kelt ingatlanreszhez nem tartoztak. Azok koribban a sportol6i oltdz6kkel egy blokkban telepitett egysdgekben dlltak rendelkezesre.
Fentiek alapj;n 20oZ os funkcioni6lis avuldsi 6rt6ket hat6rozunk meg.

Kiirnyezeti avul6s: 100-5 95,OOo/o

A pandd mia miatt a vend6glit6 ;8azat Sazdasdgi kockiizata a legnagyobbak kozdtt szerepel, e26ft a gazdasdgi kdrnyezet negativ vdltoz;sa miatt 5%-os avulissal szimoltunk

K-PROJECT IMMO K/i.
5000 Szolnok, Szapciry utca I L

Telefon/FAX: (56) 4 I 0-92 5, e-mail: kpingatlan(c)externet.hu
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Ertikett ingatlan: But)apest, Bdrtfai utca 52/8. - 34g2/2/A helyrajzi sziimti ingatlan

Forgal mi d rtd k meg h atdrozds a :

Forgalmi 6rt6k =

frjra elo6llftrisi 6rtdk x 1OO-fizikai avul6s x 100-funkcion6lis avul6s x 100-kornyezeti avul6s

56.000.000.-Ft x 0,51 x 0,8 x 0,95 : 21.705.600.-Ft

Kerekitve:

22.000.000.-Ft

K-PROJECT IMMO KJL

5000 Szolnok, Szapdry utca I 8.

Telefon/FAX: (56) 4 I 0-92 5, e-mail : kpingatlan(a)externet.hu

ll



Ertdkelt ingatlctn: Budapest, Biirtfai utca 52/8. - 34g2/2/A helyrajzi szdmti ingarlan

z. osszEpoctauls

A Budapest, Bdrtfai utca 52/B szdm alatti 9706 helyrajzi szdmrt ingatlan 198,00m2
ulapteriiletil rdszdnek - 2020. m6jus 20-i fordul6nappal 6rv6nyes - tehermentes, becstilt
jelenlegi forgalmi 6rt6k6t:

bruttti

22.000.000.-Ft

AZAZ

brutt6 Huszonkettomilli6 forint 6sszegben
hatitrozzukmeg.

Szolnok, 2020. rn6ius 20.

ssr":qa

ingatlan/brgalmi 6rtd
OkLsz.: 377 /412009.

K-PROJECT IMMO Kfi,
5000 Szolnok, Szapdry utca I 8.

TeIe/bn/FAX: (56) I 1 0-92 5, e-maiI: kpingat\an(tD,externet. hu
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Ertdkett ingcillctn; Buclapest, Bdrtfai utca 52/8. - 3492/2/A helyrajzi szdmir ingatlan

MELLEKLETEK :

TULAJDONI LAP

HELYSZiNRAJZ

ALAPRAJZOK

FOT6K

1.

)

3.

4.

K.PRO,IECT IMMO KfI.
5000 Szolnok, Szapdry utca 18.

Tele/bn/FAX: (56) 4 I 0-92 5, e-mqil: kpingatlan@)externet. hu
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Nem hiteles fulaj doni lap
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llurlapest Fervtir.os l(orm6nyhivatala F6ldhivatali F6osd6ly
l3udapcst, Xl., Budatbki irt 59. l5l9 Budapest, pf. 415

E-hiteles t6rk6pmrlsolat - Teljes misolat
2020.05.19 11:14:37

Mdretariiny: I : 2000

Megrcndel<ls szim: 9669751 lgl2110

A tilkdprndsolat a kiad6st megeldzd napig megegy eikazingatlan-nyilv6ntart6sitdlkdpi adatb6zis tartahn6val. A
tijrkipnrdsolat mdletek lev6tel6re nem haszrdlhat6 !

pJmg '1,\

\\
\\ t{:r \\
\\
\\
\\i
\\

\ \\
',i o*^, \ Ut



r1tt 19 1961 li)*-____+f_. _-_. __"r1+/_ 550

1,;or ijj 6 ert ro5sz------ "?i'-' *-***{i+F
10 t,8s 10 r ori l0

"-+- :# :-- r y.!--+,r, - *,-.-*-l61 ..------*i

ro5sz s

5?B

?j., _ *l.l r:Lt j9a__-*

.,\r\ ,7'
i)

O
i '-" .r

105

ll Lr li !q: --#
, z lSq D)

105
500

",ir\.**'r$issr'iir ? ro oa=.s
<z(> $4 M.(--), \2: V \l(2
(>-O QlO O--Ot', \.r/'-\r, *Y

r <) b $o
I,it.rror

(91 {,i ri,/.r()
li,il.rrr

')) t? ij,r

o-sM

o-.o
$o
ho
s4

?.
\ ,/r---
-slilt; ^\g';z\-.-

.'rYV S

'li"nsr
li!P\.illJ kilio

'/6..16 rnt '

..1,.().t)2**F.*

v

{K>.
:il

ML:0Ui.,d

lff/ttr(Ij? t0t]fl
WT,

1{-lIl5 Budapest, Bdfilaiu, 52/lt.

l.El'l,Sirfit[;N1'

sPc/{?r}N?R{1A[

II-l1l5 Budapest, Birtliti utea

I{rsr.: .1t1fl/7

rr:szintt'n:,

/ffi0s,s0grf,s/6A/
s'j'{iDl7

II- I l,.t(t B udaste,st, lt'ancia tit 49/a

'ttiRVl:Z(iK:

i

-*+

F,".5

it1{,ils'z{r{'fi
A],APIIAJ'/,

ERVFAffA,'

Engadilyezdsi tt:rv

niirupt '

|I)03i .)iliu.c hti

X
1l

,.I

;,'rrll

?fs*o
?9
C><)

?fo-o

N.:

aa

q)

a-

M..l:l{)0



i

19 140 19

ifl ioe' # :r l/9 rso # rso #so*rzo* z0s-+-
?Jq. 16e 19 1.4e 10r0r0 A\ l0 

5 02 19 l,sr,sWeJ tv\ ).eL W

1r5 19 ?fi 19 n(
ir.J 

I

-4

Xiizlckql6
Kdlan

28-l? inr

O

€

o
6

or

o.*,I
€l
-[
=l

I

ol

l

.ol

:

a
ri

*
_i

o .i{

el:l
OJ'_'l
att-l

'l

:lml6l
*'l

I

l

I
I

ol
g

oJ

:

,*

,*

: o j

N

o.t--*1

=lOJ

I

l

a

Gi

O{

ai

ao
m-l

6

o

a+

€
O+

c.1

q

_ Ald*sclrnrH t'aotGscr
5-4{) mr

Cazdasdgi bcjdrutcq

l.? 65

510

510

#, ror 
19 

ss i9 r r io-&# zzo i9 IBS J

2?.90



@ Vtvt ZnNC lakkozott siitCt sztlrke szinben

@ Atuminium nyitt{sztirflk fehdr szinben

@ Rozsdamentes acdl korldt

@ rueszhomok tigta burkolat

@ Meaiwrdn k6 bwkolat

Aluminium fiiggdn. hdszisefr,6szig,

@ etunftiium ftiggdnyfal hdszigetelet ilvegezdssel

@ xm ffgta kdmdny

fi SzeMzA zsalu sziirke szitqben
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rEruyrEpuruErlrr

Vend6gt6r

Elttim6diitt szennyviz ford it6 akna Lapostet6 csapad6kelvezet6s hibdja miatti

pang6viz



Al lmennyezet fiil6tti pen6szed6s

Szem6lyzeti 6lt6z6 (romos) Balesetvesz6lyes elektromos kdbelek

Romos fogyaszt6t6r

/



Cs6t6r6s miatt alSmosott iiregek

Elbontand6 vegyes ttizel6sf kaz6n Szakszerfitlen f(t6s b6vit6s



Vand6l strang feltdrdsok Eldugult konyhai padl66sszefoly6

Megrongdlt szell6z6 berendez6sek Konyhai Sllapotok

I


