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Targy: Az Infopark uj, H jel( tombbel valé bévitése kapcsan kidolgozando keriileti épitési szabalyzat
modositas kidolgozasa és elfogadasa céljabdl kotendd teleplilésrendezési szerzédés
feltételrendszere

Tisztelt Alpolgdarmester Asszony!

Hivatkozassal 2020. januar 15-i leveliinkre, valamint a 2020. januar 29-i személyes megbeszélésiinkre,
eziiton meger@sitjik, hogy tarsasagunk az aldbbi feltételek mellett kész a Budapest, XI. kerilet,
belteriilet, 4082/21 hrsz. alatt nyilvantartott, a Hevesy Gyorgy utca, a Magyar tudosok koratja, a
Magyar Nobel-dijasok Gtja és a Neumann Janos utca altal hatarolt ingatlan (az Infopark) uj, H jel(
tombbel (a H Tomb) vald, az Ondk bemutatott beépitési koncepcidterv szerinti bévitése (a Beruhazas)
kapcsan kidolgozandé keriileti épitési szabalyzat médositasanak (a KESZ Médositas) kidolgozasahoz és
elfogadasahoz sziikséges telepilésrendezési szerz6dés (a TRSZ) megkotésére:

1. Tervezett épiilet (H):
1.1. Terepszint felett:

= 3 személyes megbeszélésiink soran atadott koncepcidtervben rogzitett felszin felett kb.
20.912 m? bruttd szintterilet, a bemutatott kubatira mentén,

® a jelenlegi, hozzévetdleges koncepcid - tervezés szerint kb. 602 mikroapartman (kb. 2/3
rész diakszallas /-apartman, kb. 1/3 rész business apartman).

1.2. Terepszint alatt:

Tekintettel arra, hogy tapasztalataink szerint a tipikus mikroapartman bérlé nem tart igényt
parkolasi lehetdségre, valamint figyelembe véve a magas talajviz, kedvezétlen talajviszonyok
és jelentds talajszennyezettséget, allaspontunk szerint 2 mélygarazs szint elegendé lesz (az
eredetileg tervezett 1 helyett). Ennek megfeleléen a telepiilésrendezési eszkdzdkben
kedvezményes kdvetelményt kell elSirni a bemutatott mélygarazsszint kontir mentén.
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2. Beruhazéi kotelezettségvillalasok

2.1.A KESZ Médositas finanszirozasa

A kordbban megbeszéltek szerint tovabbra is véllaljuk a KESZ Mddositds kidolgozdsahoz
kapcsolodo elGkészitési (tervezési) koltségek viselését.

2.2.Kedvezményes mikroapartman bérbeadas 6nkormanyzati alkalmazottak részére

A Beruhazas keretében létrehozott mikro-apartmanok 5%-at (a jelenlegi koncepcidterv
szerint kb. 30 db mikroapartman), illetve amennyiben Gsszesen kevesebb (pld nagyobb)
apartman keriilne megvalésitdsra, akkor legalabb 15 db mikro-apartmant, az Onkorményzat
illetve alkalmazottai részére bérbe adunk a projekt igazolt atlagos bérleti dijanak kb. 50%-anak
megfelel§ bérleti bérlet dijért a beruhdzas ataddsatdl szamitva 10 éves id6tartamra.

2.3. Pénzbeli hozzajarulas

A hozzavetGlegesen masfél éve zajlo egyeztetéseink soran tavaly tavasszal 100 millié HUF az
Onkormanyzat 4&ltal meghatdrozandé koézcélra forditandd pénzbeli hozzajarulasban
allapodtunk abbdl kiindulva, hogy az Uj Telepiilésrendezési Eszkdzdk legkésébb 2019 nyardig
elfogadésra, a Beruhazas épitési engedélye pedig 2019 év végéig megszerzésre keril. E
kordbbi megaéllapodasunk tovabbi beruhazéi engedményeket (mint pl. kedvezményesen
bérbe adandd apartman kontingens) nem tartalmazott, valamint 1 mélygarazsszint
megvaldsitasaval szamolt. Ehhez képest jelenlegi helyzet az, hogy:

» az Uj Telepiilésrendezési Eszkdzok elfogaddsa legalabb 1 évet késik;

» az Onkormdnyzati altal Ujonnan meghatérozott, kedvezményes bér-apartmanokra
vonatkozé igény a Beruhazas jovedelmezdségét jelentdsen csokkeni, és

= megduplazddott az Onkormanyzat mélygarazsszintek szamara vonatkozd kdvetelménye.

A fentieket figyelembe véve, amennyiben egyébként a Beruhazashoz sziikséges egyéb
paraméterek teljesiilhetnek, az eredetileg felajanlott pénzbeli fejlesztési hozzdjarulas
legfeljebb 50%-at, azaz legfeljebb 50 millié HUF 6sszeget all médunkban az Onkormanyzat
részére pénzbeli hozzajaruldsként felajanlani, feltéve, hogy a Beruhdazés kapcsan, az annak
keretében megvaldsitandd parkoldhelyeken felil nem meriil fel tovabbi parkoléhely
megvaltdsi kotelezettség. A pénzbeli hozzdjaruldas a TRSZ-ben meghatarozandd, a
Beruhazashoz kapcsolodd telepiilésrendezési, fejlesztési feladatok koltségeinek és
raforditasainak fedezését szolgalna.
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3. Az Onkormanyzat kételezettségvallaldsai
3.1. A KESZ Médositas elfogaddsanak kezdeményezése

Az Onkormanyzat a TRSZ-ben villalja, hogy KESZ Moddosités elfogadasara iranyuld
telepiilésrendezési eljarast meginditja, és azt az elGirasoknak megfelel6en lefolytatja.

3.2. Infopark és kérnyékének parkolasi helyzete

Az Onkormanyzat a TRSZ-ben vdllalja tovabba, hogy az Infopark teriiletén és kozvetlen
kérnyezetében az Uj H épiilet atadasa el&tt:

=  kezdeményezi az Infopark teriiletén és kozvetlen kdrnyezetében a parkolds fizetGssé
tételét,

* megteszi a szilkséges intézkedéseket annak érdekében, hogy az Infopark-on belil a
szabdlytalan parkolds jelentsen csdkkenjen (azéltal, hogy az Onkormanyzat kozteriileti
feliigyeleti szerve megfelel6en szankciondlja a szabalytalan parkolast).

4. A KESZ Moédositds elfogaddsara irdnyuld telepiilésrendezési eljaras litemezése

Amennyiben a februdri testiileti ilésen az Onkormanyzat a Beruhdzast kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitja, a KESZ Mdédosités elfogadasara kilon telepiilésrendezési eljarasban, a kornyezd épitési
ovezetekre ( Szentimrevaros és Gellérthegy) irdnyado telepiilésrendezési eszkdzok elkésziiltének
bevarasa nélkil, 2020. méjusaban kertilhet sor.

A TRSZ alapjaul szolgdlé telepitési tanulményterv véglegesitésére és Onkormanyzat Aaltali
elfogadésara, valamint a TRSZ tervezetének el6készitésére, elfogadasara és a TRSZ megkotésére a

kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitassal parhuzamosan keriilne sor.

Bizunk benne, hogy a fenti paraméterek mentén a tervezett (kb. 11 millidrd HUF érték{) Beruhdazas
megvaldsitasra keriilhet és annak kivitelezése 2021-ben megkezdédhet.

Természetesen készséggel allunk a tisztelt Alpolgarmester Asszony rendelkezésére amennyiben
tovabbi egyeztetést itélne szitkségesnek a fentiek kapcsan.

Tisztelettel:

Wlonotonr

Kay-Uwe Blandow
lgyvezetd

Melléklet: 2020.janudr 15.-i keltezés( Dr. Laszl6 Imre Polgdrmester Grnak cimzett levélmasolata
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