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ERTEKTANUSITVANY

A

BUDAPEST, XI. KERULET BARTOK B. UT 35. FSZT. - HRSZ.: 5047/0/A/55 SZAM

ALATTI 22 M2 ALAPTERULETU UZLETHELYISEG 48666/6000-ED TULAJDONI
HANYADANAK FORGALMI ERTEKERE

i
A vizsgalt tarsashazi iizlethelyiség albetét 48666/60000-ed tulajdoni hanyadénak forgalmi

értékét 2020. januar 20-ai hatarnappal az 6sszehasonlité adatokra és a hozamszadmitds mod-
szerére tekintettel az alabbiak szerint dllapitottuk meg:

Az albetét alapteriilete 48666/60000-ed tulajdoni hanyadhoz

2
tartozédan 17,8442 m

Az albetét fajlagos négyzetméter 4ra 294.213 - Ft/m?
Az ingatlan 48666/60000-ed tulajdoni hanyadanak be- 5.250.000,- Ft

csiilt piaci értéke kerekitve

A megallapitott érték bruttd érték és az altalanos forgalmi adét tartalmazza, azt a feleknek az
AFA korbe tartozas szerint kell elszdmolnia egymas kozott.

A tarsashézasitott tizlethelyiség forgalmi értéke tartalmazza a hozzatartozé 57/10 000 telek-
hanyad forgalmi értékét az értékeld részben foglaltak szerint:

Az ingatlan felépitményének értéke . 4763 340 Ft
Az ingatlanhoz tartoz6 telekhdnyad szémitott értéke 486 660 Ft

Budapest, 2020. januar 20.

KISS-LEIZER GABOR HORVATH GYORGY
igyvezetd okl. magasépitd lizemmérndk
BUDA-HQLD Vallalkozas Szervezési okl. ingatlangazdalkod6-ESSEC
és Szolgaltato KFT. okl. ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd
1117 Budapest, Hunyadi Janos ut 14. igazséagiigyi ingatlanforgalmi szakértd

eng. szam: 9629/2011
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KIINDULASI ALAPADATOK

Megbizas, feladatok, targy, az értékelés célja

A Budapest Févéaros XI. keriilet Ujbudai Polgérmesteri Hivatal Véarosgazdalkodasi Igazgato-
sag, Vagyongazdalkodasi Osztaly ( 1113 Budapest, Zsombolyai utca 5. ) megbizta a Buda-
Hold Kft-t ( 1117 Budapest, Hunyadi Janos 1t 14. ) az 5047/0/A/55 helyrajzi szamu, Buda-
pest, XI. keriilet, Bartok Béla ut 35. szam alatti ingatlanon 1évé tarsashazban 1évé foldszinti
iizlethelyiség ingatlan 48666/60000-ed tulajdoni hanyadanak értékelésével, a forgalmi érték
megallapitasaval.

A feladat teljesitéséhez a Buda-Hold Kft. kiils6 kozrem(ikodot (alvéllalkozot) vett igénybe és
megbizta a TREVISO Mémdki Iroda Kft. ( 1025 Budapest II. keriilet Vérhalom utca 40. )
szakértd céget fent nevezett ingatlan értékelésével.

Az értékelést megbizott alvéllalkozo tarsasag részérdl Horvath Gydrgy igazsagiigyi ingatlan-
forgalmi szakért6 ( eng.sz.: 4847/1996 ) hajtotta végre.

Az ingatlanértékelés célja az ingatlan jelen allapotbeli valos piaci értékének megallapitdsa, a
tulajdoni lap adatai és a fizikai allapot figyelembevételével.

Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Megbiz6 rendelkezésiinkre bocsatotta a nem hiteles tulajdoni lap masolatokat és a rendelke-
zésre 4116 alaprajzokat €s alapito okirat vonatkozo részeit.

Beszereztiik: a szabalyozas terv masolatat, dsszehasonlité adatokat, 1égi fotot és egyéb doku-
mentumokat.

Helyszini szemle

A megbizast kovetden 2020. januar 7-én helyszini szemlét tartottunk, amely alkalommal
fényképfelvételeket is készitettiink. Ezek a mellékletek kozott megtalalhatoak.

Rejtett hibak, koriilmények

Tisztazatlan korilményekért, rejtett hibakért, fennallo, de ismeretlen szennyezés, szennyezd-
désekért felelosséget nem vallalunk.

Korlatozasok

A rendelkezésiinkre bocsatott informaciokat, szakért6i anyagokat, méréseket tényként, illetve
fenntartasok nélkiil valénak fogadtuk el. Szamos megallapitdsunkat, és értékeket ezekre ala-
pozva hataroztunk meg. Azon szakteriileteken, amelyek specidlis ismereteket igényelnek,
munkank soran csak a (kompetens) szakértdi anyagokbol, tanulméanyokbol szarmazo6 informa-
cidkra alapoztuk az értékelést.
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FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. A szakvéleményben szereplé részadatok Onalléan nem hasznalhatéak
fel, azok csak a végsd érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatdnak birtokldsa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hoza-
tal jogat. A jelentés egyetlen része sem ( kiilondsen barmely kovetkeztetés, a jelentést alaird
vagy azzal kapcsolatban 1évé személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel
ezek a személyek kapcsolatban éallnak, vagy barmilyen hivatkozés szakmai tarsasagokra vagy
szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai ) nem hozhaté nyilvanossagra harmadik
fél szamara prospektus, hirdetés, PR, hirk6zlés, vagy a kommunikécié més formajan keresztiil
a Budapest Févéaros XI. keriilet Ujbudai Polgarmesteri Hivatal Varosgazdalkodasi Igazgaté-
sag, Vagyongazdalkodasi Osztaly irasos belegyezése és jovahagyasa nélkiil.

A meghatarozott értékek kizarélag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott
feltételek mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetli iigyekben nem vallalunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgélatot az értékelt
vagyonra vonatkozo jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallé kotelezettségekkel kap-
csolatosan. Az értékelt vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni
lap adataira, és a megbizo6tol kapott informacidkra tdmaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulaj-
donosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleloek és értékesitheték €s nincsenek olyan
megkotések, amelyeket egyszeril eljarassal ne lehetne tisztazni, hacsak az értékelés masként
nem emliti.

Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztlink teriiletmérést, foldmérést, a szakvéleményben talal-
hat6 alapadatok a megbiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantartds adatain alapulnak.
Feltarasokat, statikai és diagnosztikai méréseket, illetve épiiletfizikai és talajmechanikai vizs-
galatokat nem végeztiink, az nem képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztiink. Az ingatlan
forgalomképességének jogi eredetli korlatozottsagarél a tulajdoni lapon bejegyzetteken tul-
menden nincs tudomasunk, ezekért felelosséget nem véllalunk.

A kornyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas targyét, a témaban szakértot
nem vontunk be, tovabba a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték
megallapitasanal ezt a tényez6t nem vettiik figyelembe.

Megbizastél valé fiiggés

A vagyonértékel6 a megbizasban foglalt céltol és feltételekt6l nem térhet el, akkor sem, ha az
a szokasostol eltér, jogszaballyal ellentétes.
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Szokéasostol eltéré megbizas esetén értékeld koteles a megbizot errdl tajékoztatni, €s a tovab-
biakban a fenntartott, vagy a modositott megbizdsnak megfelelden eljarni.

Szakmai szabélsfozésok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfeleléen, a szakmai sztenderdek el6irasai és a
jogszabalyok betartdsa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél
érdekében.

Felhasznalt adatok

Az értékbecslésben felsorolt, felhasznalt informaciok valodisagaért feleldsség az adatgazdat, a
rendelkezésre bocsatdt, vagy az informacid kozvetit6jét, ezek hidnyaban a megbizot terhelik.
Tényként kezelt, mas szakért6 altal készitett szakvélemény, tényeket, véleményeket és kovet-
keztetéseket tartalmazo szakanyag felhasznalasabol adddo hibakért feleldsséget nem valla-
lunk.

Felelosség kizarasa

A szakvélemény targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle sordn tapasztalt
allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetéen bekovetkezett barmilyen nemi
valtozasokért — bontas, gazdasagi-erkdlcsi avulas, gazdasagi-kormyezeti koriilmények megval-
tozasa, gondatlansag, funkciétol eltéré haszndlat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, en-
gedély nélkiili épités -, melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.
Rejtett hibak

Rejtett hibakért feleldsséget nem vallalunk.

Szakértoi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékel6knek személyes érdekiik nem fiiz6dik az értékelés targyat képezd ingatlanhoz,
partatlansagukat semmi sem befolyédsolja. Az értékbecslés minden figyelembe vett tényezo

ellenére is csak becsiilt értéket ad, mivel a tényleges forgalmi érték a valos vevo €s elado kozti
alku soran alakulhat ki.

Ervényesség

A szakvélemény hat hdnapig érvényes, ezt kovetden Uj értékbecslés készitése sziikséges.

A meghatarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott
feltételek mellett hasznalhatok fel.

Irat- és dokumentacio kezelés

Az értékbecslés készitése soran tudomasunka jutott adatokat és informacidkat titokként keze-
lem, azokat harmadik fél tudomaséra csak megbizo irasbeli hozzajarulasaval hozzuk.

Buda-Hold Vallalkozas Szervezési és Szolgaltaté Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos tt 14.) 5. oldal



|
L
|
|
"
u
L]
L]
i
n
L]
L]
n
i
L
L)

Ertékelt ingatlan: Budapest, XI. keriilet, Barték Béla ut 35. fszt. - hrsz.: 5047/0/A/55

AZ ERTEKELESI MODSZEREK

ERTEKELESI MODSZEREK (EVS, MAISZ ajanlasok, szakmai standardok szerint)

Az értékbecslést a TEGOVA 4ltal javasolt médszerek, az EVS 2016. Eurdpai Ertékelési
Szabvany ( az Eurdpai Kozosség tagallamaiban miikod6 hivatalos vagyonértékelok altal ala-
pitott szetvezet ) vagyonértékelési Gtmutatdjanak modszertani elvei és gyakorlati szempontjai
szerint, megfelelve a 32/2000 (VIIL.29.) PM rendelettel médositott 26/2005 (VIIL11) szami
és 25/1997. (VIII.1) szam PM. rendeletben eldirt modszertani elveknek és kdvetelmények-
nek, valamint a hatdlyban 1év6 jogszabalyi eléirasoknak megfelelden készitettiik el.

Az értékelést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek és a kapott adatszol-
galtatas alapjan készitettiik el. Az értékelést a szakma altalanosan elfogadott hazai €s nemzet-
kozi szabalyai szerint végeztiik. Kijelentjiik, hogy az ingatlan (albetét) értékének megallapita-
sahoz semmiféle multbeli vagy jelenlegi érdekiink nem fiiz6dik, tovabba, hogy a munkadij és
a megallapitasok k6zo6tt semmilyen fliggbség nem 4ll fenn.

A piaci érték: egy adott id6pontra vonatkozo, készpénzben kifejezett érték, amelyen az adott
ingatlan tulajdonjoga normal, nyilt piaci kériilmények kozott a legnagyobb valdszinliséggel
értékesithetd, feltételezve, hogy mind az elad6, mind a vevé tajékozottan, Snérdekét tekintve
dont, és egyikiik sincs jogtalan kényszer hatasa alatt. A piaci érték megallapitidsanal a szabad-
piaci értékesitést kell feltételezni, melynél az értékesitésre kellden hosszi id6 4ll rendelkezés-
re. A piaci érték meghatirozasdhoz a harom nemzetkozileg elfogadott és hasznalt értékelési
modszer koziil valasztott, lehetdség szerint minimum két moédszer elemzésével sziikséges
meghatarozni az ingatlan értékét.

Az EVS 2016. javaslata alapjan az eszk6zérték harom modszerrel kozelitheté meg:
Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

Az dsszehasonlitd adatok elemzésén alapul6 értékelés elsdsorban mar megtortént, konkrét és
ismert adasvételi/bérleti ligyletek arainak, ezek hidnyédban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre
valé kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

A moédszer 6 1épései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozésa.

Ertékmodosito tényezdk meghatérozasa, elemzése.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

Végso érték szamitsa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

S =

e Az Osszehasonlité vizsgélatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell
elvégezni, ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingat-
lannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatdl jelentGsen eltérd szélso értékeket az elemzés
soran figyelmen kiviil kell hagyni.
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e Az elemzéskor az értékelének az Gsszehasonlitas alapjaul szolgal6 ismérveket alaposan
meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzémérmni. Csak azo-
nos értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad
Osszehasonlitani, illetve a kiilonb6z6 értékformak és jogok kozott korrekcids tényezbket
kell alkalmazni. Az 6sszehasonlité adasvételi arakat az altalanos forgalmi adé nélkiil kell
figyelembe venni.

e Az elemzett Osszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volu-
men mérdszdmok vagy kapacitdsi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is
alkalmazhatoak.

e A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmodosité tényezok figye-
lembevételével torténik. Ertékmodosito tényezéként csak olyan jelentds, értéket befolya-
solo tényez6 vehetd fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazira nem jellemz6. Az
értékmodosité tényezok koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

- Miszaki szempontok

- Epitészeti szempontok

- Hasznélati szempontok

- Telekadottsagok

- Infrastruktira

- Komyezeti szempontok

- Alternativ hasznositas szempontjai

- Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

e Az értékelésben az értékmodosito tényezok koziil az értéket jelentdsen befolyasolokat fel
kell tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmodosité hatasukat szamszeriien is meg
kell hatarozni. Az értékmaodositd tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

* Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos -alapérték értékmodositasa utan kialakulo fajlagos
érték és az ingatlan méretének (volumene, kapacitisa) szorzataként kell megallapitani.
Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkoz6 Gsszehasonlité adat
nem Aall rendelkezésre, a fenti modszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilon-kiilon is
megengedett. Ilyen lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon
is értékelhetdek.

Jovedelem vagy hozam alapti megkozelités

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megéallapitidsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszk6z értéke annyi, mint a bel6le szar-
maz06 tiszta jovedelmek jelenértéke. Az értékelésnél az ingatlanok funkcioja melletti optimalis
bérbe adhatdsdg adatait hasznaljuk fel. A hasznositiasb6l szarmazé rendszeres bevételeket,
bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci Osszehasonlitd adatok felhasznalasaval
hatdrozzuk meg. Az dsszehasonlitd adatokbdl korrekcids tényezOk alkalmazasaval teriiletegy-
ségre vetitett fajlagos bérleti alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitott bevéte-
lekbdl levonjuk a bérlére at nem harithato, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansagbdl
ado6do atlagos bevételkiesést. A szamitott érték az éves tiszta nyereség €s a tokésitési rata ha-

rrrrrr

lant6l, mint befektetést6l a piaci szerepl6k altal elvart megtériilési rataval egyenld.
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Jelen dokumentécioban az egyszeriisitett szamitdsi modszer, a kozvetlen tékésités modszere
keriil alkalmazésra. A kozvetlen tokésitéshez a szakért altalaban egy évnek az idészak végén
jelentkez6 jovedelmét veszik alapul, végtelennek feltételezve a pénzaramlast. A szamitas 1é-
pései:

1. A potencidlis éves bevétel meghatarozasa

2. Az éves bevétel meghatarozasa a kihasznaltsag figyelembevételével

3. Az éves tényleges bevétel meghatdrozasa a miik6dési koltségek levonasaval
4. Az éves tényleges jovedelem tokésitése

Ujraeléallitasi koltségszamitas

A
A nett6 pétlési koltségszamitas lényege, hogy az ingatlan Gjra-el6allitasi koltségébol (mely az
EKS legfrissebb kiadvanyaban meghatarozott érték) le kell vonni az id6 mildsa miatti avulast,
majd ehhez kell hozzaadni a felépitményekhez tartozé foldteriilet jelenlegi értékét. Ez a mod-
szer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 16v6, vagy kéarosodott léte-
sitménynél, takart matargynal, valamint olyan esetekben alkalmazhat6, ha mas modszer nem
all rendelkezésre.

A modszer 6 1€pései:

1. A telekérték meghatarozasa.

2. A felépitmény tjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.

3. Avulédsok szamitésa.

4. A felépitmény tjra-el6allitasi koltségébdl az avulas levonasa és a telekértékkel vald
Osszegzése.

- A foldteriilet értékét annak iires allapotban valé értékelésével kell megallapitani, vagy a
piaci 0sszehasonlito adatok elemzésén alapulé modszer, vagy kiilonleges esetben a ho-
zamszamitason alapulé mddszer szerint.

- A pbtlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés id6-
pontjaban a meglévd funkcidk (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a
legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal potolhatéak lennének. Az tjraépitési
koltségben a meglévd szerkezetek valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell eldira-
nyozni, fliggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatol. A pétlasi és az Gjraépitési koltség
egyiittesen: Ujra-eldallitasi koltség.

- Az tjra-eloallitasi koltségen minden ténylegesen felmeriilé koltséget kell érteni. Ezeket
a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

- Az épiilet ujra-eldallitasi koltségébe az épiiletgépészetet €s a belsGépitészeti elemeket is
bele kell érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni.

- Az ujra-eloallitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

- Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébol
indexalassal levezetett Gjra-eldallitasi érték csak kivételes esetben fogadhato el. Ilyen
eset lehet, ha az ingatlan néhény éven belill késziilt el, és ha a bekeriilési koltségeket
megbizhatéan dokumentaltak.

- Az avulas a id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlés, a funk-
ciondlis avulés és a kérnyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki
nem javithatoak.

- Az ujra-eloallitasi koltséget az avultsaggal csokkentve és a telekértékkel névelve adodik
eredmeényiil a koltségalapon szdmitott forgalmi érték.

Buda-Hold Vallalkozas Szervezési és Szolgaltat6 Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos ut 14.) 8. oldal




Ertékelt ingatlan:

Budapest, XI. keriilet, Bartok Béla 0t 35. fszt. - hrsz.: 5047/0/A/55

AZ INGATLAN AZONOSITASA

Az értékelt ingatlan cime:

Budapest XI. keriilet
Bartok Béla ut 35. foldszint

Az ingatlan megnevezése: tizlethelyiség
Helyrajzi szama: 5047/0/A/55
Az ingatlanhoz tartozo telek teriilete: 1 061 m?

Az albetét alapteriilete: 22 m?

Ko%6s tulajdoni hanyad: 57/10 000

Az ingatlan tulajdonosa:

Budapest XI. keriileti Onkorményzat
tulajdoni hanyad: 48666/60000-ad

AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE

B O B O B B B B B B OB O e B Ee e e B e B

A vizsgalt ingatlan Budapest XI. keriiletében, a Szent Gellért tér és Moricz Zsigmond kortér
kozotti teriileten, a Bartok Béla ut 15. szam alatti ingatlan C épliletében helyezkedik el, a ke-
riilet egyik legnagyobb féutvonala, a Bartok Béla uit mentén.

Targyi ingatlan szitkebb kérnyezetében jellemzoéen lako és kereskedelmi ingatlanok, tagabb
koérnyezetben kozintézmények és irodahazak is taldlhatéak. A keriilet ezen része jellemzéen
az 1900-as években épiilt 4-5 szintes, hagyomanyos szerkezeti kialakitasa lako funkcidju épii-
letekkel beépitett.

Az ingatlan kdzvetlen megkozelitése a jelenlegi uthalozatot figyelembe véve jonak mondhato,
az ide vezet6 utak megfelel6 allapotd. A gyalogos forgalmat aszfaltozott burkolatu jardak
segitik, gépkocsival t6rténd parkirozds a kozteriileten, fizeté parkolokban megoldottnak te-
kinthet6.

Buda-Hold Vallalkozas Szervezési és Szolgaltato Kfil. (1117 Bp. Hunyadi Janos at 14.) 9. oldal
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Ertékelt ingatlan: Budapest, X1. keriilet, Bartok Béla ut 35. fszt. - hrsz.: 5047/0/A/55

Mivel az ingatlan a Bartok Béla ut mentén helyezkedik *el, igy nemcsak gépkocsival, hanem
tomegkozlekedési eszkozokkel is nagyon jol megkdzelithetd. Tomegkozlekedési eszkozok: a
Bart6k Béla uton kozlekedd 7, 907, 973-es jelii autdbuszok és 17-19-41-47-48-49-56 jelii vil-
lamosok, amelyek megalldi kb. 100 méteren beliil elérhetéek.

Kozvetlen kornyezetében az alapfoku ellatast biztosito tizletek €s szolgaltatasok, orvosi rende-
16, gyogyszertar, 6voda, iskola megtalalhatok és a XI. keriilet kozponti része és az Onkor-
manyzat is viszonylag kozel, kb. 1,5 kilométeren beliil elérhetd.

AZ EPULET ADATAI

Az 1.061 m? nagysagu telken utcafronti, keretes beépitésti, pince + foldszint + 5 emelet beépi-
téses, magas tetds, hagyomanyos téglaépiilet all, amely az 1900-as években épiilt. Az épiilet-
ben 1évo lakasok a belsé zart, kétkari lépcsOhaz, illetve a hatsé udvari 1épcsd feldl kozelithe-
t0k meg. Az épiilet foldszintjén és emeleti szintjén egyarant lakasok, a pinceszinten lakdk
taroloi, mig az utcai f6ldszinti részen tizlethelyiségek talalhatéak.

Alapozas valdsziniisitheten beton savalapok

Felmen6 falazat tégla falazat

F6démek feltételezhet6en acélgerendas fodém

Tetdszerkezet, héjalas magastetd, cserép héjalassal

Kiils6 feliiletek termésk6 labazat a magasfoldszintig és kdporos vakolat

Nyilaszéar6 szerkezetek jellemzden tipus fa ajtok, kapcsolt gerébtokos vagy milanyag
szerkezetl ablakok ( a tulajdonosok altal mar kicserélve )

Buda-Hold Vallalkozas Szervezési és Szolgéaltatdé Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos Gt 14.) 10. oldal
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Ertékelt ingatlan: Budapest, XI. keriilet, Bartok Béla ut 35. fszt. - hrsz.: 5047/0/A/55

Lépcséhaz miik6 szerkezetil 1épcs6 pihendkkel, innen nyilnak a lakdsok
megkozelitését biztositd fliggdfolyosok. A belsé falak va-
kolt, festett feliiletiiek.

Altalanos min6sités a befogado épiilet k6zepes allapoti, a kdzds hasznalatu terii-
letek burkolatai és feliiletképzései, valamint a kiilsé homlok-
zat is megfeleld.

AZ UZLETHELYISEG ADATAI

Megkozelithet6ség, elhelyez- | bels6 udvarrol, az épiilet hatsé szarnyaban elhelyezkedo-

kedése en egy nyitott folyosd részrél kozelithetd meg.

Alapteriilete 22 m? (bm.:3,4m)

Komfortfokozata komfort nélkiili

Bevezetett kozmiivek Villany és gaz Onallé fogyasztasméré villany- és
gazoraval rendelkezik, vizdra nincs.

Fités, meleg vizellatas Gazkonvektor

Helyiségek egylégterti lizlethelyiség

Nyilaszarok A bejarati ajtd és a hatso udvari ablak cseréje indokolt

Belso feliiletek festett

Padloburkolatok PVC burkolat

Mingsités kozepes allapota ( vizesblokk nincs hozza ), tizlethelyi-
ségnek alkalmatlan lakashoz viszonyithato

ERTEKELES

A megbizasban megfogalmazott cél a piaci forgalmi értékének megallapitasa volt. A forgalmi
érték meghatarozasara a targyi ingatlan esetében a piaci Osszehasonlité modszert és a ho-
zamalapu szamitas modszerét alkalmaztuk.

Az 3sszehasonlitd adatok modszerével torténd értékelés soran hasonld helyiségek adatait 6sz-
szegyjtottiik, a kovetkez6 tablazatba rendeztiik, az egyes tulajdonsagok alapjan korrigaltuk a
fajlagos értéket. A hasonl6sag optimalis esetben az elhelyezkedés, a méret, a miiszaki paramé-
terek, esztétikai allapot, jogi helyzet teriiletén értend. Torekedni kell arra, hogy a felhasznalt
adatok minél t6bb paraméter esetén hasonloak legyenek. Természetesen, van rangsor a para-
méterek kotott. Az adatgylijtés sordn elsdként a hasonld tipust ingatlanok k6z6tt a kozvetlen
kérnyezetben kerestiink adatokat, majd sziikitettiik a keresést a méret alapjan, és ezutan vettiik
szamitisba a tobbi paramétert. Azt az elvet kovettiik, hogy ha rendelkezésre all megvalosult
adat, akkor azt kell hasznalni, amennyiben ilyen nincsen, akkor a kindlati piacrol kell gytijteni
informaciot (hirdetésekbdl).

Az dsszehasonlitd ingatlanok — mint szdmtalan esetben - tobb paraméterben eltértek a vizsgalt
ingatlan jellemzo6it6l. Ezeket az eltéréseket a szokasos médon az értékelt ingatlanra ,ravetit-
ve” a szamolds soran korrekciokkal kezeltiik.

Buda-Hold Véllalkozas Szervezési és Szolgéltaté Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos it 14.) 11. oldal
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Ertékelt ingatlan: Budapest, XI. keriilet, Bartok Béla ut 35. fszt. - hrsz.: 5047/0/A/55

Els6 lépésben, ha kindlati aradatokat alkalmazunk, ﬁéy az adatok kinalati jellege miatt
-10 %-kal korrigaljuk mindegyik kinalati 4rat. Majd vizsgaljuk az elhelyezkedést, a méretet, a
kozmiivesitettséget €s a fizikai allapotot a targyi ingatlanhoz képest.

' AZ INGATLAN ERTEKE A PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEVEL
Vizsgélt ingatlan O-1 0-2 0-3
Bp. XI. ker. Bartok | Bp. XI. ker. Bartok | Bp. XI. ker. Barték Bp. XI. ker. Bartok
I Helyszin , Béla 1t 35. foldszinti Béla t, Bélaut, Béla ut,
iizlethelyiség foldszinti lakas foldszinti lakas foldszinti lakas
1)
bels6 udvar fel6l meg-
. kozelithet6 tizlethelyi-
ség komfort nélkiili, T ) S e i
gazkonvektor fiitéssel, f:()lds,zmtl’ L szo fo}dszmtl, 1 szo foldszinti, 1,5 szobas,
. bas, gazkonvekto- | bas, elektromos 5 YA .
o pince+fszt+5 emeletes AR ] g . | g4z cirkos, j6 miiszaki
Leiras - ros, jo miiszaki | fiitéses, jo miiszaki | | . o i
magastetds, kézepes , — ; S W allapoty, felujitott lakas
E N allapotu, teljesen | allapotu, felujitott
allapoti téglaépiiletben, = : :
B o . felujitott lakas lakas
az iizlethelyiség kézepes
allapotu, nyilaszarok
cserére szorulnak
- Alapteriilet (m?) 0 26 32 45
Ingatlan éra (Ft) 22 500 000 29 900 000 35000 000
Adat forrasa / id6- Kinalati dradat Kinéalati aradat Kinalati aradat
pontja 2020. 2020. 2020.
Kinalati arrés/eltelt
id6 miatti korrek- . -10,0% -10,0% -10,0%
cid
. izlethelyiségként nyil-
Egyéb vantartott -20,0% -20,0% 20,0%
Fajlagos alapar
. (Fim2) 443 305 605 769 654 063 544 444
Moddostté tényezok
Keriileten beliili
elhelyezkedés XI. ker. Bartok B. 1t 0,0% 0,0% 0,0%
Epiileten beliili
elhelyezkedés f6ldszint 0.0% 0,0% 0,0%
Megkozelithetdség |udvari szarny 0,0% 0,0% 0,0%
Alapteriilet 22 0.0% 5,0% 10,0%
Koézmiivesitettsége | villany, giz -5,0% -5,0% -5,0%
Fiités, meleg viz gazkonvektor, nincs -5,0% 0,0% -5,0%
_ Vizesblokk nincs -25,0% -25,0% -25,0%
s kozepes allapoti, nyi-
Fizikai dllapot | 1557806 csere -10,0% -10,0% -10,0%
‘ Befogado épiilet | j6 allapott 0,0% 0,0% 0,0%
Osszes médositis -45,0% -35,0% -35.0%
- Moédositott alapar 370 734 333173 425 141 353 889
. :’l(rerekltett fajlagos 371 000
Az ingatlan értéke a piaci osszehasonlito adatok elemzésével 8162 000
. Buda-Hold Vallalkozas Szervezési és Szolgaltaté Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos 1t 14.) 12. oldal
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Ertékelt ingatlan: Budapest, X1. keriilet, Bartok Béla it 35. fszt. - hrsz.: 5047/0/A/55

Az ingatlanhoz tartozo telekhanyad értékének szAmitasa: "

Megbizé az albetét értékelését kategorianként is kérte, kiilon bontva a felépitmény és a telek
értékét. A kiadott értéktanisitvanyban szerepl6 érték egyiitt tartalmazza a felépitmény és a
telek értékét, azonban a Megbizdi kérés értelmében a telek eszmei értékét kiilonbontva is
megadjuk azzal, hogy csupéan teoretikus megosztas lehetséges a két dolog egymastdl valo el-

valaszthatatlansédga okéan.

Telek mérete (m?) 1061
Tulajdoni hanyad 0,0057
Helyiséghez tartozé telek ( m? ) 6,0477
Telekar ( Ft/m? ) 200 000
Korrekci6 a beépitettség miatt: -50%
Az ingatlan értékében megjelend telekar ( Ft) 604 770
Ingatlanhoz tartozé telekhanyad értéke kerekitve ( Ft) 600 000
AZ INGATLAN ERTEKE A HOZAMSZAMITAS ALAPJAN
Jelenlegi hasznalat Mennyiség (m2) | Egység (Ft/m2/hé; %) Osszeg (Ft)
Alapteriilet 22
Az Gsszehasonlité adatok alapjan 4 000 88 000 Ft
Kihasznaltsag 100% 88 000 Ft
Eves bevétel 12 1 056 000 Ft
Koltségek
A tulajdonos fenntartasi kSltségei Az éves bevételek 3,00% 31 680 Ft
Menedzselési koltségek Az éves bevételek 3,00% 31 680 Ft
Felyjitasi koltségalap Az éves bevételek 3,00% 31 680 Ft
Osszes éves koltség 95 040 Ft
Eves tizemi eredmény 960 960 Ft
Tokésitési rata 8,50%
Ingatlan t6keértéke 11 305 412 Ft
Felvjitas, kialakitas koltsége 150000 -3 300000 Ft
Az ingatlan értéke hozamszamitas médszerével 8 005 412 Ft
Tokésitési rata osszetételének becslése
ditum érték

Bubor 12 hé 2020.01 0,50%

tranzakcios koltségek 2020.01 0,50%

ingatlanpiaci kockazat prémiuma 2,00%

udvari f5ldszinti
lizlethelyiség,
vizesblokk kiala-

Tipus kockazat kithat6 4,00%

Regiondlis kockazat Budapest, XI 1,50%

Hozam rata 2020.01 8,50%

Buda-Hold Vallalkozas Szervezési és Szolgaltaté Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos 1t 14.)
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Ertékelt ingatlan: Budapest, XI. keriilet, Bartok Béla ut 35. fszt. - hrsz.: 5047/0/A/55

AZ INGATLAN PIACI ERTEKENEK A MEGHATAROZASA

Lathaté tehat, hogy az egyes értékelési modszerek alapjan meghatarozott forgalmi értékek
elfogadhaté mértékben térnek el egymastol.

A szakért6 altal megallapitott értékek koéziil mindkettd érték helyes és kéziilik a szakértd hi-
vatott eldonteni, hogy melyik értéket milyen stllyal veszi figyelembe. Jelen esetben a két ér-
tékelési modszer szamtani kdzépértékét fogadom el, mint reélis piaci értéket.

Osszehasonlit6 adatokbdl szamitott forgalmi érték 8 162 000 Ft
Hozamszamitas alapjan szamitott forgalmi érték 8 005 412 Ft
Szamtani kozépérték 8 083 706 Ft
Osztatlan k6z6s tulajdon miatti csokkentés -20% 6 466 965 Ft
48666/60000-ed tulajdoni hanyad értéke 5245 355 Ft
Az ingatlan 48666/60000-ed becsiilt piaci értéke kerekitve 5250 000 Ft

A megallapitott érték bruttd érték és az altalanos forgalmi adot tartalmazza, azt a feleknek az
AFA korbe tartozas szerint kell elszamolnia egymas kozott.

Az ingatlan 48666/60000-ed tulajdoni hanyadéanak felépitmé-

nyének értéke 4763 340 Ft
Az ingatlan 48666/60000-ed részéhez tartoz6 telekhanyad

szamitott értéke 486 660 Ft

Budapest, 2020. januar 20.

»BUDA-4OLD” 1
Villalkoz4s Sz é Sepinis
i Igé
1117 Budapest, Hunyad Jégnﬁ '1(2
AdOszam: 10523447.243

—

Yw
KISS-LEIZER GABOR HORVATH GYORGY
ligyVezetd okl. magasépitd tizemmérndk
BUDA-HOLDP Villalkozas Szervezési okl. ingatlangazdalkod6-ESSEC
és Szolgaltato KFT. okl. ingatlanvagyon-értékeld és kdzvetitd

1117 Budapest, Hunyadi Janos ut 14.

Melléklet:

Azonositasra alkalmas fényképek

igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakért6
eng. szam: 4847/1996

Nem hiteles tulajdoni lapok mésolata
Térsashaz alapité okirat vonatkozo része, alaprajz

Buda-Hold Vallalkozas Szervezési és Szolgaltato Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos 1t 14.) 14, oldal



Ertékelt ingatlan: Budapest, XI. keriilet, Bartok Béla ut 35. fszt. - hrsz.: 5047/0/A/55

Az iizlethelyiség elhelyezkedését és belsé kialakitasat bemutat6 fotok

B |

R A

Buda-Hold Villalkozas Szervezési és Szolgéltaté Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos 1t 14.) 15. oldal




IAKARNET Fgldhivatali Informaciés Rendszer https:/swww3.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5_p.hrsz_s67sid...

[TAKARNET v52 [ Felhasznaki: XION242 (Kllépés)!
!
Nem hiteles tlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Uj
keresés
§‘ & Vissza a
. ‘E . o
E Budapest Féviros Konminyhivatata XI. Keriteti Hivatala g [fomeniibe
% Budapest, X1, Budafold ut 59, 1519 Budapest, Pf. 415 Oldak 142 %
- A
Nem biteles tulajdonl lap - Szemle oisolat
v d ’E megrendelés
& Megrendclés 32am:8000004/591 824/2019 E cddigi dija:
ﬁ v 2019.12.20 0 Ft
g BUDAPEST XI.KER. Szekter : &3, | §
4 Belterilet 5047 helyrajzi szém . 9 Siigd
X - Sugo
1114 BUCPPEST XI.KER. Barték Béla or 35. £
LRESZ
1. Az ingatlan adatai: .
alréezlet adatok texilet kat.t.jov. a_].:m!ﬂl.y adatok
niveldei ig/kivett megnevezéa/ min.o ha n2 k_fill.  “ger. kat.jov
._hn n2 k.fill
- KRivett lakdhiz, wvar o 1081 2
2.
Tareashaz
3. bsjegyzd hataroxat: 500011/569/1997/97.10.08
A £5ldrészlethez tartoznak az alapitd ckirat szerinti kozsw fulagfond épiletrémaek éz
helyiségek. .
'gu O.RESZ -'&
= 3. hangad: 1/1 ]
g bsjegyzé hatirozat, érkezési idé: 90700/1/2012/12.03 = :§|
:p_‘ jogcim: eredeti felwétel 192424/1995./1993.05.12./
,g jogallasr térsashiaztulajden 'E
aév: 1114 BUDAPEST, BARTOK BELA (T 35. SZAM ALATTI TARSASHAZ 7]
v cim: 1114 BUDRPEST XI.KER. Barték Béla it 35,
% A tulajdonjogot az 5047/0/A/1-57 helyrajzi sapma tulajdeni kidlonlapok tartalmaszik. <
=
'g | MLRESE g
2 1. bejegyzd hatarczat, érkezémi idd: 207377 1 1%99/96.09.03 z

~ a médoaité okirat alapjin a kdwoe tuladenban K, azémwmal jelolt hizfelagyelei lakast
lejegyeztem, & mint ujonnan kialakitort onalld ingatlant az 5047/A/56 hrex. alatt felwettem.
Egyidajileg az 1,8 m2 teriiletd Felveast , mint k8zéu tulajdonba tartozét a, XIK. szimmal
jelélve felvetten. ‘

3. bejegyzt hatérozat, érkezesi sdor 90700/1/2012/12.03.21

Tareasha: alapité okizat podoritam az 5047/0/A/43 hrsz—0 ingatlanbdl 28 rnm alapterdlets réaz
lejegyezve és az 5047 U/AFED hrez—6 tulajdoni killénlapra lakamként atjegyezve.

4. bejegyzd hatérosat, drkezéxi idé: 45670/2/2012/12.01.19

Vezeték jog

13 m2 teriiletre: 71937407,/2011.-7103/408/2011.
.g‘ jogogul t: A
‘2 ’ :év: BLMT [ HALWZATI KFT. Fg
Q einm @ 1132 BODAFEST KIII.KER. Vaci at 72-74, [+]
= 2
'g Folytatis 3 kveikez0 Japon vé
%’; %
2 2

Nem hiteles tulajdoni lap Ne hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

2019.12.20. 9:45
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"~

B E R B B B B B m e BB B B B B B )




I AK ARNET Foldhivatali Informacios Rendszer https://www3.takarnet.hu/tknet/nembhiteles_szemle5_p.hrsz_s67sid...

Nem hiteles mlajdoni lap Nem hiteles aulajdoni lap ' Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fviros Korminyhivarala XJ. Kerileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki tt 59. 1519 Budapest, Pf 415 Odal: 242
Nem hifeles tulajdcnflap - Szemle piasclat
Megrendclés s2im:8000004/591824/2019
2019.12.20
Szektor : &I

Nem hiteles tuladoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

BUDAPEST XI.XER.
Baelteriilet 5047 helyrajzi sz&m o -

) Folviatis az ¢)620 ordl
NLRESZ
5.4 bejegyzé hatidrozat, édrkezési id&: 7928 3/272014/14.02 .28

Helyi apitéazeti drokségvédelam a 37/2013.1(V.1V.) Féviromi Rozgylldei rctwll_e_i-'lit‘ .-Ja-pjir

Bz a tulajdoni lap kézigazgatisi hatémigi eljiras céljabél Neinlt kisdéera. Maara nem
hagznalhats. U
TOLAJDONI LAP VEGE

i s

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulagdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

12 2019.12.20. 9:45

N B B B B B = a B e ]
Nem hiteles tulsjdond lap
Nem hiteles tulajdoni lap
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[l VROHNT TS | Felha znilé: . XIOoN242 (Kilépés)}
Nem hiteles tulafdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hieles tulajdoni lap Uj
keresés
,a' .@‘ Vissza a
. ’ 'E " =
Budspest Foviro s Kormdyhivatala X1, Kenilleti Hivatala - g [fdmendbe
Hudspert, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, PS 415 Oldat: 114 i
A
Nemn biteles tulajdoni lap - Szemle misolat ‘ )
- ﬂ megrendelés
Megrendelés 528m:8000004/591813/2019 i © cddigi dijn:
; ; 2019.12.20 B om
.E RUDAPLIBT XI.KER. ? N §
' Belterilet 5047/0/A/55 helyrajzi seém St
o St
1114 BUDAPEST XI.KER. Barték Béla St 35. foldezint. "feliilvizegilat alatt” B
LRESZ r
1. A1 egyéb 8néllé ingatlan adatai: b
Ppegnevezés teriilat szobik mzima exzmei hényad tulajdoni Ebema’
o2 agewz/£4L -
Ozlethelyimég 22 o 0 57 /10000 magan
Be jegyzd hatarozat: 166U74/1/2019/19.05.06
2. bejeagyzd hatirozat: 192434/95/1993/1993.05.12
Thrsashhz
Az 6nkllé 10gatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatérozotu felyiségek.
D.RESZ —
1. tulaxdoni hanyad: 48666/60000 ol
be jegyzd hatarozat, drkezéei idé: 192434/95/1993/1992.05 12 E
E" jogcimi eredeti felvétel .
: jogkllas: tulajdones g
g név: FI.KER. ORHORMANYZAT f B
:8.‘ cim: 1113 BUDAPEST XI.KER, Bocskai Ot 39-41. §
g 2. tulajdoni hinyad: 1182/60008 : o
bajegyzé hatirozat, érkezdei idd: 192434/95/1093/1991.05.12 &
jogcims eredeti Ealvétel -g
g jogallas: tulajdonos
név 1 Bzilagyi Ilena §
g cin ¥ z
3. tulajdoni hanyad: 765/60000 .
bejegysd hatarozat, érkezdsi idé: 182434/95/199371993.05.12
jogcir: eredeti felvitel .
jogallas: tulajdonos . ; )
nav + Réna Gabor
can i I
4. tulajdoni hanyad: 765/£0000 3
be jegyzé hatéarxozat, QK‘!H(IL'TV}!"DI 192434,95/1993/1993 .05 .12
jogeim: eredeti faludtel
jogallim: tulasjdonom
név 1 Romané Kémzegi PFrrienne
3z .névi Whezegi Adrienne
ctn 1 - = -
,.8‘ a Falytatis 2 kil vetkezd lapon 'g‘
‘H B
(=1 =)
E g
Y]
. -
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulzjdoni lap
| /4 2019.12.20. 9:43
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Nem hiteles tulaidoni lap

Nerm hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap '

Budapest Fiviros Korminyhivatala X1 Keriileti Hivatala
Bwdapext, XI, Budafoki ut 59. 1519 Budapest, P{ 415
Nexh biteles tulajdani lap - Szenle mésclat

Megrendelés 52im:8000004/591813/2019
2019.12.20

BUDAPEST XI.XER.
Belterilat 5047/0/n/55 helyrajei szfém

Oldal:

Nem hiteles tulaidoni lap

h Folytatis az &)izd laprdl
O.RESZ

7. tulajdeni hanyad: $10/60000
\shejlgyzé hatarozat, érkezéei idé; 192424/95/1993/1993.05.12
jogeim: eradeti falvétel

joghllas: tulajdenes

név t Gerhardtné Balazs Marta

wz.név: Baldzs Marta

ein 1 = ==

8. tulajdoni hangad: 396/60000
bejegyz& hatidrozat, dSrkezdési idss 192434/95/1993/1973 .05 .12
jogedim eredeti felvétel r
jogallim: tulajdenos W
név 1 Kixe Krpsd X
cin :

9. tulajdoni hanyad: 1134/60000 L
bejegyzd hatirozat, &rkezdsi idd: 192434/95/1993/1993 ¢ 12
jogoim: eredeti felvétel N ;
jogallés: tulajdones
néw ¢ Dr. Sziklai Janos
cln ¢+ - - -

10. tulajdoni hinysd: 1314/60000 4, S
bejegyzb hatirozat, dérkezési idd: 192434/35/1993/1993 .05.12
jogeim: eredeti falvétel s
jogallas: tulajdlonos
név 1 Balizm-Piry LAmzld
cim ] ¥

11. tulajdoni hényad: 1056/60000
bejegyzé hatdrozat, erkezési idd: 192934/95/1993/1993.05.12
jogcim eredeti felvétel »
jogallis: tulajdonoa %
név | Viracdi RAgaes
cim p = —-— -

12. talajdoni hinyad: 1U73/60000
bejegyzd hatérozat, €xke:z€ps id6: 192434/95/1993/1993.05.12
jogeim eredeti felwerel
Jjogallax: tulajderos
aéy  : Dr. Tuyms ‘Daznone
ET.éV: Hidvég'.\ %l?
cin = -oiv,,‘

Folytatds a kiivethez6 lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdox lap Nem hiteles tulsidoni lap

Nerm hiteles tulajdoni lap

https://www3 takamet.hu/tknet/nembhitcles szemleS p.hrsz_s67sid...

2019.12.20. 9:43
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Nem hiteles tulajdonilap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
|

] X
g Budape:t Féviros Korminyhivatals XI. Keriileti Hivatala g
% Budapest, X1, Budxdoki it S9. 1519 Budapest, PL 415 Oldak: 34 E‘
E Nem hiteles tulajdoai lnp - Szemile mAsolat

& Megrendelés s25m:8000004/591813/2019 .ﬂ
:E 2019.12.20 .5
ﬁ BUDAPEST XI.XER. E
Z Belterulet 5047/0/A/55 helyrajzi szém

[ Folviatds 2z ¢Med kprdl
ORESZ

13, tulajdoni hényad: 358/60000 ¢
‘bajagyzd hatarezat, érkezési idé: 192434/95/1993/1993.05.12 g
jogcinm: eredeti felvétel
jogallés: tulajdonan
név  t Baldny Jézmef
cin :

14. tolajdondi hanyad: 358/60000
bejagyzd hatirozat, érkezdéei idd: 192434/95/1993/1993.05.12
jogcim: eradeti felvétal
joghllés: tulajdencz
név  : Takicx Jézsefne
sz.név: Bolony Miria
eim HEE S S

15. talajdoni hényad: 358760000 r
bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 192434/95/1993/1997 @5,1%
jogein: eredeti felwétal
jogkllie: tulajdonos
név + Birkiny Péterné
ez.név: Bolony Eaztar
cim - ==

16. tulajdoni hinyad: 456/60000
bajegyz8 hatarozak, érkezéei idd
jogeim: eredeti felvstel
jeghllas: tulajdonos
név s Milankovite Juodat
cim t - -

192434/35/190371833 .05.12

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

19. tulajdoni hanyad: 528/60000 £
bejegyzd hatirozat, érkezeai idéc 21v171/1/2005/95.12.2%

jogeim: adésvétel e

joghllis: tulajdonos - ¢

név  : Reékusfalvy Gabor .
szial . ;1975 4

a.név 1 Verese Ilona .

cim t 1114 BUDAPEEST XI.KER. Barték B. Gt 35

Falytatis 2 kivelkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles wlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

2019.12.20. 9:43
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviror Korményhivatala XI. Keriticti Hivatala
Budapert, X1, Budafoki 6t 59, 1519 Budapeat, PS. 415
Nem hiteles tulajdani lap - Szemle masclat
Mogrendels s24m:8000004/591813/2019
2019.12.20

BUDAPEST XI.XER.
Beltarilet 5047/0/n/55 helyrajzi szém

Nem hiteles tulzjdoni p

https:

Awww3.takarnet.hwitknet/nemhiteles_szemle5_p.hrsz_s67sid...

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal: a/4

Nem hiteles tulaidoni lap

! Falvtatss 2z €¥6526 aprdl
DRESZ

22, tulajdeni hanyad: 1020/60000
bejegysd hatArozat, érkezéei idd: 165074/1/2019/12.05.06
jogeim ajAndékozdnm
wtalas: II /20-21.
joghllie: tulajdonos

név ¢ Téth Bva Szilvia
wz.név: Téth Bva Szilvia
szal, ¢ 1975

a.név ¢ Vécaai Bva
eim 1119 BUDAPEST XI.KBR. Etele ut 73. 6/59.

M.BESE
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

‘g €z a tulajdoni lap kozigazgatasi hatéssgi e.lja"r-h.ét'ijébél kerilt kiadasra. Masra nem
= hasznalhaté.
,g mﬂggmm\m&z
£
B
.
‘B
<}
s
]
g
5]
p
g8
2.
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Netm hiteles tulajdoni lap

2019.12.20. 9:43
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