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1. El6zmény

Az értékbecslést Budapest Févaros XI. keriilet Ujbudai Polgarmesteri
Hivatal megbizasdbol készitettem az Onkormanyzat tulajdondban 1évé
Bp. XI kerlilet Tétényi tt 42/B. (hrsz.: 3533/12/A/182)

A megbizast 2019. 09.26.-én irdsban kaptam.

2. Az értékelés célja és médszere

Az értékelés célja az ingatlan forgalmi értékének megallapitdsa értékesitési
céllal.

Az ért€k megallapitasa piaci 6sszehasonlité modszerrel tortént, figyelembe
véve az ingatlan adottsdgait, a kérnyez§ teriilet ingatlanforgalmat és a
megtdrtent adas-vételeket.

Az értékelés elvégzéséhez 2019. szeptember 27.-én helyszini szemlét
tartottam, melyen az ingatlant és kornyezetét megvizsgaltam, allapotat
felmértem.

Az éplilet vizsgélata alapvetden szemrevételezéses diagnosztikaval késziilt.
Jelen értékeléskor a bejegyzett jelzdlogi terheléseket nem vettem
figyelembe, mivel ez az értékbecslés szempontjabol nem befolyasolo
tényezo.

Az érték meghatdrozasa el6tt informalédtam a kozvetlen kornyezetben, a
Statisztikai Hivatalndl ~6nkorményzatndl és a helyi érdekeltségii
ingatlanirodaknal.

A forgalmi érték szamitdsakor figyelembe vettem a mar értékesitett

hasonl¢ jellegl és funkci6ju ingatlanokra vonatkozé adatokat.
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3. Az ingatlan nyilvantartasi adatai

A Fovarosi Keriiletek Foldhivatala altal 2019-09-30-4n kiallitott tulajdoni

lap szemle masolat szerint:

I. rész alapjan:

a Budapest,
Bp. XT keriilet Tétényi ut 42/B. ,alagsor”
/valésdgban foldszint /
(hrsz.: 3533/12/A/182) cimen 12 m” teriiletd, garazs talalhaté.

II. rész alapjan:

az ingatlan XI. keriileti Onkormanyzat(1/1 rész) tulajdonaban van.

III. rész alapjan

az ingatlanon bejegyzett teher nincs.
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4. Az ingatlan kdrnyezetének bemutatisa

XI. keriilet

Elotorténet

1910 korul a Gellert flird még sehol, hattérben a Lagymaényosi-6bol
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AMuegyetem CH épiilete helyén egykor a Duna medre, illetve artere
hizoédott, majd a Kopaszi-gat megépitése (1870-1875) utan a Dunatél
elzart tova alakult, amelyet al19. szdzad végén — részben a Duna kotrasabol
szarmaz0 anyaggal, de tobbnyire a f&vérosi épitkezéseknél kitermelt
talajjal — feltoltottek. A Szent Gellért téren 50 méter széles (a Kemenes
utcdig ér) az 1895-0s feltsltés

A Sopron ut és a Hengermalom ut taldlkozasanal 2013-ban
két bronzkori telepiilést tartak fel, melyek egykor a Duna-menti dombsor
egylk magaslatin  épiiltek. A  korabbi aKr. e. 2500 koriil
megtelepedett harangedényes kultura falusias telepiilése, a masik a Kr. e.
1200 koriil élt urnamezés kultira telepiilése volt.

,' ::‘,\ 3

Okor

Az Okorban aKr. e. 4. szdzadtdl kezdve az eraviszkuszok kelta torzse
népesitette be a Dunantult. A Gellért-hegyen és annak lejtéin allt a torzs
politikai, gazdasdgi és vallasi kozpontja. A sénccal védett Gellért- -hegyi
oppidumban részben a szikldkba vagott teraszokon épiiltek  fel
a foldbdl, agyagbol vagy kdbdl épitett eraviszkusz épliletek. Itt allt a latin
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feljegyzésekben Tuppiter Teutanusnak nevezett fbisten szentélye is. A
romai bevonulds idején az eraviszkuszok feladtdk a Gellért-hegyi
oppidumot, helyette a hegy ldbanal épitettek uj telepiilést, egy résziik pedig
a mai Albertfalvdra telepiilt. A hegy (melyet réluk Mons Eraviscusnak
neveztek az antik szerzok) még sokdig, legaldbb a 3. szazadig megtartotta
vallasi jelent6ségét. A rémai limes részeként a mai Albertfalvan az 1.
szazad kozepén paldnkeréd létesiilt egy 6tszdz fés lovascsapat (auxilia)
elszallasolasdra, amit a2. szdzad elején, Traianus kordban  k&bél
Gjjaépitettek és megnagyobbitottak. A kordbbi szarmata és kvad tamadasok
nyoman tdbbszor kijavitott és djjaépitett eré6ddt a 3. szazad kdzepén
pusztitottak el végleg a barbdrok a koriildtte elteriilé ismeretlen nevii, de
kiterjedt €s népes telepiiléssel egyiitt. Késd rémai (4-5. szazadi) temetd
keriilt el6 a gazdagréti lakotelep épitésekor, ami feltehetéen egy kozeli
faluhoz tartozott.

Kozépkor és kora ajkor

A rémai uralmat koévetd szazadokbdl egy longobard (Albertfalva) és egy
szazadokon 4t hasznalt avar temeté (Kelenfsld, Fehérvari ut) is el8keriilt.
A honfoglalas és Magyar Fejedelemség korabél nem  keriiltek  el6

maradvanyok a térségben. A hagyomany szerint Szent
Gellért piispok 1046-ban a késébb réla elnevezett hegy tovében halt
vértanthalalt. Az Arpad-korbdl Kéérberek teriiletén talaltak

maradvanyokat: a 11-12. szazadban alapitott, 15. szazadig miikods, Szent
Szabindrdl elnevezett bencés kolostort, ami Kana faluban volt, illetve téle
nem messze egy szintén Arpad-kori falut, templomot és temetdt. A
mai Gazdagrét és Hosszurét kornyékén létezett a Nevegy nevii telepiilés,
mig a Kelenfoldi palyaudvar kornyékén fekiidt Aronfolde, am ezek nyom
nélkiil elpusztultak, ahogy a csak nevében tovabb él6 Sasad is.

A ma Gellért flirdét taplalo gydgyvizrdl mar a 15. szazadbdl is maradtak
rank feljegyzések, és a torok hodoltsag koraban is hasznositottak: itt allt az
Aga furdéjeként ismert fiirds. A 17. szazadtél a lerakodott 1szap miatt
Saros flirddnek nevezték. A toroksk a Gellért-hegyre is épitettek egy
paldnkvérat, a keriilet tobbi része azonban, felvonulasi tertilet 1évén, hosszu
idére elnéptelenedett.
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Ujkor

Ujbuda nagy része a trdk kitizése utan is sokaig ritkén lakott, agrarjellegti
tertilet volt: a Gellért-, a Sas-hegyen, a Péter- és a Rupp-hegyen a t5bbi
budai domboldalhoz hasonléan széldmivelés folyt, Lagymanyos nagy
részét pedig az 1870-re befejezett gatépitésekig a Duna elmocsarasods
f6aga, majd részleges feltoltéséig az arrél levalasztott Lagymanyosi-6bol
borftotta. A Kamaraerdé a 19. szizad elsé ¢vtizedeiig a budai és pesti
lakossdg kedvelt kirandulé- é&s  vadészteriilete volt; egy ideig
felparcelldzasat ¢és tdiiloteriiletté torténd atalakitdsat is tervezték, de az
1840-es évekig halogatott parcellazés végill nem valtotta be a hozz4 fiizstt
reményeket. A birtokosardl, Albert Kéazmér szasz—tescheni
hercegrdl elnevezett Albertfalva egy 1819-es telepités nyoman jott létre, de
a szazadforduléig csupan egyutcas falucska maradt.

1815-t61 1849-es pusztulasaig a Gellért-hegyen miikodstt az egyetemi
csillagvizsgald; ennek helyére Epittette 1854-ben Julius Haynaua keriilet
legjelent8sebb 19. szazadi emlékét, a Citadellat, melynek szerepe a pesti
lakossag megfélemlitése volt az 1848-49-es szabadségharc utan. 1859-t61 a
Gellért-hegy déli oldaldban mukodstt Entz Ferenc tangazdasaga, amely a
késébbi kertészeti felsGoktatssi intézmények alapjaul szolgalt; ugyanekkor
az 1853-ban talalt keser(ivizre épitve megnyilt az Erzsébet Gyégyfiirds
Kelenf6ldon, ami koré kedvelt udiil8telep épiilt a kovetkezd évtizedekben.
Kesertivizet talaltak 1854-ben Ormezén (Rékoéezi Ferencz-, Viktéria-, és
Ferencz Jézsef-viz néven arusitottak is), illetve 1862-ben Orssdon (a
Hunyadi  Janos-vizet késébb  millids  szamban palackoztdk  és
exportaltdk.) Az 1860-as, 1870-es években épiilt ki a teriilet vasuthalézata.
A komolyabb varosiasodas csak a 20. szazad elején indult meg, ekkor a
beépités északkelet — az 1896-ban atadott Ferenc Jézsef hid — feldl haladt
délnyugati iranyba. A nagy ¢pitkezéseket megkénnyitette, hogy
a filoxéravész kiirtotta a budai sz8l6k nagy részét. A Lagymanyosi-5bol
¢szaki részének feltsltésével nyert teriileten eptilt fel a Miiegyetem t;j
campusa 1909-re, és a szdzad elsé évtizedeiben a Dunétdl nagyjabol a mai
Moricz Zsigmond kortérig emeletes polgarhazakat emeltek. A délebbi
Duna-parton iparteriilet alakult ki (Rock Istvan Gép- Gozkazan Gyara és
Vasontodéje, a hengermalom, kévégyar, replilégyar, héerém,
tésztagyar). 1910-ben kezdett kiépiilni a kelenfldi pélyaudvart6l az Andor
utcan athaladd, a Duna-parti iparteriiletet kiszolgald, kiterjedt iparvagany-
halézat. A tomegkdzlekedés fejlédését a Szent Gellért térrél — késébb a
Moricz Zsigmond kortérrél —Budafokig kézlekeds,
kés8bb Nagytétényig és Térokbalintig bovitett HEV 1899-es megindulasa
fémjelezte. (Ezt késébb villamos vonalld alakitottak és részben
felszamolték.)
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Az 06nallé keriilet

Pet6fi hid

Budapest févaros négy uj, a XI-XIV. sorszamokat viseld keriiletének
létrehozasat az 1930. évi XVIIL. torvénycikk rendelte el, hataraikat pedig a
2130/1930. szamu beliigyminiszteri rendelet hatarozta meg. Az Uj
keriiletek kozigazgatasi szerveit a kovetkez6é években fokozatosan hoztik
Iétre, a XI. kertileti elljarosag 1934. marcius 1-jén kezdte el miikodését. A
kerlilet a Szentimrevdros nevet viselte 1950-ig.

A két vilaghdbort kozott a Pet6fi hid megépiilése (1937), a kelenfoldi
vasutallomds pélyaudvarra bdvitése, illetve a szamos Duna menti ipari
Iétesitmény (a meglévok mellett a hlszas években poszté-, textil- és
kabelgyar is létrejott) jelentdsen felgyorsitotta a helyi népesség
novekedését. (1923-1926 kozstt még hidroplanallomds is miiksdstt a Szent
Gellért térnél, a Dunan.) Budapest ostroma sordn a szovjet csapatok
december 26-4n értek el a Kelenfoldi palyaudvart, december 28-dra pedig
elfoglaltak Albertfalvat. A front az ostrom alatt jérészt a Sas-hegy — déli
vasut toltése — korvasuti toltés vonal mentén htzodott. Hosszu, heves
harcok 4ran a stratégiai fontossagu Sas-hegyet februar 6-an adtak fel
veédoi. December 9-én a Kis-Gellért-hegy is szovjet kézbe keriilt, innen
pedig megindulhatott a timadas a Duna és a Gellért-hegy felé. Februar 10-
¢n, €jjel kezdték meg az attdrést a mai Kosztolanyi Dezsé tér kornyékén,
és februar 11-re felszamoltdk az ellendllast. Errdl értesiilve a korvastti
toltést a folyamatos szovjet rohamok ellenére mindaddig megtartd magyar
veddk is kapituldltak. A harcokban a hazak mintegy 42%-a szenvedett
kisebb-nagyobb sériilést, ebbél koriilbeliil 5% teljesen elpusztult.

1950-ben, Nagy-Budapest 1étrehozésakor csatoltak ide
délen Albertfalvat és Budafoktdl Kelenvolgyet, és a XI. keriiletnek az I. és
a XII. kertilettel k6zds hatérait is kis mértékben modositottak.

Az Ujjacpités éveit kovetden az 1950-es években indult meg az allami
lakotelep-€pités, melynek korai példdja a lagymanyosi és albertfalvai
lakotelep, illetve a Villanyi Gt szocreal hdzai. Az 1960-as évek kozepétol
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kezd8déen hazgyari elemekbél sszeallitott, paneles lakotelepek épiiltek
beépitetlen Kelenfsldon, Ormezén és Gazdagréten. Az épitkezések az
1980-as évek végén alltak le. Ujbuda rendszervaltas utani fejlédésében
fontos 1épés volt a Rdkdezi hid 1995-6s tadasa, amelytbl északra az addig
tiresen allo lagymanyosi Duna-parton kiépiilt az ELTE Uj campusanak,
valamint az informatikai kozpontnak otthont adé Infopark. Az
ezredfordulé idején a keriilet tSbb részén (Péterhegy, Madarhegy,
Kelenfold) lakopark épitések is torténtek, amelyek visszafogjak a
szuburbanizaciot és a népességfogyast. Jelentds, 4m politikai botranyoktl
kisért beruhdzas volt a Kopaszi gat és a Lagymanyosi-6bol térségének
modern parkka torténd 4talakitasa.

A rendszervaltas utdn felmeriilt az igény, hogy olyan elnevezést kapjon a
keriilet, amely egyszerti, kifejezd és egyik kisebb vérosrészhez sem
kothetd. A valasztés az  Ujbuda  névre esett, amelynek
mar kozépkorra visszanyulé  elézményei  voltak, majd  az 1860-as
¢vek vérostervezésének dokumentumaiban bukkant fel. A teriiletet a Déli
Vasut (1861) idején még Ujbudénak, de az 6sszekdtd vasiti hid 1873-as
megeépitése utan it kialakitott vasiti csomépontot mar Kelenfdldi
vasutallomasnak nevezték. 1991-ben az nkormanyzat a keriilet lapjat

Kelenfoldi Hiradorol étkeresztelte ﬁjbudéra. 2003-t6] kezdve mind tSbb
szervezet, rendezveny viselte az Ujbuda elnevezést, igy a2004-ben

inditott, de 2008-ban megsziintetett, egyes varosrészeket
osszekoté Ujbuda-busz is. A képvisel6-testiilet hatérozata
értelmében 2005. méjus  29-ével kezdédéen a keriilet hivatalos neve
Ujbuda.

A Foévérosi Kozgyiilés 2012. december 12-én kelt varosrészeket rendezd
hatarozataban maodositotta Taban teriiletét, igy azdta ez nem része a
keriiletnek.

4.1Az ingatlan megkdzelithetsége

A tomegkdzlekedési lehetdségek kivaldak. Pér perc tavolsdgra a

Kelenfldi palyaudvaron vonat, metré, busz villamos talalhato

A gépkocsi parkolds az utcan, kozteriileten lehetséges. (fizet6s)
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4.2Az ingatlan kézm{vesitése

A haz 06sszkézmives, de a vizellatas, csatorndzas, gazellatds az ingatlanba

nincs bekdtve jelen pillanatban

4. 3Infrastruktira

A teriilet infrastrukturdja j6. 1 km-es kdrzetben iskola, 6voda, élelmiszer
bolt, bevasarlé kézpont posta, egészségligyi-, ill. sportlétesitmények

talalhatok.

5. Az ingatlan bemutatdsa

5.1Az ingatlan altaldnos leirdsa

Az ingatlan a XI keriilet Tétényi 4t 42/B . alatti lakéhazban talalhat. A
mult szazad kozepén, végén épiilt fszt. + 10 emeletes éplilet ~30 lakast
foglal magéba. Epitési éve ~ 1960

A lépes6haz atlagos allapoti. A burkolatok, a vakolatok és a

Iépesbkorlatok festésre, atlagos allapotiak.

5.2Alapozas

Az alapozds szerkezete beton sdvalap a teherhordé falak alatt

végigmenden.
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5.3 Fuiggdleges teherhordé szerkezet
A figgbleges teherhordd szerkezetek panelos épitési mod alkalmazasaval
épult falszerkezetek, tehat vasbeton alapanyagokbol késziilt, géppel
mozgathaté elemekbél, beton alapanyagu kotéanyagokkal.

5.4 Vizszintes teherhordd szerkezetek

A fodémek acél vazas beton szerkezetek.

5.5 Lépcsoék

A szintek kozti kapesolatot k6 anyagti konzolos 1€pcsé biztositja.

5.6 Valaszfalak

A vélaszfalak 6-8 cm vastag beton falak.

5.7 TetOszerkezet

Lapos tetd.

5.8 Nyilé&szarok

A nyilaszarok fém anyagt mazolt szerkezetek.
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5.9 Kémények

Nincs kémény

5.10  Burkolatok, feliiletképzések

A burkolatok rossz, hasznalt allapotuak, felajitast igényelnek !

A gardzs padldzata beton.

5.11 Epﬁletgépészet

Elektromos hélézat: felnjitasra szorul.

Vizellatés és csatornazas, fiités : nincs

6. Helyiséglista

Helyiség Méret(~) Burkolat
Gardazs 12 m2 beton
Osszesen : 12 m2

Hangya Péter Ingatlan-érték szakérts 07930/2018
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Elemzés

Osszehasonlité adatok a kdrnycken talalhaté hasonld ingatlanok eladasi,

hirdetési arainak felhasznalasaval:

Alapteriilet (m2)  Ar (MFt) m2 ar (eFt)
Tétényi u. 12 3,2 267
Villanyi 1t . 14 3,6 257
Tétényi 12 3,3 275
Etele ut 14 4, 286
Etele ut 14 4,1 293

Kerekitett m2 atlagar: 276,6 eFt/m2

Ertékmédosité tényezok:

Részletezés % eltévés az alapériékibl

- kindlati ar kindlati 4rak bizonytalansiga - 5%

- elhelyezkedés kozel azonos +- 0%

- megkozelithetéség kiépitett aszfaltozott Gt mellett + 0%

helyezkedik el.

- infrastruktira azonos kiépitettség - 0%

- esztétikai benyomas kozel azonos + 0%

- krnyezeti szennyezettség kozel azonos

- meglévé kdzmivek azonos +~ 0%

- gazdasdgi kornyezet azonos - 0%

- ingatlan éllapota hasonlé +- 0%

- ingatlanon beliili pozicié részben alagsori - 0%

- hasznosithatosdg azonos + 0%

- Epiiletgépészet felajitast igényel - 5%
Osszesen : 2-  10%
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A lakasérték megallapitas

Lakasérték: 12 m* x 90 % 276.600 Ft / m* = 2.987.280.-Ft

Osszesen: Netto 2,987,000.-Ft

A piaci 6sszehasonlit6 alapon szamitott forgalmi érték:

Kerekitve:

Netté : 2.987.000. Ft, azaz

Kétmilli6 kilencszaznyolevanhétezer Forint.

(a mindenkori 4fa mértéke)

Melybél a telekérték :513.000 Ft azaz
otszdztizenhdromezer , Forint

7. Felhasznalt adatok és informaciék

A megbizétdl kapott ingatlan nyilvantartasi adatok.

A helyszinen és kornyékén tett szemrevételezésem és felméréseim.

8. Nyilatkozat

Az értékelés a megbizé Altal megjeldlt célra késziilt, csak erre a

tevékenységre hasznélhat6 fel.
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Az értékelés az adott iddszakban rendelkezésre all6 dokumentumokon,
inform4cidkon, adatokon alapul. Az értékelés soran feltételeztem, hogy a
tulajdonos 4ltal k6z5lt adatok helytalloak, ezeket nem vizsgaltam.

Ha a feltételek, az adottsagok, a jelenlegi allapot barmilyen formaban
valtozik, 0j értékbecslés sziikséges.

A tudomésomra jutott adatokat titkosan kezelem.

Jelen értékelési bizonyitvany 60 napig érvényes.

Budapest, 2019. szeptember 30.
Az értékelést végezte:

Hangya Péter
ESZ:07930/2018
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Mellékletek :
- Tulajdoni lap :

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
g g
— —_
'g Budapest Faviros Korminyhivatala XI Kerileti Hivatala g
O Budapest, XI, Budafoki it 59 1519 Budapest, P{ 415 Oldal: 1/1 =
E Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat '3
©n Megrendelés szam: 8000004/460035/2019 ® ‘:3
L L*]
= 2019.09.30 )
B =
;-E BUDAPEST XI.KER. =
g Belterulet 3533/12/A/182 helyrajzi szam 4 g
z 1119 BUDRPEST XI .KER. Tétényl Gt 42/B. alagsor. Yfelalvizsgalat alatt” Z
LRESZ
1. Az egyéb onallé ingatlan adatai:
megnevezés teralet =zobik szama ezzmzi hanyad tulajdoni £
m2 egész/feél
garazs 12 U o 12/9885% onkorma
Be jegyzdé hatirozat: 9999£7/1999/1999 02 25
2. bejegyzd hatirozat: 12716271991 Q
Tarzashaz
Az 0n2llé ingatlanhoz tartoznak az ala pitoé okiratban meghatarozot izégek .
O.RESZ
3. tulajdoni hanyad: 1/1
=3 bejegyzd hatarozat, érkezézi idd: 180534/1992/1992 10 .20
g Jeay a,
—~ jogodim: 1991, évi XXXIII. tv. 1. § 1]
E jegalliz: tulajdonos =
< név: POVAROSI XI.KERULETI GRKORMANYZAT 2
% cim: 1113 BUDRPEST XI.KER. Bocskai ntca 39-41 3
— ‘=
7] WEM TARTALMRZ EE T
9] 7]
Lt L
L LAP VEGE =
= o
; :QJ [
Q
= 1% &
— —
(=] =]
2 Q 3
| N H
72] 7]
L) L?]
5 ® \] T
2 =
Zg §
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Haz tulajdoni lapja :

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Févaros Korminyhuvatala X1 Keriileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, P 415

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masalat
Megrendelés szam: 8000004/460193/2019

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:

¥
o

Nem hiteles tulajdoni lap

s2taly adatok

2019.09.30
BUDAPEST XI.KER. Szektor : 61
Bolteriulet 3533/12 helyrajzi szam
1119 BUDRPEST XI.KER. Tétényi at 42.
1119 BUDRPEST KI.KER. Tétényi Gt 38.
LRESZ 5
1. 2z ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov
mivelézi ag/kivett megnevezis/ min.o ha m2 k.£ill]

- Kivett lakohaz, wxivar

2.

Tarszashaz

er . kat. jov
ha m2 k.f£1l11

8 2113 %“'-‘“—-—--____
é’

- bejegyzd hatarozat: 500011/780/1997/97.10.21
A foldrészlethez tartozik az alapité okiratban éz a tervrag

tulajdonban allé épiletrészek éz helyizégek .

I-XIIT =zamokkal jelolt kozos

NRESZ

. haayad: 0/0

bejegyzé hatarozat, érkezézi idd: 127162/1991/IX.9 .
jogoim: eredeti felwétel

jegallas: tarsazhaztulajdon

név: TARSASHAZ TULRJDON

cim - - -

2 tulajdonjogot a2z 1-199 szama tulajdoni lape almazzak .

Nem hiteles tulajdoni lap

ESZ

. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 199450)‘6‘2501 F12.11 .12

Jjogozult:
aév: TERSASHAZ HI KER.
cim t 1115 BUDAPEST XI.KER. Té

A =zervezeti és mbkodézi szabélyzatéa'tva.

i at 38/3-42/e

- bejegyzd hatarozat, érkezési id

5/1/2013/12.04.23
Vezetékjog
49 m2 terdletre, 7103/63’/2 ;.
jogosult :
név: EIMO HALOZATI :
cim : 1132 BUDB.P‘:T . Vaci 4t 72-74.

Nem hiteles tulajdoni lap

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
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Alaprajz :
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szédm  megnevezés alapterulet m? szém megnevezés alapterile: m: |
gépkocsitarplé 11,05 . bejdrat 6,20 o
- 12,00 V. elbter 552
&) -y- 1200 Vi (épcsbhdz 864
(83 = 1200 viL felvond S04
—t- 1200 Vi kozlekedd L3472
@ . 12,00 X tdrold 17152
- 1200 Xl szemétle dobd 356
Ge7) _ - 1195 N_—
— . iy 2
N O ' @ oy 3
N R v IS
ST TR T
‘ 1' 5 3 ./] P o
| | | i
GK TARCLW | |:GK.TAROLD ' | GK.TA ! G 5k
1,95 m? 12,00 mé | gtggﬁzom, Boom | 1 S
== , !
_—___:x ,t—:'._Jz‘:.:q = \rq - ~_L_gz.‘ | SR ;—————_:-__: iy
» vl KozZL Ny, KaZE LEPCSOH 4 o JwoziER: od
. ez nﬁj—«ﬁ 5% 432 mi £ ] AR A
— | Sy == s el R
- - i
L ! ;
i [V T B X
u.;gmo b . X . X ;‘“ IX Lo D
LO |1 TAROLO i+ TAROL TAROL i TARO TR [ T
85 M | | 15,23 m2 , L 18.23m 469 1 1623 ; 1@5??2 | ¥
N || ‘ |
l } | | |
!
‘ | | | |
%Bi w90 7 23 7 28 7 7 28 7 293 2
%éy/ B E ] E B
" | o a a fa ay
38a  38b
f
f

18/21

Hangya Péter Ingatlan-érték szakértd 07930/2018



19/21

Hangya Péter Ingatlan-érték szakérté 07930/2018



20/21

Hangya Péter Ingatlan-érték szakérté 07930/2018



2121

Hangya Péter Ingatlan-érték szakérté 07930/2018



