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ERTEKTANUSITVANY

A
BUDAPEST, XI. KERULET FELSOHATAR UT - TOROKBALINTI UT
HRSZ.: 1326/1 SAROKTELEKBOL 1326/5 SZAM ALATTI HELYRAJZI SZAMON
KIALAKULO KISAJATITASRA KERULO 1069 M2 KOZTERULETTE VALO
TELEKTERULETRE VONATKOZOAN

A vizsgalt ingatlan esetében felmeriilé kartalanitasi érték:

A kialakulo, kozteriiletté valé (1326/5) hrsz-ii ingatlan értéke:
Becsiilt érték: 31.900.000,- Ft

Ertéknovekedése a kialakulé harom 6nallé 1326/6 — 1326/7 — 1326/8 hrsz-u ingatlannak:
Visszamarado telkek értéknévekedése 6sszesen: 21.600.000,- Ft

Fentiek alapjan megdllapitiuk, hogy a visszamarado telek értéknovekedése kisebb, mint a
kozteriiletté valo telek értéke, igy ennek kapcsin a megallapitott forgalmi érték és a szamitott
értéknovekedés kiilonbozeteként brutto 10.300.000,- Ft kartalanitds fizethetd ki, amely ossz-
hangban van a jelenlegi tulajdonosok elképzeléseivel.

Miiszaki kar becsiilt értéke:

A helyszini szemlén végzett szemrevételezés és a mérési vazlat alapjan szakértok megallapitot-
tak, hogy a vizsgalt ingatlan esetében a zdradékkal még nem ellatott T-100192 valtozasi vazrajz
szerint mszaki kar csupan a meglévo keritések athelyezésénél meriilhetne fel, azonban a meg-
1év0 keritések és kapuk fizikai tonkremenetele olyan mértékd, hogy athelyezésiik, illetve visz-
szaépitésiik kizart, ezért a jelenlegi allapot megsziinésébdl fakadd karral nem kell szamolni. A
megfeleld szélességli két nyomsavot biztosité utak és jardak kiépitése soran a sziikséges szegé-
lyek, a kozteriiletbe vont teriileten megoldhatdk.

Zoldkar becsiilt értéke:

A vizsgilt, lees6 ingatlanrész teriiletén értékelhet6 z61d ndvényzet 3 db kisebb lombhullatd, 4m
mar eloregedett fa kivételével nem talalhatd, igy zoldkar nem 4llapithaté meg.

A fenti érték bruttd érték, amely tartalmazza a mindenkori 4fa mértékét is.

Budapest, 2019. februar 18.
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KIINDULASI ALAPADATOK

Megbizas, feladatok, targy, az értékelés célja

A Budapest Févéros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata, Polgarmesteri Hivatal Varosgazdal-
kodasi Igazgatosag Vagyongazdalkodasi Osztaly (1113 Budapest, Zsombolyai utca 5.) meg-
bizta a Buda-Hold Kft-t (1117 Budapest, Hunyadi Janos 1t 14.) a Budapest, XI. Fels6hatar at
- Torokbalinti ut 1326/1 - helyrajzi szamu kivett tidiil6épiilet, udvar megnevezésti ingatlanbél
a csatolt véltozasi vazrajz szerinti 1069 m? nagysagti 1326/5 nall6 helyrajzi szamon kiala-
kul¢ teriiletrész forgalmi értékének - és az esetleg felmeriild miiszaki és zoldkar értékének - a

meghatarozasaval.

A feladat teljesitéséhez a Buda-Hold Kft. kiils6 kézremiik6dét (alvallalkozdt) vett igénybe és
megbizta a Domcosult Bt. (1025 Budapest Vérostorony utca 10.) szakértd céget fent nevezett
ingatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja a kozteriiletté valo ingatlan telekrendezést kovetd valés piaci érté-
kének megillapitasa, a tulajdoni lap adatai és a beépitési lehetGségek figyelembevételével.

Az értékeléshez felhasznalt informaciok

Megbiz6 rendelkezésiinkre bocsatotta a nem hiteles tulajdoni lap mésolatot és térképmasolatot,
valamint a zdradékkal még nem ellatott valtozasi vazrajzot.

Beszereztiik: a szabalyozas terv masolatat, 6sszehasonlité adatokat, 1égi fotot és egyéb doku-
mentumokat.

Helyszini szemle

2019. januar 28-an helyszini szemlét tartottunk, amely alkalommal fényképfelvételeket is ké-
szitettiink, melyek a mellékletek kozott megtalalhatdak.

Rejtett hibak, koriilmények

Tisztazatlan koriilményekért, rejtett hibakért, fennalld, de ismeretlen szennyezés, szennyez6dé-
sekért feleldsséget nem vallalunk.

Korlatozasok

A rendelkezésiinkre bocsatott informacidkat, szakértdi anyagokat, méréseket tényként, illetve
fenntartasok nélkiil valonak fogadtuk el. Szamos megallapitasunkat, és értékeket ezekre ala-
pozva hatéroztunk meg. Azon szakteriileteken, amelyek specidlis ismereteket igényelnek, mun-
kéank soran csak a (kompetens) szakért6i anyagokbdl, tanulmanyokbdl szarmazo informéaciokra
alapoztuk az értékelést.
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FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban
értelmezni nem lehet. A szakvéleményben szerepld részadatok 6nalléan nem hasznalhatdak fel,
azok csak a végso értek kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utén a nyilvanossagra hozatal
jogat. A jelentés egyetlen része sem ( kiilondsen barmely kovetkeztetés, a jelentést alaird vagy
azzal kapcsolatban 1év6 személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a
személyek kapcsolatban allnak, vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szerve-
zetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai ) nem hozhatd nyilvanossigra harmadik fél sza-
mara prospektus, hirdetés, PR, hirk6zlés, vagy a kommunikacié mas formajan keresztiil a Bu-
dapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkorményzata, Polgdrmesteri Hivatal Véarosgazdalkodasi
Igazgatosag Vagyongazdalkodasi Osztaly irdsos belegyezése és jovahagyasa nélkiil.

A meghatéarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott
feltételek mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetli ligyekben nem véllalunk felel6sséget. Nem folytattunk vizsgélatot az értékelt
vagyonra vonatkozo jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennallé kételezettségekkel kapcso-
latosan. Az értékelt vagyontargyakra vonatkozé tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap
adataira, és a megbizo6tol kapott informacidkra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdo-
nosi igény €rvényes, a tulajdonjogok megfeleldek és értékesithet6k és nincsenek olyan megko-
tések, amelyeket egyszerl eljarassal ne lehetne tisztizni, hacsak az értékelés méasként nem em-
liti.

Kompetencia

A helyszini szemle sordn nem végeztiink teriiletmérést, f6ldmérést, a szakvéleményben talal-
haté alapadatok a megbizé adatszolgéltatdsan és az ingatlan-nyilvantartds adatain alapulnak.
Feltarasokat és diagnosztikai méréseket, illetve talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink,
az nem képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az 4tadott iratok tanulmanyozésan tulmenéen nem végeztiink. Az ingatlan for-
galomképességének jogi eredetli korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden
nincs tudomasunk, ezekért feleldsséget nem vallalunk.

A koémyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezte a megbizas tirgyat, a témdban szakértét nem
vontunk be, tovabb4 a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték meg-
allapitasanadl ezt a tényez6t nem vettitk figyelembe.

Megbizastdl valo fiiggés

A vagyonértékelé a megbizasban foglalt céltdl és feltételektél nem térhet el, akkor sem, ha az
a szokasostol eltér, jogszaballyal ellentétes.
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Szokasostol eltérd megbizas esetén értékeld koteles a megbizot errdl tdjékoztatni, és a tovabbi-
akban a fenntartott, vagy a médositott megbizasnak megfeleléen eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonertékelés sordn az alapelveknek megfelelGen, a szakmai sztenderdek el6irasai és a
jogszabalyok betartdsa mellett jartunk el, minden esetben a megbizé megbizasaban foglalt cél
érdekében.

Felhasznalt adatok

Az értékbecslésben felsorolt, felhasznalt informaciok valddisagaért felel6sség az adatgazdat, a
rendelkezésre bocsatdt, vagy az informacio kozvetit6jét, ezek hianydban a megbizoit terhelik.

Tényként kezelt, mas szakértd altal készitett szakvélemény, tényeket, véleményeket és kovet-
keztetéseket tartalmazo szakanyag felhasznalasabdl adodo hibakért felelGsséget nem vallalunk.

Feleldsség kizarasa

A szakvélemény targyi ingatlan tulajdonjogét értékeli, és a helyszini szemle sordn tapasztalt
allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetden bekbvetkezett barmilyen nemil val-
tozasokért — bontas, gazdasagi-erkdlesi avulas, gazdasagi-kornyezeti koriilmények megvalto-
zasa, gondatlansag, funkciotol eltérd hasznalat, allagromlas, miiszaki-fizikai elvaltozas, enge-
dély nélkiili épités -, melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, felelésséget nem vallalunk.

Rejtett hibak

Rejtett hibakért feleldsséget nem vallalunk.

Szakértoi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékel6knek személyes érdekiik nem flizédik az értékelés targyat képez6 ingatlanhoz, par-
tatlansagukat semmi sem befolyasolja. Az értékbecslés minden figyelembe vett tényez6 elle-

nére is csak becsiilt értéket ad, mivel a tényleges forgalmi érték a valds vevd és elad6 kozti alku
soran alakulhat ki.

Ervényesség

A szakvélemény hat honapig érvényes, ezt kdvetden 1ij értékbecslés készitése sziikséges.
A meghatarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott
feltételek mellett hasznalhatok fel.

Irat- és dokumentacio kezelés

Az értékbecslés készitése soran tudomasunka jutott adatokat és informdacidkat titokként keze-
lem, azokat harmadik fél tudomaséra csak megbiz6 irasbeli hozzéjarulasaval hozzuk.
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AZ ERTEKELESI MODSZEREK

ERTEKELESI MODSZEREK (EVS, MAISZ ajanlasok, szakmai standardok szerint)

Az értékbecslést a TEGOVA 4ltal javasolt modszerek, az EVS 2016. Eurépai Ertékelési Szab-
vany ( az Eurdpai K6zdsség tagallamaiban miik6d6é hivatalos vagyonértékeldk altal alapitott
szervezet ) vagyonértékelési itmutatdjanak modszertani elvei és gyakorlati szempontjai szerint,
megfelelve a 32/2000 (VIIL.29.) PM rendelettel mddositott 26/2005 (VIIL.11) szama és
25/1997. (VIII.1) szdmu PM. rendeletben el6irt mdédszertani elveknek és kévetelményeknek,
valamint a hatdlyban 1év6 jogszabalyi el6irasoknak megfelel6en készitettiik el.

Az értékelést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek és a kapott adatszolgal-
tatas alapjan készitettiik el. Az értékelést a szakma altalanosan elfogadott hazai és nemzetkozi
szabalyai szerint végeztiik. Kijelentjiik, hogy az ingatlan értékének megallapitasdhoz semmiféle
multbeli vagy jelenlegi érdekiink nem fiiz6dik, tovabba, hogy a munkadij és a megallapitasok
kozott semmilyen fliggdség nem all fenn.

A piaci érték: egy adott id6pontra vonatkozo, készpénzben kifejezett érték, amelyen az adott
ingatlan tulajdonjoga normal, nyilt piaci koriilmények kozott a legnagyobb valdszintséggel ér-
tékesithetd, feltételezve, hogy mind az eladd, mind a vevé tajékozottan, dnérdekét tekintve
dont, és egyikiik sincs jogtalan kényszer hatdsa alatt. A piaci érték megallapitasanal a szabad-
piaci értékesitést kell feltételezni, melynél az értékesitésre kellen hossz 1d6 4ll rendelkezésre.
A piaci érték meghatarozasahoz a harom nemzetkozileg elfogadott és hasznalt értékelési mod-
szer koziil valasztott, lehet6ség szerint minimum két mddszer elemzésével sziikséges meghata-
rozni az ingatlan értékét.

Az EVS 2016. javaslata alapjan az eszk6zérték harom modszerrel kbzelitheté meg, melyekbol
az értékelt ingatlan értékelésére két modszert alkalmazunk:

Osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

Az sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés elsésorban méar megtortént, konkrét és
ismert adasvételi/bérleti ligyletek drainak, ezek hidnyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre
valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

A modszer {6 1épései:

Az alaphalmaz kivélasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.

Ertékmédosito tényezOk meghatarozasa, elemzése.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

Végso értek szamitésa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

SR EA = 102 1S9 =

e Az Osszehasonlito vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo6 alaphalmazban kell el-
végezni, ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlan-
nal. Az alaphalmaz adatainak 4tlagatol jelentdsen eltérd széls6 értékeket az elemzés soran
figyelmen kiviil kell hagyni.
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e Az elemzéskor az értékelének az Gsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan
meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a trgyi ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos
értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sz-
szehasonlitani, illetve a kiil6nb6z6 értékformak és jogok kozott korrekcios tényezoket kell
alkalmazni. Az 6sszehasonlité addsvételi arakat az altaldnos forgalmi ad6 nélkiil kell fi-
gyelembe venni.

o Az elemzett 6sszehasonlité adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volu-
men mérdszamok vagy kapacitasi szamok (tanterem, kérhazi agy, szallodai agy stb.) is
alkalmazhatdak.

e A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmddositd tényezok figyelem-
bevételével torténik. Ertékmédositd tényezOként csak olyan jelentds, értéket befolydsold
tényez0 vehetd fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemz6. Az érték-
modosito tényezdk koziil az aldbbiakat minden esetben vizsgalni kell:

- Miszaki szempontok

- Epitészeti szempontok

- Hasznélati szempontok

- Telekadottsagok

- Infrastruktira

- Kdrnyezeti szempontok

- Alternativ hasznositas szempontjai

- Jogi szempontok, hatosagi szabalyozas

o Az értékelésben az értekmoddositd tényezOk koziil az értéket jelent6sen befolyasoldkat fel
kell tiintetni, és ha arra lehet6ség van, akkor értékmddositd hatdsukat szamszeriien is meg
kell hatarozni. Az értékmodositd tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

e Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakul6 fajlagos
érték és az ingatlan méretének (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megallapitani.
Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd Gsszehasonlité adat
nem all rendelkezésre, a fenti mdédszer ingatlanrészenkénti alkalmazasa kiilén-kiil6n is
megengedett. [lyen lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilon
is értékelhetdk.

Jovedelem vagy hozam alaput megkozelités

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovObeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megallapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beléle szar-
maz0 tiszta jovedelmek jelenértéke.

A foldre maradé érték szamitasa megkozelités 1ényege, hogy foként akkor hasznalhat6 a fold
ért€kének becslésére, ha nem allnak rendelkezésre adatok a hasonld lires fold parcellainak adés-

vételérol.

Ez a mddszer az egyenleg elvén és az értékndvelés ehhez kapcsolddé fogalman alapul. A foldre
marado érték szadmitési technikaja hasznalhatd a fold értékének becslésére, ha a 1) az épiilet
értéke ismert vagy azt pontosan fel lehet becsiilni; 2) az ingatlan stabilizalt éves nettd tizemi
jovedelme ismert vagy felbecsiilhetd; és 3) mind az épiilet, mind a f61d t6késitési ratajara ko-
vetkeztetni lehet a piac megfigyelésébol.
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Befektetok altal az egyik legkedveltebb érték meghatarozé mddszer — viszonylag kis hibahatar
abban az esetben, ha a megfeleld kiindulési adatokat szerepeltetjiik.

Célszerl az 6sszehasonlitd adatok mddszerével egyiitt haszndlni, a két médszer egymas ellen-
Orzésére rendkiviil alkalmas.

A modszer egyik valtozata, amikor az ingatlant adott beépitéssel értékeljiik és abbdl az épités
koltségeit és minden nyereséget levonunk. A maradvany 6sszeg a foldre marado érték.

A szamitas 1épései:

1. Az ingatlant az adott beépitéssel értékeljiik ( értékesités, vagy bérbeadds esetén )

2. Az épités dsszes koltségeinek meghatarozasa

3. A projekt elvart nyereségének meghatdrozdasa

4. Az dsszes bevétel és Osszes koltség szembedllitasaval a foldre maradé érték megha-
tarozdasa

AZ INGATLAN AZONOSITASA

Az értékelt ingatlan cime: Budapest XI. keriilet,
Fels6hatar ut - Torokbalinti Gt hrsz.: 1326/1
- 1326/5
Az ingatlan megnevezése: Kivett iidiiléépiilet, udvar
Helyrajzi szama: 1326/1 -1326/5
Teriilete 6sszesen: 4689 m* - 1069 m?
Az ingatlan tulajdonosai: S. Nagy Zsuzsanna
tulajdoni hanyad: 3292/9380
Barath Istvan Marton

tulajdoni hanyad: 1970/9380

Barath Istvan Martonné

tulajdoni hanyad: 1514/9380

Waller Zsuzsanna

tulajdoni hanyad: 446/9380

Tolnai Kéaroly

tulajdoni hanyad: 1079/9380

Tolnai Klara

tulajdoni hanyad: 1079/9380

Terhek Ozvegyi jog Tolnai Karolyné jogosult ré-
szére

Vezetékjog az Elmii halozati Kft részére,

Bh.: 195655/2/2010/10.10.21 szdmon 280
m? teriiletre

valamint vezetékjog az Elmii halozati Kft
részére Bh.: 182185/1/2012/11.11.20 sza-
mon 73 m? teriiletre

Széljegyek nincsenek

A tulajdonosok képvisel6je altal az 6nkormanyzatnak megkiildott levélben/kérelemben/
szerepld tulajdoni hdnyad felosztasok nem felelnek meg a jelenlegi
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Ertékelt ingatlan Budapest, XI. keriilet, Fels6hatér ut - Tordkbalinti Gt - hrsz.: 1326/1 - 1326/5

ingatlannyilvantartasban jegyzett tulajdoni hanyadoknak, amelynek oka egy latens meg-
allapodas a jelenlegi tulajdonosok k6zott, hiszen a szabalyozast kovetden 3 telek fog ki-
alakulni.

AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE

Gazdagrét-Csikihegyek
Alaldanos Iskola o

Budapest-Gazdagretl

Szent Angyalok Plébania

5 @
SPANY
: MADARHEGY

>

gi - i Toyota markak
Y : ; Budadrs| Virdgpiec @ o :

Q

A vizsgalt ingatlan Budapest XI. keriiletében, annak Budadrssel hatdros részén taldlhatd, a
Fels6-hatér és a Torokbalinti utca sarkan. A Budadrsi ut fel6l kozelithetd meg.

Targyi ingatlan sziikebb kérnyezete csaladi hazas, illetve kisebb tarsashazas teriilet. Tagabb
kornyezetében a Gazdagréti lakételepen 10 emeletes panelhdzak és nagyobb lakdsszamu 0j épi-
tésii tarsashazak is talalhatok. Ezen tilmen6en Budadrson szamos bevasarlo-kézpont is megta-
lalhato.

A kdzmiivek a Fels6hatar uton talalhatok meg: viz, villany, gaz, csatorna kézmii biztositott.

Az ingatlan tomegkozlekedési eszk6zok k6ziil a Budadrsi és a Felsd-hatar uton kdzlekedd 767
¢s 289 jelli jaratokkal kozelithetd meg. A megéllok koziil a Fels6hatar uti 200 méterre van, mig
a Budadrsi ati 1 km tavolsagra helyezkedik el, gyalogosan kb. 1-2 perc, illetve 10 perc sétaval
érhetOk el. Az M4-es metrd is kénnyen elérhet6 az ingatlantol.

Az ingatlan kornyezetében a Gazdagréti lakételepen az alapfoku ellatast biztositd tizletek és
szolgaltatasok, orvosi rendeld, gydgyszertar, 6voda, iskola megtalalhatok kb. 1 kilométerre. A
XI. keriilet kdzponti része és az Onkorméanyzat kissé tavolabb. 5 km-en beliil érhet6 el, de
ugyanilyen tavolsdgra elérhet6k Budadrs varos intézményei is.
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Ertékelt ingatlan Budapest, XI. keriilet, Fels6hatar Gt - Térokbalinti 1t - hrsz.: 1326/1 - 1326/5

Ez a telek természetben enyhén lejtds terepadottsagn, keritésekkel t6bb részre osztott, korabban
zartkerti ingatlanként hasznositott, részben lakott, igy gondozott, részben elhanyagolt gondo-
zatlan teriiletekre tagolt. A vizsgalt részen értékes névényzet illetve mitargy nem talalhato rajta.
A valtozasi véazrajz szerinti részeken keritések, kapuk helyezkednek el rajta.

A 1326/1 hrsz-i ingatlan a megbiz6i adatszolgaltatas szerint Lke-3-XI-02 Kertvarosias,

sziluettérzékeny, els6dleges lakoéfunkcidjn, hegyvidéki lakéteriiletek Gvezetbe tartozik, 1000

m? minimalis telekteriilettel, 15 % maximalis beépithetdséggel,

A vizsgilt telek beépithetosége:
31. Az Lke-3-XI-02 jeli épitési 6vezetre vonatkozo eléirasok

31. § (1) Az Lke-3-XI-02 jelt épitési Gvezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épiiletek, épit-
meények helyezhetdk el:
a) kézintézmény,
b) igazgatasi, egészségiigyi,
¢) iroda,
d) lakéépiilet,
e) széllashely-szolgéltatas,
f) szolgéltatas,
g) vendéglatas,
h) sportlétesitmény,
i) a kutatas-fejlesztés nem iizemi technolégiai és
Jj) kiskereskedelem.

(2) A melléképitmények koziil
a) a kdzmubecsatlakozasi mtargy, a csatlakozo6 kozteriiletek fel6l térszin alatt vagy
az épiileten beliil,
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Ertékelt ingatlan Budapest, XI. kertilet, Fels6hatar ut - Térokbalinti Gt - hrsz.: 1326/1 - 1326/5
b) kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozd, sz6k6kit, pihenés és jaték céljara szol-
gal6é mutargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili te-
rasz),
¢) kerti vizmedence,

d) kerti lugas és
e) kerti szabadlépcsé (tereplépcsé) és lejtd
helyezhetok el.

(3) Kereskedelmi funkcié csak az épiiletek f6ldszintjén alakithato ki.
(4) Az Svezet teriiletén parkolohaz, 6nalld jarmiitarold nem létesithetd.

(5) Az épitési 6vezetben épitményt elhelyezni szabadonall6 beépitési moddal a 2. melléklet-
ben megadott beépitési paraméterek betartiasival lehet.

(6) Az épitési Ovezet teriiletén:
a) az elékert mérete: a terven jelolt épitési hely szerinti méret, ennek hidnyaban mini-
mum 5,0 m,
b) az oldalkert mérete: a terven jelolt épitési hely szerinti méret, ennek hianyéban H/2
(ahol H a maximalis épiiletmagassag),
c) a hatsokert mérete: a terven jelolt épitési hely szerinti méret, ennek hidnyaban H
(ahol H a maximalis épiiletmagassag).
d) abban az esetben, ha a javasolt telekalakitastol eltérd, a szabalyozasi el6irasoknak
megfeleld telekalakitds torténik, mely érint a szabdlyozdsi (Crvben meghatirozoll épi-
tési helyet, az oldalkert és hatsokert mérete tekintetében az OTEK 35. § (3) és (4)
bekezdése iranyado.

(7) Az Svezetben az dvezeti hatdrértékek betartdsa mellett az elhelyezhet épiiletek szdma a
telektertilet és a minimalis telekteriilet egész szamu hanyadosa.

(8) Az 6vezetben létesithetd maximalis rendeltetések szama a beépithetd szintteriilet 120-
szal torténd osztasanak egész szamu hanyadosa.

(9) Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén, épiiletenként maximélisan 3 rendeltetési egy-
ség helyezhetd el. Az épiiletek kozott telepitési tavolsagot kell tartani, melynek értéke az 6ve-
zetben el6irt maximalis épiiletmagassag.

(10) Egy telken tobb épiilet elhelyezése esetén terepszint alatt egyesitett mélygarazs kiala-
kithatd. A terepszint feletti épiiletrészekre az (9) bekezdés elbirasai érvényesek.

(11) Az epitési dvezetben a Foldhivatalnél bejegyzett (6nallo helyrajzi szimmal rendelkezd)
1000 m?-nél kisebb teriiletii telek beépithetd az épitési hely szerint.

(12) Az épitesi dvezetben kizarolag kozteriilet szabalyozassal érintett telkek akkor is beépit-
het6ek, ha a szabalyozas utén kialakult telek mérete nem éri el az 1000 m>-t. A rendeltetési
egységek szamara a (8) bekezdés elbirasai érvényesek.

(13) Abban az esetben, ha az épiilet konturja alatti telekséavban a terep lejtése atlagban mérve
eléri vagy meghaladja a 10%-ot, az épiilet lejté fel6li parkanymagassiga a megengedett épii-
letmagassdgnal maximum 1,5 méterrel lehet magasabb.

(14) 10%-os vagy azt meghalado tereplejtés esetén a tereprendezés mértéke maximum +1,5
m lehet. Az épiilet melletti feltoltés 1 méter feletti részét az épiiletmagassag szamitasa soran
figyelembe kell venni.
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(15) Az épiilet legmagasabb pontja — gerincmagassaga — magastetds épiilet esetén a hom-
lokzati falsik és a tet6 felsd sikjanak metszésvonalatdl szamitva maximum 6,0 méter lehet.

(16) Az épiilet legmagasabb pontja lapostetds épiilet esetén:
a) sik terepen maximum 3,0 méterrel lehet nagyobb az 6vezetre érvényes épiiletma-
gassagnal,
b)10%-os vagy azt meghalad6 tereplejtés esetén az épiilet koriili rendezett terep leg-
magasabb pontjatol szamitva maximum 7,5 méter lehet.

(17) A tet6rol dsszegyljtott esdvizet telken beliil kell 6sszegylijteni és a zoldfeliletek 6ntd-
zésére kell felhasznalni.

(18) A 16 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli kozteriiletek utkeresztezOdéseinél a telek
sarokpontjatol szamitott 4-4 méteren belill a keritéseket atlathatéan kell kialakitani.

2. melléklet a 43/2018. (XI1 4.) XLOK rendelethez
Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékeinek dsszefoglald tiblizata

Epitésiovezet | kualakithaté | kualakithatd beépi- | beépitetiségmegengedet épiiletmagassig szintteriletinmtato zoldfeluletleg
jele legkisebb legkisebb tésimod | tiepnagyobbmértéke kisebbmérték
telekteriifet | telekszéless e
€8
terepszint terep- legkisebb| legnagyobb | szma szmp
felett szintalatt
) m % % m m w/ telekm’ | m¥ telek o’ | %
Kertvdrosias, sziluettérzékeny hegyvideri lakoreriiler (Lke-3)
Takoteritetek (elsédlepes lakofunkeid)
Lke-3-X1-02 | 1000 18 SZ 15 25 - 5065 03 0,25 73
Lke-3-XI-03 | 2000 18 SZ 10 20 - 506.9™ 102 02 80
Lke-3-XEKv-01 | kialakult kialakult Sz 10 10 - 30 02 01 80

ERTEKELES

A megbizasban megfogalmazott cél az ingatlanok piaci forgalmi értékének megallapitasa volt.
A forgalmi érték meghatdrozésara a targyi ingatlanok esetében a piaci 6sszehasonlito modszert
¢és a maradvanyérték elv szamitas modszerét alkalmaztuk.

Az 6sszehasonlito adatok modszerével torténd értékelés soran hasonlé ingatlanok adatait 6sz-
szegyljjtottiik, a kovetkezd tablazatba rendeztiik, az egyes tulajdonsdgok alapjan korrigaltuk a
fajlagos értéket.

A hasonldsag optimélis esetben az elhelyezkedés, a méret, a miiszaki paraméterek, esztétikai
allapot, jogi helyzet teriiletén értendd. Torekedni kell arra, hogy a felhasznalt adatok minél tobb
paraméter esetén hasonldak legyenek. Természetesen, van rangsor a paraméterek kozott.

Az adatgyljtés soran elsdként a hasonlé tipusu ingatlanok k6z6tt a kdzvetlen kérnyezetben ke-
restiink adatokat, majd szlikitettiik a keresést a méret alapjan, és ezutan vettilk szdmitdsba a
tobbi paramétert. Azt az elvet kdvettiik, hogy ha rendelkezésre all megval6sult adat, akkor azt
kell hasznélni, amennyiben ilyen nincsen, akkor a kindlati piacrol kell gyfjteni informaciot
(hirdetésekbdl).
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Az 6sszehasonlité ingatlanok — mint szamtalan esetben - t6bb paraméterben eltértek a vizsgalt
ingatlan jellemzdit6]. Ezeket az eltéréseket a szokasos modon az értékelt ingatlanra , ravetitve”
a szamolas sordn korrekcidkkal kezeltiik. Els6 1épésben, ha kindlati dradatokat alkalmazunk,
ugy az adatok kinalati jellege miatt /10-15%/ k6z6tt szakért6i mérlegeléssel korrigaljuk mind-
egyik kinélati arat. Majd vizsgaljuk az elhelyezkedést, a méretet, a kozmivesitettséget a targyi
ingatlanhoz képest.

AZ INGATLAN ERTEKE A PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK

ELEMZESEVEL
Vizsgalt Ingatlan I. Ingatlan II. Ingatlan III. Ingatlan IV.
ingatlan
Elhelyezkedés XI. Fels6hatar u - XI. FelsOhatar ut XI. FelsOhatar ut X1. Spanyolréti Gt XI. Spanyolréti 1t
Torokbalnti u hrsz
1326/1
Leirds Lke-3-XI-02 6vezeti| Lke-3-XI-02 Gvezeti | Lke-3-XI-02 Svezeti | Lke-3-XI-03 dvezeti | Lke-3-XI-03 dvezeti
besorolasu telekrész, besorolasi telek, besorolasu telek, besorolasu telek, besorolasi telek,
koézmiivekkel, kézmiivekkel, csatorna kozmiivekkel, kézmiivek nélkiil, csak|kdzmiivek nélkiil, csak
csatorna az utciban az utcdban csatorna az utcdban | villany van az utcaban | villany van az utcaban
kivett idiléépiilet
udvar
Telekméret (m?) 1069 1540 900 1005 1684
Ar / Brutté kinalati ar (Ft) 80 000 000 44 900 000 38 000 000 65 000 000
Failagos érték (F/m> 51948 49 889 37 811 38 599
Kindlati 4r miatti -12% -12% -12% -12%
korrekcio
Korrigalt fajlagos érték 45714 43 902 33274 33 967

(F/m’)
Adat forrasa és idopontja

kindlati ar Ing.com | kindlatiar Ing.com | kindlatidr Ing.com | kindlati 4r Ing.com

\\ 2019.02 2019.02 2019.02 2019.02
Korrekeids tényezik
‘\’lzsgalt Ingatlan 1. Ingatlan II Ingatlan III. Ingatlan IV.
ingatlan

Telekteriilet 3% 3% 0% 3%
Elhelyezkedés 0% 0% 1% 1%
Keritettség 0% 0% 2% 2%
Meglév) kozmiivek 0% 0% 4% 2%
Osztatlan k6zos 0 o o o
tulajdonban Iévé teriilet s ey ey s
Telek alzka, 0% 0% 4% 4%
beépithetdség
Telekrendezés .:clom 10% 10% 10% 10%
rendezetlen teriilet
Ovezeti besoroldsnak . o o .
megfeleld térmérték i i i) aii]
Osszes médositas -17% -13% -14% -13%
Modositott fajlagos érték

2 37 943 38195 28 615 29 551
(Ft/m")
Sulyozas 25.00% 25,00% 25,00% 25,00%
Su tt fajlagos érték

ulyozzo ajlagos érté 13 576
(Ft/m")
Fajlagos érték kerekités
X ) 33 600

utdn (Ft/m") -

Szakért6k az el6zdekben kapott fajlagos négyzetméterarat a maradvanyelv modszerével tor-

ténd értékeléssel, mintegy masodik ellenérz6 modszerrel is megvizsgaltak. A beépitési lehe-

t0ség vizsgalata sordn az 1069 m? nagysagu telek vonatkozasiban a megbiz6i adatszolgalta-
tas szerinti beépithetoségét feltételeztiik.
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Ertékelt ingatlan

Budapest, XI. keriilet, Fels6hatar at - Tér6kbalinti Gt - hrsz.: 1326/1 - 1326/5

AZ INGATLAN ERTEKE A MARADVANY ELV MODSZEREVEL

1069

Kiviteli kéltségek alapteriilet m’

Ertékesithet6 lakasteriilet 300 400 000 Ft/m’ 120 000 000 Ft

Kiszolgalo szint 260 250 000 Ft/m’ 65 000 000 Ft

Burkolt feliiletek, jarda, 2

lehaito, stb 100 30 000 Ft/m 3 000 000 Ft

Zoldfeliilet 802 15 000 Ft/m’ 12 030 000 Ft

Osszes kiviteli koltség 200 030 000 Ft

Egyéb koltségek

Ugyvéd, telekrendezés 2% 4 000 600 Ft

Tervezés, miiszaki ellenérd 4% 8 001 200 Ft

Tartalék 5% 10 001 500 Ft

Nyereség 15% 30 004 500 Ft

Osszes jarulékos koltség 52 007 800 Ft

Koéltségek mindosszesen 252 037 800 Ft

Meg kell hatarozni tovabba a lehetséges bevételeket:

Bevételek

Lakésteriilet 246 800 000 Ft/m’ 196 800 000 Ft

Kiszolgalo szint 208 400 000 Ft/m’ 83 200 000 Ft

Bevételek mindosszesen 280 000 000 Ft

Forgalmi érték

bevételek 280 000 000 Ft

Kiadasok 252 037 800 Ft

Az Osszes bevétel és az Osszes koltségek alapjan a telekre marado érték 27 962 200 Ft

A jelenlegi dvezeti besorolas alapjan szamitotl fajlagos forgalmi érték 26 200 Ft
27 960 000 Ft

Becsiilt brutté forgalmi érték

AZ INGATLAN PIACI ERTEKENEK A MEGHATAROZASA

Lathato tehat, hogy az egyes értékelési modszerek alapjan meghatarozott forgalmi értékek el-

oz

fogadhaté mértékben térnek el egymastdl. A szakérté altal megallapitott értékek koziil mind-
kettd érték helyes és koziilik a szakért6 hivatott eldonteni, hogy melyik értéket milyen sallyal
veszi figyelembe. Jelen esetben a két értékelési modszerrel kapott értékek szamtani kozépatla-

gat vesszik figyelembe a kovetkezok szerint:

Osszehasonlité adatokbol szdmitott forgalmi érték

35920 000 Ft

I 50%
Osszehasonlité adatokon alapuld forgalmi értékmeghatérozds brutté fajlagos 4r 33 600 Ft
Maradvanyérték elv alapjan szdmitott forgalmi érték 27 960 000 Ft
I | 50%
Maradvényelven alapuld forgalmi értékmeghatrozas brutt6 fajlagos ar 26 200 Ft
Sulyozott atlag 31 900 000 Ft
Sulyozott atlaggal kerekitett fajlagos brutté négyzetméterar 29 800 Ft
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Mindezek alapjan a vizsgalat targyat képezé 1069 m? nagysagu telek becsiilt piaci értéke a
kovetkez6k szerint keriil megallapitasra:

Az ingatlan teriilete 1069 m?
Az ingatlan fajlagos bruttdé négyzetméter ara 29.800,- Ft/m?
Az ingatlan becsiilt brutté piaci értéke kerekitve 31.900.000,- Ft

A fenti érték brutt6 értéknek tekintendd, miutdn az ingatlan beépitett ingatlan.

A kisajatitasok esetében a fennmaradé ingatlan értékn6vekedését is vizsgalni kell, amely jelen
esetben minimalisan 5-25 % mértékben allapithatd meg a rendezetté valas kovetkeztében, igy
tovabbi 20 %-os értékndvekedést vettiink figyelembe:

Marad$ telektertilet / 3 / 6nall6 helyrajzi szmu telekre l m’ 3620
Kerekitett fajlagos brutto négyzetméterar a maradé telkek esetében 29 800 Fi
Maradé telekteriilet / 3 / 6nalld helyrajzi szmu telek értékndvekedése | 20%

Szamitott értékndvekedés 21 600 000 Ft

Fentiek alapjan megallapitjuk, hogy a visszamarad6 telek értéknovekedése kisebb, mint
a kozteriiletté valé telek értéke, igy ennek kapcsin a megallapitott forgalmi érték és a
szamitott értékndvekedés kiilonbozeteként brutté 10.300.000,- Ft kartalanitas fizetheto ki,
amely 6sszhangban van a jelenlegi tulajdonosok elképzeléseivel.

Miiszaki kar becsiilt értéke:

A helyszini szemlén végzett szemrevételezés és az elkészitett, de zaradékkal még nem rendel-
kez6é T-100192 véltozasi vazrajz szerint szakért6k megallapitottdk, hogy a vizsgalt ingatlan
esetében miiszaki kar nem meriil fel.

Z.oldkar becsiilt értéke:

A vizsgilt, leesd ingatlanrész teriiletén értékelhetd z61d novényzet 3 db kisebb lombhullatd, &m
mar eloregedett fa kivételével nem talalhatd, igy zoldkar nem allapithaté meg.

Budapest, 2019. februar 18.

Hiimyz

S T
(TS S
KISS-LEIZER GABOR DR. DOMENY/PETER
igyvezetd 2209/2014 szamon bejegyzett értékbecsld
BUDA-H,C/)L'D Vallalkozas Szervezési "
s Szolgaltaté KFT.
1117 Budapest, Hunyadi Janos 1t 14.

-

Mellékletek: Azonositasra alkalmas fényképek
Megbizbi adatszolgaltatas
Nem hiteles tulajdoni lap masolata
Valtozasi vazrajz ,,verzié 3” T-100192

Buda-Hold Vallalkozéas Szervezési és Szolgaltaté Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos ut 14.) 15. oldal
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TAKARNET Féldhivatali Informaciés Rendszer

https://www4.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5_p.hrsz_s6?sid...

hf;}x,_ak_rq_];f_vs.z_ ] _ R ;__ Felhas;_i.n(ﬂé_.: _ 1 :fIQN24g__(_1(uép_ésl]
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest, XI . Budzfoki ut 59 1519 Budapest. Pf 415
Nem bi

BUDAPEST XI.XER.
Belterilet 1326/1 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovaros Kormdnyhivatala X1, Keruleti Hivatata

Megrendalies s28m:8000004/123852019

Tre

o

Oldak
iteles fulajdoni lap - Szenile masolat

2019.01.09
Szektor :

ATrrn hitalar +aladd

1110 BUDRPEST KI KER. Tordkbalinti &t

1. Az ingatlan adatai:
alrémzlet adatok
nivelény dg/kivett magnevezéz/

U01326/) HRSZ. Vfellilvizegilat alatt"

- Kavett ddildépulet, wdvar

19. tolajdoni hényad: 215679380

bejegyzd hatarozat, érkezeémi idd: 23950
jogeim: adimvétel
wtalas: IT /9, IT /19.
jogéllazs tulajdonos
név ¢ 8.Wagy deazsanna
szial . 19:4

a.név  Téth Maria

eim 1 2040 BUDRORS Peladhatdr ot 65.

LRESZ
terulet kat.t jov. 4§ ly adatok
m.a.o ha m2 k.£ill. S kat. jow
Qa n2 k.£ill
U deg2
O.RESZ

5/1/2000/98 .07 .01

L
2

- tolajdeni hkinyad) 800/9380
bejegyz6 hatérozat, érkezédmi id6: 97427
jogeim adisvétel

Jogdllis: twmlajdones

: 8arath Iztvan

ezl .+ 1966

a.név 1 Sinyer Katalin

cim : 1149 BUODAPEST XIV.KER. Dongo

nev

1

IIIZGDQ J.;

0

-

Nem hiteles tulajdoni lap

. tulajdoni hanyad: 799,/9380
beqjegyz6 hatarozar, érkemésmy idé:
jogeim: adiaavetel
jogallis: tulajdenos
nav | Barath Istvan Marteoncda
gz.név: Waller Peuzeanna
s=al. ¢ 1968
a.név : Kelemen Zzuzzanna

i 1087 BU‘WBS“ .

cim Osztaly

r:;
.
% 20U1/99 .95.12

utea 20-24. B.lh. II.5

Y
tulajdoni hanyad: 3
kejegyz8 hatarozat, e
jageim: adiavétel
utalde: IXI /4.
jogallia: ktula
név | Bara
195

22.

es¥a 1d§:1 1642¢%

=7zl . o

taiin
EST XIV.KER. Szobane

®z. ugyirat rangaoraban

/1/2004/99.07 .14

Gt 2/B III/6.

Nem hieles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

1/5

Polytatis a kivetkerd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

2019.01.09. 10:44
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Nem hiteles tulajdoni lap

Bud zpest F8viros Kormminyhivatala XI. Kerisleti Hivatala
Budapest, X1, Budafolant S9 1519 Budapest, PE 415

BUDAPEST XI.KER.
Belteriilat 1326/1 belyrajei szém

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nen hiteles tulajdoni Iap - Szemle miésolat
Megrerdelés £24m:8000004/1 23852019 ()

2019.01.08 @

https://www4.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5 p.hrsz_s6%sid...

Neni hiteles tulajdoni lap

ot Tnen

Dldali 25 ®

Al hitalac dndoid s

23. tulajdoni hanyad: 358/93B0

jogeim: ad&medtel

utalas: IT /4.

jogallis: tulajlonas

nev : Barath Iztvan Martonns
av.név: Waller Zaozsanna

=zl 196€

a.név | Kelemen Jmuzsaana

Folvtatas 22 Em lagral

L.RESZ Q y
bejegyzéd hatirozat, érkezémas idé: 164297/1/2004/99.07 .16 b

Szektor : %

<&

cum ¢ 087 BUDRPESY VIII.KBER. Oasztaly otea 20-24. B.lh. 1I.5.

a4 193934/1993. @z. Ggyirat rangeoraban.

24. tolajdoni hanyad: 18479380

bejeqgyzd hatarozat, érkezési idé: 799267)1/2004/99.11.18

Jogelm: adiwvétel

utalas: IT /13

jogillas, tulajdeonow

név : Barébh Istvan Marton
szol. © 1966

a.nev : Sinyes Katalin

cim | 1087 BODAPEST VIII.KER, Osztily wrea 2

Ak, II. 5 .

25 tulajdoni hanyad: 18U/2380

jogoim adaavétel e
jogalliss tulajslonos

Nem hiteles tulajdoni lap

az.névi Waller Zsuzmataa
szial . 1 1968
a.név 1 Kalemen Zeuzeanna

bejegy:6 hatarozat, érkezési idé 79935;1‘%!99 11.18

név ! Barath Iestvan Mirtonné o

-

cim ¢ 1087 BUDAPEST VIIT.KER. %Ly gtca 20-24, B.1h. I1.5

28, tulajdon: hanyacd: 136/93
bejegyz6 hatarozar, eckeze
jogeim: addsvétrel

jogeim krigazitas
utalas: II /26 \
jogalla=, cma]dmz;:

év t 2

név : Barath Is ton

: 80104/1/2004/00 .01 .03

szal . 1966
a.név . Sinyei Mat
cim : 1087 B T VIII.KER. Opstély wkca 26-24. B.lh. II. S .

X

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

2/5

0 Rolytatis a ki vetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

2019.01.09. 10:44
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Netn hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulafdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

1
8 g
g. Bud apest Févirox Korminyhivatala X1, Keriilet Hivatals: A 'é
% Budmpest, XI, Budafokinit 59 1519 Budapest, P, 415 Oidat: 315 @ Y g
? Nem hitelos tnlajdoni 1ap - Szemle misolat \ :
pg Megrendelés s28m:8000004/1 23852015 (Y 3‘
g 2019.01.09 i
§ BUDAPEST XT.X%R. SECkEer ..5
Z Balterilat 1326/1 helyrajzi szém “

Folytatas 2o &Kz lapral

NRESZ %
29. tulajdeni hianyad: 134/9380
bejegyzd hatarozat, érkezémi idd: 20LVA/L/2004/00.02.03
Jogelm: addsvétel
jogcim: kiigazitae
vtaléw: IT /27
jogallas: tulajdonos @

aév i Barath Ietvan Martorns
rz.0év: Waller Zeuzsanaa :

zsul. « 1968
a.név . Kelemen Zeuzsanna
oim 1 1087 BUDAPEST VIIX.KER. Oi":tily wtea 20-24. B.lh. II.

30. tulajdons hanyad: 11369380
bejeqy:d hatrozat, érkezési idé; QUOL2/1/2004/00.04,27
jogr(me adAwvitel
utaldm: IT /8.

jogallie: tulajronos .
nev . £.Nagy ZEouzsanna )
ezul. ' 1954

a.nev : Téth Maria

cim ¢ 200 BODAORS FelmShakar 0t 65. \ ’

32. tolajdoni hanyad: 46/9380
bajegyzs hatirozat, érkezési idé: euolsnﬂmu.m.m
jogoim: adasvatel a

utalds: II /3.
jogéllsz: tulajdonas

név  : Barath Istvan Mirten
gzl . 1 1966
a.nay 1 Siuyei Batalin

cim : lUB7 BUDAPEST VIIT.KER. %1? utca 20-24. B.lh. TI. 5.

33. tolajdony hanyad: 44/938
bajegyné hatarorat, érkezé + BYULE/1/2004/00.07.10

jageim adisvétel
wtalams IX /3). ‘
jogallaas: tolajdonos
név 3 Barath Ietva
%z .név: Wallaer 2
gzul . 1968

a.nev ; Keleme
cim 1087 B VIII.KER. OuztAly atea 20-24. B.lh. I1.5. ;

-

Netn hiteles tulajdoni bp

ne

Folylatis a kbvethezi lapoa

Nem hiteles tulajdoni lap
) ,. %

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

3/5 2019.01.09. 10:44
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takamet. hu/tknet/nemhiteles_szemle5_p.hrsz_s67sid...

Nem hiteles mlajdoni lap

Budapest Fdviros Korminytivatala X1, Kerileti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki 6t 59 1519 Budapest, P1 415

Nem hiteles tulajdoni lap ~ Szemles masolat
Megrendelss =24m:8000004/1 23852019

Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap

ATrvn hatnlne Falaidand e

2019.01.09.
BUDAPEST XI.KER. Sgektor :
Baltemilaet 132€/1 helyrajzi szém
Polvtatss az eliab anrol
NRESEZ

35. twmlajdoni hanyad: 1073/9380
bujegyzé hatirozat, érkezéas
Jjoguim: arokliés
jogéllie: tulajdones

név t Toloai Waraly

ezal 1944

a.0dv ; Zmibuta Brzmhbet

(=58 ] + 1114 BUDAPEST XI.HER

idé: 159200/2/2006/06.06 .08

36. tulajdoni hanyad: 1079/%3380
kejegyzd hatarozat, érkesési
Jogeim: droklés
jegallés: tulajdonoa

Szaholcmka Mihaly it 46/A féldszint é’)
idd: 159200/2/2006/86.06 .08 &

néwv ' Tolnai Klara

s3Gl 1967

@ né= - Farkar Varonika

rim : 111 d BANBPRST ¥T KRR Qe abinlonbw Minsly mhep !Iil
. tolajdoni hdnyads 446/9380

bejegy=d hatirozat, érkezémi idb: 151187/2/201 lU 0z

jegeim: adasvétel
rtalas: 1T /11.
jogallas: tulajdonom

Nerm hiteles tulajdani bp

nev : Waller Zmwzmanna
gz.név: Waller Zauzsanna
azial .t 1958

a.név : Kelemen Zsuzzanna

cim

GZ;

38, tulajdom:r hanyad: 4489380
bajeqyzé hatarezat, erkezés:
Jogeim: adasvékel
ukalan) IT /34. '

1097 BUDRPEST Toth Kalmin @

:ld 27/2/2013/13 18.02

jegallaa: tulajdonon Q
név | Bazath z-tv:u'r%

Bzal . . 1966
a.nev | Sinyer Kaktala
[53% ] 1141 BUDAS

R. Jaszendk Jionoz ukca 148-150

S
Y

Nem hiteles tulajdoni lap
®

Nem hiteles tulajdoni lap

475

NLRESE
Folytatis 2 kivetherd Yapon

Nem hiteles tulajdoni lap

=T

-

Nem hiteles tulajdoni lap

2019.01.09. 10:44
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nerm hiteles tulajdoni lap
[=
8 4
» " 'l
g Budapest Féviaros Korminyhivatats X1 Keriileti Hivatala A4 " ¢
% Budspest, X1, Budfoki ut 59. 1519 Budapest, P{ 415 Dldal 5/5 @ y }
£ Nem hiteles tulajdoni Lap - Szemle misolat N :
& Megrendelés s2im:8000004/1 23852019 "'5
:ﬁ 2019.01.0¢% % }
S rev— .KER. S é
2 palterilet 1326/1 helyrajzi szdm \
FPolvtatas az £¥z6 kaprol ~y .
ULRESY w
7. bajegysd hatirozat, érkezéai idé: 159200/2/2006/06.06.09
Osvegyi jog
wtal ds: II /35-36.
Jogemalt:
név 1 Tolnai Karolyné
ez .névw: Ferkai Versmka
aziak. 1 1944 Q)
a.nev : Satziager Gabriella
cim : 1134 BUDAPEST XI.KER. Szabolcaka M utea 16/A
8. bejegyzd hatirozat, érkezémi ids: 192655/2,/2010,10.10. 21
Veze ték jog f
280 m2 nagységd texidletre vonatkozdan.
jogoault:
név: ELMJ HALOSRTI WET. 4
B cim i 1132 RUDAPRST XIXI.KBR. Waci ut 72-74.
: .
:-8_. 10. bejegyzd hatérozat, érkezémi acd: 182185/1/2012/1) 2 '
Vere ték jug i
73 m2 teruletre. 71U3/306/2011 .~F103/7307/2011°
A Jjegosnlts v
= névi BLMY HALOZATI KET :
;‘E cim 1 1132 BUDBPEST XIII.KER. Vacay ot ‘;{: E
g v
: ’
Z
Bz a tulajdoni lap kosigazgata agi eljdram cél jabél kerialt kiadisra. Mamra nem
hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE

‘ &
1‘~\.°
&
5 :
.\ '

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

5/5 2019.01.09. 10:44



Vi
i

a

VALTOZASI VAZRAJZ verzios T-100192

a 1326/1 helyrajzi szémii foldrészlet megosztdsaro! Budapest XI. ker.

Geodéziai viilalhozasneve Méretarany: 1:1000 belterillet

Munka szama; 117100182

Adalszolgsltatés iktetdszame: 7206/1414/2018

Cimkoardinaldk

7 P

o <R -

@ 13311 '

13184

XA //0/4

A helyszin épaletek hosszi szaggatolt, a helyszini kenlések pedig rivid s2aggaiofl vonallal kerdiiek megjefenilésre.

Véltozés elott Viltozas utan o ol (6
EETais Alrészlet | - Terlilel Alrészlet | . Terilet Tulaidoni hényad n i A fonént
elyrajzi ) AK Helyraizi szami 2 AK ulajdoni hanyad szerint enny
szém jei | miv.ag [S| ha.m? S jer| miv.ag |€| ha.m? terdlet jarna
1 2 J 4 5 ) T a ) 10 11 12 13
(326 |—| Kot || 01088 | — -
Kivetl, Tul hényad szerint szabélyozés
Kivett, il ba:eprgﬂfen —| 01426 |~ Lysn ennyi jama: 1517 m2
1326/1 — |ootGapdiet|—| 0.4688 —_ oo Tul hanyad szerint szabdlyozés
udvar . : lutsn ennyi jéma: B33 m2, de
13267 | — aauladpdeti—| 0.1000 | = l136/5 hrsz-t6) kep 91 m2-t,
valamint a 1328/8 hrszt6l 76 m2-t
Kivet, Ny
g Tul hanyad szardnt szabdlyozds
13268 | — (aalidpltot|—| 01184 | — |ytén ennyi jémo: 1270 m2
Osszesen: 0.4689 — | Osszesen: 0.4689 —
Megelzi @ e 2008iii i

szérii vazrajz divezetése.

Budapest, 2018 jinius 19 A helyrajsi sadmozés és a lerdiorszamlras helyas. E2 o 28radsk o
kekezdstol szAmitoll sgy dvig haldlyos, kesdbbi lelhasznélds eldtt @

KESZHG 1vv.vneers mrpsesimtanm sesisssivns sbomrisimsemaion vizrajzof 0jra zdraddkaliatm| keh
Kérészy Andrds - toldn.crd 1y s25ma 7488
Mingséget tanisito: ..... .
& Kérészy Andrds - Ing.rend.min sz3ma, 0612/10:0 Budapest, 2018 e ors

Kam nyilv.sz. 01-6926 (GDT) T e

2dradékolt

PH INQrBNCLAIN SZ.I i iiiissimei mimaps e



