Budafok 11. Kft

Ingatlanberuhazo- és Hasznosité Korlatolt Felel6sségii Tarsasag

. 1195 Budapest
Ulléi ut 280.
Tel.: 347-0988
Fax.: 347-0987
Budapest X|. ker. Ujbuda Onkormanyzata
Polgarmesteri Hivatala

Varosgazdalkodasi lgazgatdsag
Vagyongazdalkodasi Osztaly

Szentvary-Lukacs Gyorgyné
osztalyvezett részére

email: lukacs.gyorgyne@ujbuda.hu

Budapest, 2019. jUnius 27.

Tisztelt Osztalyvezetd asszony!

Hivatkozassal a jelen levelunkhéz csatolt 800112/13/2019 sz. , a telekosztast engedélyezd
hatarozatra a kdvetkezé kérelemmel forduiok Onékhéz:

Ceglnk tulajdonaban all az eredetileg 4004/3 hrsz.-U ingatlan, amelybél egy korabbi
megosztas altal |étrejon a 4004/6 hrsz. ingatlan. Ezzel kapcsolatban, a csatolt telekalakitasi
hatarozatnak megfeleléen, ezuton kérjik Ont, hogy Bp., XI. ker. (4004/7) hrsz.-4, 322 m2
terlletl féldrészlet, mlvelési ag: kivett kozterllet, gyalogit” ligyében a kézterillet kialakitasa
érdekében a terllet téritésmentes atadasardl sz6ld megallapodast elékészitését elinditani
sziveskedjen. Ennek keretében céglink téritésmentesen atadna az Onkormanyzat részére
az eljarasban kiszabalyozasra kertld (4004/7) hrsz.-U, Ujonnan létrejévé 5 m széles
kozterlletet, gyalogutat, tehat az igy kialakuld kozterileti ingatlant téritésmentes
felajanlassal atadjuk az Onkormanyzat részére.

Kerjuk, hogy az ehhez szitkséges megallapodast soron kivil el6késziteni sziveskedjék, mert
szeretnénk minél elébb az ingatlan nyilvantartasi atvezetést kezdeményezni és ezzel 4004/8
hrsz.-u ingatlanunkat rendezette, beépitésre alkalmassa tenni.

-

E-mail: apathy&Zrainerpannonia.t-online. hu
Bankszdmlaszadm: Unicredit Bank Zrt. 10918001-00000052-75730001 (HUF)




Budafok IT. Kft

Ingatlanberuhdzd- és Hasznositd Korlatolt FelelGsségli Tarsasag

1195 Budapest

Ullsi at 280.
Tel.: 347-0988
Fax.: 347-0987

Ha ebben az Ugyben barmiben segitségére lehetiink, természetesen allunk rendelkezésére.
Kérjuk, ha lehetséges a megallapodas tervezetét is kiildje meg résziinkre.

BUDAFOA. L. KFT,
Koszdnettel 1195 Budapest, lIBi 0t 280,

Addszém: 14470437-2- 4
Apathy Katalin
Budafok Il. Kft.

mob: 20/913-4306

oy

E-mail: apathy(rainerpannonia.t-online.hu
Bankszédmlaszam: Unicredit Bank Zrt. 10918001-00000052-75730001 (HUF)
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Budapest Févaros
Kormanyhivatala
XI. Keriileti Hivatala

Apéthy Katalin
BUDAPEST XIX.KER.
Oliai at 280. .
1195

N R

Ugyiratszam:800112/13/2019
Targy : telekalakitisi engedélyezési eljaris

Kérjik, hogy valaszaban a fenti
Ugyiratszamra szlveskedjen hivatkozni !

Ugyintézé: Szanté Gabor

Telefon: 372-1400/459

E-mail: szanto.gabor@11kh.bfkh.gov.hu

Ugyiratszam:800112/13/2019

Budafok II. Kft. (1195 Budapest, Uli5i at 280.)

telekalakitasi
engedélyezd

és megbizottfa Apathy Katalin @S
S

engedélyezeési
hatarozat

eljgrdsa -

Viéltozassal érintett foldrészletek: Budapest XI.
kerlllet, 4004/6 helyrajzi szdmi foldrészlet
megosztasa (T-100345 szaml valtozasi vazrajz
szerint)

HATAROZAT

Budafok Il. Kft. (1195 Budapest, Uli8l Gt 280.) és megbizottia Apathy Katalin (

) kérelmére indult telekalaklitasi eljarasi ligyében a telekalakitasi kérelemnek helyt adok,
és a METER Bt. 4ltal készitett és Megyeri Gabor dltal minésitett, Budapest Févaros Korményhivatala
Xl. Kerlileti Hivatala Foldmérési és Foldligyi Osztdlya éltal 2018. augusztus 3. napjan zéradékolt T-
100345 szam( valtozasi vazrajzban foglaltak szerint engedélyezem

a Budapest Xl. ker. 4004/6 hrsz-U, 7755 m? terlilet( foldrészlet, miivelési dg: " kivett beépitetlen teriilet”

megosztasat (gy, hogy valtozas utan

Budapest Xl. ker. (4004/7) hrsz-0, 322 m” terlilet(i fSldrészlet, miivelési 4g: * kivett kézterlilet, gyalogut”

Féldhivatall FSosztaly
Foldmérési és Foldiigyl Osztaly
1111 Budapest, Budafoki Gt 58. Levéleim: 1519 Budapest, Pf. 415 Telefon: (06 1)372 1400 Fax:(06 1) 372 1436
E-mall; ingatlan.nyllvantartas@11kh.bfkh.gov.hu Honlap: www.kormanyhlvatal.hu



Budapest XI. ker. 4004/8 hrsz-u, 7433 m? teriiletd foldrészlet, mlvelési 4g: * kivett beépitetlen teriilet’

legyen.

A szakhatésagként kijeldlt Budapest 1. Keriilet Budavari Polgarmesteri Hivatal, (1014 Budapest, I.
keriilet Kapisztran tér 1.) — mint telepiilésrendezési és épitéstgyi szakkérdésben elsé fokon kijelSlt
eljaré hatésag — a BDV/8001-2/2019. szamU szakhatdsagi dllasfoglalasaval — a telekalakitdshoz
hozzéjérult. A szakhatésagi allasfoglalés rendelkezd része szerint: ‘

, A Budapest Fdvaros Korményhivatalanak Epitésiigyi és Orkségvédelmi, Hatéségi, Oktatasi és
Torvényességi Felligyelsti Foosztélya 2019, februér 4-én kelt és mércius 4-én érkezett
BP/1008/02951-2/2019. sz. megkeresésére, a Budapest XI. kerillet 4004/6 hrsz. alatti ingatlan
telekalakitésardl készitett T-100345 szémid véltozasi vézrajz alapjan toriénd telekalakitas
engedélyezési eljdrasban

az épitésligyi szakhatésdgi hozzdjarulast feltétel nélkiil megadom.

Ezen &lissfoglalas ellen jogorvoslattal az engedélyezS hatésag dltal az igy érdemeében hozott
elsBfoky hatérozat ellen benyujtott fellebbezésben lehet élni, az éltalénos kbzigazgatasi rendtartésréf
sz6l6 2016. évi CL. t6rvény (Akr.) 55. § (4) bekezdése értelmében.”

A szakértdként megkeresett Budapest Févaros Kormanyhivatala I. Keriileti Hivatal Epitésiigyi és
Orékségvédelmi Osztaly — mint telekalakitasi szakkérdésben elsé fokon eljard szerv - a BP-

01/007/0405-2/2019. szdmu {igyiratdban — az Orokségvédelmi szakkérdést megvizsgélva, annak

vonatkozasaban az alébbi nyilatkozatot adta: :

_ A telekalakitasi engedély kiaddsdhoz Budapest Févéaros Korményhivatala |." kerileti Hivatala
Srékségvédelmi szempontbol hozzdjérul.

A szakértbként megkeresett Budapest Févaros Kormanyhivatala lil. Keriileti Hivatala Kozlekedés
Felligyelet! F8osztaly Utligyi Osztaly (1033 Budapest, Mozaik utca 6.) — mint kdzlekedésbiztonsagi
szakkardésben elst fokon eljaré szerv — a BP-03/40400351-4/2019. szama tigyirataban az aldbbi
nyilatkozatot adta:

" A telekalakités sorén olyan feriilet kerill kialakitésra, amelyen a késGbbiekben mas épltmény — a
KSzmiivek és az it vizelvezetését szolgalo létesitmény kivételével — nem helyezhetd el, azon csak it
Jétesiilhet. A kialakuld (4004/7) helyrajzi szamu ,kivett kozteriilet” — gyalogdt” megnevezést ingatlanon
{t épitéséhez a kbzlekedési hatésdg engedélye sziikséges.

A (4004/7) helyrajzi szamt ingatlan tulajdonosanak gondoskodnia kell arrél, hogy az a mi?ve[ési ag
szerint kivett kézit™-ként keriiljenek bsjegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba. o

A telekalakitasi engedély véglegessé valasat kdvetden a valtozasi vazrajzot a jarasi hivatal - ha ennek
miiszaki és jogi akadalya nincs - Gjra zaradékolja.



A telekalakitasi engedély a hatdrozat véglegessé véldsétol szdmitott 1 évig hatédlyos. A
foldrészletek adatalban, tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban a
telekalakitassal bekdvetkezé valtozésnak az ingatlan-nyilvantariasban torténd é&tvezetése ezen
idészak alatt kezdeményezhetd.

Jelen hatérozat véglegessé valik, ha ellene nem fellebbeztek, &s a fellebbezési hataridd letelt, ha a
fellebbezésrdl lemondtak, tovabba ha a benyjtott fellebbezést visszavontdk és a masodfokd hatosag
a fellebbezési eljarast megszinteti.

Abban az esetben, ha a telekalakitds ingatlan-nyilvantartasi atvezetése folyamatban I€vd birésagi
eljaras miatt nem trtént meg, az tgyfél kérelmére a jarasi hivatal - ha ennek mdszaki és jogi akadélya
nincs - hatélyossagi idején beliil egy alkalommal a telekalakitasi engedélyt egy évre meghosszabbltja,
valamint a véltozasi vazrajzot Ujra zaradékolja. Az Ujra zaradékoldsi kérelemhez a birdsag altal
érkeztetett keresetlevelet csatolni kell.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbdl a hatarozat veglegessé véalasat
kévetd napon - az ligyfelek kiildn értesitése nélkdl - hivatalbdl tériésre kerdl.

Hatarozatom ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil a Budapest Févéaros Korményhivatala
Féldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali FSosztalyahoz (1051 Budapest, Sas utca 19.) cimzett, de
Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Kerlileti Hivataléhoz (1111 Budapest Budafoki Ut 59.)
benydjtandd fellebbezésnek van helys. :

A fellebbezéseért 30.000 forint igazgatasi szolgaltatasi dijat kell fizetni. A befizetést készpénzben,
csekken, illetdleg a Budapest Fvaros Kormanyhivatal Foldmérési, Taverzékelési és Foldhivatali
Féosztaly 10023002-00301208-00000000 szémiaszadmdra torténd utalassal lehet teljesitent.

INDOKOLAS

Budafok II. Kft. (1195 Budapest, UlI§I Ut 280.) és megbizottia Apathy Katalin (ISR,
telekalakitasi engedély iranti kérelmet adott be a Budapest XI. kerllet, 4004/6 hrsz-0
ingatlan telekalakitdsa vonatkozasaban.

A kérelmet az egyes foldiigyi eljardsok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet alapjan megvizsgalva az alébbiakat dllapitottam meg:

- a kérelmezd az engedély iranti kérelem benyujtasara jogosult

- a kérelemhez el6irt te!ekalakitési dokumentacio csatolva lett és az eldirasoknak megfelelt

- a dokumentaciét arra jogosult személy készitette

- a kérelem elbiralasaért fizetendd igazgatési szolgéltatas dij és eljarési illeték befizetésre kerilt.

A benyujtott telekalakitasi dokumentécit részet képezd, METER Bt. 4ltal T-100345 szédmon készitett
és mindsitett faldmérési munkarészeket Hivatalom 2018. augusztus 3. napjén jovahagyo zaradékkal
latta el.



A szakhatoségként kijeldlt Budapest I. Keriilet Budavari Polgarmesteri Hivatal, (1014 Budapest, L.
keriilet Kapisztran tér 1.) — mint teleplilésrendezési és épitésligyi szakkérdésben elsd fokon kijelolt
eljaré hatésag — a BDV/8001-2/2019. szadmU szakhatosagi allasfoglalasaval — a telekalakitashoz
hozzajarult. A szakhatésagi 4llésfoglalés indoklasa szerint:

, A Budapest XI. keriilet 4004/6 helyrajzi szém alatti f5ldrészlet telekalakitéséra, telekosztaséra
vonatkozéan BFKH XI. Keriileti Hivatala Féldmérési és Féldiigyi Osztalya kérelmére telekalakitasi
eljérés (ligylratszém: 800112/3/2019) indult.

A telekalakitds sorén kialakulo XI. kerdlet 4004/7 helyrajzi szému féldrésziet tulajdonosa Budapest
Févaros Xl. kertilet Ujbuda Onkorményzata lesz, ezért a Budapest Fovéros Korményhivatalénak
Epitsstigyi és Orokségvédelmi, Hatdségi, Oktatési és Torvényességi Feligyefeti Fosztélya a 2019.
fobrudr 4-én kelt és maércius 4-én érkezett BP/1008/02951-2/2019. sz. végzésében kijelblte a
Budapest Févéros | kertilet Budavédri Onkorményzat Jegyz8jét elsSfoki szakhatdsagi eljaras
lefolytatésdra a Budapest, XI. kerlilet 4004/6 hrsz. alatti ingatlan telekalakitasi engedélyezési
eljéraséban. -

A szakhatésdgi megkeresés meilékieteként benyujfott dokumentéciok, tovabba Méter Bt. aital
megblzott Megyeri Gergely fidméré (ig.szam: 7127/2016) éltal 2018. jilius 18-an készitett 466/2018
munkaszamy, T-100345 sz. véltozédsi vézrajz és  2018. julius 27-én készitett telekalakitasi
helyszinrajza alapjén megéfiapltottam, hogy a Budapest X1. keriilet 4004/6 hrsz. alatti ingatlan
telekosztasa, megfelel az Ujbuda Duna-parti feriiletére vonatkozd Duna-parti épitési szabdlyzalrdl
sz6I6 4/2018. (11.14.). Fév. Kgy. rendelet Vi-2 vezeti kbvetelményeiben foglaltaknak és az orszégos
telepilésrendezési és épitési kévetelményekrdl szoi6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben (OTEK)
foglaltaknak, valamint tovabbi telekalakitasi szabalyoknak is.

A fentisk figyelembevételével az Akr. 55. § alapjan a rendelkezd részben foglaltak szerint dbntbttem. ”

A szakértéként megkeresett Budapest Févaros Kormanyhivatala I. Keriileti Hivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Osztaly — mint telekalakitasi szakkérdésben elsé fokon eljaré szerv - a BP-
01/007/0405-2/2019. szamU (igyiratdban — az Grokségvédelmi szakkerdést megvizggélva, annak”
vdnatkozasab@in az alabbi nyilatkozatot adta. Allasfoglaldsa indokldsa szerint:

. A Budapest, XI. ker. 4004/6 hrsz.-ii ingatlanok (a tervezett hatérrendezéssel érintett terdlet) a
kulturélis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. t6rvény (a tovébbiakban Kétv.,) 7. § 35. pontja
alapjén, a Miniszterelnbkség Hatésagi Nyilvéntartasaban 66476-os, 66802-es azonosité szémon
szerepld régészeti lelShely.

A fterilleti dllamigazgatdsi szervezetrendszer atalakitdséval Osszefiiggé egyes torvenyek
médositasarél sz616 2015, évi VIII. térvény 24 § -a, A févérosi és megyei kerményhivatalok szervezeti
és mikddési szabélyzatard! sz6lo 7/2015. (111.31.) szamu MVM Utasitas 24. § (2) bekezdésében
foglaltak és A féldhivatalok, valamint a Foldmérési és Tavérzékelési Intézet feladatairdl, illetékessegi
teriiletérdl, tovabbé egyes féldhivatali eljérésok részletes szabélyairdl sz6l6 373/2014. (X1, 31.) Korm.
rendelet 4. sz. A) melléklet 2 sora alapjan a Hivatal, a telekalakitdsi engedélyezési eljdrasban
szakkérdésre ad valaszt,

A kulturélis rékség védelmével kapcsolatos szabélyokrol sz616 68/2018. (IV. 9.) Kormény rendelet (a
fovébbiakban: Korm .Rend.) 71. § (1) bekezdése alapjdn a szakhatéségi hatdskdrében eljaré vagy
Srokségvédelmi szakkérdést vizsgdlé hatdsdg a nyilvéntartolt régészeti leiGhelyet, a régészeti
védaovezetet, a nyilvéntartott miiemléki értéket, a milemliéket, a miemléki kdrnyezetet, a miemiéki
Jelentéségdl terifetet, a torténeti téjat és vilagorokségi helyszint vagy vilagarokségi tertiletet érintd
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Ugyben a 72. §-ban, valamint a 73. §-ban meghatérozoit szempontok alapjén vizsgélja, hogy a
tervezett tevékenység megfelel-e a Kitv.-ben és az e rendeletben meghatérozott kivetelményeknek.

A Korm. r. 72. § (3) bekezdése szerint a hatérrendezési eljérds a védetiség hatélyat nem érinti, a
régészeti védelem a véltozas utani 4004/7 és 4004/3 hrsz-ti ingatlanokon tovébbra is fennéll.

A Korm. r. 72 § (2) bekezdése alapjan a telekalakitdsi lgyben szakkérdést vizsgéld hatdség a
telekalakités engedélyezéséhez (6rténé hozzéjdrulést megtagadhatia, ha a tervezett telekfelosztss
kbvetkeztében az egy telken fekvs régészeti emlék t5bb telekre keriine, és az veszélyezieti &
régészeti emlék védelmét.

HatéskSrémet a Korm. r. 3. § a) ponta, illetékességemet a Korm. r. 1. sz. melléklet 21. sora hatdrozza
meg.

Felhivom az alapiigyben eljaré szervezeti eé;yse’g figyelmét, hogy az lgyben meghozandd hatoséagi
déntés rendelkezé részének tartalmaznia kell az ailésfogialés /. pontok alafti részeit.

az Ugyben meghozandd hatésdgi déntés indokoldsi részének tartalmaznia kell az alldsfoglalas 1,
pontfa alatti indokokat és jogszabélyi hivatkozasait.

a) a hatésdgi eljdrasban felhasznélt szakkérdésben (6rénd allasfoglaldsomban  foglaltak
valtozatlan tartalommal épithetdk be a hatdség altal kiadésra kerdls déntésbe.”

A szakértéként megkeresett Budapest Févaros Kormanyhivatala IIl. Keriileti Hivatala Kézlekedés
Felligyeleti Féosztdly Utiigyi Osztaly (1033 Budapest, Mozalkk utca 5.) - mint
kézlekedésbiztonsagi szakkérdésben (383/2016. Korm. r. 79/H. § (1) a) elsS fokon eljard szerv — a
BP-03/40400351-4/2019. szam( (igyirataban az alabbi megallapitasokat tette;

» A mellékelt, Megyeri Gergely (METER Bt. 2370 Dabas, Bartok Béla u. 57.) féldméré mérndk éital
2018. julius 18-én készitett, BFKH XI. Kertileti Hivatala Foldmérési és Foéldigyi Osztaly altal 2018.
augusztus 3-a4n zaradékolt, T-1003456 szamu valtozdsi vazrajz, a Budapest XI. Kerillet Ujbudai
Polgarmesteri Hivatal Vérosgazdaikodési Igazgatéség Kozlekedési Osztély 2019. februdr 27-én kelt,
XIV-358-2/2019. {igyiratszadmi kéziitkezeldi hozzéjarulésa, és az (gyben rendelkezésre &6 egyéb
iratok alapjén megéliaplthaté, hogy az érintett ingatian megosztésa kézlekedési szempontbdl a
rendelkezé részben tett kikdtések meliott engedélyezhets, a koziti kozlekedés biztonsdgénak
kovetelményei és az (tigyi érdekek nem sériilnek.

A telekalakitasi eljdrds nem tépitési engedélyezési eljaras. A rendelkezS részben szereplé
eldirasokat annak érdekében tettem, hogy a (4004/7) helyrajzi szémd ingatlan terillete Gt épitésére
mindenkor akadélytalanul rendelkezésre élfjon, az a szabdlyozasi terv elhatérozasénak megfeleléen
zdrojeles kézuti tertiletként keriilisn bejegyzésre az Ingatlan-nyilvéntartésba, és azon (t épitésére
csak a 1988. évi I. tdrvény 32.§ (3) bekezdésében foglaftak szerinti hatosédgi elfards sorén kévetben
kertilién sor.”

Mivel a 531/2017. (XIl. 29.) Korm rendelet 1. mellékietében meghatarozott szakhatésag a
telekalakitashoz “hozzéjarult, a telekalakitasi engedely megadasanak nem volt akadalya, igy a
rendelkezd részben foglaltak szerint déntéttem. "

A telekalakitasi engedély hatalyossagi idejét és a valtozasi vazrajz (jra zdradékoldsat a 384/2016.
(XIl. 2.) Korm. rendelet 23. § (4) bekezdése szabalyozza.



A hatérozat véglegessé valdsanak feltételeit az dltalanos kézigazgatési rendtartasrol szolo 2016. &vi
CL. térvény (tovabbiakban: Akr) 82. § paragrafusa szabélyozza.

A telekalakitdsi engedély folyamatban 1év8 birésagi eljards miatti, egy évvel tdrténd
meghosszabbltésat, valamint a véltozési vazrajzot Ujra zéradékoldsat a 384/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet 23. § (5) bekezdése teszi lehetévé. *

A telekalakitasi eljards meginditds ténye az ingatlan-nyilvantartasbdl a 384/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet 23. § (2) és (3) bekezdéseiben foglaltak alapjan a hatarozat véglegessé valasat kovetben
kerlil torlésre,

Déntésemet a hivatkozott jogszabalyok alapjan hoztam.

A fellebbezés lehetSségét az Akr. 116. § (1) és (3) bekezdései biztositiak. A fellebbezés
benyljtasanak hataridejét és médjat az Akr. 118. § (3) bekezdése szabélyozza.

A fellebbezés dijat a 166/2009. (X11.9.) FVM rendelet 1. § (3) bekezdése allapitja meg.

Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Kerlleti Hivatala hataskdrét a fldmivelestgyi hatdsagi és
igazgatésagi feladatokat ellaté szervek kijelolésérdl sz6l6 383/2016. (XIl.2.) Kormanyrendelet 53. § (1)
bekezdése, mig illetékességét 383/2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet 3. § (3) bekezdés c) pontja és 1.
szdmu Melléklete allapitia meg.

dr. Pintér-Beatrix hivatalvezeté megbizasabdl

Sz&nt8.Gabor vezetd-tandcsos
T8l 1872-14001456)
Budapest, 2019. majus 08, e
p.h.

Kapja:

1 Apéthy Katalin_ . W )

2  BFKH Ill. KEROLET! HIVATALA KOZLEKEDES FE DOSZTALY UTUGY! OSZTALY

~ BUDAPESTMozaik utca 5. .

3 BUDAFOKIL KFT. ) ) BUDAPEST XIX.KER.Ul6i Gt 280.

4 BUDAPEST FGVAROS |.KERULET BUDAVARI POLGARMESTERI HIVATAL BUDAPEST
|.KER Kaplsztrén tér 1,

5  ELMU HALOZATI KFT BUDAPESTV4ci Gt 72-74.

6 BUDAPEST FOVAROS KORMANYHIVATALA |. KERULETI HIVATALA EPITESUGY! £S OROKS.0SZT.
BUDAPEST . KER Logodi utca 38-40.

7 METERBT. DABASBartok Béla utca 57.

8 Irattar Helyben



