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L. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Tengelics Roland - Boros Sindor kérelem.

L H

Feladd: Séandor Boros <

Cimzett: <tengelics.roland@ ujbuda.hu>

Ddtum: 2019.05.05. 17:08 L » 3
Tirgy:  Boros Sandor kérelem. :Lf“"* 24 / 03N / Q_p{ “\

|

Tisztelt Tengelics Roland.

Kérelemme! élten 6nok felé a 11.ker Bartok Béla it 124 II1/2 kis helyiség bérbe vételével
kapcsolatban.

Vilasz leveliiket meg kaptam és hosszas tanakodés utdn arra jutottam hogy szeretném elinditani
a helyiség esetleges megvételét, melynek értékbecsiési kdltségeit allom.

Kérem tdjékoztasson a folyamatrdl hogy mit kel tennem hogy a helyiség megvdsdrlas folyamata
elindaljon. - o

Tisztelettel.
Boros Sandor - ! :
Tel._(: i - % e PN e o

file:///C:/Users/TengelesR AppData‘Local/ Temp/XPgrpwise/SCCIF1883hivatalujbad...  2379.05.09.



Ertékelt ingatlan Bp, X1. ker. Barték Béla it 124-126. I em. 2/b. szémii lakas ‘HRSZ.:3410/0/A/150
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A
BUDAPEST XI. KERULET, BARTOK BELA UT124-126. IIl. EMELET 2/B. (HRSZ.:
3410/0/A/150) SZAM ALATTI EMELETL, 13 M? ALAPTERULETU LAKAS MEGNEVEZEST
INGATLAN FORGALMI ERTEKERE

A vizsgalt tarsashézi albetét forgalmi értékét 2019. junius 18.-ai hatdrappal az Gsszehasonlito
adatokra €s a hozamszamitds modszerére tekintettel az aldbbiak szerint llapitottuk meg:

 sa

Az albetét alapteriﬁete

13 m?

Az albetét fajlagos négyzetméter 4ra

402 308,- Ft/m?

Az ingatlan becsiilt piaci értéke kerekitve

5230 000,- Ft

A hasznalt lakés estén megallapitott érték 0 % éltalénos forgalmi adét tartalmaz.

Az albetét forgalmi értéke tartalmazza az 13/10000 tulajdoni hanyad alapjan hozzatartozé

telekhdnyad forgalmi értékét:

Az ingatlan felépitményének értéke 4 900 000 Ft
Az ingatlanhoz tartozé telekhényad szdmitott értéke 330 000 Ft

Budapest, 2019. junius 18.
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KISS-LEIZER GABOR HORVATH GYORGY
igyvezetd okl. magasépitd izemmémok
BUDA-HGLD Villalkozés Szervezési okl. ingatlangazdélkodd-ESSEC
és Szolgaltatd KFT. okl. ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd

1117 Budapest, Hunyadi Janos 0t 14.

RUN2ACLDY 4,

o tegg 5 an bel e Saolgilistd K.

1117 Buc'apest, Hunysdi Jénos Gt 14,
Actuzain 10523447-2-43

igazsaglgyi ingatlanforgalmi szakértd
eng. szam: 4847/1996

Buda-Hold Vallalkozas Szervezési és Szolgaltatd Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos &t 14.)

2. oldal
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Ertékelt ingatlan Bp, XI. ker. Barték Béla ut 124-126, IIL. em. 2/b. szémd lakés :HRSZ.:3410/0/A/150

Az épiilettdmb a Barték Bdla 4t — Bank Ban utca — Halmi utca — Ercsi 1t 4ltal krbe 8lelt terii-
leten helyezkedik €l. A hagyomanyos szerkezet(i épiilet t6bb lépcsdhazas, pince + foldszint +
3 emeletes, magastetds ingatlan cserép héjaldsssal. A lépcsGhizak a fent nevezett utcakbl
nyilnak, melyeket fliggdfolyosék kétnek Ssszes. Altalunk értékelt lakds az Ercsi ut feléli 1ép-
csOhaz III. emeletén taldlhatd, Az épiilet vélhetben az 1900-as évek kozepe kérnyékén épiilt,
melyre utblag emeletraépités tortént. A foldszinti lakéasok kézvetleniil belss udvar fel§l, 1ép-
csbhazbol, az emeleti lakdsok szintén a 1épcsGhazbdl, illetve fliggéfolyosokrdl nyilnak. Az
utcafronton a foldszinten utcai bejératd tizletek talathatok.

Alapozés o Valészinisithetden szildrd, beton savalapok
Felmené falazat Hagyomaényos tégla

Fodémek Acélgerendds kozbensd és fa zar6fodém
Tetészerkezet, héjalas Magastetd, cserép fedés

Kiils6 feliiletek Festett miiko labazat, képoros, simitott vakolat

Nyildszar6 szerkezetek Jellemzben tipus fa ajték, kapcsolt gerébtokos vagy mar a
tulajdonosok éltal kicserélésre keriilt miianyag ablakok
Koranak megfeleld allapotd, karbantartott, k6z8s hasznélath

| teriiletek burkolatai és felliletképzései részben feldjitanddak |

Altalanos mindsités

A HELYISEG ADATAI

A vizsgalat targyat keépez6 lakascéll helyiség a lépesbhazzal szemben 1év kozlekedbs] nyi-
lik. A k6z0s helyiségbtl 2 db sziikséglakds és 1 db kozos WC Keriilt kialakitasra. A helyszini
szemle id6pontjdban az értékelt ingatlan firesen 4llt. Az egyhelyiséges sziikséglakas padlébur-
kolata elhasznéalodott parketta, falazatin rossz mindségii tapéta, illetve a mosogaténal péar sor
csempeburkolat talalhaté. Homlokzati ablakok kapesolt gerébtokos szerkezetek, a rossz miné-
ségll ajtd szintén faszerkezet. Az ingatlan a viz-, csatorna és elektromos halézatra ré van kot-
ve. A mennyezeten bedzasi folt 14thato, melyen penészesedés, valamint a nadazés lehajldsa
tapasztalhato.

A lakas teljes felujitasa szitkséges.

Megkézelfthetéség, elhe-

Kézvetlen a lépcsShazbdl nyild kbzlekeddn keresztiil meg-
kézelithetd, a tulajdoni lap megnevezése szerint lakés.

Alapteriilete

13 m?; belmagassag: 2,70 m.

Bevezetett kozmfvek

Villany ( 8nallé fogyasztdsmérd érdval rendelkezik ) és
vizellatds, csatornazas

Fltés

Flitése jelenleg nincs, de elektromos késziilékkel meg-
oldhatd.

Meleg vizellatas

Nincs biztositva

Helyiségek 1 db szoba, Wec helyiség a lakassal szemben 1é6v6 k6zds we-
vel megoldott
Nyilaszardk Faszerkezet( bejarati ajtd €s udvari ablak
Bels§ feliiletek Tapéta, csempeburkolat, rossz mindségls
Padléburkolatok Hagyomdnyos parketta, rossz minéségli
Buda-Hold Villalkozas Szervezési és Szolgaltaté Kft. (1117 Bp. Hunyadi Janos 1t 14.) 11. oldal
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Ertékelt ingatlan Bp, X1 ker. Barték Béla it 124-126. IiL. em. 2/b. szdmd lakds :HRSZ.:3410/0/A/150

Mindsités Fehitjitandé miszaki dllapotd helyiség, a mcnnyezéten
bedzas és penészesedés lathatd. A nddazés a bedzdsi foltok-
nd] lehajlott.

ERTEXKELES

A megbizasban megfogalmazott cél a piaci forgalmi értékének megéllapitdsa volt. A forgalmi
érték meghatrozdséra a targyi ingatlan esetében a piaci sszehasonlité mddszert és a ho-
zarnalapt szamitds modszerét alkalmaztuk.

Az Osszehasonlitd adatok modszerével torténd értékelés sordn hasonld lakasok adatait &ssze-
gyujtottiik, a kdvetkezé oldalon 1évé téblazatba rendeztik, az egyes tulajdonségok alapjan
korrigaltuk a fajlagos értéket.

A hasonloség optimalis esetben az elhelyezkedés, a méret, a miiszaki paraméterek, esztétikai
allapot, jogi helyzet tertiletén értendd.

Térekedni kell arra, hogy a felhasznélt adatok minél t6bb paraméter esetén hasonléak legye-
nek. Természetesen, van rangsor a paraméterck kozott,

Az adatgy(ijtés sordn els6ként a hasonlé tipust ingatlanok kdzott a kozvetlen kémyezetben
kerestiink adatokat, majd sziikitettik a keresést a méret alapjan, €s ezutdn vettitk szamitasba a
tobbi paramétert.

Azt az elvet kovettiik, hogy ha rendelkezésre 41l megvaldsult adat, akkor azt kell hasznalni,
amennyiben ilyen nincsen, akkor a kindlati piacr6l kell gyGjteni informaciot (hirdetésekbél).

Az sszehasonlité ingatlanok — mint szdmtalan esetben - tobb paraméterben eltértek a vizsgalt
ingatlan jellemz6it6l. Ezeket az eltéréseket a szokdsos modon az értékelt ingatlanra ,,révetit-
ve” a szamolas soran korrekciokkal kezeltiik, Vizsgaltuk az elhelyezkedést, megkszelithetd-
séget, méretet, kézmiivesitettséget, hasznosithatdsigot, komfort fokozatot és a fizikai 4llapo-
tot a térgyl ingatlanhoz képest.

A helyiség lépcsohazbol nyild kézlekedobo! kozelithets meg. Minimalis mérete korlatozza a
lakas kritériumanak megfeleld helyiségek kialakitasat.

Az ingatlanpiacon az Osszehasonlitd adatok kozott sziikséglakdsra vonatkozdan adat nem ta-
lalhatd, ezért a komfortos lakésok kinédlati adatainédl értékbecslésiink soran jelentds 40%-os,
illetve az 6sszkomfortos lakésnal 45%-os csSkkentést alkalmaztunk.

Buda-Hold Villalkozas Szervezési és Szolgaltats Kft. {1117 Bp. Hunyadi J4nos Gt 14.) 12. oldal
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TAKARNET Foldhivatali Informéciés Rendszer

Nem Hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
Budapest Foviros Korminghivatals K1 Kerilesi Hivatala d
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