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ERTEKTANUSITVANY

A
BUDAPEST, XI. LUCERNA KOZ HRSZ.: 1667/1 TELEK ES AZ 1669/3 HRSZ.-U
TELEKBOL KISAJATITASRA KERULO 1 184 M2 KOZTERULETTE VALO
TELEKTERULETEKRE VONATKOZOAN

A vizsgilt ingatlan esetében felmeriilé kartalanitasi érték:

Az 1667/1 hrsz-1i ingatlan értéke:

Az ingatlan teriilete 650 m?

Az ingatlan fajlagos brutté négyzetméter ara 39 092,- Ft/m?

Az ingatlan becsiilt brutt6 piaci értéke kerekitve 25 400 000.- Ft
A kialakulo, kozteriiletté valo (1667/6 és 1667/14) hrsz-u ingatlanok éricke:

Az ingatlan teriilete 1184 m*

Az ingatlan fajlagos brutté négyzetméter ara 34 558,- Ft/m®

Az ingatlan becsiilt brutté piaci értéke kerekitve 40 900 000,- Ft

Ertéknovekedése a kialakulo 1669/3 hrsz-a ingatlannak:
Visszamarado telek értéknovekedése Osszesen: 14 800 000,- Ft

Fentiek alapjan megallapitjuk, hogy a visszamarado telek értéknovekedése kisebb, mint
a kozteriiletté valé telek értéke, igy ennek kapcsan a megallapitott forgalmi érték és a
szamitott értéknovekedés kiilonbozeteként brutto 26 100 000,- Ft kartalanitas lenne kifi-
zethetd, de a 1667/1 hrsz.-u 650 m? nagysdgi telek dtadasdval ( forgalmi értéke:
25.400.000,- Ft ) ez kompenzalhato.

Miiszaki kar becsiilt értéke:

A helyszini szemlén végzett szemrevételezés és a mérési vazlat alapjan szakértok megallapitot-
tak, hogy a vizsgalt ingatlan esetében a lejart, érvényességét vesztett T-80804 valtozasi vazrajz
szerint miiszaki karral nem kell szdmolni.

Zoldkar becsiilt értéke:
A vizsgalt, lees6 ingatlanrész teriiletén értékelhetd z6ld novényzet nem talalhato, igy zoldkar
nem allapithaté meg.

A fenti értékek brutto értékek, amelyek tartalmazzak a mindenkori afa mértékeét is, ATH G
/o ek
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KIINDULASI ALAPADATOK

Megbizas, feladatok, targy, az értékelés célja

A Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormaényzata, Polgarmesteri Hivatal Varosgazdal-
kodasi Igazgatésag Vagyongazdalkodasi Osztaly (1113 Budapest, Zsombolyai utca 5.) meg-
bizta a Buda-Hold Kft-t (1117 Budapest, Hunyadi Janos ut 14.) a Budapest, XI. Lucerna Koz
1667/1. helyrajzi szami kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan és a mar érvényét ve-
szett csatolt valtozasi vazrajz szerinti a Medvetalp utca 1669/3 hrsz.-ii 1 184 m? nagysagu
(1667/6 és 1667/14) 6nallo6 helyrajzi szamon kialakulé kivett kozteriilet ( kozat ) teriiletrész
forgalmi értékének - és az esetleg felmeriilé miszaki és zoldkar értékének - a meghatarozasaval.

A feladat teljesitéséhez a Buda-Hold Kft. kiilsé kozrem(ikd6t (alvallalkozot) vett igénybe és

megbizta a TREVISO Mérndki Iroda Kft. (1025 Budapest I1. keriilet Vérhalom utca 40. ) szak-
értd céget fent nevezett ingatlan értékelésével.

Az értékelést megbizott alvéllalkoz6 tarsasag részér6l Horvath Gyorgy igazsagligyi ingatlan-
forgalmi szakért6 ( eng.sz.: 4847/1996 ) hajtotta végre.

Az ingatlanértékelés célja a kozteriiletté vald ingatlan telekrendezést kvetd valos piaci érték-
ének megallapitasa, a tulajdoni lap adatai és a beépitési lehetdségek figyelembevételével.

Az értékeléshez felhaszndlt informaciék

Megbizo rendelkezésiinkre bocsatotta a nem hiteles tulajdoni lap masolatot és térképmésolatot,
valamint a zéradékkal még nem ellatott és érvényét vesztett valtozasi vazrajzot.

Beszereztiik: a szabalyozas terv maésolatat, 6sszehasonlité adatokat, 1égi fotot és egyéb doku-
mentumokat.

Helyszini szemle

2019. majus 16-an helyszini szemlét tartottunk, amely alkalommal fényképfelvételeket is ké-
szitettlink, melyek a mellékletek kozott megtalalhatoak.

Rejtett hibak, koriilmények

Tisztazatlan koriilményekért, rejtett hibakért, fennalld, de ismeretlen szennyezés, szennyez6dé-
sekért felelosséget nem vallalunk.

Korlatozasok

A rendelkezésiinkre bocsatott informaciokat, szakértéi anyagokat, méréseket tényként, illetve
fenntartasok nélkiil valénak fogadtuk el. Szdmos megallapitasunkat, és értékeket ezekre ala-
pozva hatéroztunk meg. Azon szakteriileteken, amelyek specialis ismereteket igényeinek, mun-
kank soran csak a (kompetens) szakért6i anyagokbol, tanulmanyokbodl szarmazo informaciokra
alapoztuk az értékelést.
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FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbdl részeket kivenni, €s azokat magukban
értelmezni nem lehet. A szakvéleményben szerepld részadatok 6nalléan nem hasznalhatok fel,
azok csak a végs6 érték kialakitasat segitik!

A vagyonértékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal
jogat. A jelentés egyetlen része sem ( kiilondsen barmely kovetkeztetés, a jelentést alair6 vagy
azzal kapcsolatban 1év6 személyek vagy azon cégek személyazonossiga, amelyekkel ezek a
személyek kapcsolatban 4llnak, vagy barmilyen hivatkozés szakmai tarsasigokra vagy szerve-
zetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai ) nem hozhaté nyilvanossagra harmadik fél sza-
madra prospektus, hirdetés, PR, hirkozlés, vagy a kommunikécié mas formajan keresztiil a Bu-
dapest Fovaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata, Polgarmesteri Hivatal Vérosgazdalkodasi
Igazgatésag Vagyongazdalkodasi Osztaly irasos belegyezése és jovahagyasa nélkiil.

A meghatérozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott
feltételek mellett hasznalhatok fel.

Jogi koriilmények

Jogi természetli ligyekben nem vallalunk feleldsséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt
vagyonra vonatkoz6 jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennall6 kotelezettségekkel kapcso-
latosan. Az értékelt vagyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap
adataira, és a megbizo6t6l kapott informacidkra tamaszkodtunk. Feltételeztiik, hogy a tulajdo-
nosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleléek és értékesithetdk €s nincsenek olyan megkd-
tések, amelyeket egyszerii eljarassal ne lehetne tisztdzni, hacsak az értékelés masként nem em-
liti.

Kompetencia

A helyszini szemle sordn nem végeztiink teriiletmérést, foldmérést, a szakvéleményben talal-
haté alapadatok a megbizé adatszolgaltatdsan és az ingatlan-nyilvantartas adatain alapulnak.
Feltarasokat és diagnosztikai méréseket, illetve talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztiink,
az nem képezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az 4tadott iratok tanulmanyozasan tilmenden nem végeztiink. Az ingatlan for-
galomképességének jogi eredetli korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden
nincs tudomasunk, ezekért felelésséget nem vallalunk.

A kornyezetvédelmi és talajvizsgéalat nem képezte a megbizas targyat, a témaban szakért6t nem
vontunk be, tovabb4 a tulajdonos a szennyezettségre nyilatkozatot nem tett ezért az érték meg-
allapitasanal ezt a tényez6t nem vettiik figyelembe.

Megbizastél valé fiiggés

A vagyonértékelé a megbizasban foglalt céltdl és feltételektdl nem térhet el, akkor sem, ha az
a szokasostol eltér, jogszaballyal ellentétes.
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Szokasosto] eltérd megbizas esetén értékeld kiteles a megbizot errél tajékoztatni, €s a tovabbi-
akban a fenntartott, vagy a modositott megbizésnak megfeleléen eljarni.

Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés soran az alapelveknek megfelelden, a szakmai sztenderdek elirasai €s a
jogszabalyok betartisa mellett jartunk el, minden esetben a megbiz6 megbizasaban foglalt cel
érdekében.

Felhasznalt adatok

Az értékbecslésben felsorolt, felhasznalt informaciok valodisagaért felelosség az adatgazdat, a
rendelkezésre bocsatot, vagy az informacié kdzvetitdjét, ezek hianyaban a megbizot terhelik.

Tényként kezelt, mas szakértd altal készitett szakvélemény, tényeket, véleményeket és kovet-
keztetéseket tartalmazo szakanyag felhasznalasabol ad6do hibakért feleldsséget nem véllalunk.

Felelosség kizarasa

A szakvélemény targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemle sorén tapasztalt
allapotra, késziiltségre vonatkozik. Az értékelést kovetden bekovetkezett barmilyen nemii val-
tozasokért — bontés, gazdasagi-erkolesi avuléds, gazdasagi-komyezeti koriilmények megvalto-
z4sa, gondatlansag, funkci6tol eltérd hasznalat, allagromlds, miszaki-fizikai elvaltozas, enge-
dély nélkiili épités -, melyek az ingatlan értékét befolyasoljak, feleldsséget nem vallalunk.

Rejtett hibak

Rejtett hibakért felelosséget nem véllalunk.

Szakértoi fiiggetlenség, objektivitas

Az értékelSknek személyes érdekiik nem fiizodik az értékelés targyat képezd ingatianhoz, par-
tatlansagukat semmi sem befolyasolja. Az értékbecslés minden figyelembe vett tényez0 elle-
nére is csak becstilt értéket ad, mivel a tényleges forgalmi érték a valos vevo és elado kozti alku
soran alakulhat ki.

Ervényesség

A szakvélemény hat hénapig érvényes, ezt kvetben 1j értékbecslés készitése sziikséges.

A meghatéarozott értékek kizarolag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott
feltételek mellett hasznalhatok fel.

Irat- és dokumentacio kezelés

Az értékbecslés készitése soran tudomasunka jutott adatokat és informacidkat titokként keze-
lem, azokat harmadik fél tudomasara csak megbizé irasbeli hozzajaruldsaval hozzuk.
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AZ ERTEKELESI MODSZEREK

ERTEKELESI MODSZEREK (EVS, MAISZ ajanlasok, szakmai standardok szerint)

Az értékbecslést a TEGOVA 4ltal javasolt médszerek, az EVS 2016. Eurdpai Ertékelési Szab-
vany ( az Europai K6zosség tagillamaiban miikod6 hivatalos vagyonértékeldk altal alapitott
szervezet ) vagyonértékelési itmutatéjanak modszertani elvei és gyakorlati szempontjai szerint,
megfelelve a 32/2000 (VIIL.29.) PM rendelettel modositott 26/2005 (VIIL.11) szdmd és
25/1997. (VIII.1) szama PM. rendeletben eldirt modszertani elveknek €s kovetelményeknek,
valamint a hatalyban 1év0 jogszabélyi eldirasoknak megfelelden készitettiik el.

Az értékelést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek és a kapott adatszolgal-
tatas alapjan készitettiik el. Az értékelést a szakma 4ltalanosan elfogadott hazai és nemzetkozi
szabalyai szerint végeztiik. Kijelentjiik, hogy az ingatlan értékének megallapitasdhoz semmiféle
multbeli vagy jelenlegi érdekiink nem fiizddik, tovabba, hogy a munkadij és a megallapitasok
kozott semmilyen fliggéség nem all fenn.

A piaci érték: egy adott iddpontra vonatkozo, készpénzben kifejezett érték, amelyen az adott
ingatlan tulajdonjoga normal, nyilt piaci koriilmények koz6tt a legnagyobb valoszinliséggel ér-
tékesithetd, feltételezve, hogy mind az eladd, mind a vevé tajékozottan, 6nérdekét tekintve
dont, és egyikiik sincs jogtalan kényszer hatésa alatt. A piaci érték megallapitasanal a szabad-
piaci értékesitést kell feltételezni, melynél az értékesitésre kelléen hosszu id6 4ll rendelkezésre.
A piaci érték meghatarozasahoz a harom nemzetkozileg elfogadott és hasznalt értékelési mod-
szer koziil vélasztott, lehetdség szerint minimum két mdodszer elemzésével sziikséges meghata-
rozni az ingatlan értékét.

Az EVS 2016. javaslata alapjan az eszkozérték harom médszerrel kozelitheté meg, melyekb6l
az értékelt ingatlan értékelésére két modszert alkalmazunk:

Osszehasonlit6 adatok elemzésén alapulé értékelés

Az 6sszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelés elsdsorban mar megtortént, konkrét és
ismert adasvételi/bérleti iigyletek drainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgalt esetre
valo kiterjesztésével, sszehasonlitasaval torténik.

A modszer 16 1épései:

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.

Ertékmoédosit6 tényez6k meghatarozasa, elemzése.

A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

ANl

e Az 6sszehasonlito vizsgélatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazé alaphalmazban kell el-
végezni, ahol a foldrajzi elhelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlan-
nal. Az alaphalmaz adatainak atlagatdl jelentdsen eltérd széls6 értékeket az elemzés soran
figyelmen kiviil kell hagyni.
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e Az elemzéskor az értékelének az Osszehasonlitds alapjdul szolgal6é ismérveket alaposan
meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos
értékformakat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad 6sz-
szehasonlitani, illetve a kiilonb6z6 értékformék és jogok kzott korrekceios tényezdket kell
alkalmazni. Az dsszehasonlité adasvételi arakat az éltalanos forgalmi ad6 nélkiil kell fi-
gyelembe venni.

e Az elemzett 6sszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volu-
men mérdszamok vagy kapacitasi szdmok (tanterem, korhazi agy, széallodai agy stb.) is
alkalmazhatdak.

e A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozésa értékmaodosit6 tényezok figyelem-
bevételével torténik. Ertékmodositd tényezoként csak olyan jelentds, értéket befolyasold
tényezd vehet6 fel, amely az 6sszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemzd. Az érték-
modositd tényezOk koziil az aldbbiakat minden esetben vizsgalni kell:

- Miszaki szempontok

- Epitészeti szempontok

- Hasznalati szempontok

- Telekadottsagok

- Infrastruktura

- Komyezeti szempontok

- Alternativ hasznositas szempontjai

- Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas

e Az értékelésben az értékmoddosito tényezok koziil az értéket jelentdsen befolydsolokat fel
kell tiintetni, és ha arra lehet6ség van, akkor értékmodositod hatasukat szamszertien is meg
kell hatarozni. Az értékmddositéd tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

e Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositésa utan kialakulé fajlagos
érték és az ingatlan méretének (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.
Egyes esetekben, amikor megfeleld, az egész ingatlanra vonatkoz6 Osszehasonlito adat
nem 4ll rendelkezésre, a fenti modszer ingatlanrészenkénti alkalmazésa kiilon-kiilon is
megengedett. Ilyen lehet példaul az ipartelep, ahol a foldteriilet és a felépitmények kiilén
is ért€kelhetok.

Jovedelem vagy hozam alapti megkozelités

A hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jé6vObeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriilé kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megallapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a bel6le szér-
mazo6 tiszta jovedelmek jelenértéke.

A foldre maradé érték szamitasa megkozelités lényege, hogy f6ként akkor hasznalhaté a f61d
értékének becslésére, ha nem allnak rendelkezésre adatok a hasonlé iires f61d parcellainak adas-
vételérol.

Ez a mddszer az egyenleg elvén és az értékndvelés chhez kapesolodd fogalman alapul. A foldre
maradé érték szamitasi technikaja hasznélhaté a fold értékének becslésére, ha a 1) az épiilet
értéke ismert vagy azt pontosan fel lehet becsiilni; 2) az ingatlan stabilizalt éves nett6 tizemi

rrrrrr

vetkeztetni lehet a piac megfigyelésébal.
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Befektetok altal az egyik legkedveltebb érték meghatdrozé moédszer — viszonylag kis hibahatér
abban az esetben, ha a megfeleld kiindulési adatokat szerepeltetjiik.

Célszerii az §sszehasonlité adatok modszerével egyiitt haszndlni, a két modszer egymas ellen-
Orzésére rendkiviil alkalmas.

A modszer egyik valtozata, amikor az ingatlant adott beépitéssel értekeljiik és abbél az épités
koltségeit és minden nyereséget levonunk. A maradvany Gsszeg a foldre maradé érték.

A szamitas lépései:

1. Az ingatlant az adott beépitéssel értékeljiik ( értékesités, vagy bérbeadds esetén )

2. Az épités Osszes koltségeinek meghatdrozdsa

3. 4 projekt elvart nyereségének meghatdrozdsa

4. Az Osszes bevétel és Osszes koltség szembedllitdsdaval a Joldre marado érték megha-
tarozasa

AZ INGATLAN AZONOSITASA

Az értékelt ingatlan cime: Budapest XI. keriilet,
Lucerna koz hrsz.: 1667/1

Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet

Helyrajzi szama: 1667/1

Tertilete Gsszesen: 650 m?

Az ingatlan tulajdonosai: Budapest Févaros XI. ker. Ujbuda On-
korméanyzata 1/1

Terhek a T- 73547 ttsz szdmu térrajz alapjan a 2667
¢s a 1666 hrsz.- ingatlanok egyesitve 1667
hrsz. alatt, majd megosztva 1667/1-5 hrsz.-a
ingatlanokra

Széljegyek bejegyzést nem tartalmaz

AZ INGATLAN AZONOSITASA

Az értékelt ingatlan cime: Budapest XI. keriilet,
Medvetalp utca 1669/3 hrsz.

Az ingatlan megnevezése: Kivett 1idiil6 épiilet, udvar

Helyrajzi szama: 1669/3 1667/6 1667/14

Teriilete 5sszesen: 8468m” - 1004m> 180 m?

Az ingatlan tulajdonosai: Vadkerti Péter

tulajdoni hanyad: 1658/38612
Vadkerti Péterné

tulajdoni hanyad: 1658/38612
Kobovics Béla

tulajdoni hanyad: 2038/38612
Krucsay Natalia
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Ertékelt ingatlan

Budapest, XI. keriilet, Lucerna koz - hrsz. 1669/3 hrsz. telekalakitasa - 1 184 m?

tulajdoni hanyad: 7678/38612
Kelemenné Galosi Agnes
tulajdoni hanyad: 1498/38612
Kelemen Péter Csaba
tulajdoni hanyad: 1496/38612
Kelemen Judit

tulajdoni hanyad: 1496/38612
Dr. Csillikné Svasznek Erika
tulajdoni hanyad: 1525/38612
Dr. Csillikné Svasznek Erika
tulajdoni hanyad: 1525/38612
Rékossy Pal

tulajdoni hanyad: 3050/38612
Dr. Csillikné Svasznek Erika
tulajdoni hanyad: 600/38612
Rékossy Pal

tulajdoni hanyad: 1488/38612
Vadkerti Péter

tulajdoni hanyad: 600/38612
Vadkerti Péterné

tulajdoni hanyad: 600/38612
Kelemenné Galosi Agnes
tulajdoni hanyad: 160/38612
Kelemen Zoltan Laszlé
tulajdoni hanyad: 160/38612
Kobovics Béla

tulajdoni hanyad: 122/38612
Breiner Flora Zso6fia

tulajdoni hanyad: 1138/38612
Breiner Fanni Anna

tulajdoni hanyad: 1138/38612
Breinerné Varga Ildik6 Méria
tulajdoni hanyad: 2276/38612
Vadkerti Péter

tulajdoni hanyad: 400/38612
Kobovics Béla

tulajdoni hanyad: 716/38612
Kelemen Péter Csaba
tulajdoni hanyad: 476/38612
Kelemen Judit

tulajdoni hanyad: 472/38612
Dr. Csillikné Svasznek Erika
tulajdoni hanyad: 908/38612
Rakossy Pal

tulajdoni hanyad: 436/38612
Breinerné Varga I1dik6é Maria
tulajdoni hanyad: 424/38612
Kobovics Zita

tulajdoni hanyad: 1438/38612
Kobovics Béla

tulajdoni hanyad: 1438/38612
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Ertékelt ingatlan Budapest, X1. keriilet, Lucerna koz - hrsz. 1669/3 hrsz. telekalakitdsa - | 184 m?

Terhek Holtigtarté haszonélvezeti jog a 11/20-22
Jogosult: Kelemen Zoltan

Ozvegyi jog 11/39-40

Jogosult: Breinerné Varga Ildik6é Maria
Vezetékjog 246 m2 teriiletre

Jogosult: ELMU Halozati K ft
Sz¢€ljegyek bejegyzést nem tartalmaz

AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE
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A vizsgalt ingatlanok Budapest XI. keriiletében, annak Budaérssel hataros részén talalhatok, a
Lucerna kozben, illetve a Medvetalp utcaban. A Budaorsi 1t fel6l kézelithetd meg.

Térgyi ingatlanok szilikebb kdrnyezete 0j épitési, kis lakasszamu tarsashazas és hétvégi hazas
teriilet. Tagabb kdrnyezetiikben a Gazdagréti lakotelepen 10 emeletes panelhdzak és nagyobb
lakasszamt tarsashazak is megtalalhatok. Ezen tilmen6en Budadrson szdmos bevasarlo-koz-
pont is van.

A kdzmiivek az ingatlanok kozelében a Facsemete utcaban talalhatok meg: viz, villany, gaz,
csatorna kézmi biztositott.
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Ertékelt ingatlan Budapest, XI. keriilet, Lucerna koz - hrsz. 1669/3 hrsz. telekalakitasa -1184 m?

aT3rie -—

Az ingatlanok tomegkozlekedési eszk6zok koziil a Budadrsi uton kdzlekedd 767-es, 40-es,
40B-s, 88-s, 88B-s, 140-¢es, 140A-s, 142-es, 240-es, 767-es, 940-es, 972-€s, és a 972B-s jelii
autobusz jaratokkal kozelithetk meg. A megall6 az ingatlanokt6] kb. 500 méterre van

Az ingatlanok kdmyezetében a Gazdagréti lakételepen az alapfoku ellatast biztosito iizletek és
szolgéltatasok, orvosi rendeld, gydgyszertar, dvoda, iskola megtalalhatok kb. 1 kilométerre. A
XI. keriilet kdzponti része és az Onkorményzat kissé tavolabb. 8 km-en beliil érheté el, de
ugyanilyen tivolsagra elérhet6k Budadrs varos intézményei is.

Ezek a telkek természetben enyhén lejtés terepadottsagu, keritett, kordbban zartkerti ingatlan-
ként hasznositott, részben elhanyagolt gondozatlan teriiletek. A vizsgalt részeken értékes no-
vényzet nem talalhaté. Miitargy a Medvetalp fel6li teleknél rossz mindségli kerités van, mely
értéket nem képvisel.

T Lucerna kiz




|

Ertékelt ngatlan Budapest, XI. keriilet, Lucerna koz - hrsz. 1669/3 hrsz. telekalakitdsa - 1 184 m?

Az ingatlanok a megbizdi adatszolgéltatds szerint Lke-2-XI-01 kertvarosias, laza beépitésii
lakoteriilet, szabadonéllo jellegli lakéteriiletek, elsédlegesen lakofunkcidju dvezetbe tartozik,
1000 m? minimalis telekteriilettel, 15 % (20) maximalis beépithetéséggel,

A vizsgalt telek beépithetdsége:

l
29.-Az'Lke-2-X1-01 -jelii-épitési-tvezetre-vonatkozé-eldirisoky
q
29.-§'(1):Az-Lke-2-XI-01 jeli-épitési-tvezet-teriiletén-az-aldbbi-rendeltetésii-épiletek, -
épitmények-helyezhetdk-el:
a) kdzintézmény
b)1gazgatasi,-egészségiigy, T
¢)iroda,
d)lakdépilet
¢)-szallashely-szolgaltatds,§
J-szolgaltatds,q
g)-vendéglatas,
h)-sportlétesitmény
i)-a'kutatas-fejlesztés nem izemitechnoldgidi-ésY
J)kiskereskedelem. 4

(2)-A melléképitmények kozilT
@ a kdzmiibecsatlakozdsi- mitargy, - a- csatlakozd- kzteriletek- falbl- térszin- alatt-
vagy-az-épiileten-belalq
b)-kerti- épitmény- (hinta, - csiszda,- homokozd, sz6kdkit,- pihenés- és-jaték-céljara-
szolgalé- miltargy,- a- terepszintnél- 1- m-nél- magasabbra- nem- emelkedd, - lefedés-

nélkdliterasz),q

¢)kertivizmedence

djkerti-lugas-€sT

@) kerti-szabadlépcsd-(tereplépcs6)-és-lejtd]
helvezhetok-el. §

(3)Kereskedelmi-fankcid-csak-az-épiletek -foldszintjén -alakithatd ki 4
(4)-Az-6vezetteriiletén parkolohaz, -6nalld jdrmitirold nem-1étesithetd. 4

(5): Az épitési- ovezetben- épitményt- elhelyezni- szabadonalld- beépitési- moddal-a- 2.-
mellékletben-megadott-beépitési-paraméterek betartisaval-lehet.

«(6)-Az-¢pitési-dvezet terileten:§
a)-az-elokert-mérete: minimum-5,0-m, maximum-10,0-m,-ahol-ez-az-érték-minden-
esetben-aterepszint feletts épiletrész utcafronti-homlokzati sikjatol mést-ének .9
b)-az-oldalkert-mérete:-a-terven-jelslt-épitési-hely-szerinti-méret, -ennek-hidnyaban-
H/2(ahol'H a maximalis ¢piletrnagassag),§
¢)-a-hitsokert-mérete: -a-terven-jelslt-épitési-hely-szerinti- méret, - ennek-idnyiban-
H{ahol ‘H-a-maximalis épiiletmagassig).§
dj)- abban- az- acetben,- ha- a- javasolt- telekalakitictd]l- eltérd,- a- szabdlyozisi-
eldirasoknak - megfelels- telekalakitas- térénik, - mely- érint- a- szabdlyozasi-tervben-
meghatdrozon- épitési- helyet, az- oldalkert- és- hitsokert- mérete- tekintetében- az-
OTEK-35.-§3)-és-(4)-bekezdése irdnyadd. 4

(7) Az Svezetben az ovezeti hatdrénékek betartasa-mellett az: elhelyezhetd- épiiletek-
szama a-telekteriilet-és-a minimalis-telekterilet-egész szému-hanyadosa. 4

(8): Az &vezetben- létesithetd- maximalis- rendeltetések - szama- a-beépithetd- szintterilet-
120-szal-térténd-osztasanak egész szamu-hanyadosa

(9)-Egy telken tsbb épiilet-clhelvezése esetén-épiiletenként-maximalisan-4 -rendeltetési-
egység-helyezhetd-el.-Az-épuletek -kozott-telepitési-tavolsagot-kell tartani, -melynek -értéke-
az dvezetben ¢lbint maximalis épiletmagassag

{10)'Egy-telken- tibb-épiilet- elhelyezése - esetén terepszint- alatt- egyesitett- mélygarazs-
kialakithato, A terepszint-felenti épiletrészekre az (9) bekezdés elirasai-érvényesek €
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Ertékelt ingatlan Budapest, XI. keriilet, Lucerna koz - hrsz. 1669/3 hrsz. telekalakftdsa - 1 184 m?

(1) Az- épitési- 6vezetben- a- F5ldhivatalnal- bejegyzett- (6nalld- helyrajzi- szdmmal-
rendelkez5)-1000 -m2-nél kisebb teriileti telek beépithetd-az -épitési-hely-szerint. 4

(12)' Az-épitési-Svezetben-kizdrdlag-kozteriilet- szabalyozassal- érintett-telkek - akkor-is-
beépithetoek, - ha- a-szabdlyozas- utan- kialakult-telek- mérete-nem- éri- el az- 1000-m2-t.-A- _
rendeltetési egységek-szimara-a(8)-bekezdés-elbirdsai-érvényesek. 9

(13)-Abban-az-esetben,-ha-az-épulet-kontirja alatti teleksavban-a terep lejtése-atlagban-
mérve- eléri- vagy- meghaladja- a- 10%-ot,- az- épiilet- lejtd- feldli- parkinymagassaga- a-
megengedett-€piiletmagassagnal maximum-1,5 méterrel lehet-magasabb. 4

(14)-10%-o0s-vagy-azt-meghaladd tereplejtés-esetén -a tereprendezés mértéke maximum-
+1.5- m- lehet.- Az- épiilet- melletti- feltsltés- 1- méter- feletti- részét- az- épiiletmagassag-
szamitasa-soran figyelembe kell venni. 4

(15)- Az épiilet-legmagasabb-pontja-— gerincmagassdga-— magastetds- épiilet- esetén-a-
homlokzati-falsik-és-a-tetd-felsé-sikjinak metszésvonalatdl-szamitva-maximum -6,0-méter-
lehet. 9

(16)-Az-épilet-legmagasabb pontja-lapostetds-épilet-esetén:
@)- sik- terepen- maximum- 3.0- méterrel- lehet- nagyobb- az- Svezetre- érvényes-
épiiletmagassignal
b)10%-os-vagy-azt-meghaladd-tereplejtés-esetén-az-épiilet-koriili-rendezett-terep-
legmagasabb-pontjdtdl-szimitva-maximum-9,0-méter-lehet 4

(17)-A tetordl-osszegyljtott-esbvizet telken-belil -kell-6sszegyiijteni -és-a-z6l dfeliiletek-
ontozésére kell felhaszndlni. 4

(18)- A-16- m-nél-kisebb- szabalyozdsi- szélességii- kizteriiletek- iitkeresztez6déseinél-a-
telek sarokpontjatdl-szamitott-4-4-méteren-beliil -a keritéseket-atlathatoan kell kialakitani

Kinlnkult T n
- —
- E_ =
25 1l ; —=————
20 | o | =
Il jellegii lnkoterdletek (LA-2)
lakiteriletek (elsddleges lakofunkeid)
Lk-2-XI-10 1000 18 b7 A 15 (20)"[35] 15]35 - 15 0.4]0.8] ,25]35] 75 (70)"30]
Lk-2-XI-11 1500 20 SZ 20 35 6.0 0.5 0,75 35 65
LEk-2-XI-12 2000 30 57 35 50 75 1.0 12 LS 50
Lk-2-XI-13 2600 20 SZ 25 50 6.0 10,5 1.0 5 50
Kizvirosius, jellemzdenszobadondiidfellcp dlakiterifetek (Lk-2)
lakolunkeitt kiszolgilé vegyes, intéoménydomindnsterilletek
Lk-2-X1-1-02 1500 30 SZ 30 45 4.5 11,0 1.0 84S 50
Lk-2-X1-1-83 SO0 50 SZ 40 65 7 12,8 14 0,65 50
Lk-2-X1-1-04 2000 25 SZ 30 45 6 10 o2 5 3s
Lk-2-X1-1-05 1500 30 SZ 30 45 6.1 12, ] A5 55
Lk-2-X1-KG 1000 30 SZ S50 50 4. 19,4 ] 20

Kertvdrosias, laza bedpitesi lakiteritleteh (Lke-2)

lakéteriiletek (elsbdleges lakdfunkcis
Lke-2-XI-01 [ 1000 [18 SZ [ 15 20" 5 ]- 7.5 To4 0,25 [ 75000
|ES

|
Lke-2-X1-02 | 1000 18 SZ [1s |25 [- [5055:™ [03 [ 0258
Kertvirosias, sziluettcrzcheny hegyvideki lukdreriiles (Lke-3)
lakoterilletek (elsadl Inkdfunkci

Lke-3-X1-02 1000 18 SZ 15 15 - 50(55)™ (03 025 75
Lke-3-X1-03 2000 18 Sz, 10 20 - S.0(55™ |02 0.2 80
| Lhke-3-X1-Kv-01 | kinlnkult Kinlakult hYA 10 [[] 3.0 0.2 8,1 80

A telekalakitasra késziilt egy valtozasi vazrajz T-80804 szdmon, amely ugyan lejart, de a koz-
tertiletté valo részeket tartalmazta (1667/6) hrsz. 1.004 m?, illetve (1667/14) hrsz. 180 m? terii-
letnagysaggal, igy 6sszesen a 1669/3 hrsz.-u ingatlanbol 1.184 m? keriilne elvételre.
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Ertékelt ingatlan Budapest, XI. keriilet, Lucerna kéz - hrsz. 1669/3 hrsz. telekalakitésa - 1 184 m?

ERTEKELES

A megbizasban megfogalmazott cél az ingatlanok piaci forgalmi értékének megallapitasa volt.
A forgalmi érték meghatdrozaséra a targyi ingatlanok esetében a piaci 6sszehasonlité médszert
¢s a maradvanyértek elv szamitds modszerét alkalmaztuk.

Az Gsszehasonlité adatok modszerével torténé értékelés sordn hasonlé ingatlanok adatait 6sz-
szegyjtottik, a kovetkez tdbldzatba rendeztiik, az egyes tulajdonsagok alapjan korrigaltuk a
fajlagos értéket.

A hasonlosag optimalis esetben az elhelyezkedés, a méret, a miiszaki paraméterek, esztétikai
allapot, jogi helyzet teriiletén értend6. Torekedni kell arra, hogy a felhasznalt adatok minél t5bb
paraméter esetén hasonléak legyenek. Természetesen, van rangsor a paraméterek kozott.

Az adatgyiijtés soran elséként a hasonl6 tipusu ingatlanok kdzoétt a kézvetlen kornyezetben ke-
restiink adatokat, majd sziikitettiik a keresést a méret alapjan, és ezutan vettiikk szamitasba a
tobbi paramétert. Azt az elvet kovettiik, hogy ha rendelkezésre all megvaldsult adat, akkor azt
kell hasznalni, amennyiben ilyen nincsen, akkor a kinalati piacrdl kell gytijteni informaciot
(hirdetésekbol).

Az 6sszehasonlit6 ingatlanok — mint szdmtalan esetben - tobb paraméterben eltértek a vizsgalt
ingatlan jellemzditél. Ezeket az eltéréseket a szokasos modon az értékelt ingatlanra , ravetitve”
a szamolas soran korrekciokkal kezeltiik. Els6 1épésben, ha kinalati aradatokat alkalmazunk,
ugy az adatok kinalati jellege miatt /10-15%/ k6zott szakért6i mérlegeléssel korrigaljuk mind-
egyik kinalati arat. Majd vizsgéljuk az elhelyezkedést, a méretet, a kozmiivesitettséget a targyi
ingatlanhoz képest.




Ertékelt ingatlan Budapest, XI. keriilet, Lucerna kdz - hrsz. 1669/3 hrsz. telekalakitdsa - 1 184 m?
AZ 1667/1 HRSZ-U INGATLAN ERTEKE A PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK
ELEMZESEVEL

Vizsgélt ingatlan 0-1 0-2 0-3
Bp. XI. ker. Lu- L
Helyszin cerna koz hrsz. Ep: &L k,er.’ Relsohas XI. Spanyolréti ut XL Spa}nyolretl
tar ut ut
1667/1
.. Lke-3-XI-02
s . | Lke-3-XI-02 6vezeti Lk§—3—X1—O? OVe" | 5vezeti besoro-
Lke-2-X1-01 dvezeti b zeti besorolasn te- . ..
s . besorolasu telek, - ) 1asu telek, koz-
Leiras besorolasu telek, el lek, kozmiivek nél- N e
D i— ) kdzmiivekkel, csa- M . mivek nélkiil,
kozmiivek nélkiil . kiil, csak villany \
torna az utcaban . csak villany van
van az utcaban i
az utcaban
Alapteriilet (m2) 650 900 1005 1684
Ingatlan éra (Ft) 44 900 000 38 000 000 65 000 000
e am } ingtlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com
Adat forrasa / id6pontja 2019 2019 2019
Kinalati ar -10% -10% -10%
Fajlagos alapar (Ft/m2) 37890 44 900 34 030 34 739
Médosité tényezok
Elhelyezkedés Lucerna koz -5,0% -5,0% -5,0%
Megkozelités kozteriiletrsl 0.0% 0,0% 0,0%
Alapteriilet 650 5,0% 10,0% 10,0%
Kozmiivesitettsége kozmi nélkiili -15,0% 0.0% 0,0%
Keritettség korbe keritett 0,0% 0,0% 0,0%
Telek alakja, beépithetd-
sége . kedvezd 0,0% 0,0% 0,0%
Ovezeti besorolasa Lke-2-XI-01 5.0% 5,0% 5,0%
Osszes médositis -10% 10 % 10%
Moédositott alapar 38 685 40410 37433 38213
Az ingatlan értéke a piaci dsszehasonlito adatok elemzésével 25145 250

Szakért6k az elozoekben kapott fajlagos négyzetméterarat a maradvanyelv modszerével torténd
ért€keléssel, mintegy masodik ellenérzd modszerrel is megvizsgaltak. A beépitési lehetdség
vizsgélata sordn a 650 m” nagysagu telek vonatkozasdban a megbizoi adatszolgéltatas szerinti
beépithetoségét feltételeztiik.




Ertékelt ingatlan Budapest, XI. keriilet, Lucerna kdz - hrsz. 1669/3 hrsz. telekalakitdsa - 1 184 m?

A 1667/1 HRSZ-U INGATLAN ERTEKE A MARADVANY ELV MODSZEREVEL

-

Epitési koltségek meghatarozasa:

A & & & A & A" A EEEEEEEmsE

Epitmények Alapteriilet m’[Fajlagos ar Ft/m] Kiviteli kéltség Ft
Lakoépillet 200 420 000 84 000 000
Pinceszint 75 210 000 15 750 000
Burkolt feliiletek 120 30 000 3 600 000
Zoldfeliilet 255 15 000 3 825 000
Kiviteli kﬁltség osszesen 107 175 000
Egyeb kiltségek Szazalékos arany  Egyeb kit. Ft
Ugyvéd 2% 2 143 500
Tervezés, miszaki ellen. 3% 3215250
Tartalék keret 8% 8 574 000
Nyereség 10% 10 717 500
Osszesen 24 650 250
Bevételek meghatarozasa:

Bevételek Alapteriilet m’| Eladisi ar Ft/m’ Erték Ft
Lakas nett6 teriilet 165 900 000 148 500 000
Térolok 25 200 000 5 000 000
Garazs 2 2 000 000 4 000 000
Bevételek osszesen 157 500 000

Telek érték meghata’roz:isa Ft

Bevételek 157 500 000

Kéltségek 131 825 250

Maradviny érték 25 674 750
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AZ 1667/1 HRSZ-U INGATLAN PIACI ERTEKENEK A MEGHATAROZASA

-

Lathato tehat, hogy az egyes értékelési modszerek alapjan meghatérozott forgalmi értékek el-
fogadhaté mértékben térnek el egymastdl. A szakértd altal megallapitott értékek koziil mind-
kettd érték helyes és kozliliik a szakérté hivatott eldonteni, hogy melyik értéket milyen sullyal
veszi figyelembe. Jelen esetben a két értékelési modszerrel kapott értékek szdmtani kzépatla-
gat vessziik figyelembe a kdvetkezOk szerint:

Ertékbecslési modszer Ft Stlyozas  [Végs6 forgalmi érték Ft
Piaci dsszehasonlité adatok alapjan 25 145 250 50% 12 572 625
Maradvanyérték szamitasa alapjan 25 674 750 50% 12 837 375
Telek forgalmi értéke: 25410 000

Telek kerekitett bruttd négyzetméter ara:
25410 000/ 650 = 39 092 Ft/ m?

Fentiek alapjén a vizsgélat targyat képez6 650 m? nagysagu telek becsiilt piaci értéke a kovet-
kez0k szerint kerlil megallapitasra:

Az ingatlan teriilete 650 m*
Az ingatlan fajlagos brutt6 négyzetméter ara 39 092,- Ft/m?
Az ingatlan becsiilt brutto6 piaci értéke kerekitve 25 400 000,- Ft

A fenti érték bruttd értéknek tekintendo.




Ertékelt ingatlan Budapest, XI. keriilet, Lucerna koz - hrsz. 1669/3 hrsz. telekalakitasa - 1 184 m?
AZ 1667/6 és 1667/14 HRSZ-U INGATLAN ERTEKE A PIACI OSSZEHASONLITO
ADATOK ELEMZESEVEL

Vizsgalt ingatlan 0-1 0-2 0-3
Bp. XI. ker. Medve- " o
Helyszin talp utca hrsz. Bp. XI. tl;e;r.’tFelsoha- XI. Spanyolréti ut XL Sp?,:tlyOlreu
1667/6 és 1667/14 "
. Lke-3-XI1-02
.. . | Lke-3-XI-02 6vezeti Lk§-3-XI—O? ?ve— Ovezeti besoro-
Lke-2-XI-01 6vezeti . Zeti besorolasu te- e -
- s besorolasu telek, Ca.- ) lasu telek, koz-
Leiras besorolasu telek, . lek, kézmiivek nél- B o
. I kozmiivekkel, csa- 4 . miivek nélkiil,
kozmiivek nélkiil , kiil, csak villany .
torna az utcaban . csak villany van
van az utcaban ]
az utciban
Alapteriilet (m2) 1184 900 1005 1684
Ingatlan ara (Ft) 44 900 000 38 000 000 65 000 000
_— . ingtlan.com Ingatlan.com Ingatlan.com
Adat forrasa / idépontja 2019 2019 2019
Kinalati ar -15% -15% -15%
Fajlagos alapér (F/m2) 35784 42 405 32139 32 809
Maddosité tényezok
Elhelyezkedés Medvetalp utca -5,0% -5,0% -5,0%
Megkézelités kozteriiletrsl 0,0% 0,0% 0,0%
Alapteriilet 1184 -5,0% 0,0% 5,0%
Kozmiivesitettsége kozmii nélkiili -15,0% 0,0% 0,0%
Keritettség korbe keritett 0,0% 0.0% 0,0%
Telek alakja, beépithets-
sége kedvez6 0,0% 0,0% 0.0%
Ovezeti besorolasa Lke-2-XI-01 5,0% 5.0% 5.0%
Osszes médositis -20 % 0% 5%
Moédositott alapar 32411 33924 32139 31169
Az ingatlan értéke a piaci dsszehasonlito adatok elemzésével 38374 624

Szakért6k az el6zéekben kapott fajlagos négyzetméterarat a maradvanyelv modszerével torténd
értékeléssel, mintegy masodik ellen6rz6 modszerrel is megvizsgaltak. A beépitési lehetéség
vizsgélata soran a 1 184 m” nagysag telek vonatkozasiban a megbizo6i adatszolgaltatas szerinti
beépithetdségét feltételeztik.
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Ertékelt ingatlan Budapest, XI. keriilet, Lucerna koz - hrsz. 1669/3 hrsz. telekalakitésa - 1 184 m?

A 1667/6 és 1667/14 HRSZ-U INGATLAN ERTEKE A MARADVANY ELV

MODSZEREVEL .
Epitési kdltségek meghatarozésa:
Epitmények Alapteriilet m’Fajlagos ar Ft/m] Kiviteli koltség Ft
Lakoépiilet 350 420 000 147 000 000
Pinceszint 230 210 000 48 300 000
Burkolt feliletek 150 25 000 3 750 000
Zoldfelilet 716 15 000 10 740 000
Kiviteli koltség osszesen 209 790 000
| Egyeb koltségek Szdzalékos araini Egveéb kit. Ft
Ugyvéd 2% 4 195 800
Tervezés, miiszaki ellen. 3% 6 293 700
Tartalék keret 8% 16 783 200
Nyereség 10% 20 979 000
Osszesen 48 251 700
Bevételek meghatirozasa:

Bevételek Alapteriilet m’| Eladasi ar Ft/m’ Erték Ft
Lakds netto terilet 300 900 000 270 000 000
Tarolok 120 200 000 24 000 000
Garazs 3 2 500 000 7 500 000
Bevételek osszesen 301 500 000

Telek érték meghatirozisa Ft

Bevételek 301 500 000

Koltségek 258 041 700

Maradvany érték 43 458 300
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Ertékelt ingatlan Budapest, XI. keriilet, Lucerna k&z - hrsz. 1669/3 hrsz. telekalakitasa - 1 184 m?

AZ 1667/6 ES 1667/14 HRSZ-U INGATLANOK PIACI ERTEKENEK
MEGHATAROZASA

Lathato tehat, hogy az egyes értékelési modszerek alapjan meghatarozott forgalmi értékek el-
fogadhaté mértékben térnek el egymastol. A szakértd altal megallapitott értékek koziil mind-
kettd érték helyes €s koziilik a szakértd hivatott eldonteni, hogy melyik értéket milyen stllyal
veszi figyelembe. Jelen esetben a két értékelési mddszerrel kapott értékek szdmtani kozépatla-
gat vessziik figyelembe a kvetkezok szerint:

Ertékbecslési modszer Ft Stlyozas __ [Végsd forgalmi érick Fi
Piaci §sszehasonlito adatok alapjan 38 374 624 50% 19 187 312
Maradvanyérték szimitisa alapjan 43 458 300 50% 21 729 150
Telek forgalmi értéke: 40 916 462

Telek kerekitett bruttd négyzetméter ara:
40 916 462 / 1 184 = 34 558 Ft/ m?

Fentiek alapjan a vizsgalat targyat képez6 1 184 m? nagysagi telek becsiilt piaci értéke a ko-
vetkezOk szerint keriil megallapitasra:

Az ingatlan teriilete 1184 m*
Az ingatlan fajlagos brutté négyzetméter ara 34 558,- Ft/m?
Az ingatlan becsiilt brutt6 piaci értéke kerekitve 40 900 000,- Ft

A fenti érték bruttd értéknek tekintendd, miutan az ingatlan beépitett ingatlan.

A kisajatitdsok esetében a fennmaradé ingatlan értéknovekedését is vizsgalni kell, amely jelen
esetben minimalisan 5-10 % mértékben allapithaté meg a rendezetté valas ( a telekalakitast
kovetden az épitési engedély megkérhetd lesz ra, illetve a telekalakitassal tobb telek kialakit-
hat6 lesz belole ) kovetkeztében, igy 5 %-os értékndvekedést vettiink figyelembe a telek mérete
miatt:

Telek alapteriilete m 8 468
Fajlagos m’ 4r F/m’ 34 910
Ertéknovekedés 5%
Szamitott érté knovekedés Ft 14 800 000

Fentiek alapjan megallapitjuk, hogy a visszamaradé telek értékndvekedése kisebb, mint
a kozteriiletté valo telek értéke, igy ennek kapcsan a megallapitott forgalmi érték és a
szamitott értéknovekedés kiilonbozeteként brutté 26 100 000,- Ft kartalanitas lenne kifi-
zetheté, de a 1667/1 hrsz.-d 650 m? nagysdgu telek Ataddsaval ( forgalmi értéke:
25.400.000,- Ft) ez kompenzalhatd.



Ertékelt ingatlan

Budapest, XI. keriilet, Lucerna koz - hrsz. 1669/3 hrsz. telekalakitasa - 1 184 m?

Miiszaki kar becsiilt értéke:

A helyszini szemlén végzett szemrevételezés és az elOkészitett, de lejart, érvényét vesztett
T-80804 valtozasi vazrajz szerint szakérték megéllapitottak, hogy a vizsgélt ingatlan esetében

miiszaki kar nem meriil fel.

Zoldkar becsiilt értéke:

A vizsgalt, leeso ingatlanrész tertiletén értékelhetd zold novényzet nem talalhato, igy z6ldkar

nem allapithaté meg.

Budapest, 2019. majus 20.

BUDA-HOLD”
Véllalkozke Bmwmgsl-&lg:l:taﬁ KR,
1117 Budapest Hunyadi J&nos gt 14

Addszém: 10523447043

e

| ]

IM 4547

KISS-LEJZER GABOR HORVATH GYORGY
/'gyvezeté okl. magasépit6d tizemmérnok
BUDA-HOLD Vallalkozas Szervezési okl. ingatlangazdalkodo-ESSEC
_~"¢€s Szolgaltaté KFT. okl. ingatlanvagyon-értékel6 és kozvetitd

1117 Budapest, Hunyadi Janos 1t 14.

Melléklet:

Azonositasra alkalmas fényképek

igazséagiigyi ingatlanforgalmi szakértd
eng. szam: 4847/1996

Nem hiteles tulajdoni lapok masolatai

Térinformatikai térképmasolat
T-80804 ttsz.- valtozasi vazrajz
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Ertékelt ingatlan

- !

Budapest, XI. keriilet, Lucerna kéz - hrsz. 1669/3 hrsz. telekalakitdsa - 1 184 m?

Fényképek az ingatlanokrol

Bp. XI. Lucerna k6z 1667/1 hrsz.
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Ertékelt ingatlan

|

i . l

Budapest, XI. kertilet, Lucerna koz - hrsz. 1669/3 hrsz. telckalakitdsa - 1 184 m?

Bp. XI. Medvetalp utca 1669/3 hrsz.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviro: Korminyhivatala X1 Keridleti Hivatala
Budapest, X1, Budzdoki 1it S9. 1519 Budnpest, PL 415 Oldal: 1/1

Nem hiteles tulajdoni 1ap - Szemle masolnt
Mogrendel€s sedm: 8000004/213845/2019

5 .
2019.05.06 &«\

EUDAPEST XI KER. Seektor : 53 : _ )
Beltarilet 1667/1 halyrajzi szén V. %‘}
1112 BUDRPEST XI.KER. Luceraa koz. "felilvizegilat alatt"
LRESYZ
1. Az ingatlan adatai!
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. =ldwit adatok
niweléxi dg/kivett megnevezéz/ min.o ha m2 k.Eilly Gtsr. kat. jov
W B2 k.£il)
. £ S
- Kivett beépitatlen terulet 0 650 ng‘ﬁaﬁg
I.LRESY =
1. tolajdoni hinyads 1/1 ST
bejegysd hatérozat, érkezémi idd: 312686/1/2005/05.10.10 "“; L"»
jogedm 1993, éwi XXKIII. tv. 1. § 247239/1993.12.06./ - & J
jogcim: ingatlan egyerités és megosztas ‘( it
jogallias tnlajdonos A
név: BODAPEST FOVAROS XI.KER. GJBUDA ONKORMANYZATA Y

Nem hiteleae tunlatdond lan

cim: 1113 BUDAPEST KI.KER. Bocakai &t 39-41. =
e £
Y
mRESE [ -
1. bajegysé hatirozat, érkezazi idé: 312586/1/2005/05.10.lﬁﬁ%,’ E
<
~ a T-73547 ttuz mzimd térrajz alapjin a 1667 é= a 165‘3‘&&_4:—& ingatlanok egyemitve 1667 hrmz ‘e
alatt, majd megomztva 1667/1-5 hrez-i ingatlanokra.% -
L &
‘1% )
.
%S k.
Ez a tolajdoni lap kdzigazgatdsi hatghdds eljdrds céljabdl keriilt kiaddmra. Misra nen x
hamznalhaté. E
LAP VEGE 2
&
3
V i
b %
‘] . "v'.
.;—.‘-47
Fs "! 'E
A2 <
i
] 7
o=
F e £
'-‘"._ \"
P .E
N " :Ee
I-:- ZE
Nem hiteles tulajdoni Jap Nem hiteles tulajdoni lap

2019.05.06. 8:23
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[TAKARNET v5.2 | Felhasznalé:
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XIONDA2 (Kilépés)

7. twlajdoni hényad; 1658/38612
bejegyzé hatirozat, érkezémi id§: 71B1/1926/1985.04.19
jogoim: adisvétal 383676/1972/1972.04.18
Jogeim: tulajdonkdzésaéy megaziintetéze  7181/1986/1995.04.19 s

jogdllie: tulajdonom f’ ‘-'.;‘
név 1 Vadkerti Péter ‘e

szl . | 1936 e J

cin  : 1053 BOOAPEST V.KER. Veres P. Gt 33 t./l _;_"

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulagdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
=]
8 A
» 4
(a; Budapest Foviaros Korminyhivatala X1, Kerileti Hivatala : E
B Budapest, X1, Budafoki 5t S9. 1519 Budapest, PL 415 Oldal: J 3
3 £
E Nem bitelos fulajdoni lap - Szemle misolat i
|9
K Megrendelés s28m:8000004/229025/2019 -é
;ﬁ 2019.05.14 £
E BUDAPEST XI.KER. Seektor :  Gay ,E
< Belteriilat 1669/3 heolyrajzi szém X =
1112 BUDAPEST XI.KER. Medvetalp wtea. *felidlvizegalat alatt® Ve i
LRESZ o ==
1. Az ingatlan adatai: b ‘\Q’;‘
alrémzlet adatok terdlet kat.t.jov. aa‘agl.ly adatok
mivelési &g/kivett megnevezém/ min.o ha m2 k.£111. - g_.i kat . jov
jl 't\.‘ ha w2 k_£ill
~ Kivett iHdiildépiilet, wvdvar 0 9652 ln‘t"d?'“e
ORESZ -

B. twlajdoni hényad: 1658/38612
bejegyz& hatirozat, érkezémi ids:
jogeim: addsvétel
jogeim: tolajdenkdzosséy meguziintetéme
jog&llae: tulajdonom
név 1 Vadkerti Péterné
ez.név: Glatz Réza

7181/1986/1985.0 aflg‘%
383676/1972/1972.U4.18

7181714 __1935.04.19

Nem hiteles tulajdoni lap

=ziEl . : 1942 i'.
cim ;1053 BUDBPEST V.KER. Veres Bt 35
— ‘;

13. tulajdoni hinyad: 2038/38612 -}

bejegyz8 hatirozat, érkezéai idé> T2P1/1966/1985.04.19
jogeim: adimvétel — 21794/3/1983/1983305.01

jogeim: tul ajlonkézbendg mgl:unﬁii:a 7181/1986/19085.04.19
jogallas: twlajdenos 4

név : Kubovics Béla &

mzdl. ; 1938 i

cim 1126 BUDAPEST XII. lgzaﬂ‘;e Bezorményi 4t 30-32/D

1;_.-;,

9. tulajdoni hanyad: 7@'}9/?34_1_2

bejegyzd hatérozat, é_;’ﬁi:gsi id8: 89623/1/1898/98 .04.06
Jjogrim: adisvétel

utalae: II /3-4.

jogdllas: tulajdenes

név 1 Kzumaf\}ﬂa“l:.a

BZ.név: Gluhir\yko ‘I.ia.ta_ha

szil. t 1961 ]

a.név | Jeyesteabova Nelly Ny.zkulajevnn

cim lﬁﬁ eum-.pzsr XI.KER. BARAZDA kdz 3.

Qs | Folvtatas a khvethezs lapon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Netn hiteles tulajdoni lap



-]

TAKARNET Foldhivatali Informaciés Rendszer https:/'wwwd tnkarnet hu/tknet/nembiteles_szemle5_p hrsz_s67?sid...
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviro s Korminyhivatala X3, Keriteti Hivatala A "n .
Budapest, XI., Budafoki vt 59. 1519 Budapest, PL 415 Oldal: 2/8 @ :"‘1’;}
Mem hiteles fuljdoni lap - Szemle mAsalnt A ®
Megrendelés 5z5m:8000004/229025/2019 : ‘\ _)
2019.05.14 L/ )

BUDAPEST XI.XER. Seektor : &I,

Belterilet 1669/3 helyrajzi szém

Nem hiteles tulajdoni lap
Almarmn hatalar Hrrlnid s Yoo

Eolyiatss az p¥izd Yaprdl
HRESZ

20, tulajdoni hanyad: 1498/38612
bejegyzé hatirozat, érkezéwi idé: 265846/1/2000/90.07.23
jogoim: adimeétel
utalae: IXI /16.
jogallaz: tulajdonos
aév + Kelamenné Cilomi Agnes
27 .név: Gilosi Agnea L g
=ziil . : 1964 o
a.néw : Juhasx Anna .
cim i 1112 BUDAPEST XI.KER. Beregezasz utca 42/c. II/1 Y

21. tolajdoni hényad: 1496/38612
bejegyzé hatérozat, érkezémi idd: 265846/1/2000/98.07.23
jogeim: adisvétel
utalaas: IT /16.
jogallam: tulajdonos
kizkori <
név : Kelemen Péter Csaba N
mzidl. ¢ 1984 "
a.név : Galesi Agnes
eim 1 1112 BODAPEST XI.KER. Beregmzimz utca 4"’/'3.,11!1 r

22. tulajdeoni hanyad: 1496/38612 ‘ ") *
bejagyzd hatarozat, érkezési idd: 265345!;{;“00!99 07.23
jogein: adisvétel P L]
utalde: TII /16.
jogallém: tulajdonoz
kiskorn
név ¢ Keleman Judit
szidl . @ 1985
a.ndv : Galomi HAgnee .-
cim ¢ 1112 BURDRPEST XI. le!ﬂ Bexeézzész vtea 42/c. II/1

Nem hiteles tulajdoni lap

24. tulajdoni hanyad: 1525/38
bejegyszd hatarozat, erk"_\s
jogeim: adigvétel

]
Feto: 198104/1/1998/98.10.12

wtalds: IT /1l. -1
Jjogallas: tulajdmag \ b
néy i Dr. Csillikeg @vamznek Exrika

sz.névi Svaeznek frika
az@l. 1 1955 y -
a.név : Papp Anna

cim 1 1118 BUDAPEST XI.KER. Torbigy uwtea 5. V.19, .

Folytatis s kbveikezd lapon 3

Nem hiteles tulajdond lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tuljdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

o
i
3 T

Budapest Févaros Korminyhivatala X1 Kerlileti Hivatala _

Budapest, X1., Budafoki tt 59, 1510 Budapest, Pi, 415 Oldat: ar8 g ‘%&‘
Nem hiteles tulajoni 1ap - Szevile misolat J.-_.'f"ié._l

Megrandclés s2m:8000004/229025/2019 { \\ )

2019.05.14 L/ [

Nem hiteles tulajdoni lap

Alrrn Tanlne #13Tn i oanm.

BUDAPEST XI.KER. Szektor :  6ffy ’\’.—;
Bolterilet 1669/3 helyrajzi szém ‘uh '

Falviatds a2 3828 baprdd o
nRESZ —

31. tulajdoni hényad: 600/38612
bejegyz6 hatirozat, érkazémi idé: 1B8B352/2/2010/10.10.11
jogeim wvétel
utal 44 IT /9.
jogdllis: tolajdonoxz S
név Vadkerti Péter e -
27 .név: Vadkerti Péter % J
sziél. : 1936 @ -
a.név | Barafi Borbala ‘u“(
cim : 1094 BUDAPEST IX.KER. Angyal wtea 9.I11.3 1

32. tulajdoni hanyad: 600/38612 e
bajegyzd hatirozat, érkezési id&: 188352/2/2000/10.10.11 & ‘q_
jogein: vétel - Y
utalae: II /9.
joghlla=: tulajdones
név ¢ Vadkerti Péterad
BzZ.név: Geatz Réza %
Bzl . @ 1942 ' b 4

a.név i Markovice Anna -
cim : 1094 BUDAPEST IX.KER. Angyal ptca 9.1':_1:‘_‘5"«; )

P

3. tulajdoni hanyad: 160/38612 A t\-;u-) .
bajagyz6 hatirosat, érkezési idS: 188352/ 2010/10.10.1)
jogoim: vétel ] = v
utalée: II /3 €% '
joghllis: tiulajdonon ‘5
név t Kelemenné Galosi Agnes f#
ws.névt Gilosi HAgnes "Qx
sslil. 1 1964 % b
a.név 1 Juhdsz Bana @,
efm 1 1112 BUDRFEST XI.¥ER. Beregezdaz Of 42/c. 2/1.

M. tulajdoni hinyad: 150/38612
bejugysé hatirozat, &rikgesi-Ust: 188352/2/2010/10.10.11
jogeim vétel t| :t{{;b

Nem hiteles tulajdoni lap
I

utaléss II /9. : "‘-‘{,R
Joghllés tulajdonos ¥
név | Kelemen Zol€ln Lazzlé
u3.névi Kelemen ?Q_.U;.in i.ilu':lé
ssal. | 1949 o Ty @
a.név | Tobth Iloga Maria

cim apae

g BUPAPEST XT_KER. Beregmzémz ptea 42/C.I1.1 !

Foiytatds 2 Wbvetkezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulaidoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

/8 201005 14 R-10
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulagdoni lap

Nem hiteles tulajdond lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles miajdoni Jap Nem hiteles tulajdoni lap
1
N
'3 ”
Budapest Foviros Korminyhivatala X1, Kerliich Hivatala '\ ¢
Budapest, X1, Budadoki it S9. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 1/8 o\%{" :_:
Nen hiteles tulnjdani lap - Szenle masolat P i
Megrendelés s24m:8000004/229025/2019 \ \‘ rf
2019.06.14 Y& i
J wl
BUDAPEST XI.KER. SIEEKLoE (2 N — j
: - - é
Belterulet 1669/3 helyrajei szim !\; “%’,}
Folvtativaz ekizd aprid i % 2
HRESZ -
27. tolajdoni hinyad: 1525/38612 Q:. A"
bejegyzd hatarozat, érxkezédmi idé: 119312/1/2001/01.02.21 .
jegeim hazastirei vagyonkoztsaég megszintetése
wtaldmy II #23.
jogallam: twvlajdonos
név t Dr. Csillikné Svawrzask Erika
»z.név:! Svasznek Brika (o
aziil. 1 1955 i
a.név i Papp Anna . ‘1'(\- .
cim ¢ 1118 BUDAPEST XI.KER. Torbagy wtca 5. V.19, 7
28. tulajdoni hianyad: 3050/30612
bejegyz8 hatirozat, érkezémi id6: 4U7581/1/2003/03.12.22
jogcim: adiavétel 42877/1989./1%87.12.30/
utalis: II /15. cF ,
Jogiallas: tulajdoneos . f :
aév  ; Rakomay PAl .
=zzil. @ 1943 :
&.név t Cmergd Vilma " d
cim ¢ 1132 BUDAPEST XIV.KER. Vici Gt 34 - '
P v r
29. tolajdeni hanyad: 600738612 CF: 3" .
bejegyz & hatarozat, érkewdmi idd: lﬂBﬁ?/?fiIJII}TJ.ﬁ 0.1} r
jogeim: vétel p JI- ,-‘\
uvtalie: II /9. & - "
jogallie: tulajdonos e f

név : Dr. Caillikné Svasznek Brika L'\_. i

Bz_név: Swvamznek Brika ,{r! -

Bzl . s 1955 {{("‘:

a.név 1 Papp Anna 'j, ¥

cim  : 1112 BUDAPEST XI.KER. Tippaniutca 2/A.tt_302/a
30. tulajdoni hanyads 14991’3&11:

bejegyzd hatarozat, éxke:ti,\. .u:?ﬁ 188352/2/2010/10.10 .11
jegein vatel b

1L X

utal &z: IT /9.

jogdllas: tulajdonos

név : Rikommy Pal

»z.név: Rakommy P&Y

mzél. 1 1843

a.név t Cmergd N“tlm

cim 1 1132 BUWES‘E KITI.KER. Vaci &t 34

Nem hiteles tulajdoni lap

Folytatis 2 hovetkezd Japen

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

2019.05.14. 8:10




TAKARNET Féldhivatali Informaciés Rendszer https://www4.takamnet.hu/tknet/nemhiteles_szemles _p.hrsz_s67%id...

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hieles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
u §
8 4
- “@
E Budapest Féviros Korminybivatala XI Keridle Hivatala (e ¢
- b Ju T
% Budapest, X1, Budafoki 6t 59. 1519 Budapest, P 415 Oldat: 5/8 6 % ' N
A Y i
Nem hiteles tulajdani Inp - Szemle masolat .
v \
= Mogrendels 224m:8000004/229025/2019 \‘( -%
H 2019.05.14 &7 | 3
, G
R —— Szektor : a3y \ j
4 palterilet 1669/3 halyrajzi szém ¢
Folytatds az eXizb taprdl
OLRESZ
35. tulajdoni hényad: 122/38612
bejegyzd hatirozat, érkezéei idd: 188352/2/2010/10.10.11
jogoim wvétel
utaldet II /9.
jogéllés tulajdonos
néw Kobovies Béla
:z.név. Hobovicz Béla Wl
=zdédl. : 1938 rf‘ =
a.név ; Panyik Irén "';';'.’
cim 1 1126 BUDAPEST KIT. KER. Boezdrményi &t 30-32/D b
39. tnlajdoni hanyad: 1138/38612 m{» -
bejegyz8 hatarozat, &rkezémi id&: 31295/2/2013/13.01.03 & ".f-_
jegedmt broklés ; .\'l.'\‘- .
wtaldes IT /17. k‘\ A .
b jcgallén tula jdonos s '
g név Breiner Fléra Zmdfia e 9 F
:-g, BZ.n&v: Breiner Fléra Zedfia f‘_‘_ I E
gzil. : 1992 o S !
a.név t Varga Ildiké Maria S )
v cim  : 1222 BUDRPEST XXII.KER. Homdremi &t 60 \‘&\ .
A P
:E 40, tulajdoni hanyad: 1138/38612 ' ‘-!') .
bejegyzd hatirozat, érkezdai idé: 31295!21%13\13/13.01.03
g jogeim: oroklée J ) ¥
Z utalds: II /17. { *?{"
Jogéllaa tulajdencs "".. H
név Breiner Fanni Anna j’l -
sz.név« Breiner Fanni Znna “\
ezidl. 1 1988 ‘
a.név  Varga Ildiké Maria f )
oim 1 1222 BUDAPEST xqu KER. Kmazm; at 60.

4. twlajloni hinyad: 2276!39%“
bajegyzd hatdrozat, drk ..iﬂ:l.‘idbl 59491/1/2013/13.02.27
jogeim: adimvétel 176562/8/2.894/1994.08 .17
vtalas: IT /18, "r.,.“ '
jogillas: tulajdun.n's “\ b
név : Breinexné Var_ga Xldiké Maria
s%.név) Varga Ilrdxl-:a Maria
szial. 1+ 1964 . g
a.név S'zerw: baua
cim 1223 EWPET KXTI.RER. Komaromi vt 60.
lakc:rwalto’"h b

Folytatd: a kivethezd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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TAKARNET Féldhivatali Informacios Rendszer https://www4.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemleS_p.hrsz_s67sid...

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles mlajdoni lap Nerm hiteles tulajdoni lap
o ¢
A s
g Budapest Foviaros Korminytuvatala X3, Kegidleti Hivatala & '1;_' E
% Budapest, X1, Budafoki it S9. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 6/8 & ;“K > :
B Nem hiteles tulajdagi lap - Szemle mésolat 4 5 g
3 1 “ [4
A& Megrendelés s24m:8000004/229025/2019 { \\, J s
'E 2019.05.14 L7 i
~ Y
g BUDAFEST XI.XER. Szektor 6l \eey j
7 Belterilet 1668/3 helyrajzi szém - t“‘f\ o
Polvtatas az £¥z0 kaprd) > ¥
MERESZ o 'ﬂ

42. tolajdoni hinyad: 400/38612
bejegyzd hatarezar, érkezdszi idé: B4720/1/2016/16 .04.04 A
jJogeim vétel &
wtalds: IX f25-26, II /37-38. 8
jogallis: tulajdonos

név : Yadkerti Péter S
w2z .név: Vadkerti Péterz w
mzal . : 1936 =
a.név : Sarafi Borbala g

cim i 1094 BUDAPEST IX.KER. Bagyal wteca 9. IXI/3.

43. tolaydoni hanyad: 716/38612
bejegyad hatirozat, érkezémi id8: 84728,/1/2016/16.04.94
jogedm: vétel
utalfa: II /25-26, II /37-38.
jogdllam: tulajdoncos
aév  : Kubovice Bala o

sz.ndv: Kobovica Béla
=z3l . @ 1938 a -"

a.név : Panyik Irén

cim t 1126 BUDAPEST XII. KER. BdmzOrményi ot 361}3,"[] '

r J i
45. tulajdoni hanyad: 476/38612 ﬁ._ y
bejegyzd hatarozat, #rkezdési idé: 94728!1{&2‘*}‘6/16 .04.04
jogeim vétel !

-

Nem hiteles tulajdoni lap

gtalds: II /25-26, II /37-38. e d
jogéllae: tulajdonos Q?

név i Relemen Péter Cmaba ’{an

Bz.néy: Kelemen Péter Cmaba :{.;

Bzil. + 1984 ‘ ':,

a.név : Gilomi Agnem }

cim ¢+ 1119 BUODAPEST XI. H‘E.R Fehervarx dr 59, I/1.

46. tolajdeoni hinyad: 412!39511‘2_‘
bejegycd hatirozat, ér:l\ st -it[En 84728/1/2016 /16 .04.04
jogoim: wétel o &
utal &=1 IY /25-286, I.'L f!‘! 38
jogdllim: tuilajdones ' ¥
név ! Kelemen Jwﬁ'\\; >
sz.név) Kelemen fadjt o
=zl . 1 1985 o0 <

§ a.név : Galom ﬂgne:
‘H cim : 1118"BUBAPEST XI.KER. Fehérvari at 59. I. 1. ‘
% Folytatdy 2 kiivetkezd lapon .
% '1 ]
X :

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulaidoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

T & & & & 7 " & & & M " & & = & B == =

=
=
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TAKARNET Féldhivatali Informéciés Rendszer https://www4.lnknmel.hu/lknel/ncmhllclcﬂ_,n'l,emle5 _p.hrsz_s6%id...
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nom hiteles tulajdoni lap
o8
8 A
g Budapest Foviros Korminyhivatala X1, Keriileti Hivatala ‘
% Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, P4, 415 Oldat: :
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mbsolat +
7] t
A Megrendles 524m:8000004/229025/2019 "
' E 2016.05,14 B
g BUDAPEST XI.KER. Szektor : j
2 Belterilet 1669/3 haelyrajzi szam &
Folvtatds az €328 lanrol
ILRESZ -
' 51. tolajdoni hinyad: 1438/38812 B
bejegyzd hatirozat, drkezési idé: 49190/1/2019/19.01.31 (
| Jjogcim: &roklés U
gtalds: II /14, IT /36, II /44. iy
I joghllas: tnlajdonocs L, 1
aév . ) Kubovica 8éla e X
=z.név: Kubovice Béla LY
szil. : 1938
a.név : Panyik Irin %
cin + 1126 BUDAPEST MIT. KER. Bos zérmény i Gt 30—32.D.ép.III/15. 3
r'ss
OLRESZ

5. bejegyzd hathrozat, &vkezémi ids: 265846/1,/2000/99.07 .23 f‘- I
Holtig tartd haszonélvezeti jog
vtal hm: IT f20-22.

Lo Jjogosult: /

= néw : Kelemen Zoltan ;

Q szil. : 1948 :
a.nev t Téth Ilona Fa .-‘-) '
cim  : 1112 BUDAPEST KI.KER. Beregmziez ut-:‘i'?-'q‘;c 1171

. bejegyzd hatarozat, érkezémi id8: 31295/2/2013‘,‘5.340\1 03

Nem hiteles tuljd

Szvegyi jog ‘\\ b .
utalds: IT /39-40. A
jogomult: ) +
név i Breinerné Varga Ildiké Marﬁa '
ez .név: Varga Ildikéd Maria *s
=zjal. : 1964
a.név : Szeredi Maria -
cim . 1222 BUDAPEST KKII. Ker\"'lr romi Gt 60.

8. bejegyzs hatdrozat, étk23151 ado?‘ﬁlB?S{l}ZDli/lZ v4.19
Veze ték jog |~

246 m2 teridletre, 7103/53 "l;il 7103/537/72011, 7103/536/2031.
jogozul ti Lt

név: ELM0 EALOZATT gcn\{
cim ;1132 BEID.ﬂEEB‘r{Kn‘I KER. Vaci Gt 72-74.

Ez a tulajnlm lsp kézigazgatami hatémigi eljéras céljabdl keriilt kiaddsra. Misra nem
hasznilhate,

TULAJDONI LAP VEGE :

"

Nern hiteles tulajdoni Jap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

L & & B B E E === = = = =

—
>0

MIONE 1A 0.1 A
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TAK ARNET Foéldhivatali Informécidés Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap

https:/‘'www4.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_szemle5 _p.hrsz_s6%id...

Nem hiteles tubjdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

47. tolajdoni hanyad: 908/38612

bejegyz6 hatirozat, érkezémi idé: B4728/1/2016/16.04.04

Jjogeim: wétel
wtalds: XX /25-26, I /37-38.
jogallas: tuwlajdonos

név i Dr. Crillikné Svaezaek Brika
nz.név: Svamzaek BErika
aziil . 1 1955

a.név | Papp Anoa

cim 1 1112 BUDAPEST XI.KER. Tippan wtea 2/A.tt.3027a

o g
- &
g Bud apest Fovire s Korminyhivatala X1 Keriileti Hivatala A 1 —E
% Budupest, X1, Budafoki vt 59. 1519 Budapest, Pf, 415 Oldat: 1/8 @ '*tq,, ' i
B Nem hiteles tulajdon lap - Szemle mésolat 3
1]
g MegrendelSs sz6m:8000004/229025/2019 }5
8 sooarzsr xa .XER. S ZEEton j
< Belterilet 1669/3 holyrajzi szém &
Folviatis az e¥izd bard)
LRESZ

8. tolajdoni hényad: 436/39612

bejegyzé hatirozat, érkezéai idé: 84728/1/2016/16.04.04

jegeim: vétel

wtalés: II f25-26, II /37-38.
jogalliz: tualajdonom

neév ¢ Rikomey Pal

sz.ndv: Rikowsy PAl

szl : 1943

a.név : Camergé Vilma

.
£
&
M
.‘1:.’1_ -y
[ il
4
%
fxv"'é;,-
R 7

cim + 1132 BUDAPEST XIIXI.KER. Vici ot 34

49, tulajdoni hanyad: 424/38612

jogocim: wétel
gtalis; IT /25-26, IT /37-38. ¢

Nem hiteles tulajdoni lap

név i Breinernéd Varga Ildiké }'lux ‘

Bz.névi Varga Ildiké Maria "

szl 1 1964 5 Y

a.név | Bzeredi Maria Re, ./

cim 1 1222 BODAPEST mrt KER. Komirami Gt 6O,

bejegyzd hatarozat, érkezési id&: 84729."1}-‘2&15}'15 .04.04

jegdllia: tedaijdenos (\:{‘\

50. tolajdoni hinyad: 1438738 )

bejeqyzd hatarozat, arh CLEY ME 49190/2/72019/19 .01.31

jogcimi Sxoklés ~ )
utalde: IT /14, IX 3‘36,— AT V44
jogkllés: tulajdenoce L

név 1 Kobovies zdta)

®%.névi Kubovics Auta
#3381, ¢ 1967 .g,i
a.név ; Biri Erznebet

1 hp

cim 1 1126 BUDAPEST XIT.KER Dolgos utca 3. 1/5 .

. Folytatis a hjvethezd Japon X

§ :
Nom hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

AIMNIONLS 14 0.1 n
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VALTOZASI VAZRAJZ T-80804 |
az 1667/1, 1669/3 helyrajzi szamii foldrészletek hatdrrendezésérd

Budapest XI. keriilet
EOYV vetiileti rendszer

Jelmagysrdzat:

bontands épiilet
Szelvényszém: 40271000 e terverett telekhatdr

2 > fervezell megsning

teleidhetdr

Tombszdm: 220, 221 dné
Meéretardny:  1:1000

telekchatdr

lek szubdlyonts
1if hathryonals
drintett fidrészlct
megmaradd hatdrvonals

- ' ¥
Q O 16803 Q 1722/89
166072 ;
1660 S
166574
166071 : 1722/109
e 167171
1665/2
167172
160571

1669/2

1669/1

1667/3

oz

171374 e

-]
£
b
v mssa
3 e
=)
1715/3
171573
/’4/‘\-0——___,____________ .
1673/1 I
———-—-"-_'_-_-_—_.___‘____'_'-—‘_“ e —
. 1673/
B eSS 1719/
E —_— 167471 4 1719714
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|

A lelekrendezdssel egyatérteic
(tulojdonosok ol&frésai)

A B B B BNl EEEEEE E

Teriletkimutatds
I Vallozas elstt ¥. V6itozés L3 IV. V6itoz6s uton
Leriitnt . elask hozzéin I+, Alrgaziel Torllet
b ho| o E= b e e "= ho| a? |ha| a? [he| m2 hest ot moveltsi Bg ha ? Ax v
egyesilve oz 1667/1 hrsz olotl, majd ~ (1667/8) |- | ivell, - | 1004 - =
1667/1 | = | 650 | megosztvo 1667/8, :/7, : /8, : /9, : /10, 110302 kézleriilet
S, 12 : 13, /14 hrsz-ro
16677 |- | kivell, ~|wzx | - -
ddiilogpiilet &s udvor
1669/3 |-| 9652 , -
ki
1667/8 |- é;"uz,;f’éb oilet | _ Nz | - -
1667/9 |- é‘iféemq e | = |00 - -
kivell,
1657/10 |-\ bedpitetien teritet | = | 1639 | - -
— | kivetl, B _ _
166710 1= | betoretten teriiet 1316
kivell,
1667/12 |~ | vedptetten teciier | = | 1795 | - -
- | kivett, - = =
Gl bebpilellen feriilet 1195
Osszeaen: | 1 | 0302 = - 110302 | Owszesen; |- 1 | o302 - -

FELJEGYZESEK:

Munkaszém:

[

BD&tum: 2008 06.26.

E vlzrojz ingotlen~nyivintoriGsi 8tvazetésest
sorrendben megeldzi

0. "
vOzrojz(ok) Slvezetése.

E vizrofz Irvényteleniti

olott z6rodkolt vbzrajzol.

Ez o vBltoztisi vBzroz meglelel oz &rvén
pontossbg! elblrdsainok.

minduégel tonhsils'

yoen lovd F2 Szobliyzot lortolmi &

Ing.rend.min.ax; 0207 /E§D " 0"

FOLDHIVATAL ZARADEK

A helyrajzi 928 Os &5 o terll 65 helyes.
£z o z6rad8k o kellezés\dl sz6mTlotl egy évig
trvényes; kisobbi felhoszndids elstt o  wézrojzel
GFo 26radékoltotni ketl.

—n
Loy
i 26radékols
4}
mp.;ud.an.n.:,,.....,..A........,.,.,.,

o
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/ 27
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A neazite (cég) nave:

Somiyol Mhéiy
clime:

1112 Budopest Ré6zsold vu. 9
telafonszéme:

246-4860 , 06~ X0-9566~053

lapok. szémo Brazésan: 1

lope2dm: 1




